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SECCION II- INFORMACION Y DOCUMENTACION DEL PREDIO

1. SITUACION DOMINIAL Y CATASTRAL

El Terreno se corresponde con la manzana delimitada por propiedades particulares
frentistas a la calle General Juan Gregorio de Las Heras; futura prolongacion de calle
Manuel Padilla; prolongacion de calle General Juan Manuel Belgrano; y futura
prolongacion de calle Agustin Delgado de la ciudad de Santa Fe, Provincia de Santa
Fe; identificada catastralmente Dpto. 10 — Dto. 11 — Sub.Dto. 05 — Z. 1 — Secc. 04 —
Manzana 1413 — Parcela 00004 - Lote 3, de 6.418,47 m2 de superficie, conforme lo
establecido en el Plano de Mensura Parcial y Urbanizacién N° 185071, cuya copia de

incorpora en Anexo a la presente Seccion del Pliego.

El Terreno en su mayor extension fue desafectado de la jurisdiccion original del
MINISTERIO DE TRANSPORTE - ADMINISTRACION DE INFRAESTRUCTURAS
FEROVIARIAS S.E. para su transferencia al FONDO FIDUCIARIO PUBLICO
PROGRAMA CREDITO ARGENTINO PARA LA VIVIENDA UNICA FAMILIAR
{Pro.Cre.Ar.) por conducto del Decreto N° 902/12, conforme lo referido en el N° de

Orden 40 del Anexoc de dicha norma.

La titularidad dominial del Terreno es actualmente detentada por el ESTADO
NACIONAL ARGENTINO, estando el mismo inscripto en el Tomo 72 B, Folio 507v, N°
10.687, fecha: 29/08/1906; y en el Tomo 53, Folio 185, N° 2.346, fecha: 01/03/1915
(Ley 13.490, Planilla Serie D 13 N° 44 de fecha 17/05/1973), previéndose la
transferencia del Terreno al Fideicomiso en el marco del Programa y, en forma

simultanea, al Oferente que resultare adjudicatario del presente Llamado a Concurso.

2. PLAN DE MASAS Y SITUACION RESPECTO DE LA NORMATIVA URBANA
VIGENTE.

El Plan de Masas constituye la documentacion que -a modo referencial-, se encuentra
desarrollada a nivel de disefio basico preliminar, y que se corresponde con las
condiciones de implantacion de las edificaciones, la configuracion de los espacios

internos y externos, y las caracteristicas tipolégicas y volumétricas a las cuales debe

-~ agjustarse el Anteproyecto que integrara la Oferta, cuya documentacion técnica se

incorpora como ANEXO a la presente Seccion.
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SECCION [I- INFORMACION Y DOCUMENTACION DEL TERRENO

Si bien el Plan de Masas que suministra el Fiduciario es meramente orientativo y de’

ninguna manera podréa considerarse definitorio en cuanto a su disefio y configuracion
espacial para su seleccion, representa una prefiguracion espacial y volumétrica que

deberan respetar las propuestas.

Podran admitirse variaciones menores (no sustanciales) respecto del Plan de Masas,
cuya consideracion estard sujeta a la aprobacion de la Comision Evaluadora. Estas
variaciones podréan expresarse Unicamente en lo que respecta a la articulacién
funcional y espacial interna y externa de las edificaciones, siempre y cuando la
eventual redefinicién de las mismas no comprometa las condiciones de habitabilidad ni

las caracteristicas tipoldgicas y/o volumeétricas de las edificaciones.

En todos los casos, las ofertas deberan cumplimentar lo establecido en el marco de la
Ordenanza Municipal N° 11.748/10, correspondiente al Reglamento de Ordenamiento
Urbano de la Ciudad de Santa Fe de la Vera Cruz, y sus complementarias y/o
modificatorias, las cuales rigen las condiciones del proyecto urbano general,
definiendo la configuracion urbana, el cardcter y morfologia de los espacios
edificables, las caracteristicas tipoldgicas de la edificacion, los parametros basicos de
disposicion y dimension de estas ultimas (alineacién, factor de ocupacion y altura),

como asi también de los espacios publicos del sector urbano a desarrollar.

3. CONDICIONES PARTICULARES DEL TERRENO Y LAS OBRAS A
EJECUTAR.

El Oferente debera contemplar en su Oferta el desarrollo de ciertas tareas tendientes a
generar el acondicionamiento y nivelacion general de la superficie de terreno
correspondiente a las fracciones destinadas a apertura de calles, perimetrales al
Terreno definido precedentemente, conforme delimitacion establecida en el Plano de
Mensura y Divisién N° 185071. Ello, en miras a desarrollar el tendido y conexionado de
redes de infraestructura de servicios, junto con una serie de obras que permitan su

adecuada integracion urbana entre el Proyecto a desarrollar y en entorno existente.

Se deja establecido que cualquier situacion de invasion u ocupacion parcial que
pudiere afectar al Terreno y/o vinculada al estado del mismo, debera ser resuelta por

el Adjudicatario, en su condicién de futuro titular dominial del Terreno.
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SECCION I[I- INFORMACION Y DOCUMENTACION DEL PREDIO

4. LISTADO DE DOCUMENTOS Y ARCHIVOS ANEXOS:

4.1. Copia del Plano de Mensura y Subdivision N° 185071.

4.2. Plan de Masas, incluyendo planos de arquitectura y planillas de superficies.

4.3. Ordenanza Municipal N° 11.748/10, correspondiente al Reglamento de
Ordenamiento Urbano de la Ciudad de Santa Fe de la Vera Cruz esta
disponible en el siguiente link:

http://www.santafeciudad.qov.ar/media/files/ordenanza_11748.pdf

4.4. Informe Ambiental del Proyecto emitido por la Municipalidad de la Ciudad de
Santa Fe de la Vera Cruz.

4.5. Prefactibilidad hidrica del Proyecto emitida por la Municipalidad de la Ciudad
de Santa Fe de la Vera Cruz.

Seccion |l - Pagina 4



SN TEXTO







SIN TeXTO




OVLS3 /1VLIdVYD /34 VINVS // € 310718

S e e S e s R R e e T L S ey e e A Sl D

i 10N03r3 TN
¥ N3 uvIEooud 1y




SIN TEXTO




SR

J 0002’} /. _,zoo LVS / SOIENYO NOIOVLS3 / TLIdVD / 34 VINYS // € 3107 SYSYW 30 Nv1d (L Y(mmUON_n_ ®




QIN TEXTO




PARCELA 7_PROCREAR

PARCELA 5_ PROCREAR
EN EJECUCION

|
|

UNERESEESroNCoRRBEEIANE

PARCELA 3_PROCREAR

PUBLICO PRIVADO

| ViYevZNUNVHITIVO




SIN TEXTO




4-4 31402

4-4 31400

OLNIINYNOIOVLSI [

OI9H3IN0D [T ]
VANIIAIA [

E £+02%0'20 | 000L°} /€ 3107/ SOIGNVD NOIOVLST / TVLIdVYD / 34 VANVS / € 31071 SYSVYIN 3d NY'1d

Z NILNYW 3711v0

|||||||||

AVIUO0Ud®




SIN TEXTO




21025020 | 005’} / SYLNYId € 31O/ SOIGNYD NOIDV.LST / TY.LIAYD / 34 VINVS // OLOIFAONIILNY JVIHO0HdD

@ L ]
- T o (S o 8] U Y [
o = p oot £ El (= 83 m|*>G =
=g 0 ! - o Ve i
i H,m g3 i il
0B | BIE _
L ]
£ . &
@ i
o) o _ .m_E
® , : _m! . o || =
= = .,‘T = IS N
il L
wl,‘_ i g X .. 7 i =}
i H E
AR ® o - e
=) m_uu ’
T - o
e 11|
? L] ® : a
Ji - °
Bl [
[ 3 | Y
= Y L ] = T T
> 1S el (Y
4 W. : NM vl
® 0 — )
L] L | LI
& =1
= L] ® g °
__ \m I ] = 13 ° _ T “
= S o 3 1 a | I3 | gl
= o = ; | | L
g2 | di B
[ma] . \”ﬁ.ME_ 2 o ‘ m){ =3 1]
b &= g0 1 i) Stef w1 el
[ ] e [ ] [ ]




SIN TEXTO




Jdv3¥O0udD




SIN TEXTO




- Opuoy anbojq zze9
7 opuoy anbojq gef|
@3y anbojq Zzeg
( RaET a1uaJyj anbojq Sef|
OJU3IWEBUOIDR]SS 0S3IIE OIDIIWOI qd
(;Pruz/T)

03UBLIDIGNS OJUIWIBLOILISD

ojansqns




SIN TEXTO




SECRETARIA DE DESARROLLO SOCIAL

Subsecretaria del Ambiente
Informe Ambiental — Nuevas Torres Habitacionales

PROCREAR - Parque Federal

INFORME DE IMPACTO AMBIENTAL
CONSTRUCCION DE 2 NUEVAS TORRES - PARQUE FEDERAL - PROCREAR

1. INTRODUCCION

A fin de dar cumplimiento al proyecto presentado al Departamento Ejecutivo Municipal, se
elabora el presente Informe Ambiental, en el que se desarrollara una estimacion de los efectos
ambientales relacionados con el Proyecto de Bacheo, utilizando una metodologia similar a la
empleada para la realizacion de Estudios de Impacto Ambiental segin el Decreto 101/03 de la
Ley Provincial 11.717 de Medio Ambiente y Desarrollo Sustentable.

Tal como se mencionara precedentemente, el Proyecto a estudiar comprende el desarrollo
de la construccion de 2 (dos) nuevas torres destinadas a Viviendas Unifamiliares, Estacionamiento
de Vehiculos y Comercios, en el marco del Plan PROCREAR del Gobierno Nacional, las que se
sumaran a las que se encuentran actualmente en una etapa de Obra muy avanzada.

Figura Il. Vista aérea Parque Federal

Fuente: Archivo fotografico Gobierno de la Ciudad.

—....Cahe destacar que |as nuevas torres se.construiran. frente al Parque Federal (espacio verde.

cuya superficie supera las 22 Has.), en el Centro geografico de la Ciudad, en las manzanas 3 y 9
del Proyecto Final, contando con una superficie total por parcela construible de 26.440 m2, y
26.090 m?, respectivamente. Cada una contara con 18 pisos destinados a unidades
habitacionales, y estacionamiento subterraneo, asi como también en un sector de Planta baja,
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MUNICIPALIDAD DE LA CIUDAD
DE SANTA FE DE LA VERA CRUZ
SECRETARIA DE DESARROLLO SOCIAL

Subsecretaria del Ambiente
Informe Ambiental — Nuevas Torres Habitacionales

PROCREAR - Parque Federal

donde también se ha proyectado la instalacion y construccion de las infraestructuras de acceso, y
comercios.
Figura II. Torres en Obra actualmente

Fuente: Archivo fotografico Subsecretaria de Ambiente.

2. OBJETIVOS

= Definir aquellos aspectos ambientales que deben ser evaluados en el desarrollo del
Proyecto y excluir aquellos que no son ambientalmente significativos, permitiendo asi
establecer la profundidad de los estudios ambientales necesarios de realizar.

- Proporcionar una definicion de la escala y del tipo de proyecto.

Identificarlos.“‘componentes. valiosos.se.Ins._sistemas.naturales. y.antropizados”, ..

existentes en el area de afectacion.

- Establecer la naturaleza general de los potenciales impactos del medio sobre el
Proyecto y de éste sobre el medio receptor.

- Sugerir el proceso de EIA mas adecuado para aplicarlo a la propuesta.
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SECRETARIA DE DESARROLLO SOCIAL

Subsecretaria del Ambiente
Informe Ambiental — Nuevas Torres Habitacionales
PROCREAR - Parque Federal

= Predecir el efecto de las acciones previstas en |a etapa de obra de la propuesta con el
objeto de identificar los impactos que el desarrollo de ésta pueda generar en los
subsistemas Biofisico y socioecondémico-cultural de la zona afectada.

= Valorar los impactos con el fin de conocer el grado de incidencia de los mismos sobre el
medio receptor, para desarrollar y proponer las medidas de mitigacién y de prevencién
que permitan proteger el entorno ambiental urbano y contribuir al mejoramiento de la
calidad de vida.

3. DESCRIPCION DE IMPACTOS AMBIENTALES

En funcién de las descripciones del proyecto realizadas previamente, se procederé a
continuacion a efectuar un analisis de los elementos e impactos ambientales que han podido
advertirse en funcion del estudio expeditivo efectuado a partir de la informacion detallada en los
pliegos de las obras correspondientes elaborados por el Departamento Ejecutivo Municipal, y de
acuerdo a la Linea de Base Ambiental.

Metodologia para la identificacion, prediccion y evaluacién de los impactos ambientales;
criterios y escalas

La metodologia empleada en este estudio, se utiliza ampliamente para la evaluacion de
impactos ambientales derivados de un gran numero de acciones diferentes.

Conceptualmente, la metodologia a utilizar no esta direccionada para casos particulares
ni especificos, por lo que se la ha debido acondicionar con la ayuda de pautas de trabajo propias,
y que se han mostrado efectivas en evaluaciones de impacto ambiental derivadas de diversos
emprendimientos.

La metodologia aplicada consta de 2 etapas, la primera denominada “Macronalisis’,
realizado a través de un Check — List o Lista de Verificacion, que consiste en un listado de los
distintos macrocomponentes de los ecosistemas natural y antropico que potencialmente pueden
ser afectados o modificados, en contraste con los posibles efectos a producirse a causa de la
‘presencia’ del Proyecto, mientras que la segunda, denominada Microanalisis, materializada en el
ya mencionado analisis matricial, consiste en un estudio mas detallado de las relaciones
encontradas en |a primer etapa.

La ventaja de operar de esta manera en forma secuenciada, es que el Macroanalisis
induce o direcciona el estudio detallado a realizar en el anélisis matricial, permitiendo trabajar con
una matriz reducida ad —hoc; de ambas etapas se elaboran conclusiones sobre los efectos a
producirse.
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SECRETARIA DE DESARROLLO SOCIAL

Subsecretaria del Ambiente
Informe Ambiental ~ Nuevas Torres Habitacionales
PROCREAR - Parque Federal

La Lista de Verificacion (0 de revision o de chequeo), IDENTIFICA y enumera los
componentes o categorias ambientales susceptibles de ser afectados por las operaciones que
deriven de las obras correspondientes, evaluando en forma subjetiva los posibles impactos en
términos de su caracter (+) o (-) y considerando niveles de afectacion NULO, BAJO, MEDIO, y
ALTO,

La LISTA de VERIFICACION propuesta, consta de las siguientes macrocategorias
ambientales:

Del Subsistema NATURAL: Recursos hidricos superficiales; Recursos hidricos
subterraneos; Suelos; Atmosfera; Flora; Fauna, y Recursos paisajisticos.

Del Subsistema ANTROPICO: Usos del territorio; Cultura; Infraestructura local y regional;
Habitat.

Cabe aqui realizar algunas precisiones respecto de la escala adoptada para esta Lista de
Verificacion y las cualidades de los calificativos:

NULO: estima la ausencia de cambios por una inexistencia comprobable de interaccion
con los componentes discretizados.

BAJO: implica cambios en el sistema que se verifican temporal y/o espacialmente,
reversibles sin intervencion en el caso de ser negativos, y asimilados en el caso de los positivos,
sin trascendencia.

MEDIO: implica efectos, verificables espacial y/o temporalmente, que en caso de ser
negativos, necesitan intervencion antropica para revertirlos, y si son positivos, tiene trascendencia
verificable.

ALTO: implica cambios irreversibles con trascendencia probada a otros sistemas.

La tabla que presenta los resultados de la Lista de Verificacion, se acompafia de una
descripcion sintética referida a cada componente, en una sintesis abarcativa de los potenciales
impactos del proyecto sobre ellos.

Con esta lista de verificacion, se elabora la Matriz de Leopold, la cual se direcciona en
funcion de las lecturas de la Lista de Verificacion, y que comprende los aspectos fisicos,
biologicos y socioeconomicos, considerando como criterios de evaluacion la MAGNITUD del
impacto (su importancia intrinseca), su EXTENSION (o cobertura espacial), y su PROBABILIDAD
de OCURRENCIA.

Con respecto al CARACTER de los impactos, se sefiala si son (+) o (-). Debe destacarse

en este sentido, y en lo referente a los impactos considerados POSITIVOS, que se tienen en
cuenta tanto la razén de ser del proyecto como intencionalidad de mejorar las condiciones del
desarrollo econdémico en el area de influencia de la misma, asi como el conjunto de efectos
secundarios positivos que se produciran en las diversas escalas espaciales de influencia de la
propuesta en su etapa de operacion, basicamente en términos de valor agregado.
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Subsecretaria del Ambiente
Informe Ambiental — Nuevas Torres Habitacionales
PROCREAR - Parque Federal

En primer lugar, y por cuanto constituye un requerimiento propio del anélisis matricial, se
procede a la identificacion y listado de las caracteristicas y acciones emergentes de los distintos
tipos de intervencion que implica todo el desarrollo de |a propuesta.

En relacion al criterio arriba sefialado, se consideran TODOS los efectos posibles,
independientemente de su probabilidad de ocurrencia, definiendose su caracter positivo o
negativo.

La MAGNITUD (o INTENSIDAD), que expresa la importancia relativa del efecto de una
actividad o accion sobre el componente ambiental influido, surge como un valor relativo entre el
grado de perturbacion y el valor ambiental del componente afectado.

Dicho de otra manera, la MAGNITUD es un indicador de calidad ambiental complejo, ya
que resume en su conceptualizacion atributos como la intensidad del efecto, la duracion temporal
del mismo, y la trascendencia o importancia.

La intensidad refiere al vigor con que se pone de manifiesto el efecto provocado por
alguna accion o actividad prevista en el proyecto y su operacion; es independiente de |a extension
y duracion del efecto, pero conjuntamente con estas conforman la magnitud del impacto.

Se calificacomo MUY BAJA (1), BAJA (2), MEDIA (3), y ALTA (4).

La EXTENSION, que se refiere a la magnitud del area espacial afectada por el impacto,
se vincula con los criterios espaciales definidos en el Diagnostico Ambiental como escalas recinto
del proyecto (1), entorno cercano (2), y area de influencia directa (3); esto implica que a mayor
area de influencia, mayor es la calificacion que recibe el efecto.

El criterio de la extension es particularmente importante en la evaluacion del proyecto,
dado que numerosos efectos negativos pueden producirse en sus instalaciones propias y en su
entorno inmediato, pero no son menos numerosos los impactos secundarios, generalmente de
caracter positivo, que generara en el espacio local y regional en términos socioeconémicos y
culturales.

Con respecto a la PROBABILIDAD de OCURRENCIA, califica la probabilidad que un
efecto particular pueda darse como consecuencia de la actividad concreta de la operacion de la
propuesta; la escala utilizada discrimina en: ALTA (rango de probabilidad de ocurrencia entre el
50% vy el 80%), MEDIA (rango de probabilidad de ocurrencia entre el 10% vy el 50%), y BAJA
(rango de probabilidad de ocurrencia entre el 1% y el 10%).

La expresion numérica obtenida en cada interaccion componente/actividad o accion,
e SIDMERZA . A BVAlLACION. SEQUN.0S. distintos. criterios . usados. en. a.calificacion. de los. impacios
ambientales, las que son caracterizadas luego en el anélisis de las interacciones mas relevantes o
significativas, orientando sobre la definicion de las herramientas de gestién ambiental, en términos
de medidas de control, mitigacion y seguimiento.
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Componentes y categorias ambientales considerados

En lo referente a las categorias o componentes ambientales a considerar, estos son, en
una discretizacion necesaria que agrupa a los componentes ambientales dentro de 2 subsistemas
de definicion tipica, cuales son el natural y el antropico, y resultan consistentes con las grandes
categorias ambientales explicitadas en la Lista de Verificacion.

Para cada variable ambiental del subsistema, se sefialan los indicadores ambientales que
se han considerado representativos para evaluar las consecuencias ambientales propias de
proyecto como el analizado:

o

« Contaminacion

. Gjeﬁ:n‘grécfiiiiﬁ-’:‘n_-;dieé@'lbrg'sr:
desagradables
 Generacion/Dispersion material

e Detrimento de condiciones
zoonoticas. :

-« Cambios en el paisaje
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Subsecretaria del Ambiente
Informe Ambiental — Nuevas Torres Habitacionales
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Etapa de Obra de Construccion

Naturaleza del Impacte
Caracter
Efecto Producido il
:;: Bajo | Medio | o | @) | ©

Resumen de los Resultados de la Prediccién de Impactos: Etapa de Obra
Subsistema Natural: Recursos Hidricos Superficiales

A partir del analisis efectuado previamente puede advertirse, que la contaminacion del
recurso considerado como tal no representa impactos de consideracion, puesto que el recurso no
se vera afectado directamente al no vertirse en éste ningun efluente generado durante la obra.
Asimismo, debe sefialarse que aunque los efluentes cloacales de la Ciudad sean vertidos en un
curso fluvial (cuyo caudal le otorga al mismo una capacidad de autodepuracion que permite

~~— despreciar cualquier impacto a considerarse), durante la etapa de obra en el obrador, s8

procederan a instalar bafios quimicos, sefialando que la empresa prestataria del servicio de
alquiler y atencion, debera efectuar la disposicion del efluente en la planta que ASSA tiene
ubicada sobre la margen de la RN N° 168, despreciandose el incremento del caudal inyectado a la
red cloacal en las instalaciones mencionadas.
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Subsecretaria del Ambiente
Informe Ambiental — Nuevas Torres Habitacionales
PROCREAR - Parque Federal

Subsistema Natural: Recursos Hidricos Subterraneos

En lo que respecta a los Recursos Hidricos Subterraneos, los mismos no son explotados
en el entorno inmediato, razon por la cual la variacion del caudal disponible, no representara un
riesgo o impacto potencial relevante. Sin embargo, la obra prevé la realizacion de trabajos de
pilotaje en profundidad, lo que puede traducirse en un minimo potencial de riesgo de afectacion
del recurso a partir de la contaminacion del mismo.

No obstante, la preservacion de los Recursos Hidricos Subterraneos, se debera ajustar a
las disposiciones del Plan de Gestion Previsto en los Pliegos de Bases y Condiciones, en los que
por ejemplo se establecen taxativamente las operaciones de mantenimiento de los equipos a
utilizar, por lo que desde la verificacion de obra, debera constatarse que no exista ningin tipo de
goteo o pérdida de lubricantes, hidrocarburos o cualquier otro compuesto capaz de contaminar el
recurso considerado, asi como también respecto de la gestion del suelo impermeabilizante a
utilizarse.

Subsistema Natural: Atmdsfera

Es durante la instancia de obra durante la cual, la generacion y dispersion de material
particulado en suspensién alcanzara un impacto de magnitud considerable, puesto que el mismo
tendra origen en los trabajos de corte y trabajos en suelos, preparacion y traslado de materiales,
el levantamiento de particulado propio de |a circulacion de vehiculos en las inmediaciones de las
Obras, y aplicacion del hormigén y/o asfalto. Cabe destacar que el hecho de implementar tareas
de riego periodicas durante la jornada laboral, favorecera y mitigara en gran medida la dispersion
edlica del material.

Asimismo, la posibilidad de que se emitan olores desagradables, aparece con una
probabilidad de ocurrencia minima, puesto que no se generaran efluentes o emitiran emisiones
gaseosas mas alla de las que correspondan al funcionamiento de los equipos y vehiculos
utilizados durante la obra. En este sentido, si se considera ademas que el Plan de Mitigacion
previsto en los Pliegos elaborados por el Departamento Ejecutivo Municipal incluye el uso de
vehiculos que cuenten con la aprobacion de la Revision Técnica Vehicular, de modo que se
garantice el cumplimiento de ciertos requerimientos técnicos, debiendo ademéas presentar en
dicho documento, un cronograma de mantenimiento preventivo de los mismos.

Otro de los impactos a considerar es la generacion de ruidos durante los trabajos
correspondiente a la instancia de obra considerada. Resulta necesario destacar al respecto que

- los-mismos se-encontraran asociados a la circulacion de-vehiculos y a la-operacion de-equipos

durante las tareas de excavacion, durante el movimiento de suelos, asi como también al efectuar
el acopio, traslado o utilizacion de materiales de obra. No obstante, al tratarse de zonas
totalmente urbanizadas, con flujo vehicular permanente (sobre todo en los horarios de trabajo en
obra), se considera que el ruido ambiente se encontrara generando ruidos de similares
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caracteristicas e intensidad, al tratarse de impactos temporarios, acotados exclusivamente a la
instancia de obra, y puntualmente mientras dure la jornada laboral.

Subsistema Natural: Suelos

Del mismo modo que se sefialara anteriormente en materia de preservacion de los
Recursos Hidricos Subterraneos, el cumplimiento de las disposiciones del Plan de Mitigacion de
Obra a implementarse, permitira garantizar desde la verificacion de Obra, que se conserven las
caracteristicas del recurso.

No obstante, éstos trabajos deben efectuarse de modo de no generar perdidas de suelo,
siendo éste otro de los aspectos a verificar de forma exhaustiva por parte del area de
verificaciones de Obra del Departamento Ejecutivo Municipal.

Asimismo, a los efectos de no perder suelo durante las tareas de movimiento del material,
en caso de ser necesario se debera proceder a acopiar transitoriamente el mismo en los
recipientes correspondientes (bolsas de tipo Big-bag), las cuales deberan ser dispuestas durante
el periodo de obra, dentro del sector de obrador, en sitios en los que no produzca molestias al
transito vehicular y/o peatonal en el entorno, asi como tampoco al paisaje.

Subsistema Natural: Flora y Fauna

Si bien se frata una zona urbanizada, al encontrarse las Obras en inmediaciones de uno
de los Parques mas importantes de la Ciudad (con una superficie aproximada de 22 Has.), los
impactos previstos para la Fauna (fundamentalmente aviar), corresponden a los derivados de la
generacion de ruidos, las emisiones y dispersion de material particulado en suspension, efc.
Dichos aspectos deberan ser considerados tambien por el Pliego de Bases y Condiciones,
estableciéndose condiciones estrictas en materia de emisiones y generacion de ruido, mediante el
mantenimiento de los equipos y vehiculos, y si fuera necesario, incorporar sistemas de control de
contaminantes, incluyendo material particulado.

En funcién de lo sefialado precedentemente, debe considerarse que la fauna aviar que
habita en las inmediaciones, se halla totalmente adaptada al &mbito urbano, debiendo considerar
el flujo vehicular permanente que se registra en las calles y avenidas como un factor permanente
en los sectores de referencia.

Por ofro lado, la preservacion de la biomasa forestal del Parque Federal, permitira contar
g barrera acustica arbored quefuncionarg para mitigar y @placarta magnitud de-fas ernmisiones”
de rudios, lo que puede considerarse un elemento atenuante mas a los fines de predecir que se

tratara de un impacto de baja magnitud sobre la fauna aviar.
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En lo que respecta puntualmente a la flora, es importante sefialar en materia de impactos
ambientales asociados, que las obras previstas no prevén ningun tipo de afectacion a la biomasa
forestal del Espacio Verde, por lo que no existen evidencias como para prever afectaciones en
este sentido, fundamentalmente teniendo en cuenta las consideraciones previstas en el Plan de
Mitigacion de los Pliegos de Bases y Condiciones.

Subsistema Natural: Paisaje

En este sentido, se trata cominmente del elemento del subsistema natural que se ve
afectado en mayor medida, tal como ocurre en la mayoria de las obras de este tipo y magnitud.
No obstante, a pesar de los importantes cambios paisajisticos que implicara la presencia de
equipos, magquinarias y obradores, y fundamentalmente las torres en altura, este aspecto
ambiental no alcanza una magnitud mayor, debido a que actualmente el sector ya se encuentra
en Obras por la construccién de las primeras torres, siendo que las mismas han sido ya
asimiladas al paisaje Urbano.

Resulta necesario destacar ademas, que el sector en el que se construyen estas obras,
se encontraba hace unos afios, en un estado de deterioro importante, pudiendo observarse en las
imagenes subsiguientes, los cambios que este proyecto ha traido al sector.

Figura lll. Fotografia del Sector que actualmente se encuentra en Obra (afio 2013)

Calle Quintana - Vista hacia el Norte

Fuente: Google Street.
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Figura IV. Fotografia del Sector que actualmente se encuentra en Obra (actual)

Calle Quintana - Vista hacia el Norte

Fuente: Archivo Subsecretaria de Ambiente.

Figura V. Fotografia del Sector que actualmente se encuentra en Obra (afio 2013)
Calle Quintana - Vista hacia el Suroeste

Fuente: Google Street.
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Figura VI. Fotografia del Sector que actualmente se encuentra en Obra (actual)

Calle Quintana - Vista hacia el Suroeste

Fuente: Archivo Subsecretaria de Ambiente.

Figura VII. Fotografia del Sector que actualmente se encuentra en Obra (afio 2013)

Calle Quintana - Vista hacia el Este

Fuente: Google Street.
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Figura lIX. Fotografia del Sector que actualmente se encuentra en Obra (actual)

Calle Quintana - Vista hacia el Este

Fuente: Archivo Subsecretaria de Ambiente.

Subsistema Socioeconomico: Uso del Territorio

El uso del territorio constituye, conjuntamente con el Paisaje (perteneciente al Subsistema
Natural), uno de los elementos mas afectados durante la etapa de obra. En este sentido, el flujo
vehicular puede verse afectado temporalmente por la presencia y circulacion de maquinarias,
grandes equipos vehiculos y obradores, debiendo destacar que se trata de un aspecto que no
provocara un impacto ambiental de magnitud considerable, puesto que la zona no cuenta con un
nivel de transito vehicular elevado.

No obstante, tal como se consideré al analizar los elementos constitutivos del Paisaje que
pudiesen encontrarse afectados en esta etapa por la obra del proyecto en cuestion, debe
sefialarse que se trata de impactos temporarios, de corta duracion, sobre todo teniendo en cuenta
el importante impacto positivo que representara sobre el Uso del Territorio, dado que las Obras
permitiran un mayor aprovechamiento del espacio piblico, generaran un mejoramiento en las
condiciones de habitacionales, generando oportunidades a una gran cantidad de familias, sin
precedentes en la Ciudad.

Subsistema Socioeconoémico. Economia y Empleo

Tal como se da en todo tipo de obras, y como se menciond anteriormente, el desarrollo de
este proyecto provocara un impacto positivo de importante magnitud en el comercio de la zona, y

13
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fundamentalmente en la ocupacion de mano de Obra a afectarse durante la realizacién de los
trabajos de construccion previstos.

Es un aspecto Ambiental que debe destacarse, ya que toda obra, no sélo genera empleo
durante la obra, sino que ademas los operarios a emplearse deberan ser capacitados a tal fin, no
debiendo dejar de sefialarse la necesidad de contar con Profesionales que realicen las tareas de
Ingenieria y seguimiento de obra, asi como también en materia de Higiene y Seguridad laboral, lo
que traerd aparejado incluso, de forma indirecta, un impacto econdémico menor positivo en
comercios dedicados a la sefialética y a la provision de equipamiento de Proteccion Personal y
Colectivo.

Subsistema Socioeconémico: Riesgos

Acerca de los elementos considerados, “Calidad de Vida" y “Salud”, debe destacarse que
al tratarse de una obra de impacto puntual y local (debiendo considerarse despreciable su
afectacion en una extensién “Regional”), las principales afectaciones deberan ser consideradas
para quienes se desempefien como personal afectado directamente a la obra, en el ambito del
obrador, por lo que en este punto, el cumplimiento de la normativa vigente en materia de Higiene y
Seguridad Laboral resulta fundamental.

En lo que respecta puntualmente a los riesgos que representen potenciales peligros
durante la instancia de Obra, tal como se da durante el desarrollo de cualquier proyecto, implica
los riesgos propios de los trabajos y actividades que comprenden la realizacion de la misma. No
obstante, en caso de cumplimentar con los requerimientos establecidos en la normativa vigente en
materia de Higiene y Seguridad Laboral, los riesgos se reducen al ambito de la obra y del obrador.

En tal sentido, se considera necesaria la implementacion y verificacion de cumplimiento
respecto del Programa de Higiene y Seguridad en el Trabajo, asi como también el Plan de
Contingencias, incluido en los Pliegos de Bases y Condiciones. No obstante, ante este tipo de
evaluaciones, se sugiere que desde la Direccion de Gestion de Riesgos del Gobierno de la
Ciudad, se efectle el seguimiento correspondiente de la obra.

14
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Etapa de Funcionamiento del Proyecto

Naturaleza del Impacto
: Caracter
i ; Efecto Producido :
Categoria Ambiental del impacto
NE i Baj Medio | Alto +) )
Tl ¢ :
Recursos
Hidricos X
Superficiales
Recursos
Hidricos X =
Subterraneos
Atmosfera X 4
Suelos X =+
Faunay Flora| X +
Paisaje X +
Uso del
teritorio X | =
Economia y
X
Empleo +
Riesgos X +

Resumen de los Resultados de la Prediccion de Impactos: Etapa de Funcionamiento del
Proyecto

Subsistema Natural: Recursos Hidricos Superficiales
Una vez efectuadas las obras correspondientes, puede considerarse despreciable el

impacto sobre este elemento del Subsistema Natural, puesto que se encontrara incorporado al
sistema urbano (y natural del Parque, en materia de Paisaje), razon por la cual en el cuadro de
ponderacion puede observarse que no se cuenta con elementos suficientes que permitan
considerar impactos ambientales significativos.
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Subsistema Natural: Recursos Hidricos Subterréneos y Suelos

En cuanto a los recursos hidricos subterraneos, la obra —de forma indirecta-, generara
condiciones que permitan prevenir el ingreso directo de cualquier contaminante fisico o quimico a
este elemento del Subsistema Natural, el que se encontraba ya con condiciones notoriamente
mas vulnerables al no contar con el debido recubrimiento de la superficie de rodamiento, y un uso
indebido al haberse constatado durante afios, el arrojo y disposicion de residuos en el lugar sin
ningun control por parte de terceros, y vecinos desaprensivos.

En lo que respecta a los suelos, una vez efectuadas las obras, y teniendo en cuenta que
el proyecto contemplara obras de captacion y conduccion de excedentes hidricos, se dispondra
de condiciones que contemplen la preservacion del recurso. Asimismo, la circulacion de vehiculos
en la zona, no representara para el suelo un impacto adverso, puesto que el proyecto contempla
en las circulaciones internas y zonas de estacionamiento, la instalacion de una superficie de
rodamiento que impedira el contacto directo de los automotores y/o motovehiculos con éste, lo
que a su vez permite prevenir cualquier tipo de contaminacion por derrames de combustibles,
lubricantes y/o fluidos provenientes de desperfectos mecanicos en los vehiculos.

Subsistema Natural: Atmésfera

Este elemento del Subsistema Natural constituye uno de los cuales en los que se
registrara un impacto ambiental positivo, cuya magnitud ha sido predicha como “baja”, puesto que
las Obras mejoraran de forma notoria el entorno, respecto del uso que se le daba anteriormente,
dado que se observaba, como se sefialara precedentemente, el arrojo de residuos, y escombros
en la zona, sin ningun tipo de control.

Subsistema Natural: Flora y Fauna

Tal como se mencionara previamente, al tratarse de trabajos que no resultan invasivos
para la biomasa forestal del Espacio Verde, la preservacion de la misma representa un elemento
ambiental fundamental en lo que a preservacion del entorno respecta, puesto que no solo
permitira seguir contando con ese importante “pulmon verde” de la Ciudad (sin afectacion directa
alguna), asi como también la zona de esparcimiento (tratandose de uno de los métodos de
regulacion térmica més eficientes en las ciudades), sino que favorecera ademas, de forma notoria,
el efecto “purificador” que constituye respecto de la calidad atmosférica (debido al proceso
fotosintético), y a los corredores eolicos que se generaran.

Lo mencionado representa un beneficio no sélo para la bsomasa forestal urbana sino que
tambien para la fauna aviar, puesto que al seguir contando con los ejemplares arbdreos, no se
vera afectado el refugio natural “urbano” de las aves que anidan en el gjido urbano, y que en
definitiva, constituyen la mayor parte de la fauna autéctona de la Ciudad.
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Subsistema Natural: Paisaje

En lo que respecta a este elemento del Subsistema Natural, en el mismo se registra el
mayor de los impactos beneficiosos, puesto que los cambios en el entorno resultaran sumamente
beneficiosos, fundamentalmente al efectuar un anélisis de contraste entre las situaciones previas
al Proyecto, y las condiciones finales.

Se debe mencionar ademas, que la Obra se situa frente a uno de los Parques mas
grandes de la Ciudad, por lo que las Torres en si, contaran con una vista a un espacio verde
natural de gran valor.

Figura IX. Proyecto de Torres PROCREAR - Parque Federal.

Fuente: Archivo Gobierno de la Ciudad

Subsistema Socioeconémico: Uso del Territorio

El impacto positivo méas notorio se observa puntualmente en el mejoramiento exponencial
de las condiciones de habitat de la Ciudad, generandose a partir de este proyecto, una
oportunidad sin precedentes en la capital Provincial, aumentando las unidades habitacionales
disponibles para un gran namero de familias.

Subsistema Socioeconémico: Economia y Empleo

La construccién de las unidades habitacionales potenciaréa en gran medida el crecimiento
econdmico de la zona, al incrementarse de forma notoria y exponencial la densidad poblacional
en el sector.

A_elln,.dehe.sumarsele.que.el_prayecto. contempla. destinar.parte.de.la superficie.a......

construir, a la instalacion de comercios, por lo que el impacto en este sentido, se considera
positivo, y de impacto global medio a elevado.

Subsistema Socioeconomico. Riesgos
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Tal como se mencionara en elementos analizados previamente, la prevencion de riesgos
es uno de los principales impactos directos derivados del mantenimiento de las infraestructuras e
servicios locales, razon por la cual, la prevencion de riesgos de ocurrencia de accidentes y/o
incidentes se presenta como uno de los impactos de mayor magnitud.

En este sentido, debe efectuarse nuevamente un analisis en retrospectiva, y estudiar las
condiciones de seguridad que esta zona ofrecia en instancias previas a la construccion de las
obras proyectadas. El detrimento del sector, los casos de ocupacion, la dispersion de residuos y
materiales en desuso, generaban condiciones propicias para la ocurrencia de hechos de
inseguridad en las inmediaciones. Con la construccion de las torres y la realizacion del Proyecto,
no resulta dificultoso prever que la zona se vera notoriamente beneficiada en este sentido.

4. CONCLUSIONES

Debido a todos los impactos ambientales que han sido descriptos en el presente informe
ambiental, y del estudio de los mismos de acuerdo a las caracteristicas de las Obras propuestas,
no resulta dificultoso advertir que se trata de un proyecto que cuenta con sélidos fundamentos
para considerarse Ambientalmente Viable.

Como se sefialara en el estudio, genéricamente todo tipo de obra civil genera durante la
instancia de obra de construccion y/o instalacion, una serie de impactos adversos sobre el
entorno, los que se destacan por su extension local, y su duracion temporaria, aspectos que
permiten determinar que, con una adecuada implementacion del Plan de Mitigacion previsto en los
Pliegos de Bases y Condiciones, pueden ser tratados sin que se generen impactos adversos
significativos e irremediables sobre el medio. Asimismo, al haber sido identificados y estudiados
sistémicamente, se concluye que los impactos predichos no produciran variaciones significativas
contraproducentes y/o dafinas sobre en los elementos del Subsistema Natural permanentes, asi
como tampoco en el Subsistema Socioeconémico, sino que por el contrario, realizando un
balance, resulta del analisis desarrollado que se trata de Obras con un notorio impacto ambiental
resultante, de caracter positivo.

No debe dejar de considerarse que la instancia de obra, representa como se puede
advertir en el presente Estudio, una etapa transitoria en la que a partir de las medidas propuestas
de mitigacion de los impactos pueden considerarse despreciables ciertos aspectos advertidos. La
prevencion acerca de la contaminacion y/o deterioro de los elementos que constituyen los

- Gubsistemas estudiados, en particular en lo que refiere a puesta en valor de la zona y al
incremento de la capacidad habitacional futura, y los impactos positivos indirectos asociados, se
presentan como trabajos notoriamente beneficiosos para el medio, puntualmente por la ubicacion
y funcionalidad del espacio, destacandose fundamentalmente el Uso del Territorio, entre todos los
elementos del Sistema que fueron evaluados.
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Es ademas, digno de destacarse el beneficio que este tipo de obras trae aparejados en
materia de beneficios econémicos, debido a la generacion de oportunidades para emplear mano
de obra durante la etapa de construccidn, y mas aun en las condiciones futuras, principalmente en
la posibilidad de crecimiento del sector comercial una vez que las unidades habitacionales se
encuentren ocupadas por las familias beneficiadas con el Plan PROCREAR.

Por lo expuesto, se concluye que las Obras previstas, en el marco del estricto
cumplimiento de las estrategias de mitigacion propuestas, luego del analisis desarrollado en el
presente estudio, arrojan un balance positivo, considerandose ambientalmente viable, con un
impacto global previsto, de caracter positivo, de duracion prolongada, y de alcance local/regional.
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SECRETARIA DE RECURSOS HIDRICOS

Sres del AABE

De mi mayor consideracion:

Dado el Proyecto de construccion de mddulos habitacionales en el
marco del Plan PROCREAR en el Parque Federal, se informa que el sector cuenta con esquemas de
desagues capaces de absorver los excedentes hidricos correspondientes al nuevo emplazamiento,
se inscribe en el sector servido de agua y cloacas y esta lindero al espacio verde. Con lo cual se
otorga a modo de prefactibilidad la no objecidn ambiental e Hidrica en cuanto a la ejecucidn del
Proyecto.

Sin otro particular aprovecho la circunstancia para saludarlos atte.

Ing. Felipe Franco
Secretafio de Regurscs Hidrigos




SIN TEXTO




