O

Ente Regulador de Agua y Saneamiento
1983/2023 - 40 ANOS DE DEMOCRACIA

Resolucion Firma Conjunta

Numero: RESFC-2023-42-E-ERAS-SEJ#ERAS

CIUDAD DE BUENOS AIRES
Viernes 14 de Julio de 2023

Referencia: EX-2023-00010147- -ERAS-SEJ#ERAS - Resolucion.

VISTO lo actuado en el expediente EX-2023-00010147- -ERAS-SEJ#ERAS del registro del ENTE
REGULADOR DE AGUA Y SANEAMIENTO (ERAS), y

CONSIDERANDO:

Que en las presentes actuaciones el DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACION Y FINANZAS solicitd
que se arbitren los medios necesarios a fin de llevar a cabo la contratacién de la puesta en valory
consolidacion de la fachada del edificio sito en Av. Callao 976/982 de la Ciudad Autonoma de Buenos
Aires sede del ENTE REGULADOR DE AGUA Y SANEAMIENTO (ERAS) y la AGENCIA DE
PLANIFICACION (APLA).

Que el AREA INFRAESTRUCTURA Y MANTENIMIENTO del DEPARTAMENTO DE
ADMINISTRACION Y FINANZAS elabor6é un informe técnico que concluye en que la fachada del
edificio sede del ENTE REGULADOR DE AGUA Y SANEAMIENTO y la AGENCIA DE
PLANIFICACION, requiere trabajos de rehabilitacion inmediata para consolidar la mamposteria y los
revoques, con el fin de prevenir desprendimientos de materiales y/o elementos decorativos que pudieran
ocasionar severos dafios a la integridad fisica de las personas.

Que el Titulo 5 “Conservacion y Mantenimiento” del CODIGO DE EDIFICACION DE LA CIUDAD DE
BUENOS AIRES; Anexo A de la Ordenanza N° 34.421 - Paragrafo 5.1.2, “Conservacién de Fachadas”,
seglin Texto Consolidado por Ley 6347 del 11 de noviembre de 2020 (BOCBA 01/12/2020), reglamenta la
obligatoriedad de mantener la envolvente del edificio del que se trata y obliga a los frentistas a obtener el
certificado de conservacion y su mantenimiento.

Que el DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACION Y FINANZAS, enmarcé su solicitud en orden a lo
sefialado por el referido informe técnico y en atencion a la necesidad de adecuar el estado del edificio a las
exigencias de la normativa vigente, con un criterio de consolidacion, conservacion y mantenimientodel
mismo, ejecutando tareas de limpieza y proteccion que destaquen el significativo valor urbanistico de la
fachada, a fin de obtener el certificado de conservacion en cumplimiento del citado CODIGO DE
EDIFICACION DE LA CIUDAD DE BUENOS AIRES.

Que a tal efecto, el area requirente establecio las caracteristicas y condiciones técnicas requeridas para la
contratacion, estimando un presupuesto total de PESOS CIENTO DIECINUEVE MILLONES
QUINIENTOS MIL ($ 119.500.000.-) IVA incluido.



Que en el marco de las especificaciones técnicas establecidas, el AREA CONTRATACIONES del
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACION Y FINANZAS ha elaborado el Pliego de Bases y
Condiciones Particulares y Especificaciones Técnicas para la contratacion a realizar, estableciendo un
presupuesto total de PESOS CIENTO DIECINUEVE MILLONES QUINIENTOS MIL ($ 119.500.000.-)
IVA incluido.

Que, de este modo, esta contratacion se encuadra en el procedimiento de licitacion publica conforme lo
establecido en el articulo 7° del Reglamento de Contrataciones del ENTE REGULADOR DE AGUA Y
SANEAMIENTO aprobado por la Resolucion ERAS N° 39 de fecha 18 de mayo de 2018 (B.O. 22/05/18) y
su modificatoria la Resolucion ERAS N° 65 de fecha 21 de diciembre de 2022 (B.O. 26/12/22).

Que en el referido edificio sito en Av. Callao 982 de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires realizan sus
actividades tanto el ENTE REGULADOR DE AGUA Y SANEAMIENTO como la AGENCIA DE
PLANIFICACION de acuerdo a lo resuelto por el Acta de fecha 28 de junio de 2007 aprobada por
Disposicion N° 33 de fecha 10 de agosto de 2007 de la entonces SUBSECRETARIA DE RECURSOS
HIDRICOS conforme las facultades que le fueron asignadas a la Autoridad de Aplicacion.

Que, por lo tanto, resulta aplicable el principio general establecido en el Articulo 2° de la referida acta que
prevé que todo aquello que constituya un gasto comdn para ambos organismos sera soportado en partes
iguales.

Que el citado gasto comun se comunico a la AGENCIA DE PLANIFICACION mediante Nota NO-2023-
00014943-ERAS-DAF#ERAS del 11 de mayo 2023, que fue respondida mediante su similar, la Nota NO-
2023-00003493-APLA-GG#APLA del 23 de mayo de 2023.

Que el DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACION Y FINANZAS inform6 que existe partida
presupuestaria para hacer frente a la erogacion de que se trata.

Que el DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACION Y FINANZAS comunico a los Sefiores Directores, el
inicio de los procedimientos para llevar a cabo la contratacion solicitada, mediante memorandum ME-
2023-00016442-ERAS-DAF#ERAS de fecha 29 de mayo de 2023, conforme a lo dispuesto en el Articulo
18° del citado Reglamento de Contrataciones.

Que de acuerdo a lo expuesto, corresponde autorizar el llamado a licitacién publica, conforme las
previsiones del articulo 7° y concordantes del Reglamento de Contrataciones y el Pliego de Bases y
Condiciones Generales del ENTE REGULADOR DE AGUA Y SANEAMIENTO, aprobados por la
Resolucion ERAS N° 39/18 y su modificatoria la Resolucién ERAS N° 65/22 para contratar la puesta en
valor y consolidacion de la fachada del edificio sito en Av. Callao 976/982 de la Ciudad Autonoma de
Buenos Aires sede del ENTE REGULADOR DE AGUA Y SANEAMIENTO y la AGENCIA DE
PLANIFICACION, con un presupuesto de PESOS CIENTO DIECINUEVE MILLONES QUINIENTOS
MIL ($ 119.500.000.-) IVA incluido; en un todo de acuerdo con el Pliego de Bases y Condiciones
Particulares y Especificaciones Técnicas que forma parte como Anexo de la presente resolucion.

Que’el DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACION Y FINANZAS y la GERENCIA DE ASUNTOS
JURIDICOS han tomado la intervencion que les compete.

Que el Directorio del ENTE REGULADOR DE AGUA Y SANEAMIENTO se encuentra facultado para el
dictado de la presente resolucion conforme lo normado por los articulos 41° y 48°, incisos €) y m),del
Marco Regulatorio aprobado como Anexo 2 de la Ley N° 26.221.
Por ello,

EL DIRECTORIO DEL ENTE REGULADOR

DE AGUA Y SANEAMIENTO



RESUELVE:

ARTICULO 1°.- Autorizase el llamado a licitacion plblica para contratar la puesta en valor y consolidacion
de la fachada del edificio sito en Av. Callao 976/982 de la Ciudad Autdnoma de Buenos Aires sede del
ENTE REGULADOR DE AGUA Y SANEAMIENTO (ERAS) y la AGENCIA DE PLANIFICACION
(APLA); conforme las previsiones del articulo 7° y concordantes del Reglamento de Contratacionesy el
Pliego de Bases y Condiciones Generales del ENTE REGULADOR DE AGUA Y SANEAMIENTO,
aprobados por la Resolucion ERAS N° 39/18 y su modificatoria la Resolucion ERAS N° 65/22, con un
presupuesto de PESOS CIENTO DIECINUEVE MILLONES QUINIENTOS MIL ($ 119.500.000.-) IVA
incluido; en un todo de acuerdo con el Pliego de Bases y Condiciones Particulares y Especificaciones
Técnicas que, como Anexo (IF-2023-00021652-ERAS-ERAS), forma parte de la presente resolucion.

ARTICULO 2°.- Registrese, comuniquese a la Agencia de Planificacion, tome intervencion el AREA
CONTRATACIONES del DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACION Y FINANZAS, dése a la
DIRECCION NACIONAL DEL REGISTRO OFICIAL para su publicacion extractada y, cumplido,
archivese.

Aprobada por Acta de Directorio N° 8/23.-

Digitally signed by GDE ERAS

DN: cn=GDE ERAS, c=AR, o=Ente Regulador de agua y Saneamiento, ou=Departamento de
Sistemas, serialNumber=CUIT 30710188013

Date: 2023.07.14 15:46:00 -03'00"

Digitally signed by GDE ERAS

DN: cn=GDE ERAS, c=AR, o=Ente Regulador de agua y Saneamiento, ou=Departamento de
Sistemas, serialNumber=CUIT 30710188013

Date: 2023.07.14 18:32:14 -03'00"

Eduardo Alberto Blanco Walter Mendez
Director
Ente Regulador de Aguay Saneamiento

Presidente
Ente Regulador de Aguay Saneamiento

Digitally signed by GDE ERAS
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Marisa Ines Dasquez

AlC

Departamento Secretaria Ejecutiva
Ente Regulador de Aguay Saneamiento
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Anexo

Numero: 1F-2023-00021652-ERAS-ERAS

CIUDAD DE BUENOS AIRES
Viernes 14 de Julio de 2023

Referencia: EX-2023-00010147- -ERAS-SEJ#ERAS - ANEXO - Pliego de Bases y Condiciones
Particulares y Especificaciones Técnicas.

ANEXO

Pliego de Bases y Condiciones Particulares y Especificaciones Técnicas

DATOS DEL PROCESO DE SELECCION

[Licitacion Publica (articulos 7° y cctes. del Reglamento de Contrataciones del ERAS

IMODALIDAD aprobado como Anexo | por la Resolucion ERAS N° 39/18 y su modificatoria la
Resolucion ERAS N° 65/22

EJERCICIO 2023

CLASE: ETAPA UNICA

EXPEDIENTE EX-2023-00010147- -ERAS-SE#ERAS
Puesta en valor y consolidacion de la fachada del edificio sito en Av. Callag

OBJETO 976/982 de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires sede del ENTE REGULADOR
DE AGUA Y SANEAMIENTO (ERAS) y la AGENCIA DE PLANIFICACION
(APLA).

PRESUPUESTO PESOS CIENTO DIECINUEVE MILLONES QUINIENTOS MIL ($ 119.500.000.-

OFICIAL IVA incluido.

ADQUISICION DEL
PLIEGO

El Pliego se entregara en forma gratuita a los interesados, en la sede del ERAS, Av.
Callao 982 piso 3° - AREA CONTRATACIONES -, los dias habiles, de lunes a
viernes, en el horario de 10:00 a 16:00 hs.

PRESENTACION DE OFERTAS

FORMA
PRESENTACION:

DE

[Las ofertas deberan presentarse en sobre cerrado y por duplicado (conf. Art.4° de
Pliego de Bases y Condiciones Generales)

[ILUGAR/DIRECCION

ENTE REGULADOR DE AGUA Y SANEAMIENTO (ERAS), Av. Callao
N°976/982, CABA.

IDIA Y HORARIO

De lunes a viernes de 10:00 a 16:00 hs. hasta el dia miércoles 16 de agosto de 2023
a las 16.00 hs.

APERTURA DE OFERTAS





I
~[ENTE REGULADOR DE AGUA Y SANEAMIENTO (ERAS), Av. Callao
LUGAR/DIRECCION N°976/982. CABA.

[DIA Y HORARIO [jueves 17 de agosto de 2023 a las 14:00 hs.

1. OBJETO

Puesta en valor y consolidacién de la fachada del edificio sito en Av. Callao 976/982 de la Ciudad
Autonoma de Buenos Aires sede del ENTE REGULADOR DE AGUA Y SANEAMIENTO (ERAS) vy la
AGENCIA DE PLANIFICACION (APLA).

2. DOCUMENTOS QUE INTEGRAN EL PROCEDIMIENTO DE SELECCION Y
CONTRATACION

Son los siguientes:

2.1. Reglamento de Contrataciones del ENTE REGULADOR DE AGUA Y SANEAMIENTO (ERAS)
aprobado como Anexo | por la Resolucion ERAS N° 39/18 (B.O. 22/05/18) y su modificatoria la
Resolucion ERAS N° 65/22 (B.0.26/12/22).

2.2. Pliego de Bases y Condiciones Generales para la contratacion de obras, servicios y suministrosdel
ENTE REGULADOR DE AGUA Y SANEAMIENTO (ERAS) aprobado como Anexo Il por la Resolucion
ERAS N°39/18 y su modificatoria la Resolucion ERAS N° 65/22.

2.3. "Pliego de Bases y Condiciones Particulares y Especificaciones Técnicas", aprobado como Anexo de la
Resolucion que aprueba el llamado.

3. PRESUPUESTO OFICIAL

PESOS CIENTO DIECINUEVE MILLONES QUINIENTOS MIL ($ 119.500.000.-) IVA incluido.

4. LUGAR, FORMA Y PLAZO DE PRESENTACION DE LAS OFERTAS - REQUISITOS DE
PRESENTACION

4.1. Las ofertas deberan presentarse en sobre cerrado y por duplicado en el ENTE REGULADOR DE
AGUA Y SANEAMIENTO (ERAS), sito en Avenida Callao N° 976/982, Ciudad Auténoma de Buenos
Aires en el horario de 10.00 a 16.00 hs. hasta el dia miércoles 16 de agosto de 2023 a las 16.00 hs. La fecha
de apertura de ofertas seré el dia jueves 17 de agosto de 2023 a las 14:00 hs.

4.2.- Las ofertas se presentaran conforme lo normado por el articulo 4° del Pliego de Bases y Condiciones
Generales aprobado como Anexo Il de la Resolucion ERAS N° 39/18 y su modificatoria la Resolucion
ERAS N° 65/22; debiendo asimismo cumplimentarse los requisitos del articulo 5° del citado Pliego e
incluyendo la Declaracion Jurada a la que dicho articulo 5° refiere (Anexo A del Anexo | de la Res. ERAS
N° 39/18 y su modificatoria la Resolucion ERAS N° 65/22 y todo otro requisito establecido en el presente
"Pliego de Bases y Condiciones Particulares y Especificaciones Técnicas".

4.3.- En la preparacién de la oferta, debera observarse y adjuntarse lo siguiente:

4.3.1 Oferta suscripta por persona con suficiente personeria en todas sus fojas, debiendo agregarse la
“Planilla de Propuesta” que se acompafia como Anexo | del Pliego de Bases y Condiciones Generales y la
“Planilla de cotizacion fachada APLA ERAS 2023 (ver 19.2.11).

4.3.2. Recibo de adquisicion de los pliegos y documentacion de la convocatoria emitido por el AREA
CONTRATACIONES del DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACION Y FINANZAS del ERAS.





4.3.3. Reglamento de Contrataciones del ERAS (Ver 2.1) Pliego de Bases y Condiciones Generales (ver
2.2) y Pliego de Bases y Condiciones Particulares y Especificaciones Técnicas (ver 2.3) firmados en todas
sus fojas.

4.3.4. Nota mediante la cual se exprese el interés en participar en la convocatoria, se fije domicilio legal, se
denuncie el real y se someta la cuestion a la Justicia Nacional en lo Contencioso Administrativo Federal de
la Capital Federal, certificada por notario publico.

4.3.5. Razon social si se trata de una persona juridica o nombre y apellidos si se trata de una persona fisica
y fotocopia del Documento de Identidad en el ultimo caso, certificada por notario publico.

4.3.6. En el caso de sociedades andnimas el Acta de Asamblea en donde se hayan elegido las autoridades y
el acta de directorio de distribucion de cargos si la eleccion no se hubiera llevado a cabo directamente en
aquella y Estatutos, y en otro tipo de sociedades el contrato social, certificados por notario publico.

4.3.7. En el caso de uniones transitorias de empresas debera acompafiarse el documento mediante el cual se
constituye la misma o convenio por el cual si se obtiene la contratacion las partes se obligan a constituirla,
con el cumplimiento de todos los participantes en la misma de los requisitos descriptos en este llamado,
certificado por notario publico.

4.3.8. Si la presentacion se efectia por medio de apoderado, fotocopia del poder con suficientes facultades
para obligar a la sociedad.

4.3.9. Declaracion jurada del Anexo A del Reglamento de Contrataciones.

4.3.10. Numero de CUIT y de Ingresos Brutos acompafiando fotocopia simple de acreditacion de
inscripcion.

4.3.11. Impresion actualizada de la Pagina WEB de la AFIP que certifique la inexistencia de

incumplimientos tributarios y previsionales. EI ERAS podra solicitar su actualizacion como requisito previo
a la adjudicacion.

4.3.12. Constancia de la entidad bancaria correspondiente de la clave bancaria unica (C.B.U) emitida con
antelacion no mayor a los TREINTA (30) dias contados desde la fecha de apertura de las ofertas.

4.3.13. Se debera presentar con la oferta, el certificado de la visita de obra obligatoria, a la que se refiere el
Punto 19.2.7 del presente documento, emitido por el Area de Recepcion. La visita debera efectuarse desde
el dia 31 de julio de 2023 hasta el 11 de agosto de 2023, ambas fechas inclusive. Se debera coordinar el dia
y horario de la misma con el area requirente enviando solicitud a la direccion de correo electronico
gustavo.galbiati@eras.gov.ar.

4.3.14. La garantia de mantenimiento de oferta a la que refiere el articulo 8.1.

4.3.15. Se debera presentar un listado de al menos TRES (3) obras de similares caracteristicas y
envergadura a fin de acreditar el cabal conocimiento del oferente en obras de este tipo, indicando nombre
de los comitentes, descripcién de las obras, ubicacion y datos de contacto.

4.3.16. Deberan presentarse con la oferta, los datos y los antecedentes del REPRESENTANTE TECNICO y
del ASESOR PATRIMONIAL propuestos por el oferente (ver 19.3.17 y 19.3.18).

4.3.17. Se deberdn consignar las marcas comerciales de los productos indicados en la “PLANILLA DE
MARCAS SUGERIDAS FACHADA ERAS”. La omisidn de la descripcién de las marcas ofertadas supone
que se cotiza indistintamente alguna de las indicadas en la referida planilla.





4.3.18. Cualquier otro requisito que expresamente se exija en el presente pliego.
5. MANTENIMIENTO DE LAS OFERTAS

Las ofertas tendran validez y obligaran a los oferentes por el término de TREINTA (30) dias habiles
administrativos a partir de la fecha de la apertura, el que se considerara prorrogado consecutivamente por
igual plazo a su vencimiento, salvo que el oferente lleve a cabo una presentacion indicando que al
vencimiento del plazo de mantenimiento la oferta queda sin efecto. Dicha presentacion debera efectuarse
con una antelacién de DIEZ (10) dias corridos antes de la expiracion del plazo, conforme a lo estipulado
por el articulo 29 del Anexo | de la Resolucion ERAS N°39/18 y su modificatoria la Resolucion ERAS N°
65/22.

6. PLAZO

El plazo total de finalizacion de obra sera de CIENTO VEINTE (120) dias corridos, contados desde el dia
siguiente al de notificada la orden de contratacion.

7. AREA DE RECEPCION

El area responsable de la recepcion y del control de la prestacion sera el AREA INFRAESTRUCTURA Y
MANTENIMIENTO del DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACION Y FINANZAS del ERAS, quien
estara a cargo de la Inspeccion de Obray de la emisidn de los certificados de “Visita técnica obligatoria” y
de “Cumplimiento de las Prestaciones”.

8. GARANTIAS.

Los oferentes y el adjudicatario deberan constituir las siguientes garantias en un todo de acuerdo con lo
establecido en los articulos 21, 22, 23 y 25 del Reglamento de Contrataciones del ENTE REGULADOR DE
AGUA Y SANEAMIENTO (ERAS), aprobado como Anexo | por la Resolucion ERAS N° 39/18 y su
modificatoria la Resolucién ERAS N° 65/22.

8.1. De mantenimiento de la oferta: El oferente debera presentar junto con su oferta una garantia del
CINCO POR CIENTO (5%) del monto total de la oferta.

8.2. De cumplimiento del contrato: El adjudicatario debera constituir una garantia de cumplimiento de
contrato por el equivalente al DIEZ POR CIENTO (10 %) del monto total adjudicado dentro de los CINCO
(5) dias de haber quedado perfeccionada la relacion contractual, en cualquiera de las formas previstas en el
articulo 22 del Reglamento de Contrataciones. La misma estara vigente durante todo el plazo contractual y
hasta que se extingan todas las obligaciones a cargo del adjudicatario, incluido el plazo al que hace
referencia el Punto 19.2.6. del presente documento.

8.3. Ello, sin perjuicio de lo que se establece en los articulos 11 y 13 del presente Pliego con relacion a la
contragarantia y a la garantia de impugnacion de la preadjudicacion.

9. IMPUESTO AL VALOR AGREGADO (IVA) Y A LAS GANANCIAS.

El ERAS reviste el caracter de exento en el Impuesto al Valor Agregado (IVA). No debe por lo tanto
discriminarse en la oferta la incidencia del gravamen, el que debe ser incluido en el precio final que se
cotice.

El ERAS, de acuerdo a resoluciones generales de la AFIP, actla con el caracter de agente de retencion de
los Impuestos al Valor Agregado (IVA) y a las Ganancias; en consecuencia, se practicaran retenciones en
los casos que asi corresponda.

En el supuesto que el oferente se hallare comprendido en algin régimen especial, fuere exento 0 no





alcanzado por el IVA o el Impuesto a las Ganancias, debera mencionar en su oferta la norma que asi lo
determine, sin perjuicio de acompaiiar al momento de presentar la factura la fotocopia de su texto. Las
ofertas que no cumplan con lo precedentemente establecido seran descartadas, sin que sea posible la
intimacion para su subsanacion.

10. ADELANTO

El oferente podrad solicitar al momento de presentar su oferta, un adelanto de hasta el TREINTA POR
CIENTO (30 %) del total ofertado, conforme el articulo 45.6 del Reglamento de Contrataciones aprobado
por Resolucion ERAS N°39/18 y su modificatoria la Resolucion ERAS N° 65/22.

La oportunidad para solicitar el adelanto precluira una vez presentada la oferta.
11. CONTRAGARANTIA

En caso de que el oferente solicite en su oferta econdmica el adelanto previsto en el punto 10 deeste
documento, deberd constituir al momento de emitir la factura correspondiente, una contragarantia por el
equivalente al monto del adelanto solicitado, conforme lo prescrito en el articulo 45.6 del citado
Reglamento de Contrataciones aprobado por Resolucion ERAS N° 39/18 y su modificatoria la Resolucién
ERAS N° 65/22, de conformidad con las formas previstas en el articulo 22 del citado Reglamento.

12. FORMA DE PAGO, CERTIFICACION Y FACTURACION

12.1 ADELANTO: De haberse solicitado en la oferta, se abonara un adelanto de hasta el TREINTA POR
CIENTO (30 %) del total adjudicado, una vez integrada la contragarantia a la que se refiere el Punto 11 del
presente.

12.2 ETAPA 1: Se abonard un DIEZ POR CIENTO (10%) del total adjudicado cumplido el VEINTE POR
CIENTO (20 %) del grado de avance de la obra (certificado por el area de recepcion conf. Punto 19.14) y
habiendo transcurrido por lo menos TREINTA (30) dias contados desde el dia siguiente al de notificada la
orden de contratacion.

12.3 ETAPA 11: Se abonara un DIEZ POR CIENTO (10%) del total adjudicado cumplido el CUARENTA
POR CIENTO (40 %) del grado de avance de la obra (certificado por el area de recepciéon conf. Punto
19.14) y habiendo transcurrido por lo menos SESENTA (60) dias contados desde el dia siguiente al de
notificada la orden de contratacion.

12.4 ETAPA 111: Se abonara un DIEZ POR CIENTO (10%) del total adjudicado cumplido el SESENTA Y
CINCO (65 %) del grado de avance de la obra (certificado por el area de recepcion conf. Punto 19.14) y
habiendo transcurrido por lo menos NOVENTA (90) dias contados desde el dia siguiente al de notificada la
orden de contratacion.

12.5 SALDO: El saldo restante, se abonara luego de la RECEPCION FINAL DE OBRA, conforme Punto
19.15 y de la consecuente emision del “Certificado de Cumplimiento de la Prestacion” correspondiente a la
recepcion final.

12.6 FACTURAS Y CERTIFICADO DE CUMPLIMIENTO DE LA PRESTACION

Las facturas seran presentadas por el adjudicatario en el DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACION Y
FINANZAS para su conformidad, segun el procedimiento establecido por el articulo 45 del Anexo | de la
mentada Resolucion ERAS N°39/18 y su modificatoria la Resolucion ERAS N° 65/22, conjuntamente con
el certificado de cumplimiento de la prestacion que corresponda, el que serd expedido por el AREA
INFRAESTRUCTURA Y MANTENIMIENTO del DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACION Y
FINANZAS del ERAS dentro de los CINCO (5) dias habiles de serle requerido por el CONTRATISTA.





Los pagos los realizara la Tesoreria del Organismo mediante transferencia bancaria a la cuenta debidamente
informada en la oferta (ver 4.3.12).

13. IMPUGNACIONES A LA PREADJUDICACION

Para acceder a la impugnacion prevista en el articulo 9° del Pliego de Bases y Condiciones Generales
aprobado por la citada Resolucion ERAS N° 39/18 y su modificatoria la Resoluciéon ERAS N° 65/22, el
oferente debera efectuar un depoésito de garantia consistente en un DOS POR CIENTO (2%) del
presupuesto oficial, debiendo ser constituida a eleccidn del oferente entre alguna de las formas estipuladas
en el articulo 22 del citado Reglamento de Contrataciones. La garantia referida serd perdida por el
impugnante a favor del ERAS en caso de no prosperar la impugnacion. La falta de cumplimiento de la
integracion de la garantia o su integracion deficiente o incompleta importara el rechazoin limine de la
impugnacion.

14. ADJUDICACION

El Ente adjudicara en forma completa, indivisible e integral y conforme lo establecido en el Articulo 36°
del Reglamento de Contrataciones del ERAS, aprobado por la Resolucion ERAS N° 39/18 y su
modificatoria la Resolucién ERAS N° 65/22.

15. SEGUROS DE VIDA Y POR ACCIDENTES DE TRABAJO Y RESPONSABILIDAD CIVIL
POR DANOS HACIA TERCEROS - RESPONSABILIDAD POR LOS ELEMENTOS DANADOS.

15.1 La contratista debera contratar un Seguro de Vida y por Riesgos del Trabajo, que deberd comprender a
todo el personal afectado a la prestacion. Dentro de los CINCO (5) dias de haber quedado perfeccionada la
relacion contractual, se deberd adjuntar la documentacion que asi lo acredite junto con la némina del
personal afectado al servicio.

15.2 Debera contratarse un seguro que cubra los eventuales dafios hacia terceros que puedan producirse
como consecuencia de las tareas que la contratista realice en el edificio, a entera satisfaccion del ERAS,
presentdndose la pdliza dentro de los CINCO (5) dias de haber quedado perfeccionada la relacion
contractual.

15.3 No se permitira el ingreso de personal de la empresa contratista al edificio hasta tanto no sedé
cumplimiento con lo requerido en los Puntos 15.1y 15.2.

15.4 Queda establecido que la contratista sera responsable por todos los dafios o roturas de elementos de las
instalaciones existentes ocasionados por su personal durante la prestacion del servicio. Los dafios causados
podrén ser descontados del importe correspondiente a la facturacion de los trabajos.

16. RESPONSABILIDADES LABORALES Y PREVISIONALES

Queda establecido que la contratista es responsable, en forma exclusiva, por las obligaciones laborales,
aportes y contribuciones al Sistema de Seguridad Social referidas al personal afectado al servicio.

Asimismo, asume la responsabilidad por los dafios y perjuicios que pudieran derivarse hacia el ERAS y la
APLA en razén de los incumplimientos en que incurriera referidos a tales obligaciones.

17. INCUMPLIMIENTOS DE LA CONTRATISTA

17.1. MORA AUTOMATICA: En razén de las necesidades del ERAS, no cabe admitir el cumplimiento de
las obligaciones del contratista fuera de término. El incumplimiento de cualquiera de los deberes de la
contratista daré lugar a la mora automatica.

17.2. DEMORA EN LOS PLAZOS: EIl contratista serd pasible de una multa equivalente al MEDIO POR





CIENTO (0.5%) del monto total del contrato por cada dia habil administrativo de demora en los plazos
establecidos, importes que seran deducidos de los pagos a realizarse. De acuerdo a lo establecido en los
articulos 13y 14.2 del Pliego de Bases y Condiciones Generales aprobado por la Resolucion ERAS N°39/18
y su modificatoria la Resolucion ERAS N°65/22, se fija en un VEINTE POR CIENTO (20%) del monto
total contractual el maximo de multas en el cual podria incurrir el contratista sin caer en causal de rescision
contractual.

17.3. INCUMPLIMIENTO DE LA GARANTIA: Si el incumplimiento se produjese durante el plazo de
vigencia de la garantia al que refiere el Punto 8.2 del presente, el contratista sera pasible de una multa
equivalente al MEDIO POR CIENTO (0.5%) del monto total del contrato por cada dia habil administrativo
de demora y/o por cada incumplimiento.

17.4. En el caso en que el o los incumplimientos sean parciales, el Ente podra afectar la garantia de
cumplimiento del contrato hasta la concurrencia del monto atribuible al total de las multas o afectar la
totalidad de la garantia de contrato en caso de incumplimiento total.

18. RESCISION

La falta de cumplimiento de las obligaciones contraidas, de modo total o parcial, facultara al ENTE
REGULADOR DE AGUA Y SANEAMIENTO (ERAS) a rescindir el contrato mediante comunicacion
directa al contratista y sin interpelacion judicial alguna de conformidad con lo establecido por el articulo 14
del Pliego de Bases y Condiciones Generales y el articulo 41 del Reglamento de Contrataciones, aprobados
por la Resolucion ERAS N°39/18 y su modificatoria la Resolucion ERAS N°65/22.

Correran por cuenta y cargo de la contratista los mayores gastos que demanden las contrataciones de
emergencia resultado de la falta de cumplimiento de las obligaciones contraidas.

19. ESPECIFICACIONES TECNICAS
19.1 MEMORIA DESCRIPTIVA

El edificio forma parte, conforme lo establece la Ley N°3174 APH 50 de la CABA de fecha 10 de
setiembre de 2009 (BOCBA 08/02/2010), “...de un conjunto de alta calidad arquitectdnica y urbana,

caracterizado por una particular concentracion de edificios representativos de las distintas vertientes
arquitectonicas de fines del siglo XIX y principios del XX, que otorga a este ambito un caracter ecléctico
propio y original...”. Sus caracteristicas estilisticas podrian encuadrarse en el academicismo francés del
siglo XVIII, de gran desarrollo en la Ciudad de Buenos Aires entre los afios 1890 a 1940. Tuvoen su
existencia varias intervenciones sin respetar la envolvente original con pinturas y veladuras que ocultaron el

revestimiento original Simil Piedra Paris, como también modificaciones que alteraron su apariencia. Las
intervenciones proyectadas en el presente pliego se basan, principalmente, en un criterio de consolidacion,

conservacion y mantenimiento, ejecutando tareas de limpieza y proteccion, destacando el significativo valor

urbanistico de la fachada, dado que define y califica el paisaje urbano y el espacio publico a la vez que se

busca obtener el certificado de conservacion en cumplimiento con el punto 5.1.2 del Cddigo de Edificacion

de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, que reglamenta la obligatoriedad del mantenimiento de la

envolvente del edificio (entiéndase: fachada y los elementos que la componen, balcones, salientes o
saledizos, ménsulas, etc.) obliga a tramitar el certificado de conservacion y sumantenimiento cada 4 afios
por tratarse de un edificio con antigliedad mayor a 70 afios. La Conservacion de la Fachada comprende el

retiro de todos elementos no originales de la misma, la recuperacién de las terminaciones y la reposicion de

los elementos ornamentales perdidos y el tratamiento y conservacion de los existentes, teniendo en cuenta
la verificacion de la estabilidad de los mismos. Para eso se deberan respetar los siguientes criterios
generales:

* Las intervenciones deberan ser las minimas posibles en los procedimientos de restauracion, conservando
la integridad de las piezas originales.





* Deberé realizarse un registro de los elementos patrimoniales previo al inicio de las tareas.

» Debera respetarse la autenticidad de cada una de las piezas componentes. De afectarse componentes
patrimoniales en las ejecuciones de las tareas encomendadas por la presente licitacion, LA
CONTRATISTA tendrad la obligacion de reparar, restaurar o reponer las piezas dafiadas, utilizando las
técnicas tradicionales y contemplando la reversibilidad de los materiales agregados.

* Debera existir compatibilidad de las piezas repuestas con las piezas originales.

 Las intervenciones no deberan alterar de manera alguna la continuidad estructural, el aspecto, colory
textura de las partes y piezas que constituyen los distintos subsistemas. Cualquier incorporacion visible u
oculta de una pieza o parte contemporanea debe respetar este principio.

* El trabajo a desarrollar respetara la integridad patrimonial del edificio, inscribiéndose en las normativas
patrimoniales de conservacion y restauracion.

19.2 CONSIDERACIONES GENERALES
19.2.1. OBJETO

El presente pliego tiene por objeto establecer las normas, procedimientos y especificaciones técnicas, a
utilizar para la puesta en valor y consolidacion de la fachada del edificio sitio en Av. Callao 976/982 de la
Ciudad Autonoma de Buenos Aires sede del ENTE REGULADOR DE AGUA Y SANEAMIENTO
(ERAS) y la AGENCIA DE PLANIFICACION (APLA).

19.2.2. ALCANCE DE LOS TRABAJOS Y LAS ESPECIFICACIONES

Las normas, procedimientos y especificaciones técnicas a utilizar, para la ejecucion de los trabajos de
puesta en valor y consolidacion de la fachada, se ejecutaran en un todo de acuerdo al presente pliego de
especificaciones técnicas particulares. La propuesta comercial a presentar abarca la provision de materiales
y/o cualquier trabajo tanto los principales como los accesorios o complementarios, que sean necesarios para
la completa ejecucion de las tareas y buena terminacion, estén o no previstos y/o especificados en el
presente documento de condiciones y/o planos.

El oferente debera incluir en su propuesta el acarreo hasta la obra, desplazamiento horizontal, elevacion o
descenso de todos los materiales, andamios, protecciones, obrador, depositos y méaquinas que se requieran,
hasta su lugar de emplazamiento definitivo, quedando por su cuenta la contratacion o provision de personal
y cualquier otro elemento, estructura auxiliar o gria que sea necesario para tal fin. Cualquier dificultad
originada por circunstancias que se presenten en la obra o divergencia de interpretacion del presente
documento, sera resuelta por la persona designada por el ERAS para tal fin.

Se considerara que LA CONTRATISTA, ha comprobado, en la visita obligatoria efectuada, el estado actual
del lugar donde realizard los trabajos de instalacion y que después de una detallada inspeccion visual, ha
incluido en el monto del presupuesto todos los gastos para que la obra quede concluida y en correcto
estado. En consecuencia, no podré invocar olvidos o cambios de situacion que fundamenten reclamos por
un monto mayor que el presupuesto ofertado. En todas las tareas contratadas, debera cumplirse con las
normas vigentes de instalacién y construccidn, tanto en la calidad de los materiales como en la forma de
aplicacion de los mismos, por lo tanto, LA CONTRATISTA sera el responsable por cualquier reclamo que
pudiese surgir. De tener que realizarse alguna otra tarea originada por un incumplimiento a lo anteriormente
expresado, el costo de la misma correrd por exclusiva cuenta de LA CONTRATISTA.

19.2.3 IMPUESTOS, DERECHOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES

LA CONTRATISTA seréa el unico responsable por el pago de impuestos, derechos, tasas, contribuciones o
cualquier otro concepto por tributo que involucre a la obra, concerniente a su actividad empresarial.





19.2.4. MARCAS, MUESTRAS, PRUEBAS Y PROTOTIPOS

Todos los materiales a utilizarse en los trabajos solicitados en este documento, responderdn a las
especificaciones técnicas incluidas en cada uno de los items correspondientes y consecuentemente a las
normas IRAM u otras citadas particularmente. Antes del ingreso a obra de cualquiera de los materiales a
utilizar, se deberd presentar una muestra del mismo, para la aprobacién de la Inspeccién de Obra. Esta
muestra quedara en la obra para ulteriores verificaciones.

19.2.4.1 MARCAS: Se deberd consignar al presentar la oferta, la marca comercial de los productos
indicados en la “PLANILLA DE MARCAS SUGERIDAS FACHADA APLA - ERAS 2023”. La omision
de la descripcion de las marcas ofertadas supone gue se cotiza indistintamente alguna de las indicadas en la
referida planilla.

19.2.4.2. MUESTRAS: Sera obligacion de LA CONTRATISTA la presentacion de muestras de todos los
materiales y elementos que se deban incorporar a la obra para su aprobacion, perfectamente identificadas y
envasadas. LA CONTRATISTA debera sectorizar en su obrador un area de muestras y prototipos que
contara con los dispositivos de seguridad e instalaciones necesarias para el control y resguardo de las
muestras y prototipos, hasta finalizada la obra. La Inspeccién de Obra dispondra en qué momento deben
depositarse las muestras de materiales que serviran como tipo de confrontacion para los suministros. La
aceptacion o rechazo de las muestras sera resuelta por la Inspeccion de Obra. Cuando sea necesario someter
las muestras a pruebas o ensayos, la Inspeccion de Obra determinara las que deban ser efectuadas,
corriendo los gastos que ellas demanden por cuenta de LA CONTRATISTA.

19.2.4.3. PRUEBAS: Previo a la aplicacion masiva de cualquier tratamiento correctivo y/o de terminacion,
LA CONTRATISTA debera ejecutar las pruebas de intervencion necesarias hasta satisfacer los
requerimientos del proyecto. La Inspeccion de Obra establecera el o los lugares para la ejecucién de estos
ensayos y serd quien apruebe, ajuste o rechace a su solo juicio. LA CONTRATISTA no podré dar
comienzo a la aplicacién de ningun tratamiento si antes no fueran aprobadas las correspondientes pruebas
de intervencion.

19.2.4.4. PROTOTIPOS: Seréa obligacion de LA CONTRATISTA presentar prototipos a la Inspeccion de
Obra para su aprobacion. Se entiende por ello, modelos terminados y en funcionamiento con prestaciones
de identicas caracteristicas a los que se instalaran o ejecutaran en la obra. (VER ANEXO Il - PLANILLA
DE MARCAS SUGERIDAS FACHADA APLA - ERAS 2023).

19.2.5. PROTOCOLO COVID-19

LA CONTRATISTA deberd cumplir indefectiblemente con el protocolo COVID-19, segin acuerdo
CAMARCO - UOCRA.

19.2.6. GARANTIA

LA CONTRATISTA garantizara la totalidad de la obra y todas las instalaciones, contra cualquier defecto
por un término de UN (1) ANO, contado desde la fecha de la recepcion definitiva. Durante el plazo de
garantia, la CONTRATISTA procederda a remediar con prontitud cualquier defecto que se comprobara,
cambiando, si resultaren necesarios los elementos defectuosos. Seran por su exclusiva cuenta el desmontaje,
cambio y montaje de los nuevos elementos. Toda parte que fuera reparada volverda a gozar del periodo
original de garantia. En caso de que una misma parte presente fallas en forma periddica, el ERAS podra
exigir su recambio sin costos adicionales, como simple cumplimiento de la garantia.

19.2.7. VISITA DE OBRA

Los interesados deberdn efectuar una visita al lugar de emplazamiento de la obra, previo a la presentacion
de su oferta. No se podra alegar desconocimiento del lugar donde se ejecutaran las tareas, o de cualquier
tipo de informacion relativa a las condiciones de trabajo que puedan influir sobre su ejecucion. En la visita





se generard un CERTIFICADO DE VISITA DE OBRA, que formara parte integrante de la oferta. La visita
debera efectuarse desde el dia 31 de julio de 2023 hasta el 11 de agosto de 2023, ambas fechas inclusive. Se
deberd coordinar el dia y horario de la misma a la direccion de correo electronico
gustavo.galbiati@eras.gov.ar.

19.2.8. EXPERIENCIA EN OBRAS DE SIMILARES CARACTERISTICAS

El oferente deberd presentar con su oferta un listado de al menos TRES (3) obras de similares
caracteristicas y envergadura a fin de acreditar su cabal conocimiento en obras de este tipo, indicando
nombre de los comitentes, descripcién de las obras, ubicacion y datos de contacto.

19.2.9. ACCESO DE MATERIALES

Sera obligacion de LA CONTRATISTA mantener las circulaciones, ya sean de accesos o internos de la
obra, en condiciones de transitabilidad, en las distintas zonas de trabajo. Esta obligacion se refiere a las
circulaciones existentes y a las que el adjudicatario construya. El ingreso y acopio de materiales sera
organizado de tal forma de mantener el orden y proteccion de los mismos. Durante la ejecucién de la obra,
se debe tener principal cuidado para que los trabajos no afecten el normal desenvolvimiento del transito
peatonal existente en la zona. Si fuera necesario, LA CONTRATISTA, debera efectuar las tramitaciones
ante el GOBIERNO DE LA CIUDAD DE BUENOS AIRES para solicitar ocupacion de aceras con
materiales, equipos, etc. cuyo costo sera a su cargo. Ademas, se pondra especial cuidado en la seguridad de
las personas y cosas fuera de la Obra, como asi también en su perimetro de influencia, para evitar la caida
de objetos u otros elementos.

19.2.10. LIBRO DE COMUNICACIONES

La inspeccion de obra pondrd a disposicion una direccion de correo electrénico
(comunicacionesobras@eras.gov.ar) de contacto con LA CONTRATISTA a modo de “LIBRO DE
COMUNICACIONES” para asentar toda la informacion considerada de importancia técnica, operativa o
legal.

Este medio permitira establecer una comunicacion fehaciente entre LA CONTRATISTA y la INSPECCION
DE OBRA, como también, asentar incumplimientos en la prestacion del servicio indicando la fechay
motivo del mismo, a efectos de registrar la cantidad de eventualidades durante el periodo de contratacion.

Toda observacién al servicio prestado, asentada en el LIBRO DE COMUNICACIONES, debera subsanarse
a la brevedad y no reiterarse, sin perjuicio de las penalidades que puedan derivarse de dichas observaciones.

Toda comunicacion asentada en el “LIBRO DE COMUNICACIONES” se considerard notificada para las
partes, quienes podran impugnarla dentro de las 48 hs. de emitida.

19.2.11. PLANILLA DE COTIZACION FACHADA APLA ERAS 2023

La planilla de cotizacion debera presentarse con la oferta, completa y firmada. (VER ANEXO Il
PLANILLA DE COTIZACION FACHADA APLA ERAS 2023)

19.3. TAREAS PRELIMINARES

Incluye la ejecucion de todas las tareas e indicaciones de las presentes Especificaciones Técnicas.

19.3.1. PLAN DE TRABAJOS

LA CONTRATISTA deberd presentar en un plazo de SIETE (7) dias corridos contados desde el

perfeccionamiento del contrato, un plan de trabajos ajustado a la “PLANILLA DE COTIZACION
FACHADA APLA ERAS 2023” provista por el Eras y que forma parte de este documento, el que debera





ser aprobado por la Inspeccion de Obra. Una vez aprobado, pasara a formar parte de la documentacion
exigiéndose el estricto cumplimiento de los plazos parciales y totales. Tal exigencia no constituira
justificacion por inconvenientes producidos por la superposicion de gremios, por lo que debera estar
prevista dicha coordinacion en el plan de trabajos, motivo por el cual el cumplimiento de plazos parciales
resulta imprescindible para el correcto desarrollo de la obra. El plan de trabajos deberd ser lo més detallado
posible, abriendo los rubros tarea por tarea de modo de lograr la mayor precision posible. LA
CONTRATISTA debera efectuar el relevamiento, ejecutar proyecto ejecutivo y detalles constructivos de
acuerdo a lo requerido en este documento y a solicitud de la Inspeccion de Obra, durante el proceso de la
misma, de forma de documentar las acciones a realizar en toda su extension.

19.3.2. TRAMITES, GESTIONES Y PERMISOS

19.3.2.1. TRAMITES: En caso de ser necesario, LA CONTRATISTA debera realizar ante la DIRECCION
GENERAL DE INTERPRETACION URBANISTICA (DGIUR) y la COMISION NACIONAL DE
MONUMENTOS Y DE LUGARES Y BIENES HISTORICOS, el visado correspondiente del proyecto
patrimonial para ser aprobado.

19.3.2.2. GESTIONES: LA CONTRATISTA debera realizar, a su cargo, todas las gestiones que sean
necesarias ante las reparticiones del GOBIERNO DE LA CIUDAD DE BUENOS AIRES, solicitando los
Permisos/Avisos de Obra correspondientes e incluyendo las relativas a intervenciones en Areas de
Proteccién Historica, y edificios catalogados por el GCBA vy las gestiones que sean necesarias ante las
empresas de servicios, incluyendo la provision, instalacion y conexion de energia eléctrica.

19.3.2.3. PERMISOS: De ser necesario el otorgamiento de permisos, LA CONTRATISTA solo ejecutara
las tareas, una vez otorgados los mismos y realizadas las inspecciones previas por los 6rganos de aplicacion
con la intervencion y aprobacion de la INSPECCION DE OBRA.

19.3.3. CARTEL DE OBRA

LA CONTRATISTA proveera e instalara a su propio costo el cartel de obra bajo la supervision de la
INSPECCION DE OBRA, en las dimensiones y materialidad especificadas en las normas determinadas por
el GCBA.

19.3.4. RELEVAMIENTO Y REPLANTEO

El hecho de presentarse al llamado, implica el conocimiento de las fachadas y de las condiciones en que se

encuentran. LA CONTRATISTA debera relevar las dimensiones, a efecto de confirmar las cotas finales de

obra, dentro de un plazo de DIEZ (10) dias corridos contados desde el perfeccionamiento del contrato en

forma conjunta con la INSPECCION DE OBRA, labrandose a su término la correspondiente ACTA DE

RELEVAMIENTO. De ser necesarios trabajos adicionales, movimiento de elementos de la estructura y/o
de carpinterias, como resultado de errores de relevamiento, estos se ejecutaran por cuenta de la
CONTRATISTA, la que no podra alegar la circunstancia de que la INSPECCION DE OBRA haya estado

presente al momento de ejecutarse los trabajos objeto de rectificacion. La eventual realizacion de trabajos
adicionales resultado de errores de relevamiento no podra alegarse como causa de justificacion de demora

en los plazos contractuales, sean estos parciales o totales.

19.3.5. CONEXIONES PROVISORIAS

Para la alimentacion de fuerza motriz, debera instalarse un tablero de obra con las protecciones necesarias
reglamentarias. Todas las redes provisorias instaladas deberdn ser revisadas Yy supervisadas
permanentemente por LA CONTRATISTA. Para la alimentacion de agua de obra se podran utilizar las
canillas existentes en la entrada vehicular en el caso de la fachada y la canilla ubicada en la salida de
servicio en la contrafachada.

19.3.6. PROTECCION DEL ENTORNO Y ZONAS NO AFECTADAS





LA CONTRATISTA deberé instalar, en los limites con los sectores no afectados, mamparas que conformen
vallados que aislen por completo las zonas no afectadas de los trabajos, teniendo especial cuidado en las
uniones con los sectores que no son objeto de la presente contratacion.

Algunos de los sectores a proteger y aislar son:
« Areas y/o pisos que no hayan sido intervenidos.
 Uniones con espacios ya intervenidos.

* Medios de elevacién asignados a LA CONTRATISTA de uso no exclusivo. En este caso se protegeran
los mismos con placas de multilaminado fendlico o MDF de 9 mm (N°9 mm) de espesor, colocados de
manera tal que al retirarlas no queden rastros, agujeros ni roturas.

* Pisos de las oficinas en donde se intervengan ventanas y/o puertas. Se deberan proteger con film de
polietileno de 200 micrones encintados entre si. Sobre estos se colocara cobertura de placas fendlicas de 9
mm.

* En el caso en que se provocaran dafios por el incumplimiento de lo anteriormente descripto, éstos seran de
responsabilidad exclusiva de LA CONTRATISTA, que deberd efectuar las reparaciones necesarias para
que, una vez removidas las protecciones los sectores existentes, éstos recuperen su aspecto original.

« LA CONTRATISTA colocara, en los sectores indicados por la INSPECCION DE OBRA, sefalizaciones
con textos que indiquen lo siguiente:

“SEPA DISCULPAR LAS MOLESTIAS, ESTAMOS TRABAJANDO PARA USTED” y “PROHIBIDO
EL ACCESO A TODA PERSONA AJENA A LA EMPRESA”.

19.3.7. RELEVAMIENTO FOTOGRAFICO

LA CONTRATISTA deberad realizar un registro fotografico del avance de obra, contemplando tanto
imagenes puntuales como globales en las que se pueda interpretar la magnitud de la intervencion,
acompafiandolos con una breve descripcion de las tareas realizadas. El registro debera contemplar tanto las
instancias previas a la intervencidn, como las etapas de desarme, ejecucion y terminaciénde los trabajos,
sin perjuicio de otros registros solicitados en el presente documento.

LA CONTRATISTA deberd realizar, previamente a la iniciacion de los trabajos, un exhaustivo
relevamiento fotografico, sector por sector, con vistas panoramicas, puntuales y de los detalles que deben
quedar como testimonio de degradaciones, morfologias, asentamientos polutivos, desarrollos de floras
invasivas, secuelas de ornamentos colapsados, ornamentos rescatables, disefios de almohadillados, relieves
de cornisas, molduras, pilastras, hierros, vanos ciegos, ventanas, etc.

La INSPECCION DE OBRA no aceptard como parte de la documentacion de relevamiento preliminar,
fotografias donde se evidencie la presencia de andamios de obra, indicativos de la obra en desarrollo.

El registro del estado actual de la fachada debera entregarse, en formato digital en alta resolucion, a la
INSPECCION DE OBRA, al inicio de las mismas.

Las fotografias seran entregadas a la INSPECCION DE OBRA, cubriendo todos los puntos de intervencion
y aquellas visuales que la INSPECCION DE OBRA considere necesario relevar. En el registro fotografico
debera dejarse constancia de la fecha de cada toma e indicarse la ubicacién o angulo de foco de lo que se
esta relevando, plasmandolo en un plano esquematico.

También se deberan entregar fotografias en correspondencia con cada certificacion, debiendo registrarse
cada etapa de obra. Todas, se presentaran en formato digital, debiendo estar cada una de las fotos





acompafiada por la descripcion del sector al que pertenecen en forma clara.
19.3.8. OBRADOR, PANOL, OFICINA TECNICA, SANITARIOS Y COMEDOR

19.3.8.1. OBRADOR/PANOL/OFICINA TECNICA: LA CONTRATISTA debera proveer un obrador y
pafiol/depdsito de acuerdo al Decreto PEN 911 del 5 de agosto de 1996 (BORA 14/08/96) cuya ubicacion
se debera coordinar con la INSPECCION DE OBRA, admitiéndose para la ubicacion de estos la azotea del
edificio y/o el espacio cochera dentro del playén de estacionamiento del edificio.

19.3.8.2. SANITARIOS: La INSPECCION DE OBRA indicara los sanitarios de uso compartido que podra
utilizar el personal afectado a la obra, debiendo LA CONTRATISTA mantener el funcionamiento en forma
correcta y con limpieza diaria, desinfeccion periddica y medidas que impidan la proliferacion de
enfermedades infectocontagiosas y transmisibles por via dérmica.

19.3.8.3. COMEDOR: LA CONTRATISTA debera proveer espacios adecuados para comer, provistos de
mesas y bancos, acordes al numero total de personal en obra por turno y a la disposicion de la obra, los que
se mantendran en condiciones de higiene y desinfeccion que garanticen la salud de los trabajadores.

19.3.8.4. VESTUARIOS: Se instalaran vestuarios, dimensionados adecuadamente, de acuerdo a la cantidad
de trabajadores, que deberan ser utilizados Unicamente para los fines previstos y mantenerse en adecuadas
condiciones de higiene y desinfeccion. El disefio y los materiales de construccién de los armarios deberan
permitir la conservacion de su higiene y su facil limpieza.

19.3.9. TRASLADO DE ESCOMBROS Y VOLQUETES

LA CONTRATISTA debera gestionar sus residuos evitando en todo momento que se presente un aspecto
descuidado, sucio o desordenado, quedando a su cargo y costo el/los volquetes, acopio, transportey
disposicién final.

19.3.10. ANDAMIOS Y PROTECCIONES

Se debera colocar en todo el ancho y la altura de la fachada un cobertor tipo media sombra con la finalidad
de dar cierre y proteccidn. La misma se colocara bajo la supervision de la INSPECCION DE OBRA.

Se consideraran las especificaciones surgidas de los protocolos de Seguridad e Higiene vigentes, bajo la
supervision de la INSPECCION DE OBRA.

LA CONTRATISTA deberad proponer un sistema de andamios especifico para esta obra. El mismo podra
ser suspendido o con apoyos en tierra (contemplando los permisos y protecciones correspondientes) siendo
todo ello incluido en la oferta. EI andamio debera cubrir el total de la superficie de la fachada a intervenir o
la superficie necesaria para realizar el trabajo de manera correcta. Se verificarael armado y cumplimiento
de las condiciones indispensables de montaje y anclaje.

Caracteristicas que deben cumplir los andamios:

Base asegurada contra hundimiento y/o ruedas de goma segun el caso.
Plataforma cubierta totalmente.

Guardapiés colocado.

Barandas a 0,50 m, y 1,00 m. y zdcalo.

Tablones fijados a la base.

Anclado contra vuelco.





Los escalones a distancia a 30 cm. Ancho minimo de 50cm.
Distancia maxima entre parantes: 2,40 m. idem entre largueros: 1,90 m.
Altura maxima 4 veces el lado menor.

El montaje de los andamios serd efectuado por personal competente bajo la supervision del Capataz de
Obra (art. 221 Decreto PEN 911/96)

Todos los andamios que superen los 6 m. de altura, a excepcion de los colgantes o suspendidos,seran
dimensionados en base a calculos (art. 221 DEC. PEN 911/96).

Los montantes de los andamios cumpliran las siguientes condiciones (art. 228 DEC. PEN 911/96):
Ser verticales o estar ligeramente inclinados hacia el edificio.
Estar colocados a una distancia méxima de 3 m. entre si.

Cuando la distancia entre dos montantes contiguos supere los 3 m., deben avalarse mediante calculo
técnico.

Estaran solidamente empotrados en el suelo o bien sustentados sobre calces apropiados que eviten el
deslizamiento accidental.

La prolongacion de los montantes sera hecha de modo que la unién garantice una resistencia por lo menos
igual a la de sus partes.

19.3.11. ANDAMIOS METALICOS TUBULARES

Ademas de las pautas establecidas en el punto anterior, en el caso de que correspondan, se aplicaran las
siguientes medidas:

El material utilizado para el armado de este tipo de andamios sera tubo de cafio negro, con costura de acero
normalizado o equivalente, u otro material de caracteristica igual o superior. Si se utilizaran andamios de
materiales alternativos al descrito, estos deben ser aprobados por el responsable de la tarea (art. 234 Decreto
PEN 911/96)

Los elementos constitutivos de estos andamios seran rigidamente unidos entre si, mediante accesorios
especificamente disefiados para este tipo de estructura. Estas piezas de union seran de acero estampado o
material de similar resistencia, y se ajustaran perfectamente a los elementos a unir (art. 235 Decreto PEN
911/96).

Estaran reforzados en sentido diagonal y a intervalos adecuados en sentido longitudinal y transversal (art.
237 Decreto PEN 911/96).

19.3.12. ANDAMIOS SUSPENDIDOS: BALANCIN

El piso del balancin se conformara con dos tablones de espesor minimo equivalente a 2”, los cuales no
tendran nudos ni rajaduras y estaran firmemente sujetos a los soportes de los malacates. Los laterales del
balancin contendran doble baranda, a 0,5 m. y 1 m. y zdcalo. Para la confeccién de las barandas se
utilizardn tablas de 4”x1” de espesor o cafio cuadrado de hierro de 3”x1”. En todos los casos las barandas
estaran sujetas desde dentro de la estructura del balancin.

Los malacates estaran limpios y engrasados, teniendo las trabas de seguridad en perfectas condiciones,
verificandose que los resortes de las mismas tengan la tension correspondiente.





Los cables de acero que sujetan el balancin no presentardn aplastamientos ni estiramiento, no pudiendo
tener mas del 10% de sus hilos cortados. Estaran libres de 6xido y perfectamente lubricados.

Los cables de acero se sujetaran por medio de prensa cables, en un minimo de TRES (3) por sujecion.

Cuando los cables deban pasar por bordes filosos, se utilizaran guardacabos, grilletes u otro tipo de
elemento apropiado para salvar la situacion. Se evitaran los nudos u otro tipo de atadura, ya que estos dafian
el cable y disminuyen la seguridad del sistema.

Para los soportes en voladizo, de donde cuelga el balancin, se utilizaran perfiles doble T de 10” como
minimo. Estardn firmemente sujetos y arriostrados. Si las ataduras son de alambre, el didmetro minimo sera
de 6 mm, realizdndose un minimo de dos ataduras de dos alambres cada una.

Los perfiles tendran en el extremo que toma el cable, un dispositivo que no permita el desplazamiento
accidental de éste.

Los accesos a los balancines seran seguros y no presentaran riesgos de accidente. Solamente se ubicaran en
los balancines los materiales minimos para realizar las tareas, evitdndose las sobrecargas.

El personal utilizara arnés sujeto a cabo de vida unido a una cuerda con sistema de salva caidas. Esta
cuerda estara sujeta a un punto fijo por encima del balancin. Cuando deban pasar por bordes filosos, se
utilizaran los medios apropiados para salvar la situacion.

Previo al inicio de las tareas, los trabajadores seran debidamente capacitados por el responsable de Hy S.
Se delimitara y sefializara la zona donde exista riesgo de caida de materiales desde el balancin.
19.3.13. ANDAMIOS SUSPENDIDOS. SILLETAS

* Las silletas deberan estar provistas de asientos de aproximadamente 60 cm. de largo por 30 cm. de ancho
y contar con topes eficaces para evitar que el trabajador se golpee contra el muro. Se verificara el correcto
estado de la misma previo al inicio de las tareas. La misma no podra contener rajaduras y/o signos de
deterioro.

» Se verificara la totalidad de las sogas a utilizar, minuciosamente, en forma visual, en toda su extension. Se
rechazaran las sogas que presenten desgastes, estiramientos, mas del 10% de sus hilos cortados o cualquier
otra anormalidad que se sospeche pueda provocar riesgos. Las sogas rechazadas seran cortadas en tramos
no mayores a 10 m. para evitar cualquier error y/o posterior utilizacion. Esta verificacion se realizara previo
al comienzo de cada tarea, durante el transcurso de la misma (cada 15 o 20 dias) y al finalizar la misma. El
equipo de bajada y salvajadas se verificara antes de cada utilizacion.

* Se debera mantener en perfecto estado de limpieza para asi poder verificarlo fehacientemente.
* No esta permitido utilizar sogas con empalmes y/o nudos.

* El personal utilizar ropa de trabajo, arnés sujeto a cabo de vida unido a una cuerda con sistema de salva
caidas, casco, proteccién ocular, guantes y botines de seguridad. La soga de vida estara sujeta a un punto
fijo por encima de la silleta. Cuando deban pasar por bordes filosos, se utilizardn los medios apropiados
para salvar la situacion. El operario enganchara su cabo de vida antes de subir a la silleta. El trabajador que
oficie de ayudante, si debe acceder a la zona con riesgo de caida en altura, también debera usar arnés con
linea de vida sujeta a punto fijo, y ésta sera independiente de la que utiliza el operario que trabaja en la
silleta.

* No estd permitido utilizar bolsas de cemento como contrapeso, deberan utilizarse sistemas adecuados y
debidamente sujetos a estructura resistente, en funcion de la carga a soportar.





19.3.14. VIGILANCIA'Y SEGURIDAD DE OBRA

LA CONTRATISTA deberd contemplar en su presupuesto, la contratacion o tercerizacion de personal de
seguridad a cargo de la obra durante el dia y la noche a fin de resguardar las maquinarias, materiales y
trabajos de obra realizados, como asi también evitar cualquier tipo de intromision de gente ajena a la obra.

Ante ello, queda bajo total responsabilidad de la empresa la proteccion de la obra y elresguardo hacia
terceros, desligando de dicha responsabilidad al ERAS.

Debera tenerse especial cuidado en el riesgo que la permanencia del andamio pueda provocar sobre todo
considerando las funciones internas del edificio a tratar.

19.3.15. DOCUMENTACION EJECUTIVA

Toda la documentacion que forme parte del presente documento, tiene caracter de anteproyecto, siendo
obligacion de LA CONTRATISTA la elaboracién del proyecto definitivo y de la documentacion necesaria
para la completa y correcta ejecucion de la obra (planos ejecutivos).

LA CONTRATISTA elaborard las documentaciones ejecutivas propias, luego de aprobados los
relevamientos, y sera responsable de la confeccion y presentacion para su aprobacion, por parte de la
INSPECCION DE OBRA, de la totalidad de los planos reglamentarios y complementarios que se detallan
en las presentes Especificaciones Técnicas; como asi también de todo croquis y/o plano de modificacion y
de los cambios que sean necesarios realizar para la acabada ejecucion de las obras. En general se ajustaran
a los detalles ejecutivos generales que forman parte del presente documento, dejandose expresamente
aclarado que la INSPECCION DE OBRA podra introducir ajustes, solo en los casos en donde aparezcan
vicios ocultos, fallas, o diferencias constructivas de las verificadas por LA CONTRATISTA en el momento
de la VISITA DE OBRA, sin que ello signifique reconocimiento de costos adicionales bajo ninguna
circunstancia.

Sera responsabilidad de LA CONTRATISTA confeccionar y presentar los planos de relevamiento y de
especificaciones técnicas, relativos a los detalles constructivos, en escala 1:50; 1:25 y 1:10 para su
aprobacion por la INSPECCION DE OBRA, dentro de los DIEZ (10) dias corridos contados desde el
perfeccionamiento del contrato.

La totalidad de planos que configuren la documentacion ejecutiva ya sean, generales o de detalle, deberan
ser dibujados en AutoCad, no admitiéndose documentos a mano alzada bajo ninguna circunstancia.

LA CONTRATISTA no podrad ejecutar ninguna tarea sin contar con la documentacion aprobada. Cabe
aclarar que la Inspeccion de Obra esta facultada para rechazar la antedicha documentacion y exigir los
elementos aclaratorios necesarios (planos de arquitectura y de detalle, planillas, esquemas, etc.) o el cambio
de escala de los dibujos realizados, si a su solo juicio los considera insuficientes o mal ejecutados.

LA CONTRATISTA debera realizar sus propios relevamientos y mediciones. Asimismo, antes o durante la
obra debera presentar aquellos planos, que surjan como necesidad técnica a juicio de la INSPECCION DE
OBRA.

La aprobacion de los planos anteriormente citados por parte de la INSPECCION DE OBRA, implicara que
los mismos se constituyen en documentacion oficial de la obra.

19.3.16. CATEOS, ANALISIS Y REGISTRO DE REVOQUES Y PINTURAS EXISTENTES

A los efectos de definir los detalles de la intervencidn, se realizardn tareas de observacion y relevamiento
fundamentales, un reconocimiento general y relevamiento de deterioros e intervenciones anteriores.

LA CONTRATISTA debera presentar previo al inicio de las tareas, un informe conteniendo el relevamiento





efectuado.

Es menester aclarar en el registro previo al inicio de tareas, los materiales y elementos existentes (sean estos
originales o agregados posteriores) que seran retirados definitivamente y los que serdn manipulados o
removidos provisoriamente para ser reinstalados durante o finalizada la obra, indicando materialidad,
ubicacion, estado de conservacion. La INSPECCION DE OBRA indicara que elementos y/o piezas deben
ser recuperados y guardados, conforme a las especificaciones correspondientes, asi como aquellos que seran
desechados y retirados de la obra, en acuerdo con el representante técnico de la empresa. Deberan
ejecutarse los inventarios correspondientes, tanto de los elementos a conservar como de aquellos que se
remuevan.

En el caso de remociones que puedan ser conservadas se indicara la conservacion de las mismas ya que
podrian ser reservadas para museo de sitio. Cada vez que se requiera por las necesidades de la obra o ala
solicitud de la INSPECCION DE OBRA, se efectuaran los inventarios de los elementos originales que
correspondan. Cuando piezas originales sean removidas de su sitio para reintegrarlas posteriormente, se
seguirdn las instrucciones que suministran los articulos con referencias especificas. LA CONTRATISTA
sera responsable por la totalidad de los elementos que se encuentren en la obra, tanto adheridos como
desprendidos o guardados en el depdsito de materiales. Los inventarios se haran siempre en presencia de
LA CONTRATISTA o su representante y la INSPECCION DE OBRA.

LA CONTRATISTA sera responsable por roturas, faltantes o pérdidas, estando obligada a su repeticion. En
los listados de inventario se consignaran: obra, fecha, lugar de donde se retird el elemento (local, sector,
nivel, etc.); tipo (pieza ornamental, moldura, etc.), material (ceramico, vidrio, etc.), dimensiones y
referencias de orden general como el sentido de posicion, el estado de conservacion y cualquier otro dato
que ayude a su identificacion y/o reintegracion. Los inventarios seran acompafiados de los croquis, fotos o
planos que ayuden a la identificacion del lugar de origen, de los elementos de que se trate, en la obra.

19.3.17. ASESOR PATRIMONIAL.

LA CONTRATISTA debera contar con personal capacitado en tareas de restauracién, ya sea para tareas en
andamio como en taller. Los trabajos donde deberan estar especificamente calificados seran: ejecucion de
revestimiento simil piedra, realizacion de moldes, remocion de patologias especificas, dominio de
compresas y nebulizaciones, etc. El listado del personal y sus antecedentes se presentaran a la inspeccion
previo el inicio de obra.

19.3.18. REPRESENTANTE TECNICO.

La CONTRATISTA mantendra un representante técnicamente habilitado y capacitado que posea matricula
profesional habilitante para ejercer las tareas profesionales en la jurisdiccion de CABA, en el edificio
durante todo el periodo de ejecucion de las tareas y en el horario de trabajo de los operarios. El profesional
debera ser propuesto en la oferta. La INSPECCION DE OBRA se reserva el derecho de solicitar el cambio
de profesional de creerlo imprescindible para la correcta ejecucion de los trabajos segun las reglas del arte
durante el trascurso del servicio.

19.3.19. TECNICO DE HIGIENE Y SEGURIDAD - DECLARACION JURADA

LA CONTRATISTA deberd contar con un técnico en higiene y seguridad del que deberé presentar
matricula profesional habilitante para la prestacion del servicio, antes del inicio de las tareas. LA
CONTRATISTA deberad presentar una declaraciéon jurada donde se compromete a cumplir las siguientes
normativas vigentes y disposiciones especificas en materia de Higiene y Seguridad:

LEYES

-Ley de higiene y seguridad en el trabajo N° 19587/72.





-Ley del riesgo de trabajo N° 24557/95.

DECRETQOS

-Decreto PEN 911/96 Reglamentario Industria de la Construccion.
RESOLUCIONES

-Res. SRT 231/96 - Reglamentacion del articulo 9°, capitulo 1, del articulo 17, capitulo 3 y del articulo 20,
capitulo 4 del Decreto PEN 911/96.

-Res SRT 51/97 — Mecanismo para la adopcion de medidas de seguridad preventivas, correctivas y de
control en las obras de construccion.

-Res SRT 35/98 - mecanismo para la coordinacion en la redaccién de los Programas de Seguridad, su
verificacion y recomendacion de medidas correctivas en las obras de construccion, a los efectos de
cumplimentar con lo normado por los articulos 2°y 3° de la Resolucion N° 51/97.

-Res SRT 319/99 - Mecanismo para la adopcion de medidas de seguridad preventivas, correctivas y de
control en obra repetitivas y de corta duracion.

-Res. SRT 295/03 ANEXO | — Especificaciones técnicas de Ergonomia.

-Res. SRT 299/11 reglamentaciones que procuren la provision de elementos de proteccion personal
confiables a los trabajadores.

SICyM 896/99 Requisitos esenciales que deberan cumplir los equipos, medios y elementos de proteccion
personal comercializados en el pais.

-Res. SRT 42/18 Manipulacién o desplazamiento de cargas.
19.3.20. DOCUMENTACION CONFORME A OBRA - INFORME FINAL

Antes que se realice la recepcion definitiva de las obras y como requisito indispensable para ésta, LA
CONTRATISTA debera entregar un informe final que incluya los planos “conforme de obra” de la fachada
y del entorno urbano (plantas, cortes y elevaciones) que reflejen las tareas realizadas y un informe final de
cateos previos y tratamiento de patologias. Juntamente con los planos “conforme de obra”, LA
CONTRATISTA debera presentar a la Inspeccion de Obra: toda nueva documentacion en formato digital,
fotografias de la obra antes del inicio de los trabajos, durante el proceso de intervenciény otras tantas al
finalizar los trabajos realizados. Los puntos de toma seran determinados por la INSPECCION DE OBRA 'y
ésta podrd incrementar la cantidad de fotografias que crea conveniente. En caso de presentarse esta
situacion, indicard dichas cantidades con anterioridad a la firma del final de obra. LA CONTRATISTA
entregara también la documentacién que realice, en formato digital.

19.3.21. CERTIFICADO DE CONSERVACI()N DE FACHADA - PUNTO 5.1.2. CODIGO DE
EDIFICACION DE LA CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES.

LA CONTRATISTA debera tramitar el Certificado de Conservacion establecido conforme al punto 5.1.2.
del CODIGO DE EDIFICACION DE LA CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES - para ser
entregado a la INSPECCION DE OBRA. La documentacion, notas y gestionesrelativas al mismo estaran
totalmente a cargo de LA CONTRATISTA vy deberan ser consideradas en la oferta.

19.3.22. MANUAL DE MANTENIMIENTO.

LA CONTRATISTA deberd presentar, a la culminacion de las obras un MANUAL DE
MANTENIMIENTO conteniendo todas las indicaciones referentes a las tareas necesarias para el correcto





mantenimiento de las fachadas, este debera incluir tanto la tarea a ejecutar como asi también la periodicidad
con la que deben realizarse. El formato debera ser digital, y podr& enviarse por mail o serentregado por
medio de un soporte fisico.

19.4. CONSOLIDACION CONSTRUCTIVA, TRATAMIENTO DE SUSTRATOS
YRECUBRIMIENTOS EN MUROS Y ORNAMENTACIONES.

19.4.1. RETIRO DE INSTALACIONES Y ELEMENTOS EMPOTRADOS O EN DESUSO: Dado el
concepto de restauracion y puesta en valor, cuando se indique extraccion y/o retiro de elementos o partes
del edificio se hara con el mayor de los cuidados, teniendo especial precaucidn en estas intervenciones,
previendo no alterar o destruir areas proximas. LA CONTRATISTA efectuara las demoliciones previstas,
dando estricto cumplimiento a las disposiciones contenidas en el CODIGO DE EDIFICACION DE LA
CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES, ya sea en el orden administrativo como en el técnico.

Ademas del CODIGO DE EDIFICACION DE LA CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES, LA
CONTRATISTA debera cumplir con las normas vigentes en materia de Seguridad e Higiene del Trabajo
Ley 19.587 y su decreto reglamentario el DEC PEN 351/79 y cualquier otra norma que corresponda. LA
CONTRATISTA ejecutara la limpieza diaria y permanente que corresponda, a fin que los productos las

demoliciones no afecten la realizacion simultanea de otros trabajos. Se tomara especial cuidado en el
estacionamiento de camiones a fin de no entorpecer el transito ni los accesos a edificios linderos,

respetando la reglamentacion de la zona de ubicacion de la Obra. Los elementos a retirar de la fachada,

tales como: cableados exteriores o aereos, perfiles, ganchos, estructuras, postigones no originales, ménsulas

de soporte de equipos de AA en desuso y aquellos en desuso a ser reubicados, deberan ser removidos de la

fachada, con procedimientos cuidadosos, tratando de agredir lo menos posible las superficies. Cuando estos

no puedan ser eliminados, se ordenaran y ubicaran segin definicion de la INSPECCION DE OBRA. La
remocion de cualquier elemento embutido o sobrepuesto a los muros (cafios, grapas, cajas, tacos,

accesorios, etc.) se realizard tomando todos los recaudos necesarios para evitar alteraciones o la destruccion

de sectores proximos bien conservados. Del mismo modo, se evitara ampliar las areas colapsadas. Para ello,

se emplearan herramientas manuales de percusiones livianas 0 mecénicas, librando los materiales amurados

y retirando los restos adheridos al muro. Los hierros, clavos o ganchos pequefios que sobresalgan de la
fachada que no puedan ser eliminados facilmente por torsién, se cortaran a filo del paramento y se sellara la

superficie de modo tal que se eviten posteriores chorreaduras por oxidacion de estos elementosocultos,
seglin documentacion adjuntada; bajo la supervision y conformidad de la INSPECCION DE OBRA. En
todos los casos en que los locales quedaran expuestos, sin cerramiento propio ni colocadas las carpinterias

definitivas, LA CONTRATISTA deberd proveer cerramiento provisorio suficiente que garantice la
seguridad del local. LA CONTRATISTA ejecutard las reparaciones en mamposteria, aislaciones y

revoques, etc., que resulten afectados como consecuencia del desmonte de equipos, cafierias y sujeciones o

cualquier otro elemento que a juicio de la inspeccion de obra corresponda recuperar.

19.4.2. PICADO DE REVOQUES FLOJOS O DESPRENDIDOS, REMOCION DE PARCHES Y
PINTURA: En primer lugar, se efectuard un testeo preliminar para la remocion de revoques. Se debera
revisar toda la superficie del revestimiento tanto en las superficies verticales como en bajo balcones,
ornamentaciones, cornisas, angulos y molduras. Se removeran solo aquellos que presenten pérdida de
adherencia, estén disgregados o colapsados. Se comenzard por aquellas zonas que presenten evidencias
tales como fisuras, capas desprendidas, material faltante, etc. y se removera hasta encontrar el material
firme. La verificacion de los revoques que pudieran estar desprendidos, se hara por percusion, golpeando
suavemente la superficie del paramento. Se retiraran todos los revoques englobados y flojos, evitando
alterar o destruir las areas proximas que se encuentren solidamente adheridas al muro. Se procedera a su
cuidadosa eliminacion, evitando alterar o destruir las areas préximas que se encuentren solidamente
adheridas al muro. Si esto no fuera suficiente, se puede realizar mecanicamente. Todas las acciones de
remocion se haran segun documentacion adjuntada; bajo la supervision y conformidad de la INSPECCION
DE OBRA.

19.43. TRATAMIENTO DE HIERROS EXPUESTOS Y GRIETAS ESTRUCTURALES: Est4





incluida dentro de esta licitacion el retiro de los hierros expuestos presentes y material no original. Sera
exclusiva responsabilidad de LA CONTRATISTA la recomposicion de mamposteria, revoquesy pinturas
originales que de ello resulten dafiadas, y debera actuar acorde a las reglas del buen arte.

19.4.4. LIMPIEZA GENERAL DE PARAMENTOS Y ORNAMENTACION: El trabajo de limpieza
debera ser ante todo controlado, y el uso de detergentes neutros u otras soluciones deberan ser, mediante
pruebas, siempre graduales. Las primeras pruebas seran lo méas superficiales y graduales posibles, siendo
manuales y mecanicas, con cepillos suaves, compresas o nebulizado, buscando remover la suciedad
superficial y viendo asi la respuesta y el comportamiento del sustrato. En funcién de ello y enel caso de
que el sustrato presente un nivel de cohesion correcta, se continuara con limpieza por hidrolavado con
presion controlada a los efectos de no introducir la suciedad superficial en el interior del revoque. Siempre
que se usen cepillos seran de cerda suave, y tratando de no insistir con presion en los sitios donde estan las
ornamentaciones, angulos, molduras erosionadas o se presentan inestables. El proceso de limpieza debe ser
controlable en cada fase y selectivo, se debe poder eliminar exactamente lo que se desea, es decir, los
diferentes tipos de suciedad, decapados de pinturas no originales, remociones de revestimientos
incompatibles, protegiendo el entorno de la obra. No debe originar sustancias agresivas para la durabilidad
y conservacion de las superficies (por ej., sales solubles o expansivas). No debe producir modificaciones,
microfisuras o fuertes abrasiones sobre la superficie limpia, lo que puede acelerar el deterioro por aumento
de la porosidad superficial. Debe recordarse que todos los procesos fisico-quimicos de alteracion de los
materiales se encuentran directamente vinculados a la porosidad, en particular con la porosidad abierta o
interactuante con el medio externo. En todos los casos, la limpieza, al igual que las demés tareas de
restauracion y conservacion, es tarea propia de personal especializado. Todos los métodos de limpieza a
utilizar, deberan ser comunicados previamente a la INSPECCION DE OBRA, para su correspondiente
aprobacién. Se requiere que antes de comenzar con las tareas de remocion y decapado de pinturas o
revestimientos existentes, se realicen las pruebas y estudios previos, para determinar la naturaleza de las
mismas y cantidad de capas a remover, establecer el alcance de la limpieza sin dafar el sustrato subyacente,
y determinar el método conveniente en la remocién de los casos puntuales. Las areas estaran establecidas
por la INSPECCION DE OBRA del mismo modo que el alcance de las remociones.

Dado que se trata de una operacion irreversible, es de especial importancia documentar la maxima cantidad
de datos y establecer junto con la inspeccion el alcance de la remocion.

Los materiales a usar dependeran del tipo de pintura a remover, tomando como lineamiento general lo
siguiente:

Si es Latex, se realizardn los ensayos del caso comenzando con: alcohol industrial, probando luego con
acetona, solventes y finalmente removedores de pintura. Si se trata de pinturas Acrilicas o Esmaltes,
ensayar primero con los solventes clorurados siguiendo con tolueno o xileno y finalmente con removedores
de pintura. Como resultado de esta intervencion, se debera verificar la completa eliminacién de la pintura
de la superficie del revoque tratado. Se realizaran los ensayos del caso comenzando con soluciones
graduales y decapantes (solventes, removedores, etc.) para comprobar los resultados y establecer niveles de
remocion de las diferentes pinturas existentes en el edificio. Los operarios encargados de esta operacion,
deben estar entrenados y contaran con la proteccion personal requerida (guantes de goma, mascarillas para
vapores, etc.) para la manipulacién de estos decapantes quimicos, evitando el contacto directo y aspirar sus
vapores. Se debera tener en cuenta que las superficies deberan ser enjuagadas con abundante agua y asi
neutralizar la progresion de sus efectos corrosivos. Si se trata de pinturas acrilicas o esmaltes, se ensayara
primero con los solventes clorurados siguiendo con tolueno o xileno y finalmente, con removedores de
pintura. Como resultado de esta intervencion, se debera verificar la completa eliminacion de la pintura de la
superficie del revoque tratado. Luego de estos procedimientos, es necesario tomar los recaudos necesarios
para “neutralizar” el efecto posterior de estas soluciones sobre los materiales.

Todas las acciones enunciadas son indicativas y deberan acordarse conjuntamente con la INSPECCION DE
OBRA.





La empresa debera prever un armado de sistema de conduccion y recoleccion de dichos residuos, de manera
practica y desechable.

19.4.5. CONTROL DE PROLIFERACION BIOLOGICA / VEGETACION INVASIVA: Todas las
formaciones vegetales que hayan crecido en la fachada deberan retirarse, sin producir deterioros en los
revoques 0 mamposterias circundantes en la planta a retirar. Se retiraran utilizando el corte del tronco al ras
del paramento, estando prohibido arrancar estas vegetaciones. Una vez realizado el corte, se inyectaran
herbicidas para matar la raiz de la planta. ElI procedimiento de inyeccion de herbicida se repetira tantas
veces como sea necesario hasta embeber y saturar toda la raiz. Se procederad evitando chorreaduras en su
entorno para no alterar elementos ni superficies en buen estado. Se llevaran a cabo los trabajos de modo
que la planta seque y sus raices puedan ser retiradas manualmente sin tirar y provocar posible pérdida de
Material. Como material activo se usara cloruro de benzalconio al 5%. Todas estas tareas son indicativas y
deberdn ser acordadas entre la inspeccion de obra y el asesor patrimonial en base a las pruebas y cateos
solicitados en el presente documento licitatorio.

Los operarios encargados de esta operacion, deben estar entrenados y contaran con la proteccién minima
requerida, consistente en guantes de goma, antiparras y mascarillas. Sera retirado el guano evitando dafiar
la superficie de los elementos sobre los que se encuentren depositados. EI guano, las capas gruesas seran
retiradas con espatulas o cucharas de albafil. La materia desprendida se embolsard inmediatamente. Las
bolsas, una vez completado el procedimiento se cerrardn y se sacaran en forma inmediata de la obra. Los
restos adheridos seran eliminados con el tratamiento de limpieza que corresponda de acuerdo al tipo de
material y a la parte de la obra de que se trate.

19.4.6. COLMATACION DE GRIETAS Y FISURAS

Esta intervencion tiene como objetivo restablecer la continuidad y cohesion de los revestimientos mediante
la eliminacion de las fisuras y grietas existentes en la mamposteria.

A los efectos de esta especificacion se entiende por fisura la separacion entre labios de la mamposteria que
va de 1 a 3 mm con una profundidad de abertura superficial que no supera el espesor del revoque. Si la
falla fuera mayor a estas medidas y afectara parcial o totalmente el muro, se puede hablar de grietay
deberan tomarse recaudos al respecto evaluando su estabilidad o dinamismo.

Para el sellado de fisuras, en primer término, se debera retirar el material flojo existente en los bordes con
cinceles livianos o ganchos metalicos. Deberd cuidarse de no golpear ni arrastrar parte del material que
pueda estar firme, tanto para el caso del ladrillo como del mortero de asiento. Posteriormente, se procedera
a limpiar la fisura con soplete de aire o brochas de fibra vegetal y a lavar el interior con agua limpia, que
servird ademas para humedecer sus paramentos, facilitando la adherencia del nuevo material que se aplicara
dentro de la fisura en tratamiento.

Con el mortero oreado, se quitaran los sobrantes hasta los 5 mm, de profundidad y se terminara con mortero
similar al enlucido o superficie de acabado original simultaneamente con el tratamiento murario del
conjunto.

En el lavado de la fisura con agua, debera tenerse cuidado de no afectarotras partes de la estructura, por
fugas o escurrimientos.

Cuando se trate de microfisuras o craquelado, no sera posible aplicar el tratamiento indicado para las
fisuras, ya que tienen dimensiones sensiblemente menores. Se eliminaran los restos de polvo o particulas
sueltas y la superficie sera convenientemente humedecida antes del tratamiento y se ejecutara revestimiento
de la terminacion del conjunto.

En el caso de que existan grietas estaticas, podra intervenir de acuerdo a lo arriba definido para las fisuras.

En el caso de que las mismas sean dinamicas, se debera actuar mediante la colocacion de mallas flexibles





abarcando una superficie mayor a la grieta en cuestion, con la finalidad de vincular ambos lados de la
superficie aproximadamente 0,25m a ambos lados de la misma. Se tomaran los recaudos de superficialidad
también indicados para fisuras, de modo de evitar su deteccion visual en la integridad del conjunto.

19.4.7. CONSOLIDACION DE SUSTRATOS

Se deberan consolidar las fisuras y las partes inestables que pudieran desprenderse, para conservar al
maximo su originalidad. Se efectuard tratamiento de hierros expuestos, sellado de juntas y microfisuras
existentes en las piezas ornamentales. Luego se procederd a la limpieza y remocion de superficies,
integracion de fragmentos faltantes, y tratamiento de proteccion final.

19.4.8. REPOSICION Y REINTEGRACION DE REVOQUES FALTANTES

Al realizarse el retiro de las capas de pintura existente en superficies murarias, podran encontrarse
reposiciones de revoques (parches), efectuadas con anterioridad con técnicas (salpicados, cepillados,
enduidos, revoques, etc.) y morteros de composicion diversa. Los criterios a seguir frente a los mismos
dependen de cada situacion en particular. A modo de guia se indica lo siguiente:

Los parches de cemento, si fuera necesario, seran retirados hasta alcanzar los mampuestos. En caso de que
estos parches se encuentren muy firmes, la INSPECCION DE OBRA podra autorizar que se los perfile de
modo de liberar el espesor necesario para la aplicacién del enlucido. Para ello se emplearan cinceles
afilados y martillos livianos. Cuando se trate de parches realizados con revoque original, el criterio a
adoptar dependera de sus caracteristicas y estado de conservacion. Cuando el color y/o la textura difieran
del original o se encuentren desprendidos y/o disgregados, seran retirados de modo de liberar las superficies
para su posterior reposicién de revoques. Por su parte, en los casos en que el color y la textura de los
parches se asemejan a los existentes y se encuentre en buen estado, la INSPECCION DE OBRA podra
autorizar su conservacion. Esta tarea debe incluir el cepillado y retiro de polvillo.

19.4.9. RECONSTRUCCION DE MOLDURAS IN-SITU

Provision y colocacion de ornamentaciones/reconstruccion de bufias faltantes: Previa evaluacion,
aprobacién y definicion de la Inspeccién de Obra, se restauraran, reconstruirdn o repondran las piezas
ornamentales irrecuperables o faltantes de las fachadas, como asi las bufias faltantes.

En relacion a las ornamentaciones, para las reposiciones, se elegird una de las piezas existentes que sera
tomada como modelo para la elaboracion de los moldes, a partir de los cuales se ejecutaran las piezas de
reposicion. Dichas tareas seran a cuenta y cargo de LA CONTRATISTA. Seran resueltas en un material
similar conforme a los resultados de las pruebas realizadas de morteros y revoques. Se respetaran los
componentes, granulometria y color indicados en los protocolos. En el caso que exista ornamentacion
faltante inexistente, sera reconstruida en base a la documentacion histdrica de la obra, es decir, teniendo
planos y /o fotos de elementos originales.

El molde debera tener un contramolde rigido que garantice la estabilidad del elemento recién colado. No se
admitiran piezas deformadas, de espesores desparejos, con sopladuras, saltaduras, huecos o armaduras
visibles.

Una vez obtenido el molde se ejecutaran las piezas de acuerdo a los resultados de los analisis de
composicion obtenidos previamente.

Para el montaje se empareja la superficie de contacto con una mezcla de cemento, al que se le habra
afiadido un puente de adherencia del tipo Sikalatex o calidad similar. El anclaje sera similar al original,
sellando con mezcla de cemento y arena el encuentro con el paramento. Los anclajes a incorporar deberan
ser de acero inoxidable o bronce, en todos los casos. Cuando se conserven, se tratardan como se indico.

Todos los moldes y reproducciones sobrantes, si las hubiera, quedaran en poder de la INSPECCION DE





OBRA quien definira su destino en deposito.
19.4.10. MUESTRAS DE REVESTIMIENTO CEMENTICIO

LA CONTRATISTA debera efectuar pafios de 1m x 1 m en el sector que indique la INSPECCION DE
OBRA, pudiendo en caso de ser aceptados, incorporarse a la obra en forma definitiva. Las muestras
deberan ser realizadas como minimo SIETE (7) dias antes de iniciar la ejecucién de la tarea en cuestion a
los fines de que la INSPECCION DE OBRA pueda realizar los estudios y analisis correspondientes para la
aprobacion del material.

19.4.11. REVESTIMIENTO CEMENTICIO EN FACHADA

LA CONTRATISTA debera proveer, preparar y aplicar un revestimiento mural continuo de base
cementicia y alta estabilidad que en su composicién que contenga marmoles triturados y seleccionados,
dolomitas, cemento blanco, carbonato de calcio, mica y pigmentos inorganicos estables a la luz solar. Esta
composicién debe tener alto grado de nivelacion y generar textura pétrea y resistente a los rayos UV. La
terminacion debe ser simil piedra paris de aplicacion continua para muros.

Se colocara una vez que las superficies se encuentren firmes, niveladas a plomo, limpias y libres de moho,
alquitran, grasas o de restos de pintura, no presenten fisuras ni faltas de revoque.

19.4.12. APLICACION DEL REVESTIMIENTO

Previa colocacion del revestimiento se deberd colocar a rodillo y/o pincel una base mordiente con el fin de
unificar el sustrato.

La preparacion del producto surgird de las especificaciones técnicas determinadas por el manual de
especificaciones del fabricante.

Se deben controlar niveles para que la carga de revestimiento sea pareja, igual o0 mayor a 4 mm. Extender
con la ayuda de un fratds de madera blanca en toda el area por cubrir y utilizar reglas para comprobar, a
medida que se avanza, que los pafios mantengan el nivel. Aplicar en dos manos sucesivas para garantizar
un espesor ideal de trabajo para disminuir defectos y aumentar la calidad de la aplicacion. Se acompafiara el
secado del material con un amasado suave y superficial durante la primera media hora posterior a la
aplicacion. El trabajo se debe programar para completar pafios enteros, sin interrupciones. La
INSPECCION DE OBRA podra solicitar la demolicion y posterior reposicion de pafios completos cuando
lo considere necesario. Para el caso se considerara como “pafio” al sector comprendido entre elementos que
representen limites claros a la continuidad del plano del paramento (p.ej.: molduras, bufias, quiebres, etc.).

La INSPECCION DE OBRA solicitara las correcciones que crea necesarias a efectos de alcanzar el
objetivo de esta intervencion, pudiendo solicitar la demolicion y reconstruccion de las aplicaciones
incorrectamente efectuadas por LA CONTRATISTA a su exclusivo cargo y tantas veces como lo crea
conveniente. La terminacion de la superficie sera fratasado pulido. El color sera definido por la inspeccion
de obra, tomandose como base el color existente y surgido de los cateos.

19.4.13. TRATAMIENTOS DE PROTECCION HIDROFUGA EN CORNISAS

Se evaluard segun cada caso la necesidad de aplicar una capa de impermeabilizante en las superficies de
cornisas y paramentos de la fachada/sector a intervenir, a los fines de lograr la estanqueidad.

Conforme a lograr la estanqueidad en los voladizos y de acuerdo a lo indicado por la INSPECCION DE
OBRA, se incorporara la membrana elastica, continua e impermeable en todas las superficies que se deba
impermeabilizar. Es importante, para los casos de libre escurrimiento, conservar la pendiente adecuada para
evitar acumulaciones de agua en el plano horizontal. En todos los casos se deben sellar las uniones entre
carpinterias y solado en umbrales, sellar bordes y juntas para la libre evacuacion de aguas. En los planos





superiores de cornisas se ejecutaran morteros impermeables, en capas lisas y regulares, restableciendo las
superficies contintas cubriendo las grietas y fisuras, evitando la penetracion de aguas al interior que
deterioren las estructuras metalicas. Se conservarad la pendiente adecuada para la correcta escorrentia del
agua.

19.4.14. HIDRORREPELENTE SOBRE MUROS Y ORNAMENTACION

La pintura hidrorrepelente se aplicara en toda la superficie muraria exterior a intervenir. Serd necesario
ejecutarlo una vez finalizada la colocacion del revestimiento cementicio. En toda la superficie se efectuara
una impregnacion hidrofuga liquida hidrorrepelente en base a siloxanos con impregnacion profunda en las
superficies porosas, penetrando en los capilares a través de los poros, para repeler el agua de lluvia y como
un protector el cual no altera la imagen ni la cromaticidad del sustrato.

La cantidad de manos a aplicar deberan ser segun la porosidad del material.
19.4.15. PINTURA ANTI GRAFFITI

El sector (considerado hasta el nivel inferior de los balcones del primer piso, usando la bufia existente como
limite y referencia) recibird un tratamiento antigraffiti mediante la aplicacién de un producto especifico en
base a micro ceras en suspension acuosa mate de primera calidad. El producto seré aplicado de acuerdo a
las indicaciones del fabricante. Las aplicaciones se haran sobre superficies limpias y perfectamente secas,
mediante pistola tipo airless. Se deben evitar las chorreaduras o salpicaduras sobre otros elementos del
entorno. Se debera disponer de las medidas de proteccion adecuadas, enmascarando las superficies antes de
aplicar el producto.

LA CONTRATISTA cuidara especialmente de no aplicar el producto inmediatamente antes de una lluvia.

Como resultado de la aplicacién, se debe verificar que se ha logrado una pelicula superficial continua y
pareja, con espesor suficiente como para obturar pequefias oquedades y poros del material. Previo a su
ejecucion se presentara a la INSPECCION DE OBRA la propuesta de alineacion de este producto de modo
que no altere la lectura de conjunto. La manipulacién y aplicacion del producto seréa realizada por operarios
especializados, los que deberan emplear guantes de goma y proteccion ocular. No estara permitido arrojar
restos del producto a la tierra o a los desagdies.

19.5 CONSOLIDACION ESTRUCTURAL Y CONSTRUCTIVA BALCONES
19.5.1. EMPASTINADO Y SELLADO DE BALCONES

Se evaluara segun cada caso la necesidad de aplicar una capa de impermeabilizante en las superficies de
los balcones, a los fines de lograr la estanqueidad. Algunos balcones se resolveran con re-empastinado de
las juntas del solado y aplicacion de capa hidrorrepelente y esto sera definido por la INSPECCION DE
OBRA y el ASESOR PATRIMONIAL Para lograr la estanqueidad y de acuerdo a lo indicado por la
INSPECCION DE OBRA, se incorporard una membrana elastica, continua e impermeable en todas las
superficies que se deba impermeabilizar. Es importante, para los casos de libre escurrimiento, conservar la
pendiente adecuada para evitar acumulaciones de agua en el plano horizontal. En todos los casos se deben
sellar las uniones entre carpinterias y solado en umbrales, sellar bordes y juntas para la libre evacuacion de
aguas.

19.6. BAJO LOSAS Y CIELORRASOS

19.6.1. CONSOLIDACION Y RESTAURACION DE CIELORRASOS Y BAJO LOSAS DE
BALCONES

Los cielorrasos en bajo balcones y cornisas que presenten material pulverulento, desprendido de su sustrato,
englobado, o escamado, debera ser removido, para evaluar la causa de su deterioro. Una vez resuelto





aquello que generaba la pérdida de funcionamiento del revoque, se procedera a la reposicion del mismo.
19.7. ESCALERAS, SOLADO, ZOCALO y BASAMENTO DE MATERIAL PETREO

El edificio tiene un zdcalo alto en fachada de 88 cm de material pétreo.

19.7.1 LIMPIEZA

La limpieza sera integral y cuidadosa, de la intensidad apropiada para eliminar de la superficie de las placas
pétreas todo elemento nocivo o que genere desajustes visuales. Previo al inicio de trabajos de limpieza
especifica, se cubriran los pisos / paredes y demas estructuras adyacentes con nylon o laminados de plastico
sellados con cintas de papel para enmascarar. La tarea de enmascarado y proteccion debera garantizar la
estanqueidad del sector de trabajo para evitar el dafio que los productos a utilizar pudiesen alterar o
manchar tanto a las juntas de las piezas de solados y escalones como a otros materiales linderos. Esta
proteccion debera estar en constante monitoreo por parte de LA CONTRATISTA, por lo tanto, sus
componentes se ajustaran, reemplazaran o repondran las veces que sea necesario. Los tratamientos de
limpieza que a continuacion se describen, solo podran ser ejecutados por personal idéneo en el manejo de
estas técnicas. La INSPECCION DE OBRA podra exigir a LA CONTRATISTA el reemplazo de la mano
de obra afectada. El polvo depositado en superficie se retirara empleando cepillos blandos y secos, para
luego procedera un lavado con agua limpia de reda fin de remover el remanente. De existir restos de
pintura, se trabajard puntualmente ablandandolos con disolventes apropiados para retirarlos mecanicamente
con bisturi o estecas de madera. Luego se pasara a una segunda fase de limpieza general, empleando una
solucion de 10 partes de agua y una de jabon neutro de potasio con unas pocas gotas de amoniaco
cepillando manualmente con un cepillo de cerda blanda libre de suciedad. Posteriormente, se enjuagara y
secard inmediatamente. De ser necesaria la remocion de ceras obsoletas, LA CONTRATISTA ensayaré con
la debida precaucion, la aplicacion de compresas de pulpa de celulosa con tricloroetileno. En los intersticios
0 sectores que presenten acumulacion de ceras como las juntas deunion, molduras y demas relieves, se
ablandaran las capas con mezclas de disolventes adecuadas para su posterior remocién con herramientas
apropiadas, las que seran mas blandas que las superficies a tratar (hisopos de algoddn, estecas de madera)
para no afectar al granito.

Si finalizadas estas tareas, las placas de granito aun presentaran suciedad adherida, se pasara a otra fase de
limpieza, aplicando compresas de pulpa de celulosa de fibra media o corta de 75 micrones o de papel tissou
con el suficiente espesor, a saturando con una solucion de carbonato de amonio del 5 al 10 % en agua
destilada. Esta tarea se podra completar repasando manualmente con cepillos de cerda suaves, algodones
ylo estecas de madera. El tratamiento se repetird tantas veces como sea necesario hasta llegar al nivel de
limpieza que la INSPECCION DE OBRA considere adecuado.

Las manchas o sectores con grasitud persistente podran ser removidos empleando detergentes no ionicos, y
enjuagando con agua limpia de red para luego secar inmediatamente. No se admitirdn métodos industriales
de limpieza ni la aplicacion de productos abrasivos.

Por su accion corrosiva, los acidos y bases fuertes estan, asimismo, contraindicados. Solo se recurriran a
estas técnicas excepcionalmente y para casos puntuales, debiendo ser ejecutadas por personal idoneo y
contar con la aprobacién previa de la INSPECCION DE OBRA.

19.7.2. ELIMINACION DE SALES SOLUBLES

Independientemente del origen y de la naturaleza de la sal, el problema radica en la precipitacion de estas
sales en superficie formando eflorescencias o en el interior de la pieza, formando sub florescencias.

El procedimiento sera mediante cepillado en seco, si estan cristalizadas, para luego retirarlas. Se puede
culminar el procedimiento, mediante la colocacion de compresas de agua para terminar de atraerlas a la
superficie correspondiente. En el caso de presencia de manchas/rastros de sales producto del ingreso de
agua, primero se evaluara la reparacion de la aislacion de este elemento y luego el retiro de las





sales/eflorescencia.
19.7.3 TRATAMIENTOS DE JUNTAS ENTRE PLACAS

El objetivo de esta tarea sera optimizar el estado del material de relleno entre las juntas de las placas de
granito que componen el zécalo. EI material de las juntas existentes que se encuentre desprendido,
envejecido o deteriorado, se removera con espatulines, cuidando de no dafiar los bordes ni el revestimiento
simil piedra del entorno. Todas las placas seran selladas entre si con un mortero a la cal libre de sales y
arena limpia, seca, libre de impurezas y de granulometria apropiada.

El material de sellado no podré superar el ancho de la apertura de junta y estard 2 mm por debajo del plano
superior de la misma pieza. El color debera ser similar a la piedra. Salvo decision en contrario de la
INSPECCION DE OBRA, se evitaran los selladores poliuretanicos por la estanqueidad que generan.

19.7.4. TRATAMIENTO DE SECTORES CON DESPRENDIMIENTO

Se verificara la correcta adherencia de las placas graniticas mediante prueba de percusion para detectar el
grado de solidez, compacidad y anclaje al soporte. Esta comprobacion se realizara aplicando golpes suaves
sobre el elemento, ejecutados con los nudillos de los dedos, una maza de madera de escaso porte 0 un
pequefio martillo, con cabezas plasticas. En el caso de detectarse la presencia de huecos con pérdida de
anclaje, se deberan retirar las placas para consolidar el sustrato y recolocarlas posteriormente. Para el caso
de las piezas que se presenten casi totalmente desprendidas, se removeran las mismas por medios
mecénicos, se retiraran los restos de morteros aun adheridos del anverso, se marcara su posicion original y
guardaran en un lugar seguro. Luego se removeran los restos flojos de revoques del paramento soporte para
reemplazarlos por otros de similares caracteristicas, previa consolidacion del sustrato con agua de cal o
resina apropiada. Terminadas estas tareas, se recolocara la pieza granitica en su lugar de origen. Luego se
procedera al sellado siguiendo las instrucciones del item 19.7.3.

19.8 CARPINTERIA, HERRERIA Y VIDRIOS
19.8.1. RESTAURACION DE CARPINTERIAS CA DE 01 A 27

La intervencién contempla la restauracion de todas las carpinterias de madera de la fachada, abarcando la
cara externa e interna de la misma. Los trabajos consistirdn en la reintegracion de marcos y hojas
(incluyendo soleras, botaguas, contravidrios, etc.) rotos, deteriorados, fisurados, podridos o con faltantes.

Asimismo, la colocacion de faltantes y la reparacion y ajuste de todas las piezas y/o elementos de madera,
metal, plastico, etc., que, aunque no estén especificadas sean necesarias desde el punto de vista constructivo
y/o estético, a fin de asegurar el correcto funcionamiento y terminacion de las carpinterias.

Se restauraran aquellas piezas en la actualidad inoperables pero cuyo estado funcional original se pueda
recuperar; se reemplazaran los elementos que por su extremo estado de deterioro no sea apropiado ni
conveniente intervenir y se consolidaran las partes endebles o que no presenten correcta adherencia. Se
debera tener en cuenta que las carpinterias quedaran idénticas en su restauracion como originalmente se
construyeron y que las reposiciones o renovaciones se aplicaran a aquellas partes que ya no admitan
reparacion a juicio de la INSPECCION DE OBRA. La carpinteria restaurada mantendra una solidez,
duracion, estética y armonia en el conjunto de las mismas. Seran desechados todos los elementos a colocar
que no cumplan con las caracteristicas, dimensiones o formas requeridas, o que presenten defectos de
materiales o de ejecucion provenientes del incorrecto armado de la carpinteria en general.

La carpinteria sera ajustada en su totalidad y el cierre sera perfecto, es decir, de un facil abrir y cerrar.

19.8.1.1. CIERRES PROVISIONALES: Cuando sea necesario el traslado de las carpinterias a taller para
su correcta restauracion, LA CONTRATISTA confeccionard un relevamiento en planos o inventario de
cada una de ellas para que posteriormente se cologuen en los lugares correctos. En funcion de esto, se





debera contemplar la colocacion provisoria de elementos para cerramiento ejecutado con un tablero fendlico
de un espesor minimo 18 mm el cual se sujetara al marco mediante un tubo de chapa doblada que haréa las
veces de traba, apoyado sobre los bordes del marco de la ventana. El tablero y el tubo tendran suficiente
rigidez para impedir su deformacion o que pueda retirarse desde el exterior. La vinculacion entre tablero y
tubo se hara mediante bul6n, arandela y tuerca, todo de acero cincado o inoxidable. Los bulonesseran de
cabeza redonda y ésta se colocara hacia el exterior de forma tal que el cierre provisional inicamente pueda
removerse desde el interior del edificio. La cantidad y distribucion de los tubos y bulones sera tal que
garanticen la estabilidad, rigidez y firmeza del conjunto. El detalle constructivo de estos cierres sera
presentado por LA CONTRATISTA a la INSPECCION DE OBRA en tiempo y forma para su evaluacion.

Solo se construiran una vez que hayan sido aprobados por la INSPECCION DE OBRA. El sistema de
cierre provisional contard con los elementos (burletes, sellados, etc.) que se requieran para garantizar la
perfecta estanqueidad de los locales afectados por la intervencion. Aquellos que estén tapiando puertas en
uso deberan contar con cierre perfecto y cerradura de seguridad y/o candado.

19.8.1.2. TAREAS DE LIMPIEZA: Para proceder a la restauracion y/o reparacion de carpinterias de
madera se realizard en primer lugar la remocién de toda sustancia ajena a la superficie que se pudiera
encontrar, tal como restos de cintas adhesivas, restos de sustancias adheridas, pegamentos, gomas de
mascar, clavos, etc.

Se procedera a limpiar luego la estructura de madera con pinceles blandos combinados con aspiradoras y
lienzos humedecidos con agua, evitando la impregnacion o la transmision de humedad a la madera. Se
incluye dentro de estas tareas, la remocion de instalaciones precarias de electricidad o accesorios que no
pertenezcan al sistema de carpinterias, como asi también el retiro de todos los elementos sobrepuestos como
clavos, tornillos, grampas, ganchos, barras de seguridad y todo otro elemento que la INSPECCION DE
OBRA determine.

19.8.1.3. REMOCION DE RECUBRIMIENTOS: Se retiraran las capas de barnices y/o recubrimientos
que posean las carpinterias con el fin de recuperar la madera natural. Se podra utilizar decapantes de
primera calidad, o bien decapantes a base de solventes organicos con geles retardadores, especificamente
disefiados parala eliminacion de barnices 0Oleo-resinosos. Solo se permitira la utilizacion de productos y
técnicas que generen acciones reversibles sobre las maderas historicas, evitando removedores que alteran la
lignina de su composicion. Por lo tanto, quedan expresamente prohibidos todos aquellos removedores que
contengan soda caustica en su composicion. Queda expresamente vedado el uso de sopletes para "quemar"
y para remover los barnices. Una vez liberadas las superficies seran limpiadas con solventes organicos que
faciliten y completen la eliminacion de los restos de removedor. Finalmente, se lijara prolija y suavemente
la superficie empleando lijas de grano fino aplicada con taco de madera siguiendo siempre el sentido de las
vetas de la madera, sin rayar la superficie.

El polvo sera eliminado mediante cepillado blando y aspirado. Se deberan respetar las lineas del moldurado
ornamental y la definicion de las aristas buscando acceder a los angulos internos, rincones y perfiles
complejos de la carpinteria mediante el empleo de suplementos de diferentes formas y tamarios.

Tratamientos de desinfeccion de la madera: En caso que se observen en la madera sefiales de ataque por
insectos, se inyectaran insecticidas especificos para tal fin. Deberan presentarse muestras de los mismos a la
INSPECCION DE OBRA para su aprobacion e instruccion de las reas a inyectar. Se empezara por uno de
los extremos que apoyan en la pared y se taladrara con broca de 2 mm, aproximandose lo maximo posible
al muro. ElI nimero de perforaciones dependera del ancho que tenga, siendo un minimo de 2 orificios a
realizar repartidos por el ancho de cada cara. Se continuard avanzando hacia el otro extremo dejando un
espacio entre perforaciones a lo largo de la pieza de alrededor de 30 cm a 50 cm. Luego, se inyectara el
producto en los orificios realizados. Para erradicacion de insectos xil6fagos, después de haber inyectado el
producto a las maderas, se procederd a rociar la totalidad de la superficie de las mismas con el mismo
producto quimico utilizando una boquilla dispersora. Se eliminara el producto sobrante, sin frotar, con un
pafio de hilo o de algodon.





19.8.2. REPOSICION DE PARTES FALTANTES

El objetivo es consolidar y restituir las caracteristicas originales de las aberturas presentes en las fachadas,
concentrandose las tareas en los procedimientos de la restauracion conservativa, siguiendo todos los
protocolos necesarios para su conservacion, neutralizando los dafios que puede haber sufrido en el
transcurso de los afios, respetando los materiales y técnicas empleadas en su elaboracion, y dado su
antigliedad debera ser preservada.

Se procedera a remover todo tipo de polvillo, pinturas, revestimientos y organismos biolégicos que se
encuentren afectando el estado de las mismas, a fin de ejecutar las tareas pertinentes para el correcto
tratamiento, recuperacion y proteccion de las carpinterias.

En cuanto a los distintos agentes que agreden a las maderas, la humedad es el mas comun agente que
provoca degradaciones.

La limpieza se realizara manualmente, con herramientas que no dafien la madera o con productos quimicos
(decapantes), en este caso el operario debe estar debidamente protegido con gafas, mascara y guantes.

Posteriormente se elimina los posibles agentes bidticos con un preparado de aceite de linaza y desinfectante.

En caso de que existan piezas sueltas se procederd a una consolidacion inmediata, mediante pegamentos,
prensas y clavos sin cabeza.

Cuando se deba reponer elementos faltantes, se utilizard el mismo tipo de madera que la carpinteria original
y se ensamblaran con la ayuda de cajeados y llaves.

En caso que se deba unificar las reposiciones y consolidaciones se podra utilizar un tinte para unificar.

Las tareas a ejecutar deberan ser informadas por LA CONTRATISTA a la inspeccién de obra, para su
posterior aprobacién y/o correccién previa ejecucion. Queda incluido dentro del precio estipulado el costo
de todas las partes accesorias, molduras o cualquier otro elemento como ser: herrajes, marcos, unificadores,
contramarcos, ya sean simples o formando cajon, forros, zocalitos, etc., como asi todo otro trabajo
necesario para la adecuada restauracion de las carpinterias de madera.

19.8.3. PINTURA

El tratamiento a emplear de incluir el hidratar la madera, efectuar su proteccion ya sea con protectores
incoloros que contengan filtro ultravioleta, o un acabado de encerado natural que asegura una proteccién
duradera.

En caso de otorgarle color a la madera, se debe proceder a la deteccidn del color original de la pieza, a
través de catas o segun indicacion Inspeccion de obra.

En el caso que se deba aplicar una pintura, el tono deberad ser el que se interprete a partir del estudio
integral de la obra y resultados de cateos estratigréaficos, a fin de resguardar la misma.

Todos los trabajos deberan ser ejecutados con herramientas adecuadas a tareas artesanales.

Cualquier consecuencia que pudiere causar el uso inadecuado de las mismas serd responsabilidad de LA
CONTRATISTA quedando a su cargo las reparaciones pertinentes.

Finalizados los trabajos que se realizan sobre las mencionadas superficies de madera, se debera aplicar las
manos de pinturas de proteccion correspondientes, a fin de resguardar y conservar su estado.

19.8.4. HERRAJES





19.8.4.1. HERRAJES EXISTENTES A RESTAURAR

Se recomienda no sustituir, sino restaurar los herrajes originales, pues ademas de su caracter practico y
sentido decorativo, tienen con frecuencia valores historicos en si mismos. Al respecto resulta revelador, que
Ilaves y cerraduras, aldabas y picaportes, pestillos y cerrojos, armellas, bisagras o pernios, fallebas y clavos,
sirvan en ocasiones a la hora de datar determinadas puertas y ventanas, mas que las propias carpinterias que
guarnecen. Por otra parte, una medida elemental para la buena conservacion de estos elementos metélicos
es reducir la absorcion de agua y oxigeno que toman del ambiente mediante la aplicacion de inhibidores de
la corrosion.

Se respetara la integridad original de los elementos constitutivos, agotando todos los medios para el rescate
de las piezas originales, reemplazando y/o reponiendo elementos solo en el caso de presentarse deterioros
irreversibles o faltantes.

Los herrajes existentes a restaurar se retiraran de su ubicacion particular para favorecer su tratamiento de
limpieza y recuperacion, cuidando registrar su posicion original con algin precinto identificatorio
inviolable, para recolocarlos en su lugar de origen una vez terminada la etapa de intervencion de
carpinterias. Todos los herrajes que se coloquen ajustaran perfectamente a las cajas que se abran para su
colocacion, procurandose al abrir éstas no debilitar las maderas ni cortar las molduras o decoracion de las
obras. Se revisara y optimizara el funcionamiento de los mecanismos de accionamiento. Las bisagras seran
revisadas y ajustadas cuidando de que continlen sélidamente unidas a los marcos y a las puertas. Se
proveeran tornillos y otras piezas faltantes. Los pernos de las bisagras seran lubricados en sus partes
internas antes de pintar los marcos y las hojas a los que se encuentren fijados. La lubricacién debe
realizarse sin producir derrames de grasas o aceites que puedan provocar manchas en la carpinteria o su
entorno.

LA CONTRATISTA serad plenamente responsable de los extravios, roturas, pérdidas o hurtos posibles,
debiendo por ello administrar los medios necesarios para asegurar la correcta protecciony resguardode
todos y cada uno de los componentes del subsistema herrajes.

Ante una pérdida la debera reponer, bajo su exclusivo cargo, siguiendo exactamente los lineamientos que al
respecto instruya la Inspeccion de Obra. Ademaés, debera cumplir con las multas que pudieran
corresponderle.

19.8.4.2. HERRAJES DE REPOSICION

LA CONTRATISTA esta obligada a reponer todos los herrajes faltantes, sustituir los que no funcionen con
facilidad y perfeccion absolutas, y a colocar bien el que se observe mal colocado. Las piezas que no
respeten los lineamientos de disefio, dimensiones y/o terminaciones de los herrajes historicos seran
reemplazadas.

Para la reposicién de los herrajes se utilizaran piezas del mismo material que las historicas, de igual
dimension y terminacion, pero morfologicamente responderdn a una sintesis o simplificacion de las
originales para no crear falsos. Como principio general no se admitirdn como herrajes de reposicion y/o
reemplazo, piezas de calidad inferior a las histdricas existentes.

Las muestras prototipo para cada tipologia de reposicion, deberan ser presentadas a la INSPECCION DE
OBRA para su aprobacion.

Todos los mecanismos de accionamiento y movimiento garantizaran una absoluta resistencia mecanica a
través del tiempo.

19.8.5. VIDRIOS

19.8.5.1. REPOSICION DE VIDRIOS ROTOS O FALTANTES





Se repondran vidrios faltantes y se reemplazaran aquellos que se encuentren en mal estado con roturas,
fisuras, cachaduras o incompletos.

Las preexistencias rotas o con desajustes, asi como la masilla u otros elementos empleados en su sujecion
seran retiradas tomando las precauciones del caso para evitar dafios en los operarios, técnicos y/o terceros
que circulen dentro o en los alrededores del edificio. Por su parte, los operarios encargados de este trabajo
dispondran de las protecciones reglamentarias (antiparras, guantes, etc.) requeridas para su manipulacion.

Los vidrios o sus fragmentos seran recogidos a medida que se produzca su retiro y colocados en recipientes
de caracteristicas tales que permitan su acarreo seguro hasta los volquetes.

No se admitird el empleo de bolsas de polietileno o materiales similares que pudieran desgarrarse o cortarse
durante su manipuleo y traslado. El retiro de los vidrios y otros residuos se hard a medida que se avance
con la tarea, no admitiéndose su acumulacion en la obra.

Retirados los vidrios, se eliminaran los restos de masilla de los soportes dejandolos en condiciones para
continuar con el procedimiento correspondiente. La reposicion se hara con vidrios tipo Float, disefio y color
idénticos de los originales que vienen a reemplazar. Nunca podran ser de seccion menor a la preexistente
para cada uno de los tipos, ni deberan superar el 1mm con respecto a la misma.

Las piezas a reponer no tendran alabeos, manchas, picaduras, burbujas y/u otros defectos. Tendran caras
perfectas, paralelas e indice de refraccion constante en toda la superficie.

Los nuevos pafios se fijardn a la estructura de soporte empleando un sellador de siliconas de cura neutra
traslicido de primera calidad.

Se pondré especial cuidado en el retiro y colocacion de los contravidrios, asegurandose que el obturador
que se utilice ocupe todo el espacio dejado en la carpinteria a efectos de asegurar un cierre perfecto y una
firme posicion del vidrio dentro de la misma.

19.8.6. RESTAURACION DE CELOSIAS CE DE 01 A 26

Los trabajos consistiran en la reparacion y reintegracion de marcos y hojas roto, deteriorados, corroidos o
con faltantes; asimismo, la reparacion y ajuste de todas las piezas y/o elementos de metal, plastico, etc.,
que, aunque no estén especificadas sean necesarias desde el punto de vista constructivo y/o estético, a fin
de asegurar el correcto funcionamiento y/o terminacién de las carpinterias, asi como la colocacion de
faltantes que fueren necesarios.

19.8.6.1. LIMPIEZA DE SUPERFICIES

Como primera medida, se realizard una limpieza superficial general con el objeto de permitir una mejor
determinacion del real estado de las superficies metalicas, observar el grado corrosion de las partes y definir
las patologias para su posterior tratamiento.

Para la desoxidacion de la capa superficial de 6xido y de polvo acumulado en el sector, se aplicard un
método mecanico via seca; sera apropiado el uso de ovillo de viruta de acero fino. Este procedimiento se
realizara con precaucion y sin comprometer la superficie tratada con rayaduras profundas. Para la remocion
de costras adheridas al sustrato, se utilizard cuidadosamente un escalpelo. Se retirara luego el polvo,
preferentemente con aire comprimido libre de agua, grasas y/o aceites, y se pasara un cepillode cerda de
mediana dureza, a los efectos de eliminar totalmente el residual de cualquier tipo de particula o polvillo de
herrumbre. La superficie debera estar limpia y seca antes de continuar el tratamiento pues de ello dependera
el éxito de la intervencion.

19.8.6.2. DECAPADO





Se realizard un decapado general completo y controlado de todas las superficies metélicas con el fin de
remover las distintas capas que recubren el sustrato y devolverle su estado natural original. ElI material de
desecho se retirard con herramientas adecuadas y brindando especial cuidado a la superficie que se tratd por
desoxidacion. Al decapado seguird la consiguiente neutralizacion del producto aplicado, sin excepcion. La
superficie quedara en perfecto estado de limpieza y secado.

19.8.6.3. REINTEGRACIONES Y REPARACIONES

Una vez limpias las superficies a intervenir, se efectuaran los trabajos de reintegracion y reparacion
correspondientes. Todos los anclajes de las piezas garantizar su integridad y estabilidad. Las formas de
anclaje respetaran en lo posible a los originales, las uniones se hardn de modo tal de asegurar la
continuidad de las superficies tratadas. Para deterioros menores, se reintegrara y nivelard la superficie,
tratando los ahuecamientos y las zonas devastadas con masilla epoxi o producto similar.

19.8.6.4. REPOSICION DE PARTES FALTANTES

Cuando se ejecuten elementos nuevos para la reposicion de faltantes, estos seran de caracteristicas (forma,
tamafio, tipo de metal, uniones, etc.) similares a las del original que van a reemplazar. Debera, no obstante,
preverse la mayor recuperacion de las piezas originales. Cuando los elementos de reposicion se obtengan
por molde y colado, LA CONTRATISTA debera entregar a la Inspeccién de Obra los moldes y los
registros los cuales deberan ser de primera calidad. La totalidad de los residuos que se produzcan por estos
trabajos seran retirados inmediatamente de la obra para evitar la oxidacion de superficies o elementos del
entorno.

De existir soldaduras, se efectuaran con soldadura de corddn continuo y atmdsfera controlada tipo MIG;
luego con un amolado y pulido serdn terminadas con prolijidad, verificAndose la cuidadosa continuidad de
las partes a unir. No presentaran rebabas, resaltes, alabeos, deformaciones, etc. que impidan el normal uso y
funcionamiento de las partes o elementos, asi como su aspecto externo. Las soldaduras no podran realizarse
sobre pisos o elementos originales, a menos que se coloquen protecciones ignifugas. Una vez concluidos los
trabajos de reintegracion que involucren soldaduras, las superficies recibirdn una mano de pintura antioxido
para evitar la oxidacién antes de concluir con los trabajos de pintura. Las piezas que hubieran tenido que
ser removidas para su mejor tratamiento, se recolocaran una vez concluidas las tareas de preparacion,
proteccidn anticorrosiva y dos manos de pintura de terminacion en los elementos.

19.8.6.5. PINTURA

Previo al inicio de las tareas de pintura deberan realizarse los cateos de diferentes sectores y tipos de
pintura a cargo de LA CONTRATISTA a fin de determinar el procedimiento, materialidad y color
correspondientes. Estas tareas seran supervisadas por la INSPECCION DE OBRA.

Deberan prepararse todas las superficies metélicas, en ambas caras que deban ser pintadas, retirando
mediante espatula o lija y removedor la pintura existente, masillar con masilla aguarras, en capas delgadas
donde fuera menester. Luego lijar y limpiar, la superficie se presentara lisa y limpia previo a la aplicacién
de anti 6xido en capas suficientes minimo 2. Posteriormente se aplicara esmalte sintético de color a definir
en base a cateos y conjuntamente con la definicion de la inspeccion de obra, siendo necesario aplicar un
minimo de 2 manos Y las suficientes hasta que la superficie se encuentre cubierta.

19.8.7. RESTAURACION DE BARANDAS BA DE 01 A 10

Antes de proceder al tratamiento de los metales, se debera efectuar la identificacion de los mismos y sus
aleaciones, investigar la composicion e interpretar la historia de los elementos y su lugar de emplazamiento.

Los tratamientos deben fundarse en el conocimiento de los materiales y los deterioros asociados a los
metales, para tomar decisiones sobre como restaurar y estabilizar las piezas.





Los tratamientos con las variantes que resulten de los analisis, pruebas y ensayos, seran basicamente las
fases de limpieza, consolidacion, reconstruccion (siendo la reparacion preferible a la sustitucion de las
piezas) estabilizacion y capas de proteccion. Las limpiezas ya sea mecanica, quimica, por ultrasonido, laser,
etc. eliminara la suciedad de las superficies y las capas de corrosion de las superficies de las piezas. Luego
se corregiran defectos, las uniones, se reforzara la estructura del objeto, pegados, soldados, completando el
objeto.

En los procedimientos se considerara la restauracion conservativa de todos sus elementos, protegiendo su
Originalidad con la minima intervencidn, consolidando cada una de sus partes y estabilizando el conjunto.

Previamente se practicaran los cateos estratigraficos a los efectos de conocer las capas de pinturasy la
naturaleza de las mismas. Los tonos a aplicar seran determinados por la Inspeccién de Obra de acuerdo a la
interpretacion integral del edificio.

Las deformaciones por presion exfoliativa de 6xidos seran revertidas v, si los limites de trabajo impiden la
optimizacion de contactos, se procedera a masillar con poliésteres o morteros epoxidicos especificos, con la
aprobacion de la INSPECCION DE OBRA. Para las fijaciones, se optard por atornillado o por soldadura
eléctrica.

19.8.7.1. REPOSICION DE PARTES FALTANTES
El objetivo es consolidar y restituir las caracteristicas originales de las barandas presentes en la fachada.

Concentrandose las tareas en los procedimientos de la restauracion conservativa, siguiendo todos los
protocolos necesarios para su conservacion, neutralizando los dafios que puede haber sufrido en el
transcurso de los afos, respetando los materiales y técnicas empleadas en su elaboracién, y dado su
antigiledad deberd ser preservada. En los casos en que la INSPECCION DE OBRA lo considere, el
restaurador de metales deberd recrear las piezas perdidas de los objetos o restaurar la decoracion original de
la superficie.

Los tratamientos con las variantes que resulten de los analisis, pruebas y ensayos, seran basicamente las
fases de limpieza, consolidacion, reconstruccién (siendo la reparacion preferible a la sustitucién de las
piezas) estabilizacion y capas de proteccion.

Si el lugar que ocupaba una pieza faltante requiere sustitucion, se adecuara morfolégicamente sin repetir
relieves ornamentales que carezcan de réplicas, salvo indicacién en contrario por la INSPECCION DE
OBRA.

19.8.7.2. PINTURA

Previo al inicio de las tareas de pintura deberan realizarse los cateos de diferentes sectores y tipos de
pintura a cargo de LA CONTRATISTA a fin de determinar el procedimiento, materialidad y color
correspondientes. Estas tareas seran supervisadas por la INSPECCION DE OBRA.

Deberan prepararse todas las superficies metalicas, en ambas caras que deban ser pintadas, retirando
mediante espatula o lija y removedor la pintura existente y la superficie se presentara lisa y limpia previo a
la aplicacién de anti oxido en capas suficientes minimo 2. Posteriormente se aplicara esmalte sintético de
color a definir en base a cateos y conjuntamente con la definicién de la inspeccién de obra, siendo
necesario aplicar un minimo de 2 manos y las suficientes hasta que la superficie se encuentre cubierta.

19.8.8. RESTAURACION DE HERRERIA ARTISTICA Y HERRERIA DE OBRA
Se limpiaran, y seran pintadas segun lo especificado en el Item 19.8.7.

19.8.8.1. PINTURA





Previo al inicio de las tareas de pintura deberan realizarse los cateos de diferentes sectores y tipos de
pintura a cargo de LA CONTRATISTA a fin de determinar el procedimiento, materialidad y color
correspondientes. Estas tareas seran supervisadas por la INSPECCION DE OBRA.

Deberan prepararse todas las superficies metalicas, en ambas caras que deban ser pintadas, retirando
mediante espatula o lija y removedor la pintura existente y la superficie se presentara lisa y limpia previo a
la aplicacién de anti 0xido en capas suficientes minimo 2. Posteriormente se aplicara esmalte sintético de
color a definir en base a cateos y conjuntamente con la definicién de la inspeccién de obra, siendo
necesario aplicar un minimo de 2 manos y las suficientes hasta que la superficie se encuentre cubierta.

19.9. ILUMINACION E INSTALACION ELECTRICA
19.9.1 CIRCUITO ELECTRICO

Este item comprende la provisiéon de elementos, maquinarias, herramientas y mano de obra necesaria, para
ejecutar los trabajos correspondientes al circuito eléctrico para la alimentacion de luminarias exteriores. Las
tareas consisten en la instalacion de un tablero independiente con un interruptor termomagnético exclusivo
de curva C; capacidad de ruptura de 6 kA de 25% de marca reconocida, para montaje sobre riel DIN, que
debera instalarse sobre la pared del pasillo que conecta entre si las oficinas del primer piso del frente de Av.
Callao. Este tablero se conectara al tablero principal ubicado en planta baja por medio de cable subterraneo
de 3x4 mm. tipo sintenax o similar calidad, realizando su trazado por bandejas existentes y/o por sectores
donde quede perfectamente oculto y firmemente sujeto durante su recorrido interior.

El cableado que saldra desde el tablero seccional hasta las luminarias exteriores sera cable subterraneo de
3x4 mm. tipo sintenax o similar calidad y el pase interior se realizard por conducto sobre zdcalo. En el
exterior se tenderd por la parte superior de las cornisas debiendo quedar perfectamente ocultos desde una
perspectiva peatonal. Se sujetara el cable con media omega metalica fijada con tornillo y tarugo N°6. Junto
a las luminarias se instalara una caja de registro de aluminio de 10cm x 15cm para exteriores, firmemente
fijada con tornillo y tarugo N°8 en el lugar indicado, de tal manera que no obstruya el flujo luminico de las
lamparas y que no se vea desde una perspectiva peatonal. Cada cable que pase por el interior de la caja
deberd tener prensacable para asegurar la estanqueidad de la misma. Los empalmes en su interior se
realizaran manualmente con las respectivas aislaciones.

19.9.2. PROVISION Y COLOCACION DE LUMINARIAS COMPLETAS

Este item comprende la provision de elementos, maquinarias, herramientas y mano de obra necesaria, para
ejecutar los trabajos correspondientes a la provision y colocacién de SEIS (6) reflectores LED RGB con
WIFI exteriores completos.

Los reflectores serdn de LED de 20/50 W RGB provistos de WIFI, operables mediante aplicacion desde un
smartphone o PC, y que permitan operarse en grupos de 1 a 6 unidades, con angulo de apertura de 95°,
debe incluir en su paleta de colores el blanco en un rango de temperatura de color de 3000K a 6000 K, de
disefio compacto exclusivos para uso exterior de primera calidad y reconocida trayectoria con esta
tecnologia. Respecto a su ubicacion en obra seré en los lugares indicados la planimetria adjunta respetando
las simetrias de ubicacion y el criterio de iluminacién. Se definira su posicion final a partir de hacer las
pruebas con la presencia de la inspeccion en horario nocturno. Para realizar dichas pruebas se coordinara
con la inspeccién con 1 (una) semana de anticipacion.

De ser necesario corregir su ubicacion para lograr la iluminacion deseada, la INSPECCION DE OBRA
podra solicitarle la suplementacion del soporte original del artefacto o la construccion de un dispositivo que
permita poder alcanzar el angulo de iluminacion deseado, corriendo por cuenta exclusiva de LA
CONTRATISTA la mano de obra y materiales necesarios. La inclinacion del artefacto debera ser regulable
y ajustable de tal manera que una vez que se fije su posicibn no se mueva ante vientos fuertes o
vibraciones. Seran fijados con tornillos hexagonales y tarugos N°10. Los reflectores deberan ser





completamente estancos. Si hubiere alguna filtracion y/o condensacion serd de exclusiva responsabilidad de
LA CONTRATISTA su recambio por uno de la misma marca si fuese excepcional en un artefacto. En caso
de que la falla sea generalizada, considerandose esto tres o mas equipos, LA CONTRATISTA debera
cambiar todos los artefactos, incluidos los que todavia no han presentado falla alguna, por otros de primera
marca y calidad que no presente esta falla y mantenga las caracteristicas luminicas.

19.9.3. ACCESORIOS DE INSTALACION

LA CONTRATISTA debera proveer e instalar para el encendido y apagado de todo el circuito una
fotocélula de TRES (3) cables ubicada al lado del primer reflector colocado del lado derecho de la fachada
y que se conecte de forma tal que controle los SEIS (6) reflectores.

19.10. VARIOS
19.10.1. SISTEMA AHUYENTA AVES

Seran colocadas “lineas de puas” de acero inoxidable sobre cornisas y molduras. Se usard un sistema de
fijacion, apto para la intemperie y que no requieran de mantenimiento. Seran del tipo “avestop” o calidad
superior y se respetaran todas las indicaciones del fabricante para su fijacion. La colocacién de las lineas de
plas serd segun indicacion en documentacion grafica y revision y aprobacion de la INSPECCION DE
OBRA.

19.10.2. TRATAMIENTO EN TAPAS, CAJAS, INSTALACIONES Y REJAS DE VENTILACION
DE CHAPA EN LA FACHADA

Se limpiaran, y seran pintadas segun lo especificado en el Item 19.8.7.2.
19.11 LIMPIEZA DE OBRA
19.11.1. LIMPIEZA PARCIAL DE LA OBRA

La obra, deber& permanecer limpia y ordenada en todas sus etapas. Al final de cada jornada se organizaran
y acomodaran los elementos usados y semanalmente se realizara una limpieza profunda general, tanto en el
interior como en el exterior, procediendo a efectuar el re acopio de materiales, revision de equipos,
mantenimiento y revision de encofrados, andamios, vallas, etc.

19.11.2. LIMPIEZA FINAL DE LA OBRA

La limpieza final de obra se realizard a la terminacion de los trabajos, quedando el ultimo certificado
retenido hasta que la Inspeccidn apruebe la obra. Esta limpieza final incluye limpieza de pisos, limpieza de
vidrios, limpieza de sanitarios, aspiracion de interiores, limpieza de patio exterior.

19.12 PLAZO DE OBRA

El plazo total de entrega sera de CIENTO VEINTE (120) dias corridos, contados desde el dia siguiente al
de notificada la orden de contratacion debiendo cumplirse el cronograma presentado por LA
CONTRATISTA y aprobado oportunamente por la INSPECCION DE OBRA.

19.13. EXTENSION DE PLAZOS

A pedido de LA CONTRATISTA y por causas excepcionales y debidamente justificadas, la INSPECCION
DE OBRA podra autorizar prorrogas en los plazos de las distintas etapas de la ejecucion, con excepcion del
plazo para la entrega final. El pedido de prérroga debera ser presentado:

A. DOS (2) dias habiles antes de la terminacion del plazo establecido.





B. Dentro de los DOS (2) dias hébiles de producido el hecho en que se funde.

El &rea de recepcion determinara a su exclusivo juicio, la aceptacion o denegacion de la solicitud, o el
plazo de prorroga a otorgar para la ejecucion parcial de que se trate.

La prérroga del plazo de entrega final, solo procederd conforme lo establece el Articulo 40 del Reglamento
de Contrataciones del ERAS.

19.14. CERTIFICACION Y GRADO DE AVANCE

Para certificar cada etapa (avance), LA CONTRATISTA, bajo la supervision de la INSPECCION DE
OBRA, realizara e informara la medicion y grado de avance de la obra, asentandola en la PLANILLA DE
GRADO DE AVANCE FACHADA APLA ERAS 2023) que forma parte de este documento.

A los efectos de certificar cada periodo, serd condicion obligatoria haber alcanzado los porcentajes de
avance determinados en la PLANILLA GRADO DE AVANCE FACHADA APLA ERAS 2023.

Certificado el periodo y aprobado el grado de avance, LA CONTRATISTA emitira los certificados de obra
correspondientes. Conjuntamente con el certificado de obra, LA CONTRATISTA debera presentar un
registro fotogréafico con las distintas etapas de la obra (antes, durante y después de realizada la
intervencion). ElI mismo, se presentara en formato digital, con indicacion de lugares y fechas de las tomas
efectuadas, que deberan reflejar el avance de la Obra. VER ANEXO Il - (PLANILLA DE GRADO DE
AVANCE FACHADA APLA ERAS 2023).

19.15. RECEPCION FINAL DE OBRA

Los requisitos para la recepcion definitiva son:

A. Haber concluido la totalidad de los trabajos.

B. Presentar los planos finales y el Manual de Mantenimiento.

C. Haber cumplimentado con la limpieza de final de obra.

ANEXO I: PLANOS FACHADA APLA ERAS 2023
A. PLANO: AR-01-FACHADA Y SECCIONES EDIFICIO APLA ERAS
B. PLANO: AR-02-FRENTE EDIFICIO APLA ERAS

C. PLANO: PT-01-REFERENCIAS FOTOS TIPOLOGIAS

D. PLANO: PT-02-FOTOS TIPOLOGIAS

E. PLANO: PT-03-FOTOS TIPOLOGIAS

F. PLANO: PP-01-REFERENCIAS FOTOS PATOLOGIAS

G. PLANO: PP-02-FOTOS PATOLOGIAS

ANEXO II: PLANILLAS FACHADA APLA ERAS 2023





A. PLANILLA DE COTIZACION FACHADA APLA ERAS 2023
B. PLANILLA DE CARPINTERIAS FACHADA APLA ERAS 2023
C. PLANILLA DE GRADO DE AVANCE FACHADA APLA ERAS 2023

D. PLANILLA DE MARCAS SUGERIDAS FACHADA APLA ERAS 2023
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FHA 01

FOTO TIPOLOGIA HERRERIA ARTISTICA

FHA 02

FOTO TIPOLOGIA HERRERIA ARTISTICA

CANT.:1

Entrada de autos

CANT.: 3

Ventanas nivel peaton

FHA 03

FOTO TIPOLOGIA HERRERIA ARTISTICA

FHA 04

FOTO TIPOLOGIA HERRERIA ARTISTICA

CANT.: 1

Puerta usuarios

CANT.: 1

Ventiluz

FBA 01

FOTO TIPOLOGIA BARANDA

FBA 02

FOTO TIPOLOGIA BARANDA

FBA 03

FOTO TIPOLOGIA BARANDA

FBA 04

FOTO TIPOLOGIA BARANDA

CANT.: 3

Baranda 1° piso frente

CANT.: 2

Baranda 1° piso frente

CANT.: 3

Baranda 2° piso frente

CANT.:2

Baranda 2° piso frente
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Revoque plano 3° Piso frente
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Las patologias indicadas son a modo ilustrativo para dimensionar lel nivel de restauracion. El contratista debera
hacer el relevamiento de todo el edificio y llevar a cabo el plan de accion sobre las restauraciones y reposiciones.
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FPF 01

FOTO PATOLOGIA: Pafio inferior de hojas de celosias oxidadas

FPF 02

FOTO PATOLOGIA: Reemplazo no original

FPF 03

FOTO PATOLOGIA: Reemplazo no original

FPF 04

FOTO PATOLOGIA: Deposiciones de palomas

CANT.: varias

Accion: Reemplazar pafio por uno nuevo

CANT.: varias
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FPF 05

FOTO PATOLOGIA: Pafio inferior de hojas de celosias oxidadas

FPF 06

Accion: Reemplazar por piedra idem existente

CANT.: 1

Accion: Reemplazar pafio por uno nuevo de chapa perforada
segun las reglas del arte

FOTO PATOLOGIA: Herrajes resueltos de manera precaria

CANT.: varias

Accion: Limpieza y colocacion de elementos preventivos.

FPF 07

FOTO PATOLOGIA: Teja caida

FOTO PATOLOGIA: Desprendimiento de revoque

CANT.: varias

FPF 09

Accion: Reemplazar pafio por uno nuevo

CANT.: varias

Accion: Dar solucion definitiva mediante tornilleria adecuada
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CANT.: 1

FOTO PATOLOGIA: Desprendimiento de revoque

Accion: Recolocar

Accion: Consolidar para lograr terminacion original

CANT.: 1

Accion: Retirar partes sueltas y Consolidar segun su aspecto
original
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PLANILLA DE COTIZACION FACHADA APLA ERAS 2023

item Descripcion Un Cant. Pr.Unitario Pr. Parcial Total Rubro
2 TAREAS PRELIMINARES
2.1|Plan de Trabajo gl 1,00
2.2|Tramites, gestiones, permisos gl 1,00
2.3|Cartel de obra un 1,00
2.4|Relevamiento y replanteo gl 1,00
2.5|Conexiones provisorias gl 1,00
2.6 |Proteccion del entorno y zonas no afectadas gl 1,00
2.7|Relevamiento Fotogréfico gl 1,00
2.8|Obrador, pafiol, oficina técnica, sanitarios, comedor gl 1,00
2.9|Traslado de escombros y volquetes gl 1,00
2.10|Andamios y Protecciones gl 1,00
2.11|Vigilancia y Seguridad de Obra gl 1,00
2.12|Documentacion ejecutiva gl 1,00
2.13|Cateos. Analisis de revoques y pinturas existentes gl 1,00
2.14|Asesor Patrimonial gl 1,00
2.15|Tecnico de Higiene y Seguridad - Programa de Seguridad gl 1,00
2.16 |Documentacién conforme a obra e informe final gl 1,00
2.17 | Certificado de Conservacion de fachada (Ley 257/6116) gl 1,00
2.18|Manual de mantenimiento gl 1,00
TOTAL ITEM
3 CONSOLIDACION CONSTRUCTIVA, TRATAMIENTO SUSTRATOS Y
RECUBRIMIENTOS EN MUROS Y ORNAMENTACION
3.1|Retiro de instalaciones y elementos empotrados o en desuso gl 1,00
3.2|Picado de revoques flojos o desprendidos. Remocién de parches y pintura gl 1,00
3.3| Tratamiento de hierros expuestos y grietas estructurales gl 1,00
3.4|Limpieza general de paramentos y ornamentacion m2 480,00
3.5|Colmatacion de grietas y fisuras gl 1,00
3.6/ Consolidacién de sustratos m2 240,00
3.7|Reposicion y reintegracion de revoques faltantes m2 240,00
3.8|Reconstruccién de moldura in situ gl 1,00
3.9|Muestras de revestimiento cementicio m2 3,00
3.10|Revestimiento cementicio en fachadas m2 480,00
3.11|Tratamientos de proteccion hidréfuga en cornisas ml 50,00
3.12|Hidropelente sobre muros y ornamentacion m2 480,00
3.13(Pintura Antigrafitti m2 80,00
TOTAL ITEM
4 CONSOLIDACION ESTRUCTURAL Y CONSTRUCTIVA BALCONES
4.1[Empastinado y sellado de balcones m2 30,00 |
| TOTAL iTEM
5 BAJO LOSAS Y CIELORRASOS
5.1|Consolidacién y restauracion de cielorrasos y bajo losas de balcones m2 28,00 |
| TOTAL iTEM
6 SOLADO, ZOCALO Y BASAMENTO DE MATERIAL PETREO
6.1|Limpieza m2 75,00
6.2 |Eliminacion de sales solubles gl 1,00
6.3 [ Tratamiento de juntas entre placas gl 1,00
TOTAL ITEM
7 CARPINTERIA, HERRERIA Y VIDRIOS
7.1|Restauracion de carpinterias de madera CA de 01 a 50 u 50,00
7.11|Reposicion de partes faltantes gl 1,00
7.1.2|Pintura gl 1,00
7.2|Herrajes
7.2.1|Herrajes existentes a restaurar gl 1,00
7.2.2|Herrajes de reposicion gl 1,00
7.3|Vidrios
7.3.1|Reposicion de vidrios rotos o faltantes gl 1,00
7.4|Restauracion de celosias CE de 01 a 38 u 38,00
7.4.1|Reposicion de partes faltantes gl 1,00
7.4.2|Pintura u 38,00
7.5|Restauracion de barandas BA de 01 a 14 u 14,00
7.5.1|Reposicion de partes faltantes gl 1,00
7.5.2|Pintura u 14,00
7.6|Restauracion de herreria artistica y herreria de obra u 9,00
7.6.1|Pintura u 9,00
TOTAL ITEM
8 ILUMINACION E INSTALACION ELECTRICA
8.1|Circuito eléctrico gl 1,00
8.2|Provision y colocacion de luminarias completas u 6,00
8.3]|Accesorios de instalacion gl 1,00
TOTAL ITEM
9 VARIOS
| 9.1[Sistema ahuyenta aves [ ml | 120,00] |
| 9.2[Tratamientos en tapas cajas instalaciones y rejas ventilacién de chapa en la fachada [ u | 4,00]
TOTAL ITEM
10 LIMPIEZA DE OBRA
| 10.1[Limpieza parcial de obra [ gl | 1] |
| 10.2[Limpieza final de obra [ gl | 1]
TOTAL ITEM |

I TOTAL TOTAL IVA INCLUIDO II EEQS EEE&SEGS Elb :E E’ :I ’Elb :ﬁ
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PLANILLA CARPINTERIAS FACHADA APLA ERAS 2023

FACHADA

| PISO | NOMENCLATURA CARPINTERIA | HOJAS | MARCO | VIDRIOS ACCION | DIMENSION |

PUERTA DOBLE HOJA CAMBIAR 1

HAO1 . HIERR HIERR - 2,68 x 3,79
ACCESO VEHICULOS ° ° PARO P
HAO2 REJA HIERRO NO NO Remocién de pintura: Lija, espatula, remocién 2,37x2,91
HAO3 REJA HIERRO NO NO por medio mecdanico. Pintura multiaccién: 2 2,37x2,91
HAO4 REJA HIERRO NO NO manos 2,37x2,91
HAOQ5 PUERTA ACCESO PEATONAL BLINDEX HIERRO BLINDEX 2,24 x 1,00
HAO9 REJA HIERRO NO NO 0,50 X 1,00
PB CAO01 VENTANA MADERA MADERA NO , , , 2,37 x2,91
Remocion de pintura: Lija, espatula, remocion
CA02 VENTANA MADERA MADERA NO por medio mecdanico. Pintura multiaccién: 2 2,37 x2,91
manos
CAO03 VENTANA MADERA MADERA NO 2,37 x2,91

Modificar cierre prrecario existente por chapa
CA27 VENTANA MADERA MADERA NO MHEEIEE e el G s > 0,6x 1,10
perforada a pintar

CEO1 CELOSIAS HIERRO MADERA NO Remocién de pintura: Lija, espatula, remocion 2,37x2,00
por medio mecdnico. Masillado. Colocacién de
CEO2 CELOSIAS HIERRO MADERA NO . . L 2,37 x2,00
pieza de reemplazo. Pintura multiaccién: 2
CEO3 CELOSIAS HIERRO MADERA NO manos 2,37 x2,00
CA04 PUE~RTA VENTANA CON MADERA MADERA Sl 1,5 x 3,65
PANO FIJO SUPERIOR
CAOQ5 VENTANA LATERAL MADERA MADERA S 0,95 X 2,58
CA06 PUE~RTA VENTANA CON MADERA MADERA Sl 1,5 x 3,65
PANO FIJO SUPERIOR
CA07 VENTANA LATERAL MADERA MADERA S 0,95 X 2,58
Remocidén de pintura, polvillo y organismos
PUERTA VENTANA CON
CA08 - MADERA MADERA SI ioldgicos: Lij 2 . Pi : 1,5 x 3,65
PARO FIIO SUPERIOR bioldgicos: Lija, espatula. Pintura: Impregnante X

al aguarrds 2 manos
CA09 VENTANA LATERAL MADERA MADERA Sl 0,95 X 2,58
IF-2023-00018506-ERAS-DAFZERAS
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VENTANA LATERAL CON

CA10 PANO FIJO SUPERIOR MADERA MADERA SI 1,5x2,58
CAl11 VENTANA LATERAL MADERA MADERA SI 0,95 X 2,58
PUERTA VENTANA CON
- MADERA MADERA SI 1,5 x 3,65
CAL2 PARNO FIJO SUPERIOR X
CEO4 CELOSIAS HIERRO MADERA NO 1,5x 3,65
CEO5 CELOSIAS HIERRO MADERA NO 0,95 X 2,58
1° PISO CEO6 CELOSIAS HIERRO MADERA NO 1,5x 3,65
CEO7 CELOSIAS HIERRO MADERA NO Remocién de pintura: Lija, espatula, remocién 0,95X2,58
por medio mecanico. Masillado. Colocacion de
CEO8 CELOSIAS HIERRO MADERA NO . . L, 1,5x 3,65
pieza de reemplazo. Pintura multiaccién: 2
CEO9 CELOSIAS HIERRO MADERA NO manos 0,95 X 2,58
CE10 CELOSIAS HIERRO MADERA NO 1,5x2,58
CE11 CELOSIAS HIERRO MADERA NO 0,95 X 2,58
CE12 CELOSIAS HIERRO MADERA NO 1,5x 3,65
BAO1 BARANDA HIERRO NO NO 1x2,75
BAO2 BARANDA HIERRO NO NO 0,68 x0,74
Remocidn de pintura: Lija, espatula, remocién
BAO3 BARANDA HIERRO NO NO por medio mecanico. Pintura multiaccién: 2 1x2,75
manos
BAO4 BARANDA HIERRO NO NO 0,68 x0,74
BAOS BARANDA HIERRO NO NO 1x2,75
ERTA VENT
CA13 PU E{TA VENTANA CON MADERA MADERA Sl 1,5x 3,65
PANO FIJO SUPERIOR
CA14 VENTANA LATERAL MADERA MADERA Sl 0,95 X 2,58
E E
CA15 PU E{TA VENTANA CON MADERA MADERA Sl 1,5x 3,65
PANO FIJO SUPERIOR
CAl6 VENTANA LATERAL MADERA MADERA Sl 0,95 X 2,58
SUERTAVENTANA CON Remocion de pintura, polvillo y organismos
. bioldgicos: Lij Atula Pi :
CAL7 PARO FLJO SUPERIOR MADERA MADERA . biologicos: Lija, espatulg Pl JiR B8 ERIAS DA RRERARS
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CA18 VENTANA LATERAL MADERA MADERA Sl 0,95 X 2,58
CA19 PUE~RTA VENTANA CON MADERA MADERA Sl 1,5x 3,65
PANO FIJO SUPERIOR
CA20 VENTANA LATERAL MADERA MADERA Sl 0,95 X 2,58
PUERTA VENTANA CON
. MADERA MADERA | 1
CA21 PANO FIJO SUPERIOR S > X 3,65
CE13 CELOSIAS HIERRO HIERRO NO 1,5 x 3,65
2° PISO CE14 CELOSIAS HIERRO HIERRO NO 0,95 X 2,58

CE15 CELOSIAS HIERRO HIERRO NO 1,5 x 3,65

CE16 CELOSIAS HIERRO HIERRO NO Remocidn de pintura: Lija, espatula, remocion 0,95 X 2,58
por medio mecanico. Masillado. Colocacion de

CE17 CELOSIAS HIERRO HIERRO NO . . ., 1,5x 3,65
pieza de reemplazo. Pintura multiaccién: 2

CE18 CELOSIAS HIERRO HIERRO NO manos 0,95 X 2,58

CE19 CELOSIAS HIERRO HIERRO NO 1,5 x 3,65

CE20 CELOSIAS HIERRO HIERRO NO 0,95 X 2,58

CE21 CELOSIAS HIERRO HIERRO NO 1,5 x 3,65

BAO6 BARANDA HIERRO NO NO 1x2,75

BAO7 BARANDA HIERRO NO NO L . N \ L 0,68 x 0,74
Remocion de pintura: Lija, espatula, remocidn

BAOS8 BARANDA HIERRO NO NO por medio mecanico. Pintura multiaccion: 2 1x2,75
manos

BAO9 BARANDA HIERRO NO NO 0,68 x 0,74

BA10 BARANDA HIERRO NO NO 1x2,75

CA22 VENTANA MADERA MADERA S| 1,40x 1,90

CA23 VENTANA MADERA MADERA S| » . . . 1,40 x 1,90
Remocién de pintura, polvillo y organismos

CA24 VENTANA MADERA MADERA S| bioldgicos: Lija, espatula. Pintura: Impregnante 1,40x 1,90
al aguarrds 2 manos

CA25 VENTANA MADERA MADERA Sl 1,40 x 1,90

CA26 VENTANA MADERA MADERA SI 1,40x 1,90

3° PISO
CE22 CELOSIAS HIERRO HIERRO NO |F-2023-00018506-ERA S DAFERAY)
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CE23 CELOSIAS HIERRO HIERRO NO
CE24 CELOSIAS HIERRO HIERRO NO
CE25 CELOSIAS HIERRO HIERRO NO
CE26 CELOSIAS HIERRO HIERRO NO

Remocién de pintura: Lija, espatula, remocion
por medio mecanico. Masillado. Colocacion de
pieza de reemplazo. Pintura multiaccién: 2
manos

1,40x 1,90

1,40x 1,90

1,40x 1,90

1,40x 1,90

IF-2023-00018506-ERAS-DAF#ERAS
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PLANILLA DE GRADO DE AVANCE FACHADA APLA ERAS 2023

ftem Descripcion Un Cant. % AVANCE
2 TAREAS PRELIMINARES
2.1|Plan de Trabajo gl 1,00 0,11%
2.2|Tramites, gestiones, permisos gl 1,00 0,53%
2.3|Cartel de obra un 1,00 0,13%
2.4|Relevamiento y replanteo gl 1,00 0,27%
2.5|Conexiones provisorias gl 1,00 0,20%
2.6|Proteccion del entorno y zonas no afectadas ol 1,00 0,43%
2.7|Relevamiento Fotografico gl 1,00 0,81%
2.8|Obrador, pafiol, oficina técnica, sanitarios, comedor gl 1,00 8,52%
2.9|Traslado de escombros y volquetes o] 1,00 0,40%
2.10|Andamios y Protecciones o] 1,00 17,30%
2.11|Vigilancia y Seguridad de Obra o] 1,00 0,93%
2.12|Documentacion ejecutiva o] 1,00 0,40%
2.13|Cateos. Analisis de revoques y pinturas existentes ol 1,00 0,84%
2.14|Asesor Patrimonial y Representante Técnico al 1,00 3,19%
2.15|Tecnico de Higiene y Seguridad - Programa de Seguridad gl 1,00 1,33%
2.16|Documentacioén conforme a obra e informe final gl 1,00 0,53%
2.17|Certificado de Conservacion de fachada - PUNTO 5.1.2. CODIGO gl 1,00 0,13%
2.18|Manual de mantenimiento ol 1,00 0,27%
TOTAL ITEM 36,32%
CONSOLIDACION CONSTRUCTIVA, TRATAMIENTO SUSTRATOS Y
3 RECUBRIMIENTOS EN MUROS Y ORNAMENTACION
3.1|Retiro de instalaciones y elementos empotrados o en desuso gl 1,00 0,34%
3.2|Picado de revoques flojos o desprendidos. Remocién de parches y pintura gl 1,00 0,32%
3.3|Tratamiento de hierros expuestos y grietas estructurales gl 1,00 1,86%
3.4|Limpieza general de paramentos y ornamentacion m2 480,00 18,63%
3.5|Colmatacion de grietas y fisuras gl 1,00 0,69%
3.6/Consolidacion de sustratos m2 240,00 7,72%
3.7|Reposicion y reintegracion de revoques faltantes m2 240,00 7,21%
3.8|Reconstruccion de moldura in situ gl 1,00 1,34%
3.9|Muestras de revestimiento cementicio m2 2,00 0,04%
3.10|Revestimiento cementicio en fachadas m2 480,00 8,94%
3.11|Tratamientos de proteccion hidréfuga en cornisas mi 50,00 0,24%
3.12[Hidrorepelente sobre muros y ornamentacion m2 480,00 2,93%
3.13|Pintura Antigrafitti m2 80,00 0,55%
TOTAL ITEM 50,82%
4 CONSOLIDACION ESTRUCTURAL Y CONSTRUCTIVA BALCONES
4.1|Empastinado y sellado de balcones m2 | 30,00 0,16%
TOTAL ITEM 0,16%
5 BAJO LOSAS Y CIELORRASOS
5.1|Consolidacién y restauracién de cielorrasos y bajo losas de balcones m2 | 28,00 0,60%
TOTAL ITEM 0,60%
6 SOLADO, ZOCALO Y BASAMENTO DE MATERIAL PETREO
6.1|Limpieza m2 75,00 0,55%
6.2|Eliminacion de sales solubles gl 1,00 0,41%
6.3|Tratamiento de juntas entre placas al 1,00 0,23%
TOTAL ITEM 1,19%
7 CARPINTERIA, HERRERIA Y VIDRIOS
7.1|Restauracién de carpinterias de madera CA de 01 a 27 u 27,00 1,86%
7.1.1|Reposicién de partes faltantes gl 1,00 1,18%
7.1.2|Pintura gl 1,00 0,60%
7.2|Herrajes I[F-4023-00018506-ERA S-D A 6HIRA S
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7.2.1|Herrajes existentes a restaurar gl 1,00 0,57%
7.2.2|Herrajes de reposicién gl 1,00 0,89%
7.3|Vidrios 0,00%
7.3.1|Reposicién de vidrios rotos o faltantes gl 1,00 0,08%
7.4|Restauracion de celosias CE de 01 a 26 u 26,00 0,71%
7.4.1|Reposicion de partes faltantes gl 1,00 0,21%
7.4.2|Pintura u 26,00 0,64%
7.5|Restauracion de barandas BA de 01 a 10 u 10,00 0,16%
7.5.1|Reposicion de partes faltantes gl 1,00 0,28%
7.5.2|Pintura u 10,00 0,24%
7.6|Restauracion de herreria artistica y herreria de obra u 6,00 0,90%
7.6.1|Pintura u 6,00 0,24%
TOTAL ITEM 8,56%

8 ILUMINACION E INSTALACION ELECTRICA

8.1|Circuito eléctrico gl 1,00 0,21%
8.2|Provisién y colocacién de luminarias completas u 6,00 0,20%
8.3|Accesorios de instalacion gl 1,00 0,06%

TOTAL ITEM 0,47%

9 VARIOS

9.1|Sistema ahuyenta aves mi 120,00 0,80%
9.2|Tratamientos en tapas cajas instalaciones y rejas ventilacién de chapa en la u 4,00 0,03%

TOTAL ITEM 0,83%

10 LIMPIEZA DE OBRA

10.1|Limpieza parcial de obra al 1 0,71%

10.2|Limpieza final de obra gl 1 0,33%
TOTAL ITEM 1,04%
TOTAL OBRA 100,00%

IF-2023-00018506-ERAS-DAFHERAS
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PLANILLA DE MARCAS SUGERIDAS FACHADA APLA ERAS 2023

| ITEM ESPECIFICACION | MARCAS |
REVESTIMINETO BASE REVESTIMIENTO SIMIL PIEDRA BASE TARQUINI

CEMENTICIA CEMENTICIA

BASE MORDIENTE BASE SOBRE MURO TERMINADO TARQUINI

FUADOR SHERWIN WILLIAMS, ALBA, SINTEPLAS

PINTURA ANTIGRAFFITI TRANSPARENTE SICAGUARD - HEI DI - SINTEPLAST

PINTURA HIDROREPELENTE TRANSPARENTE SINTEPLAST - REVESTA

PINTURAS LATEX EXTERIOR SHERWIN WILLIAMS, ALBA, SINTEPLAS
3EN1 SHERWIN WILLIAMS, ALBA, SINTEPLAS

PINTURA SINTETICA

PROYECTORES LED

APERTURA MAX. DE 95° - TIPO EXTERIOR EN
COLOR NEGRO - 20 WATTS DE POTENCIA

PHILLIPS - MACROLED - SICA

DECAPANTE MADERA

PARA MADERA

VITECSO - SINTEPLAST - VENIER

DECAPANTE METAL PARA METAL SINTEPLAST - VENIER

SILICONA SELLADOR NEUTRA FISHER - SILOC - TEK BOND - 3M -
SINTEPLAST

ACCESORIOS ELECTRICOS CABLES, CAJAS, EMPALMES SICA - SINTENAX

PASTINAS KLAUKOL

IF-2023-00018506-ERAS-DAF#ERAS
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