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SERVICIOS OPTICOS INTEGRALES
« SALTA (2014): Tartagal y Victoria del Este Comunidad (comunidad WICHI)

se revisaron 954 personas entre adulto y nifios de los cuales 230 necesitaban
anteojos que se realizaron y entregaron.

« Monte Grande (2014): Dentro del centro de empleados municipal se realizé
una campafia en la cual se revisé a 360 personas adultas y se realizaron 122
anteojos. Todos entregados en tiempo y forma
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SERVICIOS OPTICOS INTEGRALES
 Centro de Jubilades “La Sofia” (2015): Dentro del centro de jubilados se

realiz6 una campafia en la cual se revis6 a 460 personas adultas y se realizaron
422 anteojos. Todos entregados en tiempo y forma

* Sindicato de Quimicos (Monte Grande) (2016 / 2017): Dentro de la Sede del
Sindicato se realizé una campafia en la cual se revisé a 1100 personas adultas y

se realizaron 978 anteojos. Todos entregados en tiempo y forma

i :

T B
8
=1
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SERVICIOS OPTICOS INTEGRALES

En todas las campaiias que realizamos llevamos a nuestro grupo de oftalmologos y
opticos, la tecnologia para la revision del paciente y nuestra gran voluntad de poder
ayudar para que todos y tengan un futuro con una mejor salud visual

RS T :
augly AN
N
. %

Prestar asistencia Optica-oftalmolégica integral, tanto desde el punto de vista médico

como 6ptico, apoyandonos en un equipo multidisciplinario de especialistas de gran
experiencia y reconocimiento a nivel nacional aunado a la mas alta tecnologia en

equipos e instrumental y asi brindar una atencién medica de excelencia.

Nuestro_compromiso es servir a la comunidad a_través de la prevencién Y
tratamiento de problemas visuales con un servicio médico de excelencia.
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IMPLEMENTACION

Realizar el trabajo de diagndstico muestra de armazones y cristales en el
momento de realizar la campafia y entre los 5 y 7 dias habiles posteriores se
realizar la entrega de los lentes en el lugar con otro grupo de entrega.
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SERVICIOS OPTICOS INTEGRALES
EQUIPO DE TRABAJO

e Equipo de oftalmélogos, técnicos 6pticos para realizar el trabajo de
refraccion y Asesores.
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SERVICIOS OPTICOS INTEGRALES

PROPUESTA

PROGRAMA DE SALUD VISUAL:

“VEAMOS MEJOR NUESTRA CIUDAD"

Organiza: Gobierno de la Ciudad de Buenos Aires.-

Cuando: A partir del 1 de noviembre de 2017 hasta el 31 de Mayo de 2018,

Se realizaréd de lunes a sdbados de 09 a 17 horas. En esa franja de tiempo son 170 dias de

campafia, teniendo en cuenta los dias feriados.

Dénde: El lugar sera asignado por el Gobierno de la Ciudad. Se necesita un espacio donde los

pacientes puedan esperar para ser atendidos, un espacio para el Técnico que realiza el test visual

con el auto refractometro, una sala para que atienda el Oftalmélogo y un espacio para el

asesoramiento y eleccion de los armazones.

Como: El Gobierno de la Ciudad se encargaré del drea de Comunicacién para que el ciudadano

se entere de la Campafia "VEAMOS MEJOR NUESTRA CIUDAD".

Cada Grupo de Trabajo atender4 150 personas por dia, de las cuales seglin nuestra experiencia

120 se realizaran los anteojos. Esto da un total en 170 dias de Campafia de 20400 anteojos por

equipo de trabajo al culminar todo el Programa.

Tener en cuenta que los 20400 anteojos en los 170 dias es por un solo equipo de trabajo.

Procedimiento del Paciente: Sera atendido por orden de llegada.

Primero va a ser atendido por un Técnico, el cual le va a realizar una medida aproximada de su

graduacion con un auto refractémetro, luego con esta graduacion lo atenderd el Oftalmélogo

realizando con exactitud su graduacién y necesidad visual del paciente. Al finalizar sera

asesorado para la eleccion de los armazones.
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SERVICIOS OPTICOS INTEGRALES

Tiempo de entrega: Los anteojos se entregaran en 7 dias habiles a partir de ser realizada la

orden de trabajo. La entrega puede ser en el mismo lugar que se realizé la campafia, 0 nosotros

contamos con nuestra Optica ubicada estratégicamente en la Estacion Constitucion (Fécil de
Acceso para toda la Ciudad)
Desarrollo: 8.0.1. cuenta con laboratorio propio para el armado y produccion de los anteojos.
Esto nos da la seguridad de la entrega en tiempo y forma, y calidad de los mismos,
Presupuesto:

Test Computarizado.

Atencién Medica.

Asesoramiento estético.

Armazon,

Lente Orgénico Blanco.

Estuche Rigido (Con sticker del Gobierno de la ciudad opcional)
Total § 700 (Méas IVA)
Forma de Pago:

° § 350 al momento de realizar la orden de trabajo y $350 al retirar los anteojos.

Héctor Perilhou

Departamento Comercial

|F-2018-40723383-APN-GC#SOFSE




| F-2018-40723383-APN-GC#SOFSE

pagina 16 de 126



1/8/2018

DNI julieta.jpg

 URCOLA<<JULIETA<AGOSTINA<<LLLL

5 - JOSE MARMOL - ALMIRANTE
SAIRES .

IDARG28710280<0<<LL<LLLLLLLLLL
8102209F2908085ARE<<<<LLLL<LKK?

IF-2018-40723383-APN-GC#SOFSE

- [

https://mail.google.com/mail/u/0/#inbox/164161a3136264707projector=1&messagePartid=0.5  pagina 17 de 126

1M
5



|F-2018-40723383-APN-GC#SOFSE

pagina 18 de 126



1/8/2018 ConstanciaAfipJulieta.jpg

28/5/2018 Formulario de Impresién de Constancia de Inscripcion
Volver & Imprimir pantalla
[FD ADMINISTRACION FEDERAL DE INGRESOS PUBLICOS
CONSTANCIA DE INSCRIPCION
CUIT. 27-28710280-7
URCOLA JULIETA AGOSTINA

IMPUESTO/REGIMEN REGISTRADO Y FECHA DE ALTA _
IVA 06-201§

ANART

GANANCIAS PERSONAS FISICAS 06-201
REG. TRAB. AUTONOMO Categoria T3 Cat Il Ingresos desde $25.001 05-201
Contribuyente no amparado en los beneficios promocionales INDUSTRIALES establecidos por Ley 22021 y sus
imodificatorias 22702 y 22973, a la facha de emision de la presente constancia.

Esta constancia no da cuenta de la inscripcién en:

- Impuesto Bienes Personales y Exteriorizacién - Ley 26476: de corresponder, deberan
solicitarse en la dependencia donde se encuentra inscripto.

- Impuesto a las Ganancias: la condicién de exenta, para las entidades enunciadas en
los incisos b), d), e), f), g), m)y r) del Art. 20 de la ley, se acredita mediante el
"Certificado de exencién en el Impuesto a las Ganancias” - Resolucién General 2681.

;
:
:
:

ia(s)
de cierre ejercicio comercial: 12 I

vy oy Ay prdr POV o ujuny

Eldad principal: 477410 (F-883) VENTA AL POR MENOR DE ARTICULOS DE OPTICA Y FOTOGRAFIA Ves de inicio: 022018 %

Domicilio Fiscal

ICHAYTER 8635 Dpto:5
LIOSE MARMOL
1846-BUENOS AIRES

Vigencia de la presente constancia: 28-05-20718 a 27-06-2018 Hora 17:22:07 verificador 109315258072

AFOF 0P ppoy O 00 U0

Los datos contenidos an Ia presente constancia deberan ser validados por el receplor de la misma en 1a pagina instiucional de AFIP Ntip:/www.afin.gob.ar.

IF-2018-40723383-APN-GC#SOFSE
https://eeti afip.gob.ar/padron-puc-constancia-intemet/ConsultaConstanclaAction.do n
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ARBA_

INGRESOS BRUTOS

CONSTANCIA DE INSCRIPCION

CUIT/CUIL/CDI: 27-28710280-7

Denominacion o Razén Social: URCOLA JULIETA AGOSTINA
Régimen de Pago: MENSUAL

Fecha de inicio: 07/02/2018

N° Transaccién: 7250655

Distrito: ALMIRANTE BROWN (003)

Tipo de Contribuyente: DESCENTRALIZADO

Convenio:

Contribuyente directo de la Provincia de Buenos Aires

Actividad Principal:

477410 - Venta al por menor de articulos de cptica y fotografia

Actividades Secundarias:

Domicilio Fiscal
Calle: CHAYTER
N°: 635 Piso:
Localidad: ADROGUE
CP: 1846
Provincia: BUENOS AIRES

Domicilio de las Actividades
Calle: CHAYTER
N% 635 Piso:
Localidad: ADROGUE
CP: 1846
Provincia: BUENOS AIRES

Depto: 5

Depto: 5

Los cédigos de actividad informados corresponden al nomenclador de actividades vigentes

a la fecha de emisién de la presente constancia.
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“2018 ANO DEL CENTENARIO DE LA REFORMA UNIVERSITARIA"

Tram: P10775533 / Cod.Segur: BASF6DD954

Ministerio de Justicia
y Derechos Humanos

=
Q
R N R (© Presidencia de la Nacién

REGISTRO NACIONAL DE REINCIDENCIA

CERTIFICADO DE ANTECEDENTES PENALES

FOTOGRAFIA IMPRESION DACTILAR

NOMBRE COMPLETO
URCOLA, JULIETA AGOSTINA

TIPO Y NUMERO DE DOCUMENTO
D.N.l.: 28710280

FECHA DE NACIMIENTO
20/02/1981

NACIONALIDAD
Argentina

NO REGISTRA ANTECEDENTES PENALES A INFORMAR POR ESTA REPARTICION.

Buenos Aires, 28 de Mayo del 2018

Art. 8 Inciso f) Ley Nro. 22.117

El presente Documento Digital es el Certificado de Antecedentes Penales conforme los términos de la Ley
25.506, el Decreto 2628/2002 y el Decreto 283/2003, siendo su codigo de tramite: P10775533 y

su codigo de seguridad: BASF6DD954

Conforme a la Disposicion D.N.R.N.R N°® 3/2012 este documento electrénico firmado digitalmente constituye el
Unico instrumento por el cual la Direccién Nacional del Registro Nacional de Reincidencia certifica los antece

dentes penales, su validacién se efectda en: http://www.dnrec.jus.gov.ar o http://www jus.gov.ar/rnr-certificado

El plazo de validez del CERTIFICADO resulta de lo dispuesto por el Art 6° del Decreto N° 2004/80 reglamentario
de la Ley N° 22.117

VELAZCO Andrea Fabiana S aase
n rea a Iana Rz:s;pn:‘Re'gis'tro Nacional de _heincidencia
Location: [eCfg IS SRR BCHSOF SE

Ministerio de Jastici

Himaric
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DECLARACION JURADA DE JUICIOS CON EL ESTADO NACIONAL (DD13)

Formulario 14

Cuit:

Razoén Social,
Denominacién o
Nombre Completo:

Tipo :
Clase :
Modalidad :
Nimero :

Ejercicio :
Lugar, Dia y Hora del
acto de Apertura :

|El que suscribe, con poder suficiente parz este acto, DECLARA SAI0 JURAMENTO, gue no mantiene 1
ljuicios con el ESTADO NACIONAL, o sus entidades descentraiizadas. |

El que suscribe ,con poder suficiente para este acto,, DECLARA BAIC JURAMENTO, que los juicios que
mantiene con el ESTADO NACICNAL, o sus entidades descentralizadas, son los que se detallan a
continuacion.

Caratula :
MC de Expediente :
Monto Reciamado :

Fuero, Juzgado v
Secretaria : 3
Entidad Demandada ¢
Demandante :

Caratula :
N® de Expediente :
Monto Reclamado :

Fuerog, Juzgado y
Secretaria : . ks
Entidad Demandada o!
Demandante : '

Caratiic o e S AT L S WU e Sl Sy

N° de Expedients :
Monto Reclamado :

Fuero, Juzgado vy
Secretaria :

Entidad Demandada o
Demandante :

FIRMA _
ACLARACION [
CARACTER '
LUGAR Y EECHA

2 _C‘ S T T
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TRENES ARGENTINOS

OPERACIONES

Buenos Aires, 12de AR TD de 2018.

Sefiores

SOFSE

AV. RAMOS MEJIA 1348
(1104) CAPITAL FEDERAL

REF.: Cesion temporal de inmuebles

De mi mayor consideracion:

URCOLA AU'[E‘T‘\A@&TIHA con DNI N° 25:)"10290 en mi caracter de

Tiru lar, de la firma — con facultades suficientes,

vengo a manifestar con cardcter de DECLARACION JURADA, gque mi representada no se encuentra inmersa

en tratamiento de concurso preventivo ni procedimiento de quiebra alguno.

Sin otro particular, saludamos 2 Uds. muy atentamente. u Q C O LA_ JU l | E'-m
D 28 :)"lG 280

Firma, sello o aclaracién
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Ministerio de Justicia
Y Derechos Humanos

Oficina Anticorrupcién
Tipo de vinculo

(Marque con una X donde corresponda y brinde la informacién adicional requerida para el
tipo de vinculo elegido)

| Detalle Razdn Social y CUIT

3 i vl -
Sociedad o comunidad e

e

Parentesco por | | Detalle qué parentesco existe concretamente.

consanguinidad  deniro dea!
cuarto grado y segundo de /
afinidad

Proporcicne caratula, n® de expediente, fuero, jurisdiccion,
iuzgado y secretaria intervinientes.

Pleito pendiente { /

i

{ Indicar motivo de deuda y monio

Ser deudor | /

i

| | Indicar motivo de acreencia y monto
Ser acreedor | i
|

/

{ Haber recibido beneficios de | | indicar tipo de peneficig y montc estimado.

| importancia de parte dei |
i funcionaric |

i Amistad plblica que se|

| manifiesie por gran| | L o
| s : . se exige informacién adicional
| familiaridad y frecuencia en el | As ge. ’

! frato

Informacioén adicional

La no declaracion de vinculaciones implica la declaracién expresa de la inexistencia de los
mismos, en ios términos del Decreto n® 202/17.

Juhem Heosina C.AA
s URCOLA 02-p%-2018
Fimﬁa !L/ Aclaracion Fecha v lugar

E-2017-09333029-APN-OA#FMJ

pagina 2 de 5
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Ministerio de Justicia
Y Derechos Humanos

Oficina Anticorrupcion

ANEXC |

DECLARACION JURADA DE INTERESES - DECRETO 202/2017

Tipo de declarante: Perscna humana

Nombres JULIEA A60STINA §
Apellidos URcOL A '
CUIT 272-28 210 290-F

Vinculos a declarar

¢La persona fisica declarante tiene vinculacion con los funcionarios enunciados en los
articulos 1y 2 del Decreto n® 202/177

(Marque con una X donde correspenda)

Si i NO X | |
En caso de existir vinculaciones conmas de | La opcién elegida en cuanto a la no!
un funcionaric se debera repetir la| declaracion de vinculaciones impiica la

informacién que a continuacion se solicita | declaracion expresa de la inexistencia de los J

por cada una de las vinculaciones a| mismos, en los t&rminos de! Decreto n° |
deciarar. | 202/17.

Vinculo
¢ Con cual de los siguientes funcionarios?

(Marque con una X donde corresponda)

Presidente i )
| Vicepresidente ; il
i Jefe de Gabinete de Ministros [ 7 ,
Ministro v e
Autoridad con rango de ministro en el Poder Ejecutivo Nacional / i

Autoridad con rango inferior a Ministro con capacidad para decidir i
{En caso de haber marcado Ministro, Autoridad con rango de ministro en el Poder Ejecutivo
Nacional o Autoridad con rango inferior a Ministro con capacidad parea decidir complete jos
siguientes campos)

| Nombres e i Y |
Apellidos - |
CUuiT T i
! Cargo — Fon |
| Jurisdiccién K
[F-2017-09233020-APN-OA=M]

pagina l de 3
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Mercantilandina

Seguros

Ll
T L4 Capital 3500, Mendoza 16! 0261 -4308388s fax. 0261-4954054
Poliza de Seqguro de Caucion e S el 5 i S e
en Garantia de Mantenimiento de Oferta T T e e i
EMISION o i POLIZA N’
01.08.2018 IR T 001747581 2

e

CONDICIONES PARTICULARES

7/
Escribana - Mat, 4169

Compania de Seguros "LA MERCANTIL ANDINA" S.A. (El Aseqgurador), con domicilio en Necochea 183, Capital, Mendoza y/o Av

Belgrano 672 — CABA — (C 1092 AAT), en su caracter de fiador solidario, con renuncia a los beneficios de excusidn y division y con arreglo %)
a las Condiciones Generales que forman parte de esta Pdliza y a las particulares que seguidamente se detallan, aseguran a:
SOFSE sl
(El Asegurado),; con domicilio en: AV. DR. RAMOS MEJIA N° 1302 4° g;
(1001) C.FEDERAL CAPITAL FEDERAL [
(v %
=
. =1
El pago en efectivo de hasta la suma de: 5
s 26081,00 -
PESOS VEINTISEIS MIL DCHENTA Y UN*T’\F**"‘* EEEEEE R E R EEE R EEEEEEE S ST RS TR -
A E S R E R E XSS E S S S SRR R SRS EREEEEESEEEEEEEEEEE SR S T
Que resulte adeudarle
URCOLA JULIETA AGOSTINA C LT 27=28710280=-7 ‘s
(E1l Tomador), con domicilio en: Chayter 635 Piso 5 .g
1846 - ADROGUE BUENOS AIRES ‘e
K
Por afectacion de la garantia que de acuerdo a la ley, las bases de licitacién y el contrato, en su caso, esta obligado a constituir, segun &l =
objeto que se indica en las Condiciones Generales integrantes de ésta poliza. @
Obijeto de la licitacion o el contrato: o
GARANTIA DE MANTENIMIENTO DE OFERTA POR SUBASTA EXPTE CODIGO é;
EX-2018-30681990-APNSG-SOFSE. BIEN INMUEBLE CODIGO GR-PCN-HA oo|
S-L=100 . mmmmm e m e <
____________________________________________________________ o
———————————————————————————————————————————————————————————— g
SE DEJA CONSTANCIA QUE ESTA COMPANIA SE CONSTITUYE EN FIA- g;

DOR SOLIDARIO, LISO, LLANO Y PRINCIPAL PAGADOR DE LA GARAN-
TIA PREVISTA EN EL PLIEGO DE LA LICITACION O EN EL. 'CONTRATO
SEGUN CORRESPONDA, CON RENUNCIA A LOS BENEFICIOS DE EXCUSION
Y DIVISION DE ACUERDO A LOS TERMINOS DE LOS ARTICULOS 1584
1584 INC.D, 1589, 1590 Y 1591 DEL CODIGO CIVIL Y COMERCIZ

El presente seguro regird desde las 0 hs. del 1 de AGOSTO de u018

hasta la extincion de las obligaciones del Tomador cj ,CUﬁflJTﬁ Ato cubre.
’ rnan

Agente: PERLONGHER, SEBASTIAN EfE
Matricula: 075159 /CUIT: 20321953132 FirmayAc racion del asegurador

Los Asegurados podran solicitar informacion ante la Superintendencia de Seguras de la Nacion con relacion a la gQ:]-a 494 d§38§l|qtnn ke pa sonaim n{§E
por nota a Julio A. Roca 721 (CP 1067), Ciudad de Buenos Alres; por teléfono al 4338-4000 (lineas rotativas), en el horario de 10:30 a 17:30; o via Interndt a la
siguiente direccion: www.ssn.gov.ar

Esta poliza ha sido aprobada por la Superintendencia de Seguros de la Nacion Resolucion General 17.047 de fecha 9 de DICIFfﬂhIF‘ ri- 1982
[Jdl_.jl I'ia \36 UU J.LO

FOGE4




CONDICIONES GENERALES
LEY DE LAS PARTES CONTRATANTES

Art 1 -Las partes contratantes se someten a las Condiciones de la presente poliza como a la ley misma.

Las disposiciones de los Cadigos Civil y de Comercio y demas leyes solamente se aplicaran en las cuestiones no
contempladas en esta pdliza en cuanto ello sea compatible. En caso de discordancia entre las Condiciones Generales y
las Particulares predominaran estas ultimas

VINCULO YCONDUCTADEL TOMADOR

Art 2-Las relaciones entre el Tomador y el Asegurador se rigen por lo establecido en la solicitud accesoria a esta pdliza,
cuyas disposiciones no podran ser opuestas al Asegurado. Los actos, declaraciones, acciones u omisiones del Tomador
de la poliza incluida |a falta de pago del premio en las fechas convenidas, no afectaran en modo alguno los derechos del
Asegurado frente al Asegurador

La utilizacion de esta pdliza implica ratificacion de los terminos de la solicitud.

OBJETO YEXTENSION DEL SEGURO

Art 3-La presente poliza garantiza las obligaciones del Tomador de mantener la oferta y en su caso, firmar el contrato
respectivo, en la forma y plazos requeridos en la ley y en las bases de la licitacion mencionada en las Condiciones
Particulares

Queda entendido y convenido que el Asegurador quedara liberado del pago de la suma garantizada cuando las
disposiciones legales o contractuales pertinentes establezcan la dispensa del Tomador. éF"

&
SUMAASEGURADA .4’\?:0 i
B °
Art 4-Lasuma maxima garantizada por la presente poliza, debera entenderse como suma nominal no suscept%la%‘cfos
efectos del pago de ninguna clase de incremento por depreciacion monetaria u otro concepto y constituira el limite
maximo de la responsabilidad del Asegurador en caso del siniestro.

MODIFICACION DELRIESGO

Art 5-La garantia que instrumenta la presente poliza mantendra su pleno efecto aun cuando el Asegurado conviniera
con el Tomador modificaciones o alteraciones en el contrato de obra original, siempre que ellas estén previstas en la ley
aplicable o en dicho contrato.

DETERMINACION Y CONFIGURACION DEL SINIESTRO

Art 6 - Una vez firme la resolucion dictada dentro del ambito interno del Asegurado, que establezca la responsabilidad
del Tomador por el incumplimiento de las obligaciones a su cargo, el Asegurado tendra derecho a exigir al Asegurador el
pago pertinente, luego de haber resultado infructuosa la intimacion extrajudicial de pago hecha por aquel, no siendo
necesaria otra interpelacion ni accion previa contra sus bienes.

PAGODE LAINDEMNIZACION YEFECTOS

ART.7- Reunidos los recaudos establecidos en Clausula 67, el siniestro quedara configurado y tendra como fecha cierta
la de recepeion, por parte del Asegurador, de la documentacion pertinente, debiendo el Asegurador hacer efectivo al
Asegurado el importe garantizado dentro de los 15 dias. Los derechos que correspondan al Asegurado contra el
Tomador, en razon del siniestro cubierio por esta poliza, se transfieren al Asegurador hasta el monto de la indemnizacion
pagada por este.

PRESCRIPCION LIBERATORIA

ART.8- La prescripcion de las acciones contra el Asegurador se producira cuando prescriban las acciones del Asegurado
conira el Tomador, de acuerdo con las disposiciones legales y contractuales aplicables.

PLURALIDAD DE GARANTIAS

ART.9- En caso de existir dos o mas instrumentos cubriendo cada uno de ellos en forma parcial la caucion exigida por el
Asegurado, el Asegurador participara a prorrata, en concurrencia con los otros garantes, hasta el importe total de la
garantia.

TERMINOS - JURISDICCION
ARTA10- Todos los plazos de dias indicados en la presente poliza se computaran por dias habiles. Las cuestiones

judiciales que se planteen con relacion al presente contrato entre el Asegurador y el Asegurado, se substanciaran ante
los jueces del domicilio de este ultimo.
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1| Buenos Aires, 01 de AGOSTO de 2018 . En mi caricter de escribano

CERTIFICO: Que la/s FIRMAS que obra/n en el

P N Nt S Nt St St St N M S

|
|
, TITULAR DEL REGISTRO 1769 DE CAPITAL FEDERAL

4 documento que adjunto a esta foja, cuyo requerimiento de certificacion se

5| formaliza simultidneamente por ACTA nimero 143 del LIBRO

(AR1ag

469 : 429

nimero , es/son puesta/s en mi presencia por la/s persona/s

7| cuyo/s nombre/s, documento/s de identidad y justificacién de identidad se indican: |

s NESTOR ARIEL DONNINI con D.N.1 16.968.394, y FERNANDO RAUL DULIO
g con D.N.I 27.465.176, ambos de mi conocimiento y como Apoderados de |
o COMPANIA DE SEGUROS LA MERCANTIL ANDINA S.A, en virtud de los | |
11 | Poderes que me exhiben, con suficientes facultades, para el presente otorgamiento, y

1> cuya plena vigencia me aseguran los mandatarios, doy fe. El documento en el cual

13 obran las firmas que se certifican consiste en Poliza de Seguro de Caucién. Conste.-

17 0= [0
18

19

20
21
22 (0%
23
24
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EL COLEGIO DE ESCRIBANOS de la Ciudad de Buenos Aires, Capital Federal de la Repiiblica

Argentina, en virtud de las facultades que le confiere la ley orgdnica vigente, LEGALIZA la firma

vosellodel eseribano gy via JUANA CHRABOLOWSKY DE MARIAS

obrantes en el documento anexo, presentado en el dia de la fecha bajo

el N° Tmf35130.4f2 La presente legalizacion no juzga sobre

el contenido y forma del documento. 002

fuenos Alres, - migrooles 01 de agosto de 2018 =
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CONTRATO DE LOCACION

Lste contrato de locacion (en adelante, el “Contrata™) se celebra entre WAL-MART
ARCENTINA S.R.L.. con domucilio en Bolivia 3831, Ciudad de Buenos Aires,
reprzsentada en este acto por os apoderados que firman al pie conforme acreditan con
pocer que se acompana al presente en el Anexo | (en adelante “Walmart™ o el
“Locador™, indistintamente); por una parte, y por la otra, Urcola Julieta Agostina, con
donucilio en Chayter 635, Dpio 5, Provincia de Buenos Aires, C.U.LT. 27-28710280-7
{en adelante, el “Locatario™ y junto can el Locador, las “Parles™), quienes convienen en
regiree por los sig_uiemes terminos y condiciones:

Articilo 1 Objeto

El Locador entrega en locacion al Locatario, y éste recibe de conformidad en tal
caracier, un espacio ubicado deniro de la tienda Changomas Almirante Brown de su
propiedad situada en Av. Espora 2051, Almirante Brown. Provineia de Buenos Aires (la
Tienda”) para ser explotado como local comercial de conformidad con los términos v
condiviones del preseme Contrato (en adelante el “Local™). El Local es identificado
como local N® 1y se individualiza en el plano que se acompaia al presente como
Anene V, y es arrendado con los muebles y atiles que se detallan en Anexo VI.

Articulo 2: Precio y Forma de pago - Derecho y Gastos de Admision

2.1 B precio de esta locacion (en adelante ¢l “Precio™) se conviene en la suma de

5718 200.-(Pesos setecientos dieciocho mil doscientos) pagaderos de la siguiente
wancra: (i) § 15.000.-(Pesos quince mil) mas IVA y/u otro impuesto de corresponder o
el 10% de las ventas mensuales, ¢l que fuera mayor, para el primer aiio del Plazo
(confome dicho ermino es definido en 4.1); (1) S 19.500.-(Pesos diecinueve mil
quinicntos) mas IVA y/u otro impuesto de corresponder o ¢ 10% de las ventas
mensuales, el que fuera mayor, para el segundo afio del Plazo; (iii) $ 25.350.~(Pesos
veinheinco mil trescientos cincuenta) mas IVA y/u oiro impuesto de corresponder o cl
H0%% de las ventas en que fuera mayor, para el tercer aio del Plazo. Fl Locatario deber
comenzar a pagar el alquiler desde la fecha de inicio de contrato. Al Precio se le
adicronard las percepciones nacionales. provinciales y municipales que el Locador en su
cardcler de agente de percepeion deba realizar y se le adicionard el IVA de
corresponder. El Locador hari entrega del Local al Locatario para que realice su obra 4
partir de la celebracidn de este Contrato por las Partes. Sin perjuicio de ello, las Partes
acuerdan que el Locatario no podra abrir el Local al publico hasta tanto no acredite
frente al Locador la obtencidn de la correspondicnte habilitacién municipal, provisoria o
defintiva, para el ejercicio de su actividad. En caso de no poder comenzar a operar
deatro de los 15 (quince) dias posteriores a la fecha de celebracion del presente, ¢
Locador tendra derecho a rescindir el Contrato, sin que se genere a favor del Locatario
derecho a indemnizacién y/o compensacion alguna, bajo ningin concepto. De ocurrir
este supuesto, el Locatario debera compensar integramente al Locador por todos los
gastos que hubiere incurrido con motivo del presente.

2.2. EL Locatario abonard el Precio al Locador por mes adelantado, dentro de los
primeros 5 (cinco) dias habiles de cada mes. mediante cheque y eu las oficinas del
Locador ubicadas en la calle Bolivia N° 5831, Ciudad de Buenos Aires, o donde en ¢l
futurc el Locador indicara por escrito.
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2.3, En caso de que el primer mes del Contrate sea un pericdo menor a un mes
calendario, el Locatario abonara la parte proporcional correspondiente al primer mes,
de 12 forma establecida en el parrafo anterior, al momento de la firma del presente
Contrato

2

4. Todas las obligaciones contractuales son y se pagaran en PESOS ARGENTINOS.

(=]

5. Il Precio se pacta por periodo de mes calendario completo, debiendo ser abonado
integrumente cada periodo mensual por el Locatario aun cuando no goce totalmente del
uso del Local en el periodo de que se trate.

2.6 Se eslablece un Dereche y Gasios de Admision (el “Derccho v Gastos de
Adimisién™) que reconoce como fundamento, en primer término, las caracteristicas
propias de la Tienda y, en segundo término, su clientela y ubicacion. El monto de este
Derecho y Gastos de Admision se fija en la suma de S 20.000.~(Pesos veinte mil) y se
abonara de la siguiente manera: Al Derecho y Gastos de Admision se le adicionaran las
percepeiones nacionales, provinciales y municipales que el Locador en su caracter de
avente de percepeion deba realizar y se le adicionard el IVA y el impuesto a los Ingresos
Bruios, en caso de corresponder.

2.7. Iil Local, ademas de! pago del Precio, debera contribuir al pago de los gastos
comunes de la Tienda. incluyendo sin limitacion, limpieza. seguridad. iluminacion y/u
cualquier otro servicio que se le brinde (el “Monto Adicional™) asi como el uso de los
Servicios (segin se los define en la Cliusula 7), conforme ¢l importe que
opartunamente determine el Locador.

2.8. [l Monto Adicional nada tiene que ver con el porcentual que pudiera
conesponderle al Local en caso de afectarse el inmueble en donde se asicenta la Tienda o
una parte del mismo en propiedad horizontal, ni responde a formulas matematicas que
contemplen superficie del Local o metros de vidriera, siendo su fijacion una
estipulacion contractual mas, que el Locatario conoce y acepta expresamente. El
Locatario no tiene derecho alguno a exigir rendicion de cuentas del destino que el
Locador le otorgue al Monto Adicional,

2.9. El Precio no incluye ¢l monto del Derecho y Gastos de Admisidon y/o ¢l Monto
Adicional. En consecuencia, ante cualquier cambio en la legislacion vigente que impida
el cobro de tales rubros, ¢l Locatario faculta en este acto en forma expresa al Locador, a
recalcular dentro del plazo de [ ] dias. el valor del Precio elevandolo en cantidad
suficiente para hacer frente a tales conceptos.

2.14. Bn ninglin caso el Locatario tendra derecho a reclamar suma alguna en concepto
de restitucion del Derecho y Gastos de Admision (aun cuando el Contrato fuera resuelto
a rescindido en forma anticipada), exceplo que se extingulera por causa imputable al
Locador. En este altimo caso, se le restituird al Locatario la suma proporcional del
Derecho y Gastos de Admision correspondiente a los meses de locacion no gozados.

2.11. En caso que el Contralo se exlinguiera por cualquier causa no imputable al
Locador, se producira la caducidad automadtica de los plazos acordados en el apartado
2.9. que antecede y el Localario debera abonar a Walmarl el saldo pendiente del
Derecho y Gastos de Admision, si o hubiere, en un plazo no mayor de 48 (cuarenta y
ocho) horas de la notificacion fehaciente en tal sentido.
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212, Las sumas abonadas en concepto Derecho y Gastos de Admision no podran
impwiarse al pago del Precio establecidos en ¢l presente, ni a ninguna de las otras
obligaciones de dar sumas de dinero asumidus por el Locatario.

Articulo 3:  Mora en ¢l Pago de Sumas de Dinero

3.1. En el supuesto que el Locatario no abonare el Precio convenido en cada
vencimiento, y sin perjuicio de los derechos que por este Contrato pueda ejercer el
Locador, el Locatario, debera abonar ademas del Precio, una multa equivalente al 2%
(dos por ciento) mensual de! Precio aplicable durante el periodo en que se produzea la
mara v que se devengard automaticamente a partir del dia siguiente del vencimiento, En
caso yue la mora persista el dia 15 (quinee) del mes calendario en mora, desde el dia en
que incurtié en mora y hasta que se abonen todas las sumas adeudadas, se devengard, un
interés compensatorio adicional a la multa, cuya tasa serd equivalente a | "% (unavez y
media) 'a tasa nominal anual vigente para operaciones de descuento de documentos
utihizada por el Banco de la Nacion Argentina, capitalizable semestralmente.

3.2. El mero vencimiento de los plazos de pago acordados bajo el presente hardn
incurrir al Locatario en mora de pleno derecho, sin necesidad de interpelacion judicial o
extrajudicial alguna. La cancelacion del pago de la multa y de los intereses deberi
eleutivizarse en forma conjunta con el pago de los conceplos que los generaron. En el
supuzsto de que la suma entregada no llegue a cubrir el capital, la multa y los intereses,
diche suma se imputard en primer lugar a la cancelacion de los intereses, luego a la
multa y finalmente al capital. La aceptacién del Locador de cualquier pago del Precio
hecho por el Locatario luego del correspondiente vencimiento, no implicara una
renuncia al derécho que tiene el Locador de resolver el presente Contrato por causa de
incumplimiento del Locatario a las obligaciones emergentes del presente, ni la de
reciamar el importe impago; siendo aplicable lo expresado en el parrafo anterior.

Articulo 4:  Plazo de la Locacién. Restitucion del Local

4.1. ] Contrato tendra una duracion de 36 (treinta y seis) meses corridos, contado desde
¢l dia 01 de Abril de 2018 (el “Plazo™). En consecuencia, vencera indefectiblemente ¢l
dia 31 de Marzo de 2021. Al término del Contrato. por el vencimiento del Plazo o por
terminacion anticipada, sea cual fuere su causa, ¢l Locatario se obliga a cesar la
ocupacion del Local y a restituirlo al Locador dentro de los 10 (diez) dias corridos
contados desde su finalizacion en idénticas condiciones a las que lo recibié y con todos
los Servicios (conforme se define en 7.1.) pagos. Si wranscurrido dicho plazo, el
Locatario no hubiese restituido el Local, sin necesidad de interpelacion alguna, el
Locatario deberd abonar, ademias de los mtereses moratorios y punitorios y de las sumas
indicadas en la Clausula 3.1. del presente, una suma de dinero equivalente a 3 (tres)
veces el Precio mensual efectivamente pagado por el Locatario, tomdndose el promedio
de los Glimos 6 (seis) meses del Precio. Esta multa se aplicard proporcionalmente por
cada dia de mora en la restitucion del Local.

4.2, I}l Locatario se obliga a restituir el Local en las mismas condiciones en que lo
recibio, conforme se describe en Anexo VI El Locatario debera remover todo el
mobiliario y equipo de su propiedad usado en la explotacion del Local; quitar cualquier
aviso o sefalamiento que haya sido instalado en el Local, cubrir y sellar cualquier
perforacion que haya sido hecha en el techo, paredes y/o piso del Local y realizar
cualyuier otra obra que sea necesaria para restituirlo en las mismas condiciones en que
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lo recibid. A tales fines, el Locatario sc obliga en forma imevocable a proceder
conforme se indica en el Articulo 5.3b. del presente Contrato. El Locador podra
decidirse por la permanencia de las mejoras realizadas por el Locatario al Local durante
la vigencia del Contrato sin necesidad de indemnizacion o compensacion de ningin tipo
al Locazario,

43, Los alquileres se continuaran devengando hasta tanto el Local le sea entregado al
Locador. En ningdn caso podrd entenderse luego del vencimiento del Plazo que ha
exislido una tacita reconduccién del presente Contrato.

4.4, B! Locatario se compromete a abonar al Locador todos los daiios y perjuicios
derivados del incumplimiento de sus obligaciones bajo este Articulo.

\%] Arficule 5:  Condiciones Esenciales

esuta esencial que €l Locatario adecue el funcionamiento de su negocio al interes
global de la Tienda y al interés particular de los diversos locatarios que operan alli sus
negocios. En consideracion de dicho interés, las Partes acuerdan en especial y en forma
expresa las siguientes condiciones esenciales.

3.1. Destino y Operacion del Local

5.1a. El Local serd destinado cxclusivamente para operar un Local para la
comereializacion de los servicios v productos establecidos en Anexo 1V (los “Productos
y Servicios Aprobados™), bajo la denominacion comercial “Optica” y el sistema de
servicios de optica. A tul efecto, ¢l Locatario se obliga a dotar el Local. a su costa y
cargo. de todos los muebles v cquipos neeesarios para su operacion, obligandose a
maniener en buen estado de conservacion el amueblado y decorado del mismo y a
ejecutar en el Local las obras neccsarias, con sujecion a lo dispuesto en Anexo 11 y
Anexo VI adjunto al presente. El Locatario no podrd en ningin caso, sin expreso
consentimiento escrito del Locador, alterar ¢l objeto de la Locacion, comercializando
productos o servicios distintos a los Productos y Servicios Aprobados, ni tampoco
modificar la expresada denominacion comercial.

5.1b. kI Locatario manifiesta que conoce y acepta y que cumplird en todo momento, con
los estandares, politicas y sistemas de operacion de la Tienda y con cualquier otro que
en cf foturo pudiera establecer el Locador dentro del mismo y que ejercera su actividad
comercial con total sujecién a las normas de conducta establecidas en el Reglamento
Interno v Manual del Locatario que como Anexo 1l forma parte integrante de este
Contrato.

5.lc. Fl Locatario operara el Local en los horarios establecidos por el Locador para sus
[endas, todos los dias de! afio inclusive sibados, domingos y feriados. Actualmente el
horario de operacion de la Tienda es de 8.00hs a 22.00hs. El Local no podra permanecer
cerrado al pablico, ni podra ser interrumpido su funcionamiento, bajo ninguna causa o
fundamento, durante los dias y horas generales o especiales en que la Tienda
permanszea abierto al publico. Se incluye en dicha prohibicién a los cierres temporarios
o transitorios, aun por periodos de horas o fraccion, cualquiera fuere la causa o excusa
para ello. En caso que el Locatario no se ajustase al horario establecido o al que en el
futuro estableciese el Locador, sera pasible de una sancion equivalente a $1.000 (Pesos
un mil) diarios por cada dia de incumplimiento del horario estipulado. En caso de que el
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incurmplimiento por parte del Locatario sea reiterado, el Locador podra aumentar el
valor de esta sancién, debicndo notificar fehacientemente al Locatario tal circunstancia.

5.2. Reglamento Interno y Manual del Locatario

5.2a. Se adjunta al presente Contrato como Anexo 11 un Reglamento Interno y Manual
del Lucatario conteniendo todas las normas necesarias o convenientes a que el Locatario
deberd sujelarse para un mejor funcionamiento y ordenamiento de la actividad en la
Tienda.

52h. El Reglamento Interno y Manual del Locatario se considerara como parte
integranie de este Contrato, debiendo sus normas ser respetadas por el Locatario, sus
¢mpleados, dependientes, representantes y proveedores en tanto se encuentren en el
ambito de la Tienda.

s 3¢ [l Locador esta facultado a dictar las normas modificatorias o ampliatorias del
Reglamento Interno y Manual del Locatario que considere adecuadas a la marcha de la
Tienda y serén de aplicacion conforme a lo determinado precedentemente,

5.3. Rescision y/o Abandono de la Locacién

Teniendo en cuenta la naturaleza de la Tienda, y los gravisimos perjuicios que sufriria el
Locador en caso de abandono de la locacion por parte del Locatario, las Partes acuerdan
en especial y en forma expresa las siguientes condiciones en caso de abandono y/o en
caso de rescision del Contrato por cualquier causa:

<3 Las Partes acuerdan como condicion de este Contrato que si el Locatario hiciese
abandono de la locacién en los términos del articulo 1219 del Cédigo Civil y Comercial
de lu Nacion por un periodo mayor de 10 (diez) dias corridos, podra Walmart retomar
por si la tenencia del Local, con facultad de fracturar la via de acceso, previo
cumplimiento de los siguientes recaudos:

i) Constatar por acta notarial el estado de desocupacion y abandono del Local,
asi como el transcurso del plazo indicado anteriormente;

ii) Declarar o haber declarado la resolucion del presente Contrato;

1ii) Notificar al Locatario mediante carta documento al domicilio especial
constituido en ¢l presente Contrato, con una antelacion no tenor a 2 (dos)
dias, el dia y hora en que retomara la tenencia del Local.

iv)Llevar a cabo la diligencia con intervencién notarial, remitiendo a depésito,
previo inventurio, los bienes habidos en el interior del Local.

v) El Locatario renuncia a todo derecho que pudiera asistirle para oponerse al
procedimiento precedentemente pactado, sin perjuicio del ejercicio de las
acciones a que se creyere con derecho por resarcimiento de daflos
perjuicios, si imputare arbitrariedad o actuacion indebida al Locador.

vi) La utilizacién de alguno de los procedimientos indicados precedentemente,
no implicara renuncia al ejercicio de otras vias que tuviere el Locador para
obtener la restitucion de la tenencia del Local.
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LAPLATA, 14 peu, 2017

Visto el expediente N° 2000-44943/17, por el cual se gestiona la
HABILITACION de la Optica y Contactologia denominada “OPTICA MAS’, sita en la calle
Cerrito N° 1800, CHANGO MAS, de la Localidad de Temperley y Partido de Lomas de
Zamora, propiedad de Héctor Alberto PERILHOU; ¥

CONSIDERANDO:

Que se han cumplimentado los requisitos establecidos en el Decreto Ley
N° 7314/67 y Decreto N° 419/71.

Por ello,

LA DIRECTORA PROVINCIAL DE REGISTRO Y FISCALIZACION SANITARIA

DISPONE

ARTICULO 1°: Otorgar la HABILITACION de la Optica y Contactologia denominada “OPTICA
MAS”, sita en la calle Cerrito N° 1800, CHANGO MAS, de la Localidad de Temperiey y Partido
de Lomas de Zamora, propiedad de Héctor Alberto PERILHOU.

ARTICULO 2°: Reconocer como Director Técnico del establecimiento mencionado en el
articulo anterior a Julieta Agostina URCOLA, M.P. N° 2871.

1F-2018-40723383-, o
Ministerio de Salud 51 n° 1120 055906\ CCASOFSE
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SERVICIOS OPTICOS INTEGRALES

EVITANDO PROBLEMAS MAS GRAVES

Habituales problemas de salud visual de las personas mayores son las cataratas, el
glaucoma, la degeneracién macular asociada a la edad y la retinopatia diabética. Estas
enfermedades se pueden tratar con éxito cuando se diagnostican al inicio y, al contrario, conducir a
la ceguera en los casos méas extremos de descuido. Si se tienen en cuenta todos estos problemas
visuales, ademas de la presbicia o vista cansada, se estima que entre el 60% y el 80% de los
ancianos tienen una mala salud visual, con el agravante de que muchos lo ignoran y tardan en
acudir al oftalmélogo. Muchos se resignan a ver mal y piensan que es normal, debido a la edad,
hasta el punto de que un 20% llevan anteojos mal graduados o no funcionales y renuncian a
actualizar su graduacion. Pero un pobre cuidado de la salud visual expone a sufrir caidas y
accidentes graves, al no ver bien los obstaculos, y a perder la vista.

CONSEJOS PARA UNA BUENA SALUD VISUAL

Realizar una revisién anual de la visién, para detectar de manera precoz problemas visuales
que a menudo no dan sintomas y aprovechar para actualizar las dioptrias de Ias lentes.

Utilizar gafas de sol con proteccién del 100% frente a rayos ultravioleta A y B, porque la

exposicion al sol se ha relacionado con el desarrollo de cataratas

Proteger los ojos de rasgufios que puedan provocar cicatrices que dafien la vision, mediante
gafas al trabajar con herramientas o practicar deportes de contacto, entre otras actividades.

Vigilar la presién intraocular (PIO), que entrafia riesgo de glaucoma y de perder la vision.

No fumar, puesto que en diversos estudios se ha relacionado el tabaco con las cataratas..

S

S5,
AT
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SERVICIOS OPTICOS INTEGRALES

MISION

Somos un conjunto multidisciplinario de profesionales del sector optico oftalmologico
con el objetivo de poder en conjunto con entidades privadas fundaciones y con el apoyo
del sector publico llevar a cabo una gran campaiia de prevencion visual.

Es impulsada por jévenes profesional, en distintas areas de la salud visual, por nuestra
vision y con el apoyo de tecnologia vinculante, para mantenernos a la vanguardia y
ofrecerle un servicio capacitaciones y charlas como asi también recursos dentro de
nuestro ambito, de excelente calidad, garantia y soporte.

Estamos en constante actualizacion, lo que nos ha llevado a desarrollar exitosamente
importantes proyectos en nuestra trayectoria profesional.

Atendiendo a sus necesidades mas especificas, nos ponemos en su lugar y ayudamos a
encontrar la mejor forma de llevar a cabo las necesidades de la poblacién en situacién
de riego visual.

Nuestra comprobada experiencia, tecnologia y servicio nos permite ofrecer excelentes
resultados en menor tiempo y de esa manera disminuyendo costos.

VISION

Es nuestro propdsito guiar controlar y alentar a las distintas comunidades y a las
personas para alcanzar el nuestro objetivo
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SERVICIOS OPTICOS INTEGRALES

OBIJETIVOS

Bajar los problemas relacionados con la salud visual mediante campafias de prevencién
charlas revisién de pacientes y hasta la entrega del anteojo con su respectiva graduacién
en escuelas, centro de jubilados, municipios, y distintas localidades del pais. Este
objetivo es llevado a cabo en el corto y mediano plazo. De esta manera beneficiamos a
la comunidad prestando un servicio completo de Oftalmologia, con la asistencia de
profesionales y equipo técnico en forma accesible y rédpida. Con el traslado de equipos
de alta tecnologia se realizan de forma gratuita un test visual computarizado el cual nos
permite de forma inmediata tener un diagndstico del paciente. Nuestro sistema es
simple y al alcance de todas las personas.

ESTRATEGIA
Realizar charlas de concientizacion en salud visual
Interaccion con la comunidad
Test visual
Evaluacion del paciente
Requerimientos
Ejecucion de diagnostico
Entrega de Anteojos (si fuese necesarios)
Control Seguimiento

6 Meses nuevo Control
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SERVICIOS OPTICOS INTEGRALES
CAMPANAS SALUD VISUAL

Desde el afio 2012 venimos realizando con nuestro grupo multidisciplinario distintas

campafias de salud visual, en coordinacién con municipio y con comunidades
aborigenes como, por ejemplo

e Berazategui (2012): Centro Comunitario Municipal campafia prevencién y
revision de 1890 personas y se realizaron 1702 anteojos.
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SERVICIOS OPTICOS INTEGRALES
 Florencio Varela (2013): Colegio Jardin de infantes Municipal se revisé a un

total de 322 nifios de los cuales 158 presentaban la necesidad de anteojos.
Entregados en tiempo y forma.

e La Matanza (2013/2014): Se realizaron durante el 2013 y el 2014 distintas
charlas y campafias de salud visual PROGRAMA “UNA MIRADA
DIFERENTE" en las que llevamos entregados 4896 anteojos para la comunidad.
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5.3b En caso de rescision del Contrato por cualquier causa, incluyendo, a titulo
meramente enunciativo, el abandono, el Locatario se obliga a cesar inmedialamente en
la explotacion de su locucion y a cerrar el Local con un cerramiento de Durlock u otro
tipo e panel que le indicare el Locador, dentro de los 2 (dos) dias corridos anteriores al
término de esta locacion por vencimiento del Plazo, o en caso de resolucién anticipada.
El Locatario autoriza expresamente al Locador para instalar dentro de las 24
(veinticuatro) horas siguientes de vencido este plazo, por cuenta y cargo del Locatario,
¢l mencionado cerramiento a fin de que éste altimo desmonte las instalaciones que
hubiera introducido en el Local sin interferir en el normal funcionamiento de la Tienda.

S.3c. Las Partes acuerdan en lorma expresa e irrevocable que ¢l Locador podrd hacer
ejercicio del derecho de solicitar el desalojo immediato del Locatario, conforme el Art.
684 bis del Codigo Procesal Civil y Comercial de la Nacidn segin la reforma
mtrodncida por la Ley 25488, En caso de hacer uso del derecho alli conferido, el
Localario consiente que ¢l Locador solicite y obtenga ¢l desalojo inmediato sin que sea
menester la previa notificacion de la demanda ni que se constituya caucion alguna como
condicion para su ejercicio.

Articulo 6:  Cesion. Sublocacién

6.1. El Locatario consiente expresamente y reconoce el derecho del Locador a ceder en
todo momento los derechos derivados de este Conlralo.

6.2. Asimismo, el Locatario se compromete a no ceder este Contrato, ni transferir o
subarrendar total o parcialmente el Local.

Articulo 7:  Servicios

7.1. EI Locatario debera, a su costo y cargo, realizar los tramites y/o gestiones ante las
auteridades y prestadores correspondientes, que resulten exigibles de conformidad con
la normativa vigente, para obtener la instalacion y/o conexion de los servicios piblicos
de dismbucién de energia cléctrica, agua, desagiies cloacales y distribucion de gas
natural (los *“Servicios™), para que tales servicios les sean suministrados en forma
directa en el Local por los prestadores correspondientes. Asimismo, el Locatario, debera
instalar medidores independientes para los Servicios.

7.2 Hasta tanto el Locatario obtenga las autorizaciones correspondientes, el Locador se
compromete a permitir en el Local el uso de los Servicios, hoy disponibles en el
inmueble en el que estd instalada la Tienda, de acuerdo con lo que se detalla en Anexo
IV adjunto al presente.

7.3 Los gastos de la Locataria generados por el uso de los Servicios, seran adicionados
al Precio, segiin lo previsto en la Clausula 2.7 del presente Contrato. El pago de dichas
sumas serd efectuado en concepto de reintegro de gastos (el “Reintegro™). El Reintegro
sera requerido por el Locador a la Locataria, hasta que ésta obtenga las pertinentes
autorizaciones ¢ instalacion de los Servicios en el Local y su monto podra variar en

funcion de las variaciones de consumo y el costo de los Servicios utilizados por la
Laocataria,

IF-2018-40723383-APN-GC#SOFSE

pagi na73de 1_26



| F-2018-40723383-APN-GC#SOFSE

pagina 74 de 126



7.4, El Locatario se compromete a mantener en optimo fiuncionamiento los Servicios y
sus instalaciones, y a usar equipos con caracterislicas tecnologicas tales que permitan el
ahorro de energia, asi como a observar y mantener una filosofia de consumo de energia
adecuada durante todo el tiempo de vigencia de este Contrato.

7.5. El Locatario otorgara al Locador libre acceso al Local asignado, asi como también a
las drcas comunes, instalaciones de uso general, playas de estacionamiento, zonas de
circulacion de vehiculos y sectores alectados a carga y descarga de mercaderias. Sin
periwicio de posteriores modificaciones que puedan ser convenidas entre las Partes o a
voluniad del Locador, ¢l Locatario deberd abonar al Locador el Monto Adicional
determinado en la Clausula 2 por la parte proporcional que le corresponda a partir del
Uso v goce de las dreas comunes de |a Tienda.

746, El Locatario hard las gestiones pertinentes para solicitar y obtener las linecas
lelefonicas que fueren necesarias para el Local., independientemente de las que
funcionen en la Tienda. El Locatario se hara cargo de la totalidad de los gastos
derivados de la contratacién e instalacion de las lineas telefénicas y del pago de las
cuotas del servicio telefonico que se generen por las lineas instuladas en el Local. Si por
falla de pago durante la vigencia del Conuato o por cualquier otra causa imputable al
Locatario se perdiera el servicio telefonico, éste debera abonar los gastos que demanden
la reposicion de las lineas teleldnicas.

Articulo 8:  Constatacion de los incumplimientos

A

A los fines de la comprobacion de las posibles infracciones a las obligaciones asumidas
por el Locatario en este Contrato, incluyendo sin limitacion aquellas referidas a precios,
upo y calidad de la mercaderia a vender, horarios de apertura y cieme. cierres
tempoiarios, stocks e higienc, entre otros, bastara la constatacion firmada por 2 (dos)
personas especialmente destinadas a tal fin por el Locador a ese efecto. Estas personus
mvituran al encargado del Local a formular las manifestaciones que estime conducentes
y & lirmar el acta respectiva, dejando constancia del resultado de ese requerimiento.

Articulo 9:  Sujecién a las Normas Juridicas

9.1, T Locatario serd responsable en todo momento de dar cumplimiento a todas las
leyes. ordenanzas, reglas, regulaciones, codigos y ordenes de autoridades con
Jurisdiccion sobre la Tienda y/o el Local, que esluvieran vigenles 0 que comenzaran a
estar vigentes durante la vigencia de este Contrato. Asimismo el Locatario asume la
obligacién de cumplir cabalmente con la totalidad de Iz normativa nacional y provincial
aplicable, entre ellas la velativa a la prevencion del lavado de activos v financiamiento
del teirorismo, sancionada por la Unidad de Informacion Financiera (UIF) y/o cualquier
otra autoridad de aplicucion, que se encuentre vigenle o que se sancione durante el
Plazo.

9.2, Cualquier licencia. permiso. autorizacion o habilitacion administrativa que sea
requerida para la operacion del Local deberd ser obtenida por el Locatario bajo su
exclusiva responsabilidad, obligiandose el Locatario a mantener dichas licencias,
permisos, aulorizaciones o habilitaciones, vigentes hasta la terminacién del Contrato.
Queda a cargo del Locatario el costo derivado de su obtencion, mantencidn, asi como el
pago de los derechos, tasas, impuestos y cualquier otra suma que debiera abonarse por
8105 conceplos u otros relacionados directamente con |a operatoria del Local. [l
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Locador queda liberado de toda responsabilidad por las actividades comerciales que
desarrolle el Locataric en el Local, y del incumplimiento de cualquiera de las
ohligaciones en este Articulo 9 debiendo ¢l Locatario indemmzar al Locador todos los
dafios y perjuicios que se le ocasionen como consecuencia del incumplimicento del
Locatario a las referidas obligaciones.

4.3, [l hecho de que tales habilitaciones fijen la posibilidad para el Locatario de realizar
actividades distintas o mas amplias que las previsias en este Centrato, no significa ni
podra entenderse en modo alguno una autorizacion del Locador para ello. ni
modificacién de las normas contractuales convenidas en el presente Contrato o que rijan
el temin en cuestion.

9.4 I'n el marco de la sujecion a lu normativa vigente mencionada en la clausula 9.1
anterior, se deja expresamenic estipulado que el cumplimiento de las normas
ambientales nacionales, provinciales y municipales es esencial a los fines del presente
Contrato y de vital importancia para el Locador. En tal sentido, el Locatario se obliga a
dar estricto cumplimicnto a todas las disposiciones regulatorias de la materia,
incluvendo pero sin limitarse, a las normas sobre disposicion y tratamiento de residuos
peligrosos, patogénicos o cualquier otra denominacion que los mismos pudieran adoptar
en los cusrpos normativos correspondientes. El Locador se reserva el derecho de auditar
¢l cumplimiento de lo estipulado en el presente capitulo, dejandose expresa constancia
que cualquier incumplimiento facultard al Locador, previa intimacién por 135 (quince)
dias comdos, a resolver la relacion contractual,

Articnlo 10:  Responsabilidades del Locatario

10.1. El Locatario serd responsable y deberd mantener indemne ¢ indemnizar a Walmart
de cualquier reclamo, demanda. dafio, pérdida, gasto, accion, juicio u otro
procedimiento ejercitado por ferceras partes, consumidores o terceros adquirentes que
surian ds, que resulten o que fueran atribuibles a, cualquier acto u omisién de cualquier
naturateza que surgiera de la operacion del lLocal por el Locatario, inclusive los
ejercitados por consumidores o terceros adquirentes que surjan o que resulten de vicios
en los productos elaborados por el Locatario, o de consumos de algan tipo de alimentos
o de cualquier otro incumplimiento bajo este Contralo,

10.2. Hl Locatario deberd mantener indemne e indemnizar al Locador de todos y cada
uno de los reclamos, acciones, responsabilidades, multas y cargos, pérdidas, costos y
gastos, incluyendo honorartos de abogados, aiin cuando tales reclamos carezcan de
tundamento, scan fraudulentas o falsas, y resulten de cualguier reclamo, juicio o disputa
de cualguier naturaleza, reales o supuestas, que pudieran ser ejercidas por (i) cualquier
enipleado del Locatario. cualquier subcontratista, u otra persona (fisica o juridica) que
estuviera bajo la responsabilidad de cualquiera de ambos; (ii) autoridades nacionales,
provincigles o municipales, impositivas o de seguridad social, y (iil) cualquier tercero,
atribuibles a cualquier acto u omision de cualquier naturaleza que surgiera directa o
indirectamente de la operacion del Local por el Locatario, o de cualquier
mcurnplimiento bajo este Contrato, sea causada total o parcialmente por el Locatario (o
cuslquiera de sus empleados), o cualquier persona (fIsica o juridica) contratada por el
Locatario {o cualquiera de sus empleados); y (iv) atribuibles a cualquier sonido, ruido,
olor o vibracion real o supuesta; y (v) cualquier derrame, vaciado, liberacion y/o
disposicion de materiales peligrosos: y (vi) cualquier contarminacion o alteracion de
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aguas, reales o supuestas, derivadas del desarrollo de este Contrato y/o de la operacion
del Local por parte del Locatario.

10.3. El término “materiales peligrosos™ significara cualquier sustancia, matenal o
residuo toxico. contaminante y otro tipo de materiales determinados, relacionados o
regulades por cualquier legislacion, reglamento u orden aplicable al Local.

L0.4. Asimismo, las Partes acuerdan que las protecciones ¢ indemnizaciones que surjan
como consecuencia de lo establecido por la presente clausula se aplicaran aun a aquellos
reclamos que se efectuaran después de la terminacion del Contrato.

10.5. De conformidad con lo establecido cn la cliusula 9.2. del presente Contrato, cl

Locairio serd responsable de la obtencion de la Habilitacion Comercial del Local y
NS4 Jemis permisos necesarios para su funcionamiento. Tl Locador podra realizar auditorias
wrimesirales v/o al azar mediante las cuales solicitard al Locatario copia de dicha
habilitacién y/c permisos. En caso de no poseer dichas constancias el Locatario tendra
72 (setenta y dos) horas hébiles para presentarla. En caso de incumplir con dicha
presentacion deberd abonar en concepto de multa diaria la suma de USS 100 (Dolares
Estadounidenses cien). Dicho pago deberd hacerse efectivo en forma automatica y al
solo vencimiento del plazo anteriormente establecido (72hs). En caso que dicho
incumplimiento persista y supere los 30 (treinta) dias. el Locador entendera que el
Locatario no cuenta coil los permisos necesarios para el funcionamiento del Local y
podri dar por terminado el presente Contrato, conforme lo establecido en el Articulo N
73

Arlizulo 11: Responsabilidades del Locador

11.1. El Locador queda eximido de toda responsabilidad por los dafios y perjuicios y por
el lucro cesante que puede padecer el Locatario, proveniente de inundaciones,
filtraciones, desprendimientos, roturas, desperfectos de cafos de agua y todo otro
artefacto que provenga de defectos reales aparentes v ocultos del Local o cualquicr otra
causa. inclusive los dafios y perjuicios y lucro cesante causados por caso fortuito o de
fuerzn mayor, por incendio y/o por la extincién del mismo o por vecinos o por
mmucebles o locales linderos.

112 El Locador no scra responsable ante el Locatario por las perturbaciones y los
rurdos molestos que pudiesen ocasionarse en los locales linderos al Local, por causa de
mudanzas, instalaciones, reparaciones y trabajos que se tuviesen que realizar en ellos
yv/o las actividades desarrolladas en la Tienda.

11.3_ Tl Locador no serd responsable de los daios y perjuicios que por cualquier causa
relacionada a la operacion del Local sufrieran personas fisicas o bienes, sean los mismos
los ocupantes del Local o terceras personas durante el periodo de vigencia del presente
Contrato.

114 De conformidad con lo dispuesio por el articulo 1206 del Codigo Civil y
Comercial de la Nacion, el Locatario deberd mantener el Local y conservarlo en el
estado en que la recibit. El Locatario serd responsable en el supuesto en que el Local
sufricra deterioros o pérdida parcial o total, u ocurrieren hechos que afecten su uso. El
Locatario asume la responsabilidad exclusiva en el caso que las referidas consecuencias
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s¢ hubieren producido con motive de la ocwrencia de caso fortuito o fuerza mayor,
icluyendo expresamente ¢l supuesto de incendio del Local y/o de la Tienda.

Articulo 12: Modificaciones y Reformas de la Tienda

[2.1 £l Locador se reserva el derecho de modilicar o alterar, libremente, cuando lo
estime conveniente, los proyectos de construccion y reformas de la Tienda, como asi
tambicn el edificio construido o reformado, en materias tales como su disiribucion,
divisicn de espacios y locales, ubicacion, transformacion, afectacion y desafectacion de
los locales asignados de las dreas comunes, instalaciones de uso general, playas de
estucienamiemo, zonas de circulacion de vehiculos y sectores afectudos a carga y
descarza de mercaderias, sin otra limitacién que la de respetar la finalidad de la Tienda.
Asimismo, podra reubicar a los locatarios (incluido el Locatario) en alglin local distinto
al asignado en el Contrato, pero de similares caracteristicas dentro de la Tienda. En todo
caso. queda establecido que las indicaciones que anteceden son meramente
enunciativas. Cuande, en defimitiva, las medidas, superficie o ubicacion del Local
fueren distintas a las consignadas en el plano de individualizacion del Local, el Locador
claborara un plano reenficatorio. el que firmado por las Partes, integrara el respectivo
Contrato, en sustitucion del mencionado en primer lugar.

12.2. Bl Locatario debera dar libre acceso al local asignado, a fin de que el Locador, o
guien ésie indicare, realicen las obras y trabajos necesarios, de conformidad con lo
pactado en este articulo, sin entorpecimicentos por parte del Locatario, sus dependientes
0 subcontratistas, bajo apercibimiento de responder por los dafos y perjuicios
ocasionados.

12.3. Si el Locatario, por causa imputable al Locador, debiera soportar una suspension
en ¢l uso v goce del Local, por transformacion o modificacion del Local o de la Tienda
0 sus instalaciones, no pedra cesar en el pago ni reducir temporalmente el Precio, m
tamipoco cesar en el cumplimiento de las demds obligaciones de pago a su cargo, ni
retener sumas de dinero que adeudare al Locador, ni reclamar por dafios o perjuicios.

Articule 13: Lucro Cesante

Lo nungin caso tendrd derecho el Locatario a electuar reclamos por lucro cesante con
causa en este Contrato, su desarrollo o la fonma, época y circunstancia de su conclusion.
] Locatario renuncia a este derecho de forma expresa e nrevocable.

Articule 14: Confidencialidad

14.1. 1 Locatario conviene que toda informacién que reciba con motivo del presente
Contrato sera confidencial, por lo que se obliga a adoptar todas las medidas necesarias
para que dicha informacién no sea comunicada ni revelada a terceros, ya sea por si o por
sus empleados. sean permanentes u ocasionales, proveedores o subcontratistas y/o
cmpleados de éstos.

14.2. Esta obligacién de confidencialidad serd mantenida durante todo el periodo de

vigencia de este Contrato y durante un periodo de 10 (diez) afios luego de transcurrido
¢l mismo.

|F-2018-40723383-APN-GC#SOFSE

pagina 81 de 126



| F-2018-40723383-APN-GC#SOFSE

pagina 82 de 126



143 Concluido este Contrato por cualquier cansa que fuere, el Locatario se
compromete a restituir inmediatamente al Locador, a peticion de éste, todos los
documentos confidenciaies o no, relativos a este Contrato.

14.4. Bl Locatario seré responsable ante el Locador por cualquier incumplimiento de
este Articulo y por los dafios y perjuicios derivados de dicho incumplimiento.

Articule 15:  Seguros

i5.1. El Locador contratard durante la vigencia del contrato una Poliza de
Responsabilidad  Civil con un limite indemnizatorio de US$300.000.- (Délares
Estadounidenses tres cientos mil) con una franquicia del 10% (diez por ciento) del
monto del siniestro con un minimo del 1% (uno por ciento) y un méaximo del 5% (cinco
por ciento) del limite indemnizatorio. Estd poliza tendréd como asegurado al Locatario y
como asegurado adicional al Locador.

{5.1u. El costo de la Péliza de Responsabilidad Civil quedura a cargo del Locador y sera
tacturado mensualmente al Locatario.

15.2. Bl Locador contratara una Paliza de Seguro de incendio de edificio y brindara
coberturza por Rotura de Cristales v/o piezas vitreas verticales a 1° Riesgo Absoluto con
una suma asegurada US$ 250.- (Dolares Estadounidenses dos cientos cincuenta).

15.2a. El costo de la Péliza de Seguro de Incendio quedara a cargo del Locador y serd
facturado mensualmente al Locatario.

15.3. ] Locatario esta obligado, desde la entrada en vigencia del Contrato y durante
todo el Plazo, a contratar y mantener vigentes los seguros que a continuacion se
detallan:

(i) Scauros de Riesgos del Trabajo en los términos de la Ley 24.557 que brinde
coberturz a la totalidad de los empleados del Locatario, incluyendo clausula de No
Repeticion contra el Locador.

El Locatario deberd presentar mensualmente al Locador, en el puesto de ingreso a las
instalaciones del Locador, un certificado de cobertura de la Aseguradora de Riesgos del
Trabajo {ART) incluyendo la némina completa de los empleados del LOCATARIO.

{if} En caso de trabajadores que no se encontraran en relacion de dependencia con el
Locatario y que trabajen para este en las instalaciones locadas, el Locatario deberd
contratar una poliza de accidentes personales cuyos limites asegurados por trabajador
deberan ser de $700.000.- (Pesos setecientos mil) en caso de incapacidad o muerte y de
$40.000 - (Pesos cuarenta mil) para asistencia médico farmacéutica. El Locador deberéd
ser jnchiido en el listado de beneficiarios de la poliza en forma conjunta con una
persana que el tomador designe.

(ili} Seguros Obligatorios de Vida seglin éstos sean requeridos por la legislacion
vigenie.
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(iiii) Segwos que cubran los riesgos de roho. hurto y daiios dentro del Local, incluso las
provenientes de filtraciones del cdificio en donde se asienta la Tienda. Seguro de
incendio que cubra el contenido de los bienes del Locatario.

15.4. Las polizas contratadas por ¢l Locador deberan incluir una clausula que garanticen
la no anulacién. modificacion y/o suspension de la cobertura sin previo aviso fehaciente
de parte de la Aseguradora al Locador con 15 (quince) dias de anticipacion.

155 Las polizas deberan ser contratadas con compailias autorizadas por la
Superintendencia de Seguros de la Nacion con calificaciéon no inferior a “AA™ segin
Stndard & Poors,

15 6. Cualquier franquicia, deducible y/o descubierto obligatorio que pudieran contener
cuaiquicra de las p6lizas indicadas en los puntos anteriores quedari a exclusivo cargo
de! Locatario, al igual que cualquier prorrateo de indemnizacién como consecuencia de
Ju aplicacion de infraseguro.

{5.7. Bl Locatario previo al inicio de sus actividades en el Local debera entregar al
Locador cuplicados de las polizas que el Locador estd obligado a contratar por el
presente Contrato. El Locador podra solicitar ademds al Locatario en cualquier
momento de la vigenciz del presente Contrato duplicados de las polizas que el Locador
esta obligado a contratar estando el Locatario obligado a presentar las mismas dentro de
las 4% (cuarenta y ocho) horas de producida la solicitud del Locador.

15.4. Iin ningin caso =l Locador respondera por dafios originados por agua, vapor,
Iluvia, etc., gue afectaren a la mereaderia, instalaciones y cualquier otro hien del
Locatario. Tampoco responderd el Locador por los dafios que pudiere suftir el Localario
por acciones de los visitantes & las instalaciones del Locador o por los proveedores del
Locador.

159 £l Locatario se obliga a no depositar, como asi también 1 no mantener, usar,
vender o conservar en ¢l Local ni en la Tienda, elementos cuya tenencia fuere vedada ¢
tenor de las polizas de seguros contratados por ¢l Locador o de las polizas contratadas
por el Locatario.

15.10. En caso de que el Locador fuera demandado o debiera actuar en acciones
adminisirativas o judiciales promovidas por lerceros respecto de los riesgos que fueran
de cargo del Locatario, cste Gltimo debera pagar todos los gastos y honorarios que deba
soportar ¢l Locador con motivo de tales litigios y mantenerlo indemne de cualesquiera
otras consecuencias que de tales litigios sc deriven para el Locador.

1511, En caso de asi disponerlo el Tocador. el Locatario estaré obligado a aceptar y
recibir inspecciones trimestrales y al azar realizadas por el Locador o cualquier persona
nombrada por este. Solo a titulo meramente enunciativo las inspecciones estaran
dirigidas a verificar condiciones de medio ambiente. higiene y seguridad. incendio,
seguros, calidad de alimentos, control de plagas, seguridad social, licencias, permisos,
autorizaciones o habilitaciones administrativas, y cualguier otro aspecto que el Locador
dispunga inspeccionar. Fn el Supuesio cn que estas auditorias dicren como resultado un
incurnplimiento total o parcial del Locatario a sus obligaciones. el Locatario debera
remediar el problema dentro del plazo de 60 (sesenta) dias cotridos a partir de la
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nutificacion  correspondiente (el “Plazo de Remediacion™). Las acciones que el
Locaiurio deba Tlevar a cabo para regularizar sus obligaciones seran bajo su exclusiva
responsabilidad, costo y cargo. y deberan ser ejecutadas dentro del Plazo de
Remediacion. En caso de no cumplir la remediacion dentro del Plazo de Remediacion,
ol locador debera intirnar al Locatario para que en un nuevo plazo cumpla con la
cemediacion de los problemas encontrados por WMT durante la auditoria. En caso de no
cunplir con luego de la intimacion realizada por el Locador, el Locatario debera abonar
on concepto de multa diaria la suma de US$ 100.- (Dalares Estadounidenses cicn).
Dicho pago deberd hacerse efectivo en forma automatica. al solo vencimiento del plazo
dispuesto en la intimacion al cumplimiento del Plazo de Remediacion y duranle todo el
plazo en que dure la mora, hasta la lecha clectiva de la regularizacidn las obligaciones a
cargo del Lucatario.

(5 12. Sin perjuicio de lo dispuesto precedentemente, ¢l incumplimiento del Locatario a
cuslovier de las obligaciones establecidas en este Articulo, sera considerado un
incurmlimiente grave y otorgara al Locador ¢l derecho de resolver anticipadamente este
Contrato de acuerdo a lo establecido en el Articulo 17.

Articule 16:  Garanriz

6 Gilda Silvia Willems, DN 18439847 (en adelante denominado el
“UARANTE™) con domicilio constituido en la calle Bouchard 1635, 2do piso “C",
Adrogue. Provincia de Buenos Aires, se constituye en esle aclo en codeudor y fiador
solidario. liso, llano y principal pagador de todas las obligaciones del Locatario
estiputadas en este Contrato, declarando presiar su plena y total conformidad a la
wotalidad de las obligaciones asumidas por el Locatario en el presente. A tal fin afecta
come gerantia ¢l inmueble denominado como unidad funcional N°8, PH.3-31-83, cuya
nomenclutura catastral ¢s Circunseripeion [, Seccion L, Manzana 570, Parcela 30 a, Sub
Parcela 02-03, con partida inmobiliaria N© 149.195 y 149.196.

162 El Locatario y el GARANTE declaran bajo juramento que sus datos comerciales v
decluraciones patrimoniales formuladas al Locador, u los fines de la celebracion de este
Conirato, se ajustan a la realidad: que cl bien inmueble incluido en dichas declaraciones
es de propiedad del GARANTE vy es afectado voluntanamente como garantia adicional
de l2s obligaciones aqui establecidas. Asimismo, manifiestan que el inmueble no se
encueatra gravado, hipatecado, embargado, ni afectado como bien de familia, y que no
estin sujetos 4 inhibicion alguna para disponer o gravar sus bienes. La fianza no
caducard por un evenmual cambio en el Precio o por fala de aviso al GARANTE de la
mora o incumpliniento en que haya incurrido el Locatario y se extendera hasta que el
Locatario restinya el Local al Locador conforme lo establecido ente Contrato.

16.%. Bl Locatario y el GARANTE se obligan a:

16,30, Iaformar al  Locador. dentro de las 48 (cuaremta y ocho) horas inmediatas
posteriores, sobre cualquier variacion de la sitacién patnmonial del GARANTE que
pudicie afectar el bien inmueble objeto de la presente garantia, incluyendo pero no
limitandose al dominio el inmueble. embargos ¢ inhibiciones:

16.3b. Obtener y entregar al Locador cada 6 (seis) meses. un informe en donde conste ¢l
estado de dominio, embargos e inhibiciones del inmueble otorgado en garantia en el
presente Contrato;
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6. 3¢ Asonar al Locador la suma de USS$30.000.- (Délares de los Estados Unidos de
América Treinta Mil) en concepto de penalidad si transfirieran, gravaren o se obligaran
cou aletn terezro de alyuna medida a contratar sobre el inmueble, o efectuaran alguna
moditicusion sobre el estado de dicho inmueble dados en garantia o de alguna otra
manera menoscabara su valor econémico. Fa los supuestos enumerados anteriormente,
¢l GARANTE se oblige a sustituir ¢} inmucble otorgado en garantia en un plazo de 10
(diez) dias desde que cualquiera de los actos enumerados anteriormente se hubiera
ejecuiado, por otro inmueble de igual o mayor valor o por otra garantia equivalente;
segiin fuera solicitaco por el Locador. El incumplimiento de cualquiera de los puntos 1,

7.3 enumerados anteriormente sera considerado incumplimiento grave y otorgara el
g derectio al Locador a rescindir el presente Contrato bajo las disposiciones del Articulo
\ /o
.I"\
& 16.3d. Con el abjeto de no extender la responsabilidad patrimonial del GARANTE mas
I N alld de lo necesario, el Locatario olorga mandato y da poder, facultando expresamente al
~ GARANTE, para restitir al Locador el Local asignado al vencimiento del Plazo, en el
g)/ supucsto de resolucidn anticipada por culpa del Locatario,

16.3e. El GARANTE declara conocer y aceptar en todas sus partes el Contrato, el plano
de ubicacion del Local v la totalidad de los anexos que forman parte del mismo.

16.4. Se deja expresamente establecido que en el supuesto en que ¢l Locatario hubiere
preseataco su concurso preventivo o hubiere sido declarada su quicbra, se entenderd que
existe vencimiento automatico de todos los plazos acordados bajo el presente Contraio.
Fn consecuencia, el Locador se enconirard en condiciones de exigir al GARANTE todas
v cada una de las obligaciones pendientes de cumplimiento bajo el presente Contrato.

Artirulo 17: Terminacion

17.1. El Locador podré cesolver este contrato por culpa del Locatario, en el caso de que
el Locatario incumpliera cualquiera de las obligaciones establecidas bajo este Contraio
y dicho incumplimiente no fuere subsanado, o el Locatario no hubiese adoptado las
acciones conducentes a subsanarlos, dentro de los 10 (diez)_dias siguientes contados
desde gue el Locador notifique fehacientemente al Locatario de su estado de
inciimplimiente.

17.2. Bn el supuesto previsto en el apartado anterior, ¢l Locatario deberd restituir al
Locedor el Local deauo de los 10 (diez) dias corridos de la fecha de terminacion
efectiva del Contrato de conformidad con lo establecido en el Articulo 4.

17.2 [l Locatario podri rescindir anticipadamente el Contrato una vez transcurridos los
primeros seis {6) meses del Plazo. En ¢l supuesto en gue esta facultad fuere ¢jercida
dentre del primer afio del Plazo. el Locatario debera abonar al Locador una suma
equivalente a una vez y media (1"%) el alquiler vigente a la fecha de rescision del
Contrato. en tanto que +i fuere ejercida una vez transcurrido el primer aio del Plazo. el
Locatario debera abonar al Locador una suma equivalente a un (1) mes del alquiler
vigente a la fecha de rescision del Contrato. Sin perjuicio de lo dispuesto
precedentemente, teniendo en cuenta la naturaleza de la Tienda, como asi también los
eravisimos perjuicios ¢ue le ocasionaria a la imagen de la Tienda y al Locador la
circunstancia de que =1 Local se encontrara vacio, con cerramientos y sin ser ocupado,
las Partes acuerdan especialmente y en forma expresa que a los efectos de gjercer la
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facultad dispuesta en el presente apartado. ¢l Locatario debera notificar fehacientemente
al Locador la decision de rescindir el Contrato con una antelacion no menor a 60
(sesenta) dias de la fecha de rescision efectiva, debiendo en esa misma fecha ser
restitaido <1 Local al Locador. Ello, a efectos de otorgar al Locador un plazo razonable
para abicar potenciales locatarios, a cuyo fin el Locatario permitird el ingreso de
eventuales interesados al Local.

Articulo 183: Depédsito en Garantia

151, En forma simultdnea con la suseripeion del presente Contrato, el Localario entrega
al Locador en calidad de depésito de garantia la cantidad de $ 15.000.-(Pesos gquince
mil). Lisle importe a0 podrd computarse a pagos de alquileres atrasados o vigentes,
penalidades, cargas u obligaciones debidas por el Locatario con la salvedad de lo que a
continuacion se conviene. Es en calidad de deposito de garantia y responde en parte o
totalmene & los desperfectos. dafios o roturas originadas en el Local, sus artefactos o
accesorios; v que el Locador o sus representantes observen cuando el Locatario entreguic
el Loeal al término de la locacion. Finalizado el Contrato y una vez canceladas todas las
cucnies pendientes, ¢l Locador devolvera dicho deposito al Locatario en la misma
moneda en que la recibid. Sin perjuicio de lo expuesto, el Locatario perdera el derecho
de reintegro del deposito en garantia si rescindiera el presente Contrato con anterioridad
al vencimiento del Plaza y/o si fuese resuclio por ¢l Locador por causa imputable ai
Locatario.

Articulo 19: Impuestos, Tasas y Contribuciones

101 El Locatario serd responsable del pago de todos los impuestos, fasas y
contribuciones (nacionales, provinciales y’o municipales) que se deriven de la operacion
del Locul, existentes o que se dictaren en ¢l futuro y/o la modificacion de las actuales
alicuotas, incluyendo sia limitacion los revaltos. El Locador no serd responsable en
forma alguna de los actes y omisiones del Locatario en materia fiscal.

19.2 A efectos de abonar el correspondiente impuesto de sellos se establece ¢l valor
ccondmico del presente Contrato en § 951.171,74.-(Pesos novecientos cincuenta y un
mil ciento setenta y uno con 74/100). Este impuesto sera soportado por el Locatario.

Articulo 20: Renunciz del Locatario

Durante el Plazo, el Locatario no podra tener ni explotar, bajo forma alguna, ni por
lerceras personas, otro establecimiento comercial dedicado al mismo ramo de actividad
que ¢l que se desarrollard en el Local. que se encuentre en un radio de 1 (un) kilémetro
de ln Tienda.

Articulo 210 Notificaciones y Domicilios

A todos los efectos derivados de este Contrato, las Partes constituyen domicilios
especiales en los que se indican @ continuacion, donde se tendran por validas y
vinculantes todas las notificaciones judiciales o extrajudiciales.
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WAL-MART ARGENTINA SR.L. Urcola Julieta Agostina
Bolivia N" 5831 Chayter 635, Dpto 5

(C1319DVM) Ciudad A. de Buenos Aires Provincia de Buenos Aires

Cada una de las Partes asume el compromiso y la responsabilidad de denunciar
cualquier cambio de domicilio que se produzca.

Articulo 22: Misceldneas

22.1. En cazo ds que alguna de las Partes omita dar un aviso o hacer valer sus derechos
conforme 2 este Contrato, dicha omisién no constituird renuncia a los mismos. salvo que
conste por esertto finnede por lu parte renunciante. Si alguna de las Partes renuncia a
alguno ge sus derechos por escrito, dicha renuncia tendra caracter limitativo, por lo que

- Mo se entenderd que renuncia a los demas derechos o una violacién posterior del mismo

derecho, cuya violacion se hubiera renunciado anteriormente.

22.2. Si alguna disposicion de este Contrato fuese determinada por autoridades
competentes como ilegal o invalida, dicha disposicion queda sin efecto en este Contrato.
Tal determinacion no ateclard la legalidad o validez de las demés disposiciones de este
Contrato, salvo que afecte alguna clausula esencial del mismo.

22.3. Este Conwato y sus Anexos constituven el acuerdo completa entre las Partes y
sustituyen toda otra negociacion, discusion, garantias orales o escritas entre las Partes.

224 Ninguna estipulacion del presente Contrato ni de cualquiera de sus anexos podri
ser 1nterpretada como limitativa del derecho del Locador para suscribir otros contratos
de Jocacion a favor de (erceros, con iguales o similares fines.

Articulo 23:  Hurisdiceién y Ley Aplicable

23.1. La ejecucidn e interpretacion de este Contrato se regira por las leyes de Ia
Reptiblica Argentina.

232 Cualquier disputa respeclo de lu mierpretacion. ejecucién, aplicacion  y/o
resolucion de este Contrato serd decidida por los Juzgados Ordinarios de Capital
Federal, renunciando las Partes y el GARANTE en forma expresa a cualquier otro fuero
o jurisdiceion que pudiera corresponderles. El Locatario y el GARANTE renuncian
cxpresamente al derechn de recusacion sin causa en toda accion judicial invocada en su
contra. Asimisino el Lucatario y el GARANTE convienen por el presente, que en los
JNICIos ejecutivos no podran oponer otras excepceiones que no sea la de pago justificado
en documenio emanzdo del Locador.

EN PRUEBA DE CONFORMIDAD las partes firman 3 (tres) ejemplares originales
de este Contrato, de idéntico tenor y aun mismo efecto, en la Ciudad de Buenos Aires, a
los 23 dias del 1nes de Maizo de 2018,
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Anexo |
Poderes. Personcria
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Anexo I1

Ciudad de Buenos Aires, 23 de Marzo de 2018
Sres.
WAL-MART ARGENTINA SR.L.
Bolivia N°3331
(£1419DVM) Ciudad de Buenos Alres

De nucsive mayor censideracion:

Nos dirigimos a Uds. con relacién a los servicios que nuesira empresa
presuud en vuestro estublecimiento ubicado en Av. Espora 2051, Almirante Brown,
Provineia de Buenos Aires. A tal efecto y completando la documentacién ya suscripta,
somunicarmos ¢ conlinuacién los datos de los empleados de nuestra firma que estarin
alzetados a las tareas:

NOMBRE COMPLETO DNI Y CUIL FECHA
S ] -
(— - L]
e L] i
- ool [ ]

Se deja cxpresamente establecido que queda excluido del presente todo
vinewio taborzl en los términos de la Ley de Contrato de Trabajo con Wal-Mart
Argentina SR.L. y/o con sus dependicntes, quedando catendido que los empleados de
niestra firma no podran ser munca considerados empleados de Wal-Mart Argentina
SR 1. Urcola julieta Agostina mantendrd a Wal-Mart Argentina S.R.L. indemne de
cualguier perjuicio o reclamo por indemnizacion y/o gastos (incluyendo, sin que esto
impligue limitacién, pastos derivados de acciones judiciales y honorarios de abogados)
por cunlquier dafio que se pueda producir a los intereses, personas o bienes de Wal-Mart
Argentina S.R.L. a los intereses, personas o bienes de sus dependientes o subcontratistas
vio intereses, personas o bienes de terceros. por el hecho en ocasion del cumplimiento
de la actividad comercial a desarrollar.

Urcola Julieta Agostina serd la Gnica responsable de las obligaciones
Jegiles v/o convencionales, incluyendo accidentes de trabajo, que asuma o deba asuimir
respecto de sus empleados, confratistas o subcontralistas y empleados de éstos. ¥
terceros de que se vulga para realizar sus actividades. Asimismo se obliga ademds a
acreditar anie Wal-Mars Argentina S.R.1.. el cumplimiento de tales obligaciones si la
wmisma lo requiriese.

En el mismo sentido, Urcola Julieta Agostina se compromele a mantener
indemne a Wal-Mart Argentina S.R.L. respecto de cualquier demanda, accion o reclamo
judicial o extrajudiciai proveniente de sus cmpleados y/o terceros (incluyendo
Organismos de la Seguridad Social y Fiscales) y a reembolsarle de inmediato todo lo
relativo a cualquier perjuicio originado en reclamos de lal naturaleza, incluyendo los
honuiarios profasionales.

Urcala Julieta Agostina asume la responsabilidad por la contratacion de
los scauros pertinentes sobre los siniestros que puedan ocasionarse con motive o cn
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Geasion de su uctivided. No obstante ello, se reconoce que la contratacion de seguros no
dispensard o nuestra empresa de las obligaciones consignadas en la presente.

Por Gltimo, esta empresa asume la responsabilidad por el cumplimiento
de los requisitos que deberd cumplir ¢l personal enumerado para desarrollar sus
fumciones, espacialmenta las referidas a Higiene y Seguridad en el Trabajo, salubridad.

Librem Sanizria, etc.
Aprovechamos la oportunidad para saludar a Uds. atentamente,

L

P/ Urcola Julieta Agostina
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Anexo 11

Reglamento Interno v Manual del Locatario

[0 presente Reglamenta Intemo y Manual del Locatario es dictado en uso de las
faculiades otorgadas por la clausula 5.2 del Contrato de Locacion firmado entre Wal-
Murl Argenting S.R.L. y Urcola Julieta Agostina a los fines de establecer el correcto
funcionamicnto y desarrollo de actividades dentro del ambito de la Tienda.

Se aplican en 2ste Anvxo todos los términos definidos en el Contrato en ¢l mismo
sentido y con les mismos aleances alli otorgados.

= Productos v Servicios Aprobados

Fi locamrio esta facultado para vender en el Local los productos especificados en el
Ancro 1Y del Conwrato. Dichos productos deben estar de acuerdo con las condiciones
exigidas por las leyes, ordenanzas, reglas. regulaciones. cddigos y ordenes de autoridad
compelente. que estuvisran vigeples o que comenzaran a estar vigentes durante la
vigencia del Contrato, especialmente aquellas contenidas en el Cddigo Alimemario
Arzentino v las que dictaran el Ministerio de Salud Publica, Departamento de
Bromatologia de la Municipalidad respectiva y demas organismos que regulen la
actividad.

-~

Los Productos y Servicios Aprobados no podran variar. En el caso que el Locatario
quisiera introducir un nuevo articulo a los descriptos en ¢l Anexo IV, debera notificarlo
a Walmart solicitando su aprobacion por escrito previamente a que dicho articulo salga
a la venta al pliblico.

Il 1 ocatario no podeéd vender ninguna clase de mercaderia o producto que no haya sido
aprobado expresamente por escrito por Walmart.

En caso te gue el Locatario no cumpla con lus Productos y Servicios Aprobados,
Walinar establece una multa de USS 100 (Dolares de los Lstados Unidos de América
Cien) dianios, nor cada producto no autorizado que el Locatario ofrezea al publico en el
Local. Dicha multa serd aplicable hasta que ¢l Locatario retire de la venta los productos
no autorizados v su pago se efectivizard junto con el siguiente pago del Precio.

Ll Locatario reconoce gite Walmart opera tiendas de descuento gue cuentan con un graiu
ventanio de mercaderias de calidad, a precios bajos y competitivos, que juntamente
con la politica de satisfaccion al cliente son los elementos imprescindibles para la
operacion exitosa de ios negocios de Walmart. Por lo tanto, el Locatario acuerda que la
operacién del Local se edecuard a esa imagen.

Fe e wascendental importancia, que los precios que el Locatario fije para los productos
y/o servicios a ofrecer o comercializar en el Local no sean superiores a los que rigen en
ploza para productos v/o servicios de igual naturaleza y calidad. Tampoco podrin
ofrecerse productos o servicios a precios superiores a los que existan en otros locales del
Locatario o de 'a marca que explote el Locaiario que giren bajo la misma o distinta
denmninacion social,
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El Locamne se obligs @ tener y mantener en ¢l Local, durante todo el Plazo y en todo
momente, rercaderiv cn cantidad, calidad y variedad suficiente para atender una
demanda potencial masiva de la misma. aunque dicha demanda efectivamente no se
preduzca.

Comporumiento de los Empleados del Locatario v Relaciones Laborales

£l Locatarie se respensabiliza porque su personal mantenga la debida observancia de
los lineamicntos y poliilcas internas establecidas por Walmart, asi como los que se
reficien a presencia ¢ higiene; obligandose a que lodos sus empleados posean la Libreta
Santtariz Habititante vigente.

En ¢l caso de que Walmar tenga cualquier objecion respecto al comportamiento o
desenvolvimienlo de alguno de los empleados del Locatario, informard a éste dicha
objecion, ¢l cual se compromete ¢ wmar las medidas necesarias para remediar tal
compartaniiznto o desenvolvimiento.

£l tacalario serd responsable del manejo de sus operaciones, politicas laborales y
pricticas de empleo. Walmart no tendré ninguna responsabilidad respecto de las
relaciones contractuales o laborales que el Locatario pudiera constituir, de manera que
no existivg velacion coniractual o laboral alguna entre los empleados u otras personas
contintadas por el Locatario y Walmart,

El Lecalario asume ante Walmart todas las obligaciones y responsabilidades que
pudieren derivarse de los actos y/u omisiones de sus empleados o personal contratado
directa o indirectamente por él, haciéndosc responsable de cualquier reclamo, litigio o
conllicto que por esta naturaleza pudiera surgir, liberando a Walmart de toda
responsabilidad al respecto.

El Luocatario serd el dnico responsable del cumplimiento de todas sus obligaciones
legales como empleador ante sus empleados y demés personas indicadas en el parrafo
anterior,  mcluyendo.  pero no  limitdndose al pago de honorarios, sueldos,
bonilicaciones, impuesios. seguros laborales, obligaciones previsionales y de seguridad
social, ete. De esta manera. libera expresamente a Walmart y se compromete a
mantenerla mdemne de cualquier accidn, reclamo o procedimiento contra la misma, en
virtud de lo establecido en este parrafo, debiendo adoptar todos las acciones que sean
necesarias para hacer electiva esta obligacion.

Limpicza, Reparaciones v Mantenimiento de Instalaciones

Ll Locatario estara obligado a realizar bajo su exclusivo costo y cargo la limpieza del
Local ¥ 2 muntenerlo en condiciones de higiéne acordes con los estandares de operacion
prescritos por Walmart,

El Locatario serd responsable por la basura y demés desperdicios que se generen en el
Local. obligindose a sacar dicha basura o desperdicios de la Tienda. Para los efectos
anteriores, serd usado el deposito de hasura general de la Tienda.

El Locatario se obliga a realizar por su cuents y a su solo costo, dentro de un plazo
prudencial y acorde con su importancia, todas las reparaciones que sean necesarias para

subsanar los desperfecios que se originen cn el Local, sean de caricter ordinario o
extraordinario, de manera de mantener el nmiismo en todo momento, de acuerdo con los
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mas altos niveles de exigencia de locales comerciales de primera linea ubicados en la
Repiblica Argentina comparables con la Tienda.

Walmar a través de sus representantes, tendra el derecho de acceso al Local en
cualgnier 1iempo, a los efectos de verificar periodicamente que las labores de limpieza,
mantenimiento y reparaciones se lleven a cabo con la periodicidad y calidad adecuadas.
El servicio de limpieza de los espacios comunes que pudiere contratar Walmart. no
importa pura ésta asumir responsabilidad de ninguna naturaleza por parte de Walmart
con realizacion «l esiedo de higiene de los Locales.

En vaso de incumplimiento, Walmart podrd ejecutar todas las reparaciones o
instalaciores o limpieza necesarias por cuenta y cargo del Locatario, aplicandose, en lo
pertinente, lo establecido en el Articulo 17 del Contrato.

El Locatario serd responsable por los danos que causen la reparacion y/o instalacion de
cualquier elemento que instale en el Local.

ﬁ' reas de Circulacién v Uso Comiin

L2 Tienda. asi como el Local y todos sus accesorios, son de propiedad exclusiva de
Walart y commo tal, sujeta a su dominio, sin mas restricciones ni limitaciones que las
que sutjan explicitamente de los documentos firmados por ella 0 sus representantes, ©
de la legislacién vigente. ‘

Todus los dceas, dependencias e instalaciones de circulacion y uso comin destinadas a
los locatarios, permisionarios, sus dependientes, agentes, clientes y publico en general,
estaran sicmpre y en todo momento sujetas al control, disciplina y administracion
exclusiva y exeluyente de Walmart,

Estd @ cargo de Walmart determinar ¢l cardcter, calidad y extension de cstas areas
comuiies, asi como su destino y reglamentacion.

Ei Locatario no podri, bajo forma alguna, ocupar, ui aun en forma transitoria o parcial.,
ningin sector de las 4reas de circulacion o uso comin. La violacién a esta prohibicion
faculta a Walmart a retirar o hacer retirar los elementos en infraccion y previo
inventario remitirlos a depésito, todo a costa y con cargo al Locatario, sin perjuicio de
las restantes penalidades que el incumplimiento genere.

Walmart podrd utitizar las areas de circulacion o de uso comun para explotar,
directamente o por terceros, maquinas expendedoras de cualquier tipo de mercaderia.

El despacho, manipuleo. circulacion, carga y acarreo de mercaderias de y para el Local,
estara sujeto a las normas, reglamentos y horarios que establezca Walmart. A tales, fines
se establece que los proveedores del Locatario deberdn ingresar a la Tienda por ¢l dreu
de recibo,

Seguridad Interna

Fi Locatar:o es ¢l tnico responsable de la seguridad interna del Local, debiendo adoptar
y contraiar 1odos los mecanismos, dispositivos y personal necesarios y habituales para
wles fines. El servicio de seguridad de los espacios comunes que pudiere contratar
Walmart. 1o importa para ésta asumir responsabilidad de ninguna naturaleza por los
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dafios o pérdidas que pueda sufrir el Locatario, sus empleados, clientes, terceros o sus
Bienes en el merior del Local, ni fiera de éste.

{3pcumentacion a presentar por el Locatario

{- Carta de presentacién e indemnidad firmada (por representante legal de ser persona
juridica).

(]

- Copia d2 poder o designacion del firmante como apoderado o representante legal. de
ser persona juridica.

Copia del Gltimo recivo de sueldo de cada uno de los dependientes.

Lt
T

- [ibreta Sanitaria (s6lo para el personal que ingrese a las tiendas).

5. Consiancia de cobertara por accidentes o riesgos del trabajo (AR.T. o Aseguradoru
de Ricspos del Trabajo) con instructivo sobre como proceder en caso de accidente.

indicando por ejemplo, lugar de derivacion y teléfonos de la A.R.T. o Clinica contratada
por la empresa externa.

o- £n caso de que el personal a ingresar no sea empleado en relacion de dependencia, lu
carta e presentacion deberd indicar, ademas de lo indicado en el punto -, en que
cardcier se desempena (socio gerente, director, autonomo que factura sus servicios) y se
debera acompuiiar una pdliza de responsabilidad civil con cobertura por los dafios que
pudicra sufrir csz personal externo en nuestros establecimientos.

Publicidad v Uso del Nombre

El Lovairio estd Faculiado a publicar o a hacer publicidad del Local con la leyenda
“Optica” ¢ cor otra similar, debiendo indicar la direccion de la Tienda dentro del cual se
ubica. Sin embargu, coalquier publicidad o campaia publicitania realizada por el
Locatario que involucre el nombre de Walmart, deberd ser previamente aprobada por
ESCT1H0 pur este. |

Estarin a cargo del Locatario la totalidad de impuestos, tasas y/o contribuciones
(nacioneales, provinciales y municipales) que corresponda abonar por las publicidades
que reahice.

Bl Locamario deberd sbonar la totalidad de impuestos, tasas y/o contribuciones
nacicnales, provinciales y municipales que correspondieren por sus anuncios y
sefalamientos,

{1 Locatario dene prohibido hacer uso de las denominaciones Walmart, Walmart
Argentina SRL o Tienda a los efectos de solicitar créditos ante los bancos o entidades
finuncieras privadas u oficiales. practicar gestiones ante organismos o instituciones
oficiales o privadas, o cualquier otro trimite que pueda requerir el uso de la mencionada
denominacion para cbiener un mejor resultado, asi como utilizar a Walmart como
garaniin. Walmart podra reclamar los correspondientes dafios y perjuicios en el caso de
gue el Locatario viole esta prohibicion.
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Los empleados del Locudario deberdn ostentar un distintivo gue los identufique como sus
empleados v bajo ninein concepto como empleados, agentes o represenianies de
Walmanr

Anuncios y Seiialamicntos

Walmurt aprobard en vada caso, las caracteristicas y dimensiones de los anuncios que se
instalacan an a Tienda. A tal efecto el Locatario con 30 (treinta) dias de anticipacion a
in fechz de |1 colocscidn de cualquier anuncio, deberd obtener por escrito la
aulorizacion de Walmart.

Walmart podra, a su sota discrecion, retirar a cambiar la localizacion y/o caracteristicas
de los apmicios v seialamentos.

Bl Locatario debers muniener en perfecto estado de funcionamiento y limpieza sus
avisos, letreros, vitrinas y demas medios publicitarios o exhibitorios que emplec.

[l Locatario sélo podr? atilizar en la fachada y letreros del Local, la denominacion
consercial que consta er ¢l Contrato, quedindole prohibidas su variacion o alteracion,
sit perjuicic de la obligacion genérica de solicitar a Walmart, la conformidad previa
necesaria pira su instalacion.

Fondo de Promociones

Walinarr podsa censtimnir un Fondo de Promociones de la Tienda destinado
exclusivamente a la promocion y publicidad de sus actividades y la difusion de las
caracleristicas propias (el mismo, con ¢l objeto de atraer la mayor cantidad posible de
pubiico consumidor.

il Locamric no podri cequerir que este fondo, total o parcialmente, sea destinado en
formae algupy & la promecion de su actividad purticular.

El Fondo de Promucicnes estard compuesto por el aporte de los locatarios y sera
dirigido ¥ administrado exclusivamente por Walmart, quien planificara y gjeculara los
programas perindicos de promocion y publicidad con los fines expuestos.

Walmart podré contraiar con terceros la direccion y administracion del fondo, con cargo
a dicho fondo. ?

Por decisién de Walmart y tres (3) veces por ano, como maximo, podran ser
estublceidns contribuciones extraordinarias para el Fondo de Promociones, con el fin de
atender camipafias especiales o cubrir eventos promocionales considerados de mieres
general para el Tiends y sus locatanios. Estas contribuciones extraordinarias no
excaderdn, en cada caso, el equivalente al veinticinco por ciento (25%) del monto del
valor mensual a cargo del Locatario.

St las circunstancias o aconsejaran, Walmart podrd ampliar el porcentaje aludido con
cardcrer general y en forma permunente o trausitoria. En este caso el incremento no
podra ser superor al venticineo por cieuto {25%) del porcentaje previsto en el parrafo
anternor.,
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Reportes de Venta v Registros

El Loeatario preparaé y entregara mensualmente a Walmart, un reporte de Ventas
Netas mensuales. Dicho reporte debera ser entregado entre los dias primero y quince de
cadz mes. A tal fin, el Locatario se obliga a mantener un adecuado y actualizado
registro de Ventas Netas durante todo el periodo de vigencia de este Contrato. En caso
de no informar ¢l reparte de Ventas Netas durante el plazo indicado precedentemente, a
partir del dia dieciséis (16) debera abonar a Walmart en concepto de multa, la suma de
Dalares Cincuenta (USS 50) por cada dia de retraso.

Eu caso de persistic el incumplimiento. el importe a abonar en concepto de multa a
partir del diz veinticineo (25) de cada mes serd de Délares cien (USS 100). Si pasado el
din 25 son persistiera el incumplimiento ¢l Locador podrd dar por terminado el
Contrale, coaforme 'o establecido en el Articulo N®17,

Walmart tendrd la jacultad de revisar dichos registros asi como cualquier otra
documentacién que considere necesaria o pertinente, por si o por las personas que
designe a wles efectos. Debera informar al Locatario con una anticipacion de 2 (dos)
dizs cuando dichas revisiones fueran a efcctuarse. Las mismas podrin realizarse en
cuslquier momento que Walmart considere necesario,

Si Waimait lo estimere conveniente, podri ubicar en cualquier momento a cfectos de
verificar la venta, uno o mds auditores de punto fijo y/o movil en el Local. Dichos
auditores tendran la facultad de registrar cada venta en forma paralela al registro normal
que efectvare el Loculario y examinar los libros y registros de venta existentes en el
Local.

En caso de exisur discrepancias entre lo reportado por el Locatario y lo determinado por
Walmart o las personas que ésta designe. ambas Partes revisaran esas discrepancias y
determinaran las compensaciones pertinentes. En caso de duda, el departamento
contable de Walmart efectuara una segunda verificacion y su opinion serd inapelable.
En cste Glime caso, ¢l costo de la revision efectuada por Walmart o por las personas
que Gsta designe, sers o cargo del Locatario, quien debera devolver, en un plazo no
mayor a 20 (vemte) dias corridos contados a partit de la notificacion de la revision, las
sumas erogadas por tal concepto a Walmat.

ki1 el caso de que las discrepancias resultantes fueran iguales o superiores a un 3% (tres
por cienio} de 1as Ventas Netas, se aplicard una penalidad del 10% (diez por ciento) de
la suina a abonar efectivamente por el Locatario a Walmart en coneepto de Precio.

El Locatario que dificuliare la fiscalizacion o la verificacion por parte de la concedente
o por personas autorizadas por ella, de los datos que consten en sus respectivos
registrog, dard lugar a yue Walmart pueda optar por duplicar el Precio del alquiler hasta
la finalizacion del Contrato o resolver ¢l misimo, por culpa del Locatario,

Sten ol resubaeo que arroia la auditoria realizada, ¢l Locador comprucba una dilerencia

del tres por ciento (3%) o mas, el costo de la misma quedara a cargo del Locador vy serd
fucturado al Locatario una vez terminada la misma.

iteajusie equitativo de los valores, Eventual Revision Equitativa del Precio

Convienen las oartes que, st por modificacion, reforma o ajuste de la legislacion
monetara en vigencia, o por decision judicial o por cualquier otro motivo o razén no
exasticre prohibicion de actualizacién monetaria o indexacion de sumas de dinero, los
iiportes gue deban ser nbonados por el Locatario en pesos serdn actualizados aplicando
el Coeficiente de Esiabilizacion de Referencia (CER) previsto en el Decreto 214/2002, o
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los indices de precios al consumidor -Nivel general, o de precios mayornistas-, o
cualguier otro indice de ajuste -segin lo detenmine exclusivamente ¢l Locador, y sin que
su cleccion sigmfique un precedente para los casos futuros. Con respecto al CER sera el
que publique el Banco Central de la Repiiblica Argentina, y con respecto a los restanies
indices a aplicarse seran los que publique el INDEC o el organismo que lo sustituya, o
el gque indigue ¢l Locader, en su caso.

Sin perjuicio we lo cstablecido en ¢l apartado precedente. las Partes acuerdan que,
durante ¢l Plazo, el Locador podra solicitar al Locatario la revision equitativa del
Precio. ¢n una 0 més oportunidades (con la condicion de que transcurra un plazo
minimo de seis - 6 - meses entre uno y otro pedido de revision), bajo el marco de los
principios de la buens to negocial, esfuerzo compartido, equilibrio de las presiaciones y
equidad. con undanenio en circunstancias objetivas del mercado locativo vigentes al
momenta de cada pedido y con arreglo al siguiente procedimiento: 1) para formular ¢l
pedido de revision del Precio el Locador debera comunicarlo al Locatario por medio
fehaciente: ii) una vez recibido por el Locatanio el pedido de revision. ambas Partes
deberin negociar de bucna [e la eventual modificacién del Precio durante los siguientes
gumee (135) dias corridos contados desde la recepeion por el Locatario del pedido de
revision. considerande al efecto los precios de plaza y los valores de mercado vigentes
en ese momento parz ¢f destino, rubro y Local de las caracteristicas previstas en este
Contrato; ii1) et altimo dia de dicho plazo (o el inmediato siguiente si tal Gltimo dia
fuere inhabil), si antes las Partes no se hubieren puesto de acuerdo, ambas se reuniran en
las oficinas de Walmari. con la presencia de un eseribano designado por Walmart a
efectos de deyar corswancia del acuerdo arribado sobre la modificacion del monto del
Precio oo en su defectu, sobre el desacuerdo en la materia; 1v) la incomparencia de
cualquiera de las Paries implicard automaticamente la falta de acuerdo: v) en caso de
mediar acuerdo sobre el nuevo monto del Precio las Partes otorgaran el correspondiente
instrumento -ye sea en la ocasion prevista en iil) o con anterioridad a ello, e inclusive
pur documente privado. sioasi lo hubieran acordado previamente-, siendo el acuerdo
ariibado sobre la materia obligatorio puara el codeudor solidario del Locatario; vi) en
dicho mstrumento se fijari entre las Partes el nuevo monto del Precio; vii) si dentro del
plazo establecido en ii) las Partes no se pusieren de acuerdo sobre el nuevo monto del
Precio, por la circunstancia que fuere (inclusive la prevista en iv) precedente), en tal
eventualidad ¢l Locador quedard habilitado para requerir cotizacién del nuevo monto
del Precto. cegun precios de plaza y valores de mercado vigentes en ese momento para
el desino, rubro y local de las caracteristicas previstas en este Conwrato, a dos (2)
empresas wnmobiliarias de primera linea, conocidas en el mercado y que operen en la
zona, otorgandoles pary ello un plazo no superior a diez (10) dias corridos; viii) las
respucsias de las empresas inmobiliarias deberdn ser escritas, dirigidas al domicilio del
Locador (guier. a medida que las vaya recibiendu, deberd ponerlas en conocimiento del
Locatario en forma mniediata y nunca mas alla de los wes (3) dias corridos contados
desde el veneimienw: del plazo previsto en vii) precedente): ix) las cotizaciones
recibidas por ¢l Locadur fuera del plazo indicado en vii), o las cotizaciones recibidas
por ¢l Locaiavio fuera del plazo previsto en viii) -aunque hubieran sido recibidas por el
Locador dentro del plazo previsto en vii)-. se wendrim por no realizadas; x) en caso que
sole ana de las empresas inmobiliarias  realizare en término su  cotizacion
(entendiendose por tal que dicha cotizacion sea conocida por el Locador y por el
Locaario dentro de los respectivos plazos previstos en vii) y en viii), segin sea el caso),
el nuevo monto del Precio quedard determinado en la cantidad prevista en esa tnica
colizaeion; xi) en case que las empresas inmobiliarias realizaren cn término sus
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respectivas cotizaciones (entendiéndose por tal que dichas colizaclones sean conocidas
por ¢! Locador y por ol Locatario dentro de los respectivos plazos previstos en vil) y en
viii), segin sea el caso), el nuevo monto del Precio quedard determinado en el valor
promedio de las cotizaciones realizadas; xii) dentro de los cinco (5) dias corridos de
determinado €l nueva manto del Precio por la o las cotizaciones de las empresas
inmobiliarias. con sujecidon a lo previsto precedeniemente, las Partes deberan suscribir ¢l
correspondiente  instrumento de modificacion  del Precio. siendo tal suscripcion
obligntoria para ambas Partes (no obstante 10 cual, ¢l nuevo monto del Precic
determinado de la manera aqui previsia _colizacion o cotizaciones de lag empresas
inmobilianias- serd obiigatorio para ol Locatario y para cl codeudor solidario del
Locatario, con indepcndencia de la suscripcién o no del instrumento modificatorio);
xiit) 1 ninguna de lus empresas mobiliariys realizare en término su ¢otizacion (ya sea
porque no quisieren o 00 pudieren hacerlo, © porque no se cumplieren los plazos
PIEVISION €h viir y en vitl) precedentes). el monto del Precio se mantendra en la cantidad
vigente al momento de! inicio del procedimiento y hasta tanto quede modificado en
virtud de un nuevo procedimiento de revision equitativa del Precio gue eventualmente
e inicie a partir de e uevo pedido de revision formulado por el Locador con atreglo 2
lo previsto en esta clausula hasta @anto se determine el nuevo monto del Precio, con

sujecion al procedimiento aqui establecido, regird entre las Paries ¢l monto del Precio

que hubiere estado vigente hasta ese momento con arreglo a las previsiones del presente
Contrate, no obstante lo cual en caso de determinarse un nuevo monto del Precio al
cabo del procedimiento aqui previsto, el nueve umporte tendré efectos retroactivos a la
fechu del pedide de revision que hubiere dado inicio al procedimiento del cual hubiere
resuttado la determinacion del nuevo monto del Precio; xv) los gastos que irrogue la
aplicacion del procedimiento aqui establecido serin soportados del siguiente modo: a)
en caso que de mediar senerdo entre las Partes respecto de la revision del Precio y del
nueve monto del Precio, dentro del plazo establecido en i) pmcedemc. los gastos del
procedimiento <erdn soportados por las Partes en idénticas proporciones, b) en caso de
nu modiar scuerdo de Partes al respecto y resultar necesaria la intervencion de las
empresas inmabiliarias Al efecto, b.1) si resultare un nuevo monto del Precio (es decir,
que las cotizaciones de las inmobiliarias determinen la procedencia del pedido de
revision equitativa) 10s gastos seran soportados por el Locatario y b.2) si no resultare un
auevo monto deal Precio (es decir, que las cotizaciones de las inmobiliarias determinen
la improcedencia del pedido de revision equitativa y/0 que ninguna de las cotizaciones
sea calizada segan lo previsto al efecto en xiil) que antecede) los gaslos seran
soportados por el Locador: y xvi) como se ha dicho, rranscurridos como minimo seis (6)
meses desde el altimo pedido de revision, el Locador podrd solicitar nuevamente la
aplicacion del procedimiento de revision equitativa aqui previsto, y asi sucesivamente,
cuangas veces resultare procedente hasta la terminacion del Plazo.
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Anexo IV

Productos v servicios aprobados

Optica

| F-2018-40723383-APN-GC#SOFSE

pagina 119 de 126



IF-2018-40723383-APN-GC#SOFSE

pagina 120 de 126



Anexo YV

Planos del Local
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Anexo V1

Condiciones de entrega v Operacién del Local
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CONVENIO DE DESOCUPACION

Lotre WALMART ARGENTINA SRL, representada en este acto por los abajo
firmantes. con domieilic on Bolivia N° 5831, Ciudad de Buenos Aires, en adelante el
“LOCADOR”. y por ia otra Urcola Julieta Agostina, C.U.LT. 27-28710280-7, con
domicilio en Chayter 635, Dpto S, Provincia de Buenos Aires, en adelante llamado el
“LOCA TARIO”, convienen en celebrar el presente Convenio de Desocupacion del
araueble nbicado en Changomas Almirante Brown (el “Inmueble™). que se regira pot
Ji'.l.\: sintientes clausuias:

PRIMERA: Ef LOCATARIO se compromete a entregar al LOCADOR el Inmueble
loendo libre de ocupanies. subocupantes, inrusos, inquilinos o subinquilinos, el 31 de
Marze de 2021 a las 20 hs. con todos los impuestos, tasas 'y servicios pagos al dia de la
entresa.

SEGUNDA: La fecha de desocupacién es perentoria ¢ improrrogable, y en caso de
incurnplimiente por 2 de la desocupacion al solo vencimiento del plazo, sin requerir
intimacion judicial o cxtrajudicial alguna, facultara al LOCADOR a solicitar la
homologacion del preseate y el consecuente lanzamiento judicial.

TERCERA: La enwesa de la posesion del Inmueble se efectuara mediante la entrega
de las llaves al LOCADOR previa inspeccion del Inmueble, de lo que se dejara
constancia por eserito. El Inmueble deberd ser entregado en las mismas condiciones de
conservacidn v cuidado, excepto el desgaste normal con motivo del uso y el paso del

tiempo,

CUARTA: Para wdos los efectos de este convenio, las paries se¢ someten a la
jurisdiccion de los Juzgados Nacionales Ordinarios ubicados en la Ciudad de Buenos
Adres. constituyende dorreilio en los ya mdicados.

En prucba de conformidad, se firman dos ejemplares de un mismo tenor y a un solo
efecto. en la Ciudad de Buenos Aires, a los 23 dias del mes de Marzo de 2018,
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