TRENES ARGENTINOS

OPERACIONES
FORMULARIO PROPUESTA COMERCIAL | codigo del inmueble
PARA CESION TEMPORAL DE INMUEBLES GR-PCN-HA-SS-1-390

Datos del Inmueble / Espacio

Linea ROCA Ramal - Estacién PLAZA CONSTITUCION

Ubicacién del inmueble HALL ESTACION SUBSUELO

Propuesta Comercial

Tipo de Contrato PERMISO PRECARIO DE USO Duracién/plazo | 3 ANOS
(ver modelo adjunta)
Rubro / Actividad KIOSCO/AUTOSERVICIO

ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4 ANO 5
Importe ofrecido
mensual sin impuestos $55000 $76050 $ 88979 _ $- $-
% sobre venta neta
{en caso de corresponder) -% - % - % - % - %
Tipo de garantfa B4 inmobiliaria [] seguro de Caucion

Depésito a favor de SOFSE: Importe equivalente a un (1) mes de Canon (al momento de la firma)

Medio de Pago: Pago en BNA con cédigo de barras, Interbanking, B TO B, Red Link

Datos del Interesado

Razén Social DULZURAS S.A.

Domicilio CANGALLO 246

Localidad TEMPERLEY Provincia BUENOS AIRES
Caodigo Postal 1834 Teléfonos 1538413479
Contacto ALEJANDRO BALDONCCINI Cargo PRESIDENTE
Otros datos g

E-mail ABALDONCCINI@GMAIL.COM

Numero de CUIT 30-69903889-6

Ingresos Brutos 30-69903889-56 CONEVINIO MULT.

Inscripcion en IVA 30-69503889-6

Observaciones

Datos del Firmante del PPU

Nombre y Apellido ALEJANDRO BALDONCCINI
DNI 17931338
Cargo PRESIDENTE =

o
- I l
Firma, A@;ﬁn-ynul el Presentante

Gerencia General de Desarrollo Comercial
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Memonia descriptiva : Kiosco | Autosenvicio

Estacion Constitucion Subsuelo
Linea ROCA
Cadigo de local: GR-PCN-HA-SS-L-390

Proponemos

un espacio moderno de maxi kiosco, concepto similar al que se encuentra en estaciones de

servicio lideres.
Los pasajeros dispondran de los productos necesarios para salir de un apuro.

Permanecera abierto en todos los horarios en los que la Estacion Constitucion lo esté y tendra
los siguientes productos y servicios:
+ Maxikiosco

Toda la variedad de productos y servicios de un kiosco moderno.

Y
.‘0

Heladeras verticales autoservicio de productos frescos, cargadas con lacteos, agua
mineral, gaseosas, pack de pastas, sandwiches, alimentos para microondas, etc..
%+ Sector de maquinas autoservicio “vending” de café y refrigerios, snacks con barra de

apoyo para servicio.

+,
°os

Sector de productos de higiene con los basicos como jabén de tocador, elementos

basicos de higiene.

Experiencia y antecedentes en el rubro

Dulzuras cuenta con mas de 20 kioscos ubicados en zonas de alto transito de la Ciudad de Buenos Aires,
ciudades del conurbano y estaciones de Subterraneos.

Hemos cumplido con todos los compromisos asumidos en innumerables renovaciones de locales con el
Ferrocarril y esperamos mantener los puntos de venta y las fuentes de trabajo, de acuerdo a las leyes
laborales.

Algunos de nuestros kioscos actualmente en funcionamiento, a saber:
Estacion Palermo (local alquilado a SBASE desde el afio 2015)

Estacion Retiro San Martin (dos locales funcionando desde el afio 2000)
Avenida Cordoba 1410

Av Brasil esquina Lima CABA

Estacion Temperley Ferrocarril Roca, local sobre acceso oeste a la estacion
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Espacio integralmente destinado a Maxikiosco

Pensado para el pasajero en transito, con una respuesta rapida a sus necesidades. Tendra las
comodidades de embalaje y preparacion de los productos para el viaje. El pasajero podra llevar su
refrigerio en vaso termico descartable con tapa o bien su sandwich o minuta para consumir en el
trabajo, domicilio, etc.

Dispondra de servicio para que la familia se provea de productos basicos y necesarios de Ultimo
momento. Abriremos el local en horarios amplios incluso domingos vy feriados.

,a 4:1:1
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Servicio al pasajero

Limpieza
Variedad de productos

Apertura asegurada en todas las franjas horarias de funcionamiento del servicio de pasajeros,
incluyendo domingos y feriados

El Local

Arquitecturay disefo renovados de acuerdo al manual de estilo

Mobiliario moderno y heladeras inverter de bajo consumo con iluminacion perimetral
Estantes y muebles de melamina ignifuga y acero inoxidable

lluminacién total con tecnologia Led

Seguridad, materiales incombustibles, pisos interiores antideslizantes.

Carteleria sobria indicando el rubro en el exterior, y cuidada en el interior, identificacion de
precios y productos con carteles rigidos de alta calidad.
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DULZURAS $.A.

DRUGSTORES

Referencias y antecedentes comerciales

C.A.B.A 2DE AGOSTO DE 2018
Sefnores S.0O.F.S.E

Referencia: acreditacion de experiencia comercial en el rubro
Kiosco de golosinas.

A continuacién se detallan los puntos de venta que actualmente estdn en actividad por nuestra firma:

SANTA FE AV. 4662 - EST. PALERMO C.A.B.A.

HALL EST. SUBTE D PALERMO, LOCAL4 Y5 C.A.B.A.

LIMA 1701 ESQ. BRASIL C.A.B.A,

HALL EST. CONSTITUCION LOCAL 80 C.A.B.A.

HALL EST. CONSTITUCION LOCAL 180 C.AB.A.

SUBSUELO LOCAL 7 - EST. CONSTITUCION C.A.B.A.

RAMOS MEJIA DR. AV. 1552 LOCAL 23 C.A.B.A.

RAMOS MEJIA DR. AV. 1552 LOCAL 5 C.A.B.A.

ITALIA 541 ADROGUE - PCIA. BUENOS AIRES

AV HIPOLITO YRIGOYEN - EST. AVELLANEDA AVELLANEDA - PCIA. BUENOS AIRES

ROCA - ANDEN 2 EST. BURZACO BURZACO - PCIA. BUENOS AIRES

AV. DE LA AVIACION E/BOLIVAR Y BELGRANO LONGCHAMPS - PCIA. BUENOS AIRES
PETRAZZINI - HALL EST. MONTE GRANDE MONTE GRANDE - PCIA. BUENOS AIRES
GABOTO 645 - QUILMES QUILMES - PCIA. BUENOS AIRES

CAMINO PTE. PERON 5490 LOCAL 10 LOMAS DE ZAMORA - PCIA. BUENOS AIRES
CAMINO PTE. PERON 5490 LOCAL 30 LOMAS DE ZAMORA - PCIA. BUENOS AIRES
PEREHUILT O - EST. TEMPERLEY TEMPERLEY - PCIA. BUENOS AIRES
ESTACION TEMPERLEY LOCAL 3 TEMPERLEY - PCIA. BUENOS AIRES
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REFERENCIAS COMERCIALES

PROVEEDORES DESTACADOS:
e LAZULEMITAS.A. Tel: 4241-1243

e LOGISTICA LA SERENISIMA S.A.

e AGUAS DANONE DE ARGENTINA S.A.

s FRONERI ARGENTINA S.A.

¢  BRITISH AMERICAN TOBACCO ARGENTINAS.A.L.C. YF.

il
x';.

Alejandro Baldonccini Leéonardo Cicotta
Presidente Gerente
Dulzuras S.A. La Zulemita S.A.
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LVDL]‘/ ADMINISTRACION FEDERAL DE INGRESOS PUBLICOS
CONSTANCIA DE INSCRIPCION

CUIT: 30-69903889-6

DULZURA'S SOCIEDAD ANONIMA
Forma Juridica: SOC. ANONIMA
Fecha Contrato Social: 14-07-1998

% IMPUESTO/REGIMEN REGISTRADO Y FECHA DE ALTA %
% VA 07-1998 %
REG. SEG. SOCIAL EMPLEADOR 08-1998
GANANCIAS SOCIEDADES 09-2002
BP-ACCIONES O PARTICIPACIONES 05-2003
REG. INF. - PARTICIPACIONES SOCIETARIAS 01-2007

REG. INF. - PRESENTACION DE ESTADOS CONTABLES EN FORMATO PDF 12-2009

% ...... -

% Contribuyente no amparado en los beneficios promocionales INDUSTRIALES establecidos por Ley 22021 y sus

modificatorias 22702 y 22973, a la fecha de emision de la presente constancia.

A040Y

O
A04aY

JoNazuny
A4V

- Impuesto Bienes Personales y Exteriorizacion - Ley 26476: de corresponder, deberan
3R solicitarse en la dependencia donde se encuentra inscripto.

- Impuesto a las Ganancias: la condicion de exenta, para las entidades enunciadas en los
incisos b), d), e), f), g), m) y r) del Art. 20 de la ley, se acredita mediante el "Certificado de
exencion en el Impuesto a las Ganancias"” - Resolucion General 2681.

% Esta constancia no da cuenta de la inscripcion en: %

% [Actividad principal: 471190 (F-863) VENTA AL POR MENOR EN KIOSCOS, FOLIRRUBROS Y COMERCIOS NO ESPECIALIZADOS  Mes de inicio: 11/2013 D
N.C.E

:'_"“] [Secundaria(s): 472300 (F-883) VENTA AL POR MENOR DE TABACO EN COMERCIOS ESPECIALIZADOS Mes de inicio: 11/2013 Q

q 731009 (F-883) SERVICIOS DE PUBLICIDAD N.C.P. Mes de Inicio: 04/2017] %

Mes de cierre ejercicio comercial: 12

Domicilio Fiscal

HIPOLITO YRIGOYEN E/AZCUENAGA 0
AVELLANEDA
1870-BUENOS AIRES

Vigencia de la presente constancia: 30-07-2018 a 29-08-2018 Hora 15:28:54 Verificador 102729694759

LTFOF HIFOT QFOY ATFOF HTFOF

Los datos contenidos en la presente constancia deberan ser validados por el receptor de la misma en la pagina institucional de AFIP http:/fwww.afip.gob.ar.
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: Sistema
Padron Web

34| !ml esos Brutos
Convenio Multilateral

n&.i\ T
BUENOS AIRE

e
Yirore
24/05/2018

ificada en el tramit

e,

CANGALLO 00246

SR P

34)
T

ercicio: 2003-12-31

edad Anénima / Fech

o

471191 |Venta al por menor en kio rubros y comercios no | 01/07/2003
especializados n.c.p., excepto tabaco, cigarros y clgarrilios
002 NAES 472300 [Venta al por menor de tabaco en comercios especializados " | 01/07/2003
S 002 CUACM 521192 |Venta al por menor de articulos varios, excepto tabacos, 01/07/2003 31/12/2017
cigarros y cigarrillos, en kioscos polirrubros y comercios no
especializados
S 002 CUACM 522092 |Venta al por menor de tabaco, ¢igarros y cigarillos en 01/07/2003 31/12/2017
comerclos especializados
S 002 NAES 731001 |Servicios de comercializacion de tiempo y espacio 01/04/2017
publicitario
] 002 NAES 731009 |Servicios de publicidad n.c.p. 01/04/2017
S 002 CUACM 743000 |Servicios de publicidad 01/04/2017 31/12/2017
NOTA:
A T oA D T MR e o e & S e R 7 2
_ : g i ﬂz‘i} 4'5‘:2. S ) .?a{i,.‘; i SR .-,';._
I Calone - oLy Fechaliaio] Fecha Gess [JUredicaion’ ool SR Fecha
901 - CAPITAL FEDERAL 01/07/2003 002 - BUENOS AIRES 01/07/2003

Sefior Contribuyente: Los datos aqul consignados son los declarados por Usted. De verificar alguna diferencia en los
mismos, le rogamos manifestarlo de inmediato para su modificacion.
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DECLARACION JURADA DE JUICIOS CON EL ESTADO NACIONAL (DD1J)

Formulario 14

Cuit:
Razén Social,

Denominacion o
Nombre Completo:

i30-69903889-6

DULZURA'S S. A,

Procedimiento de Seleccion |

Tipo :

Clase :
Modalidad :
Niamero :
Ejercicio :

Lugar, Dia y Hora del

acto de Apertura :

El que suscribe, con poder suficiente para este acto, DECLARA BAJO JURAMENTO, que no mantiene
juicios con el ESTADO NACIONAL, o sus entidades descentralizadas.

El que suscribe ,con poder suficiente para este acto,, DECLARA BAJO JURAMENTO, que los juicios que
mantiene con el ESTADO NACIONAL, o sus entidades descentralizadas, son los que se detallan a

continuacion.

Caratula :
N° de Expediente :
Monto Reclamado :

Fuero, Juzgado y
Secretaria :

Entidad Demandada
o Demandante :

Caratula :
N° de Expediente :
Monto Reclamado :

Fuero, Juzgado y
Secretaria :

Entidad Demandada
o Demandante :

Caratula:
N° de Expediente :
Monto Reclamado :

Fuero, Juzgado y
Secretaria :

Entidad Demandada
o Demandante :

FIRMA
ACLARACION
CARACTER
LUGAR Y FECHA

/)

=

A A

Al?ﬂ?ﬁ Niguel Baldonccini
Pr idente |

i2 de agosto de 2018
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TRENES ARGENTINOS

OPERACIONES

Buenos Aires, 2 de agosto de 2018.
Sefiores
SOFSE
AV. RAMOS MEJIA 1348
(1104) CAPITAL FEDERAL

REF.: Cesion temporal de inmuebles

De mi mayor consideracion:

Alejandro Miguel Baldonccini, con DNI N° 17931338 en mi caracter de Presidente de la firma Dulzura’s S. A.
con facultades suficientes, vengo a manifestar con caracter de DECLARACION JURADA, que mi representada

no se encuentra inmersa en tratamiento de concurso preventivo ni procedimiento de quiebra alguno.

Sin otro particular, saludamos a Uds. muy atentamente.

Alejandro Miguel Baldonccini

DNI 17931338

- ” :
IF-2018-40703579-APN-GCH#SOFSE
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Ministerio de Justicia
y Derechos Humanos

Oficina Anticorrupcion

DECLARACION JURADA DE INTERESES - DECRETO 202/2017

Tipo de declarante: Persona juridica

Razon Social DULZURA'S S. A.

CUIT/NIT 30-69903889-6

Vinculos a declarar

¢ Existen vinculaciones con los funcionarios enunciados en los articulos 1y 2 del Decreto n®

202/177

(Marque con una X donde corresponda)

S |

NO [ X

En caso de existir vinculaciones con mas de
un funcionario, 0 por mas de un socio o
accionista, se debera repetir la informacion
que a continuaciéon se solicita por cada una
de las vinculaciones a declarar.

La opcion elegida en cuanto a la no
declaracion de vinculaciones implica la
declaracion expresa de la inexistencia de los
mismos, en los términos del Decreto n°
202/17.

Vinculo

Persona con el vinculo

(Marque con una X donde corresponda y brinde la informacién adicional requerida para el

tipo de vinculo elegido)

Persona juridica (si el vinculo a declarar es
directo de la persona juridica declarante)

No se exige informacion adicional

Representante legal

Detalle nombres apellidos y CUIT

Sociedad controlante

Detalle Razén Social y CUIT

Sociedades controladas

Detalle Razén Social y CUIT

Sociedades con interés directo en los
resultados econdmicos o financieros de la
declarante

Detalle Razon Social y CUIT

Director

Detalle nombres apellidos y CUIT

Socio 0 accionista con participacion en la

Detalle nombres apellidos y CUIT

IF-2017-09333029-APN-OA#MJ
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Ministerio de Justicia
y Derechos Humanos

Oficina Anticorrupcion

formacion de la voluntad social

Accionista o socio con mas del 5% del Detalle nombres apellidos y CUIT
capital social de las sociedades sujetas a
oferta plblica

Informacién adicional

¢ Con cual de los siguientes funcionarios?

(Marque con una X donde corresponda)

Presidente

Vicepresidente

Jefe de Gabinete de Ministros

Ministro

Autoridad con rango de ministro en el Poder Ejecutivo Nacional

Autoridad con rango inferior a Ministro con capacidad para decidir

(En caso de haber marcado Ministro, Autoridad con rango de ministro en el Poder Ejecutivo
Nacional o Autoridad con rango inferior a Ministro con capacidad para decidir complete los
siguientes campos)

Nombres

Apellidos

cuiT

Cargo

Jurisdiccion

Tipo de vinculo

(Marque con una X donde corresponda y brinde la informacién adicional requerida para el
tipo de vinculo elegido)

Sociedad o comunidad Detalle Razon Social y CUIT.

Parentesco por Detalle qué parentesco existe concretamente.
consanguinidad dentro del

cuarto grado y segundo de
afinidad

Proporcione caratula, n° de expediente, fuero, jurisdiccion,

Fleita pendisnie juzgado y secretaria intervinientes.

TR0 AP Sor
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Ministerio de Justicia
y Derechos Humanos

Oficina Anticorrupcion

Ser deudor Indicar motivo de deuda y monto.

Ser acreedor Indicar motivo de acreencia y monto.

Haber recibido beneficios de Indicar tipo de beneficio y monto estimado.
importancia de parte del
funcionario

Informacion adicional

La no declaracion de vinculaciones implica la declaracién expresa de la inexistencia de los
mismos, en los términos del Decreto n® 202/17.
4.

Vi 4

r"(/ .

/4
Ale ﬂd?d.Miguel Baldonccini Presidente 2 de Agosto de 2018
I;. 1
Firmay aclaracién del declarante ~ Caracteren el que firma Fecha

IF-2017-08333028-APN-OA#MJ
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| ) Galicia OO

Banco de Galicia y Buenos Alres S.A
CUIT: 20-50000173-5
Domicillo: Tte. Gral. J.D. Peron 430 - CABA E i_. T.

CONSTANCIA DE CLAVE BANCARIA (CBU)

Lanus, 30 de Julio de 2018

BANCO GALICIA
SUCURSAL 94 Lanus

Por la presente, se deja constancia que el / la Sr./Sra. Dulzura’s s.a. con DU Nro. 30699038896 es titular de |a
caja de ahorro / cuenta corriente N°: 2631-4 094-9 con CBU Nro: 0070094820000002631499.

Sin otro particular se extiende la presente solicitud para ser presentada ante quien corresponda.

Saludamos atentamente.

por Banto de Galicia y Buenos Aires S, A,

ANDRA CARINA ORTIZ
~« QGERENTE .#

"Este formulario se encuentra impreso con papel procedente de pricticas social y p

FO502 5031/7 V 07/2009 Pag 1de1
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‘ 7 .‘.B-E' \;:-i‘i‘ i el e Ly e i
ACTUACION NOTARIAI

EY 401

T e

r ol
7 ) o B XA\ N 018766517
;F_ —_—eee e qR__.I :.,I:’,, .................. - _’.J—. .._.I.‘.'_‘:. -;Il‘.\_:_\ x et - - ._-_-v-l—
0 'QI' s 1) F’ 411- N* 126. PRIMERA COPIA. ES}CRITURA CIENTO VEINTISEIS. Enla
) @ . 2
S g e 2 Ciudad Auténoma de Buenos Aires, el dieciocho de agosto de dos mil quince, ante
(=] il
=N )
5 : 2 3 mi, COMPARECEN: Ariel Leonardo YUDCHAK (C.U.LL. 20-27008601-3), "'__-:_;
g | . o
Qg E o 4| nacido el 13 de diciembre de 1978, titular del Documento Nacional de Identidad
s 8 %)
- & 5 27.008.601, casado, domiciliado en la calle Laprida 1969, piso 5° de esta Ciudad; y

| Alejandro Miguel BALDONCCINI (C.U.LT. 20-17931338-4), nacido el 29 de ?

i
s Jakairy B
.‘ 3 f 1| octubre de 1966, titular del Documento Nacional de Identidad 17.931.338, casado en

DANT A . i ; i)

coL GEET!EA‘,Rg :‘3 | 1° nupcias con Irene Laura Benvenutto, domiciliada en la calle Riobamba 490, dela
T# X!l Fe85824 H

TEL. 15-6095.1988

3 Localidad de Temperley, Partido de Lomas de Zamora, Provincia de Buenos Aires.

10

Los comparecientes son argentinos, por mi conocidos. INTERVIENEN: Alejandro !

\Miguel BALDONCCINI por si, haciéndolo Ariel Leonardo YUDCHAK en

112 | notnbre y representacién, y en su cardcter de apoderado de “KORE S.A.” (C.U.LT. 1

13| 30-71281322-9), con igual domicilio que su representante, lo que acredita con el

14 r espexial otorgado por escritura del 10 de abril de 2015, pasada ante mi, al folio '

4

15| 137, de este registro 2135 a mi cargo, de donde resulta que el estatuto social se .

16 | inscribio en la Inspeccion General de Justicia el 18 de julio de 2011 con el numero

17 | 14136, libro 55, tomo de sociedad por acciones. La documentacion relacionada, con

il

18| facultades suficientes, en original tengo a la vista para este acto, vy a su matriz me
19 | remito, aseverando el nombrado la vigencia de las facultades invocadas. Y
0| EXPONEN: VENTA: 1.- “KORE S.A.”, en su caracter de FIDUCIARIA del

21\| denominado “FIDEICOMISO ALTE. BROWN 3264- TEMPERLEY" (C.ULT.

UM

22 | 30-71229722-7) constituido por instrumento privado de fecha 8 de febrero de 2012,

|

23| que en copia obra agregado al folio 141, del presente Registro y Protocolo, VENDE

|

WA

24 E a Alejandro Miguel BALDONCCINI, la UNIDAD FUNCIONAL nimero DIEZ,

o

RP PCIA. BUENOS AIRES
ot 0039085/5 23/08/2815

25| integrante del inmueble sito en la localidad de Temperley, Partido de Lomas de

IF-2018-40703579-A PN-GC#SOFSE;
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N 018766517

Zamora, Provincia de Buenos Aires, con frente a la AVENIDA ALMIRANTE
BROWN nimero TRES MIL DOSCIENTOS SESENTA Y CUATRO, entre las
& de Cangallo y Catorce de Julio. NOMENCLATURA CATASTRAL:
Circunscripcién: IV, Seccién: A; Manzana: 92; Parcela: 26a.- La UNIDAD

 FUNCIONAL nimero DIEZ, ubicada en el SEGUNDO PISO, integrada por los

poligonos: CERO DOS — CERO DOS, identificada internamente como “ 2% A”,
consta de las siguientes superficies: cubierta 73 metros 49 decimetros cuadrados,
semicubierta: 1 metro 70 decimetros cuadrados, balcén 7 metros 55 decimetros
cuadrados lo que hace una SUPERFICIE TOTAL por poligono y para la unidad
~ funcional de OCHENTA Y DOS METROS SETENTA Y CUATRO
DECIMETROS CUADRADOS.- PORCENTUAL: 3,14%. COEFICIENTE
0,0314%.- PARTIDA: 235896.-VALUACION FISCAL: § 143.180. Valuacion al
acto segun certificado catastral nimero 39036543: $ 399.883. 2.- PRECIO: Esta
N venta sc formaliza por el precio total y convenido de QUINIENTOS CINCUENTA
MIL PESOS (550.000) que la parte vendedora integramente antes de este acto, en
- efectivo.- 3.- En consecuencia la parte vendedora declara que: 3.1. Otorga recibo por

 la totalidad del precio; 3.2. Transmite todos los derechos de propiedad que respecto

- del bien que se vende tiene y le corresponde; 4. La parte compradora manifiesta que:
4.1. Acepta la transmision de dominio efectuada a su favor; 4.2, El origen de los
" fondos es licito.- 4.3. Conoce y acepta el Reglamento de Copropiedad que rige el
; inmueble otorgado por escritura del 27 de abril de 2015, pasada ante mi, al folio 141,

titular del Registro Notarial 2135, de esta Ciudad, inscripto en el Registro de la
'_ Propiedad Inmueble el 5 de junio de 2015, en la matricula 96.487. 4.4. Toma a su
: cargo las deudas que pudieran existir por tasas de AYSA en los términos del articulo

": 59 de la Ley 22.427, en el porcentual que adquiere. 4.5. Que otorga los poderes

IF-2018-40703579-APN-GC#SOFSE
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| {
1 ‘ serdn por cuenta de la sociedad reservante. Cada propietario de unidad funcional y
2' unidad complementaria confiere en este acto PODER ESPECIAL IRRE-
| ) L
3|i VOCABLE, en los términos de los articulos 1977, 1980, 1982 y concordantes del
4| Cédigo Civil, por el plazo de dos afios, a favor de “KORE S.A.” para que en su oL
5| nombre y representacion confeccione y suscriba, Planos de Modificacion de
6| Mensura y Subdivision, oforgue y firme escrituras de modificacion del Reglamenio, %
7 | como asi también escrituras aclaratorias, complementarias o rectificatorias de
8| cualquier indole; efectiie declaraciones juradas y realice todo tipo de tramites ante
9| cualquier organismo piblico o privado, Registro de la Propiedad Inmueble,
10| Catastro de la Provincia de Buenos Aires, Municipalidad de Lomas Zamora, sus

11 | Direcciones, Secretarias, Subsecretarias y demds reparticiones. El hecho de

12| suscribir una escritura de compraventa en su favor implicard para todos y cada uno

13| de los futuros propietarios de las unidades funcionales del edificio, su conformidad

14 | con las reservas y la RATIFICACION del Poder Especial Irrevocable, quedando
! 43

15| expresamente autorizado el apoderado a solicitar segundas o ulteriores copias de ., .

16 | escrituras de compra de cada unidad, y/o de donde resulte el otorgamiento del

17 ‘ poder, a los efectos de dar cumplimiento con la presente reserva. 11.- NOTA DE

18 PLANQ: Notas de Plano.”La Unidad Complementaria detallada en esta planilla

19 | s6lo podra ser objeto de dominio exclusivo por titulares de alguna o algunas de las

20 | unidades funcionales del edificio. Esta circunstancia deberd constar en el
|

21 Reglamento de Copropiedad y Administracion y en todas las escrituras traslativas

22 de dominio”. LO TRANSCRIPTO ES COPIA FIEL. LEO esta escritura a los

23 | comparecientes, quienes otorgan el consentimiento y firman, ante mi, doy fe.- Siguen 4

24| las firmas. Ariel Leonardo YUDCHAK. Alejandro Miguel BALDONCCINI.

A

Estan mi sello y firma. Mauricio H. SASSON. Escribano. CONCUERDA con su escritura
|F-2018-40703579-APN-GC#SOFSE
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te

. matriz que paso ante mi, al folio 411 del Registro Notarial 2135 a mi cargo.- Para LA | 26

" COMPRADORA expido la presente PRIMERA COPIA en TRES scllos de actuacién o7
e

. potarial numerados correlativamente del Numero 018766517 al presente, que sello y firmo . 28

en el lugar y fecha de otorgamiento.

.

. Cyyers /s Y #ﬂk
I.: b Al of e '\"\ T 234
.- L \‘ ) ".
| ,' .o '
T B e
il l |
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CTURCION NOTARIAL

(LY 404 R A

N 018766519

{

I especiales que resultan de Reglamento de Copropiedad y Administracion, que s¢

2 | transcribirdn. 5. Los comparecientes manifiestan con cardcter de declaracion jurada
3| que son Personas no Expuestas Politicamente y que conocen ¢l contenido de la
4 | Resolucion UTF N® 1172011 y el listado establecido en el articulo 1° de la misma, 4.6.

Que ¢l comprador por boleto de compraventa tomo posesion de la unidad el 9 de

ei]

6| diciembre de 2014, YO EL AUTORIZANTE HAGO CONSTAR: I.-

e |

TITULARIDAD: Le corresponde a la vendedora por los siguientes antecedentes: 1.- _'

|

8 | Por compra que hizo a Maria Cristina Garcia Cuerva y Otros, por eseritura del 22 de
|

9 febrero de 2012, pasada ante mi, al folio 231, entonces adscripto del Registro

10 | Notarial 1685, de esta Ciudad, la cual se inscribié en el Registro de la Propiedad

11| Inmueble el 15 de marzo de 2012, en las matriculas 25443, 25444 y 25445, 2.-

» pasada ante mi, al folio 141, de este Registro 2135, a mi cargo, inscripta en
| el Regigtro de la Propiedad Inmueble el 5 de junio de 2015, en la matricula 96.487

15: [1.- CERTIFICADOS REGISTRALES: Con los certificados expedidos por el

17 | Registro de la Propiedad Inmueble ¢l 29 de julio de 2015, con el ntimero 0724956/9 i

18 | (inhibicién) y 0 724955/5 (dominio) que agrego, se acredita que a nombre vendedora

19| no constan inhibiciones que le impidan disponer de sus bienes, y que ¢l dominio

20| consta inseripto en la forma indicada no registrando gravamenes, restricciones ni otra

21| afectacion al dominio. Hl- CERTIFICADO ADMINISTRATIVO: Que con el

22 | certificado expedido por la Direccion Provincial de Catastro Territorial de la

23 | Provincia de Buenos Aires, que agrego a la presente, se acreditard, una vez libetado

:34‘ el mismo, que no se adeuda suma alguna con dicha reparticion piblica- 1V.- |

|
25‘ BOLETO DE COMPRAVENTA: Las partes me exhiben boleto de compraventa
|F-2018-40703579-APN-GCH#SOFSE
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suscripto el 9 de enero de 2014, entre la vendedora y Néstor Geraldo Baldonceini,
que en copia agrego. El mismo fue cedido a favor de la aqui compradora por
" instrumento del 27 de julio de 2015, que en original me exhiben, y en copia agrego.
V.- IMPUESTO A LAS GANANCIAS: No retengo suma algin en virtud del
comprobante de autorretencion exhibido por la vendedora, cuyo pago fue realizado
en el Banco de la Nacion Argentina con fecha 23 de diciembre de 2014, sucursal 85,
: terminal 3067, operacién 1335275, por la suma de $ 16.500. VL.- IMPUESTO DE
; SELLOS: Tengo a la vista el boleto de compraventa debidamente sellado, por la
suma de $ 6.600, mas los intereses correspondientes, pago efectuado con fecha 6 de
" agosto de 2015, en el Banco de la Provincia de Buenos Aires, sucursal 5004,
terminal 954, transaccion 141939, reteniendo en este acto la suma de $ 13.200, suma
-:-' que depositare en la forma de prictica, dentro de los plazos de ley. VII.- SEGURO
g DE INCENDIO: Que las partes declaran que el inmueble se encuentra asegurado
. contra riesgo de incendio con péliza vigente. VIIL- CODIGO DE OFERTA DE
TRANSFERENCIA DE INMUEBLES: No corresponde su presentacion en virtud
del monto de la presente. IX. CLAUSULAS DE TRANSCRIPCION
. OBLIGATORIA: Del Reglamento de Copropiedad y administracion resultan las
- siguientes clausulas de transcripcion obligatoria: L- “KORE S.A.” se reserva por
: ‘ dos aros el derecho de modificar el presente Reglamento de Copropiedad y
Administracion, a fin de corregir eventuales errores en la confeccién del plano o de
este Reglamento, pudiendo para tal fin alterar porcentuales, clausulas, realizando
cambios de destino; y siendo que estas reservas que tienen cardcter de irrevocables

_ e irretractables para cada uno de los copropietarios del Consorcio y para éste.

" Todos los gastos, costas y costos necesarios para la modificacion del Reglamento
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LEGALIZACION

v aga

L 012885077

(EHUR BT
s :
‘-“ _ EL COLEGIO DE ESCRIBANOS de Ia Ciudad de Buenos Aires, Capital Federal de la Repitblica 2
i )- Argentina, en virtud de las facultades que le confiere Ia ley orgdnica vigente, LEGALIZA la firma
/ :
v i s
7 | vy sello del escribano MAURICIO HERNAN SASSON :
obrantes en el documento anexo, presentado en ¢l dia de la fecha bajo .I 4

e N 150917434572/2

. La presente Jegalizacion no juzga sobre

¢l contenido y forma del documento.

CONSEJERA

IF-2018-40703579-APN-GC#SOFSE
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ACG Cecilia Grierson 255 1 P .- C1107CPE - Capital Federal - Tel.: 4320-7200 - FAX 4320-7277
Aseguradora de Créditos y Garantias S.A.
POLIZA DE SEGURO DE CAUCION

GARANTIA de MANTENIMIENTO de OFERTA

Pdliza N°® 1416729

CONDICIONES PARTICULARES: Esta compafifa en adelante llamada 'EL ASEGURADOR’, en su caré4cter de fiador salidario
con renuncia a los beneficios de excusién y divisién, y con arreglo a las Condiciones Generales que forman parte de esta
Péliza y a las Particulares que seguidamente se detallan asegura a:

OPERADORA FERROVIARIA SOCIEDAD DEL ESTADO (SOFSE)

CUIT: 30-71068177-1
con domicilio en: Av. RAMOS MEJIA 1358 P. 4 C.A.B.A.

en adelante'EL ASEGURADOQ’, el pago de hasta la suma de:

PESOS 27,194.00 VEINTISIETE MIL CIENTO NOVENTA Y CUATRO****%
3k ke ke ok ok ok ok ok ok ok ok ko e ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok

que resulte adeudarle:

DULZURA S SOCIEDAD ANONIMA

CUIT: 30-69903889-6
con domicilio en: HIPOLITO YRIGOYEN E/AZCUENAGA 0 (1870) AVELLANEDA PCIA.BS.AS.

en adelante 'EL TOMADOR', por afectacién de la garantia que de acuerdo a la ley, las bases de la licitacién y el contrato, en su
caso, esta obligado a constituir, segtin el objeto que se indica en las Condiciones Generales adjuntas, integrantes de esta péliza

OBJETO DE LA LICITACION O EL CONTRATO

EXPEDIENTE CODIGO NRO. EX-2018-30681990-APN-SG-SOFSE — OFER-
TA DE LOCALES Y ESPACIOS COMERCIALES, UBICACION ESTACION
PLAZA CONSTITUCION CODIGO GR-PCN-HA-SS-L-390. =i

PRODUCTOR : BINETTI, MARIA ROMINA GS.ADQUISICION : 90.00 PRIMA DE TARIFA : 300.00

PRIMA OPERATIVA : 12.34 CG.NOT ;34271 ING. BRUTOS 19.94 IMP. ¥ CONT. £ 155.01
El presente seguro regird desde las 0 hs del dia 27/07/2018 hasta la extincién de las obligaciones del Tomador
cuyo cumplimiento cubre,

Buenos Aires, 26 de Julio de 2018

Suplementos: 002,081 co784 1
La Entidad Aseguradora dispone de un Servicio de Atencidn al Asag fo qua ferd las ltas y qua p los f da seg gurados, benefi
y/o derechohabientes. En caso de no haber sido resuelto ef misme o gue haya sido denegada su admisidn o do, total o p Ir podrd acudir al Departamento de
Ori fdn y Asi: ia del Asagurado (D.0.A.A.), dependi de la Superi) dancia de Seguros de la Nacidn. A tal fin deberd dirigirse a; Av. Julio A. Roca 721, (C1067ABC)
Ciudad Auténoma de Buenos Aires, en el horario de 10:30 a 17:30 hs: O bien icdnd telefdni al 0-800-666-8400, o 4338-4000 (lineas rotativas) por correo
ico & ltasyd ¥ nci @ssn.gab,ar o wvia a la sigui fi idn: www.ssn.gob.ar. A través de las ! fas vias de icacidn podré solicitar a su
vez infi idn con rel ] l

la | aseguradora.
Cuando el texto de la péliga gifiera del contenido de la propuests, la diferencia se considerara aprobada por el asegurado si no reclama dentro de un mes de haber recibido la poliza,

idn ante (s Superintends 'deswumdohmwnmnmm.hsﬂm:}&namndrm\m!rmchndafsmrﬂd_ I o por nota

Los Asegurados podrin solicital inf

a Julio A Roca 721 [G.P—1 Cludad de Buenos Aires, o af teléfono: 4338-4000 (ineas rotativas), en ef horario de 10:30 a 17:30. Podré consultarse via infemat a la siguiente dirsccidn: http /\www. ssn,gov.ar.

1497

A ariaio |
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an - mat, dals ~

cribani - =] i
—— 8liza ha sido aprobada por la Superintendencla de Seguros de la Naclén por Pﬂ




CONDICIONES GENERALES
LEY DE LAS PARTES CONTRATANTES .

1° Las partes contratantes se someten a las Condiciones de la presente poliza como a la ley misma. Las disposiciones de los Cddigos Civil
y de Comercio y demés leyes, solamente se aplicardn en las cuestiones no contempladas en esta poliza y en cuanto ello sea compatible. En ca-
so de discordancia entre las Condiciones Generales y las Particulares, predominardn estas dltimas.

VINCULO Y CONDUCTA DEL TOMADOR
<
2° Las relaciones entre el Tomador y el Asegurador se rigen por lo establecido en la solicitud accesoria a esta poliza, cuyas disposicioN
podrin ser opuestas al Asegurado.
Los actos, declaraciones, acciones u omisiones del Tomador de la péliza, incluida la falta de pago del premio en las fechas convenidas, no
afectardn en modo alguno los derechos del Asegurado frente al Asegurador.
La utilizacién de esta pdliza implica ratificacion de los términos de la solicitud.

OBJETO Y EXTENSION DEL SEGURO

3° La presente poliza garantiza las obligaciones del Tomador de mantener la oferta y en su caso, firmar el contrato respectivo, en la formay
plazo requeridos en la ley y en las bases de la Licitacién mencionada en las Condiciones Particulares.
Queda entendido y convenido que el Asegurador quedard liberado del pago de la suma garantizada cuando las disposiciones legales, o contrac-
tuales pertinentes establezcan la dispensa del Tomador.

SUMA ASEGURADA

4° La suma mdxima garantizada por la presente poliza, deberd entenderse como suma nominal no susceptible a los efectos del pago de ningu-
na clase de incremento por depreciacion monetaria u otro concepto y constituird el limite mdximo de la responsabilidad del Asegurador.

MODIFICACION DEL RIESGO

5° La garantia que instrumenta la presente pdliza mantendrd su pleno efecto atin cuando ¢l Asegurado conviniere con el Tomador modificacio-
nes que alteren las bases de la licitacion, siempre que ellas estén previstas en la ley aplicable o en dichas bases.

DETERMINACION Y CONFIGURACION DEL SINIESTRO

6° Una vez firme la resolucion dictada dentro del 4mbito interno del Asegurado, que establezca la responsabilidad del Tomador por incumpli-
miento de las obligaciones a su cargo, el Asegurado tendré derecho a exigir al Asegurador ¢l pago pertinente, luego de haber resultado infruc-
tuosa la intimacién extrajudicial de pago hecho por aquél, no siendo necesaria otra interpelacion ni accién previa contra sus bienes.

PAGO DE LA INDEMNIZACION Y EFECTOS

7° Reunidos los recaudos establecidos en la Clausula 62, el siniestro quedard configurado al cumplirse el plazo que el Asegurado establezca en
la intimacién de pago hecha al Tomador sin que éste haya satisfecho tal requerimiento debiendo el Asegurador abonar la suma correspondiente
dentro de los 15 (quince) dias de serle requerida con la presentacion de la documentacion pertinente.
Los derechos que correspondan al Asegurado contra el Tomador, en razén del siniestro cubierto por esta poliza, se transfieren al Asegurador,
en todo lo que sea materia de la cobertura otorgada.

PRESCRIPCION LIBERATORIA

8° La prescripcion de las acciones contra el Asegurador se producird cuando prescriban las acciones del Asegurado contra el Tomador, de
acuerdo con las disposiciones legales o contractuales aplicables.

PLURALIDAD DE GARANTIAS

9°  En caso de existir dos o mds instrumentos cubriendo cada uno de ellos en forma parcial la caucidn exigida por el Asegurado, el Asegura-
dor participard a prorrata, en concurrencia con los otros garantes, hasta el importe total de la garantia.

TERMINOS - JURISDICCION

10° Todos los plazos de dias indicados en la presente pdliza se computardn por dias hibildd" 'E%@Z%ﬁl&bﬁ@‘q@@#%ﬁ con rela-

cidn al presente contrato entre el Asegurador y el Asegurado, se substanciardn ante los jueces del domicilio de este ultimo.
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s SUPLEMENTO NRO. 1 A LA POLIZA NRO. 1416729

CONDICION PARTICULAR

CLAUSULA ESPECIFICA DE EXCLUSION DE COBERTURA PARA LOS RIESGOS DE TERRORISMO, GUERRA, GUERRA CIVIL,
REBELION, INSURRECCION O REVOLUCION, Y CONMOCION CIVIL

TR
Qua;:g? e ég‘e‘ 'L-E“ hiitioly lcdven
—julcio(s), perdidate), Waences

remota de, 0 sea cau T

S:
que se hallan EXCLUIDOS de |a cobertura que especificamente otorga la presente poliza de seguro todo y cualquier reclamo por dafo(s) y per-

dgicualquigr tipo o muerte, prestacién(es), costo(s), desembolso(s) o gasto(s) de cualquier naturaleza, que sea(n) consecuencia inmediata, mediata, casual o
indifectamente por, o resulten o tengan conexion con:

1.1 Todo y cualquier acto o hecho de guerra, de guerra civil, de guerrillas, de rebelidn, insurreccion o revolucion, o de conmocion civil,

1.2 Todo y cualquier acto o hecho de terrorismo.

ARTICULO 2. ALCANCE DE LAS EXCLUSIONES PREVISTAS EN LA PRESENTE CLAUSULA.
Queda entendido y convenido que la exclusién de cobertura prevista en el Articulo 1 de esta Cldusula se extiende y aleanza a todo y cualquier reclamo por dafio(s) y perjuiciofs), pérdida(s),
lesion(es) de cualquier tipo o muerte, prestacién(es), costo(s), desembolso(s) o gasto(s) de cualquier naturaleza, que sea(n) consecuencia inmediata, mediata, casual o remota de, o sea cau-

sado(s) directa o indirec por, o resulten o tengan conexion con cualquier accién tomadn para prevenir, evitar, controlar o eliminar los riesgos enumerados precedentemente en 1.1 y
1.2, o disminuir sus consecuencias,

ARTICULO 3. DEFINICIONES.

A todos los fines y efectos de las exclusiones de cobertura que se establecen en el Articulo | de esta Cldusula, queda especialmente entendido y convenido que las palabras o términos utili-
zados en dicho articulo, en sus incisos 1.1 y 1.2 tendrdn, tnica y exclusivamente, los siguientes significados o alcances:

3.1 Guerra.
Es: i) la guerra declaradu oficialmente o no, entre dos o mds paises, con la intervencién de fuerzas regulares o irregulares organizadas militarmente, participen o no civiles en ellas, o ii) la

invasin a un pafs por las fuerzas regulares o irregulares organizadas militarmente de otro pais, y aunque en ellas participen civiles de este tltimo o iii) las operaciones bélicas o de naturale-
za similar llevadas a cabo por uno o mds pais(es) en contra de otrofs) pais(es).

3.2 Guerra Civil.

Es un estado de lucha armada entre los habitantes de un pais o entre los habitantes v las fuerzas armadas regulares de dicho pais, caracterizado por la organizacidn militar de los contendien-
tes, aunque sea rudimentaria, cualquiera fuese su extension geografica,intensidad o duracién, participen o no civiles en ella, ¥y cuyo objeto sea derrocar al gobierno del pais o a alguno o to-
dos los paderes constituidos, o lograr la secesién de una parte de su territorio.

3.3 Guerrillas.

Es un acto(s) de violencia, fuerza, hostigamiento, amenaza, agresion o de naturaleza equivalente o similar llevado(s) a cabo contra cualquier autoridad piblica de un pafs o contra su pobla-
cion en general o contra algiin sector de ella o contra bienes ubicados en el mismo, por un grupo(s) armado(s), civiles o militarizados, y organizados a tal efecto -aunque lo sea en forma ru-
dimentaria- y que, i) tiene(n) por objeto provocar el caos, o atemorizar a la poblacién, o derrocar al gobierno de dicho pais, o lograr la secesion de una parte de su territorio, o ii) en el ca-
s0 en que no se pueda probar tal objeto, produzca(n), de todas maneras, alguna de tales consecuencias.

3.4 Rebelion, insurreccion o revolucién.

Es un alzamiento armado total o parcial de las #+- ‘s - sean éstas regulares o no y participen o no civiles en €l- contra el gobierno de dicho pafs, con el objeto de derro-
carlo o lograr la secesion de nn- - valentes a rebelién, insurrecion o revolucion, otros hechos que encuadren en los caracteres deseriptos, como ser:
sublevacién, usurpacic gCQ\"g

3.5. Conmocidn civil ‘o

Es un levantamiento popt o ;,/-{}"A udimentaria, que genera violencia o incluso muertes y dafos y pérdidas a bienes, aunque no sea con el objeto
definido de derrocar al g¢ Lc_‘,(h_% ot 1e su territorio.

3.6 Terrorismo.

Es un acto(s) de violencia, 1 — uniuraleza equivalente o similar,llevados a cabo contra cualquier autoridad ptiblica de un pafs, su poblacidn en ge-
neral o contra algin sector d -~ €l Misme, o |a conerecion de un acto(s) peligroso para la vida humana; o que interfieran o impidan el normal funcionamiento
de cualquier sisterna electrén, —-wntiCACION, por cualquier persona(s) o grupo(s) de personas, actuando solo(s) o en representacién o en conexion con cualquier organizacidn(es) o

con fuerzas militares de un pais extrgnjero -aunque dichas fuerzas sean rudimentarins- o con el gobierno de un pafs extranjero; ya sea que estos actos fueran cometidos debido a razones po-
liticas, religiosas, ideoldgicas o razpnes similares o equivalentes, y i) que tengan por objeto a) provocar el caos o atemorizar o intimidar a la poblacién o a parte de ella, b) influenciar o de-
rrocar al gobierno de dicho pafs, o £) lograr la secesion de parte de su territorio,o d) perjudicar cualquier segmento de la economia; ii) que, en caso de que dicho objeto no pueda probarse,
produzea, en definitiva, cualquierajde dichas consecuencias;iii) también se entenderd como terrorismo cunlquier acto(s) verificado(s) o reconocido(s) como tal(es) por el gobierno argentino.
No se consideran hechos de terroriffno aquellos aislados y esporddicos de simple malevolencia que no denotan algin rudimento de organizacion.

/-._--‘\\_ §

\

ARTICULO 4.

tantes Condiciones Generales, P 5 de dicha poliza. La cobertura que otorga la pdliza en cuestion y sus restantes términos, E
dida en que no hayan sido modi , permanecen en vigor y serdn plena y totalmente aplicables a cualquid 296 A BN
14076648 MARCELET & GRIEGO
: > 2 SOODERATD

HORACKO RUBIO
Texto aprobado por la Superinteridencia'dé ie_g}_l}os de la Naci6n - Proveido Nro, 97.127 de fecha 21/0
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Cecilia Grierson 255 1 P .- C1107CPE - Capital Federal - Tel.: 4320-7200 - FAX 4320-7277

Aseguradora de Créditos y Garantias S.A.

SUPLEMENTO ADICIONAL 01
Péliza N° 1416729

Huxuujaﬁmu]
1N - Mat, 2412 ]

— ——— e e

CAUCION
Asegurado :
OPERADORA FERROVIARIA SOCIEDAD DEIL ESTADO (SOFSE)

Proponente:
DULZURA S SOCIEDAD ANONIMA

SE DEJA EXPRESA CONSTANCIA QUE ESTA POLIZA RESPONDE INTEGRA-
MENTE A LAS DISPOSICIONES DEL DECRETO 411/69. S
SE DEJA CONSTANCIA QUE, CON RELACION A LA CLAUSULA 4 DE LAS
CONDICIONES GENERALES DE LA PRESENTE POLIZA -SUMA ASEGURADA-
ESTA DEBE SER INTERPRETADA EN LOS TERMINOS ESTABLECIDOS EN
EN LA LEY DE CONVERTIBILIDAD (NRO. 23928 COMPLEMENTADA POR
EL DECRETO NRO. 529/91), Y MODIFICADA POR LA LEY DE EMERGEN-
CIA PUBLICA NRO. 25.561, Y MODIFICADA POR LA LEY NRO. 25.820
Y LAS DISPOSICIONES DE LA LICITACION O EL CONTRATO, SEGUN
CORRESPONDA | === === e e e = =

SE DEJA EXPRESA CONSTANCIA POR EL PRESENTE SUPLEMENTO QUE

LA COMPANIA SE CONSTITUYE EN FIADOR SOLIDARIO, LISO, LLANO Y
PRINCIPAL PAGADOR DE LA GARANTIA PREVISTA EN EL PLIEGO DE LA
LICITACION, CON RENUNCIA DEL BENEFICIO DE EXCUSION Y DE DI-
VISION DE ACUERDO A LOS TERMINOS DE LOS ARTS. 1584 Y 1589
DEL CODIGO CIVIL Y COMERCIAL, POR TODO EL TERMINO DE
MANTENIMIENTO DE LA PROPUESTA Y POR LA TOTALIDAD DEL MONTO
SIN RESTRICCIONES NI SALVEDADES.-—
TEXTO APROBADO POR LA SUPERINTENDENCIA DE SEGUROS DE LA
NACION SEGUN RESOLUCION NRO. 17047. ==

FIN DE CLAUSULAS PARTICULARES.

Buenos Aires, 26 de Julio de 2018

Hoja : 1

ca784 ' Escribano - Mat
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JRACIO umsimi ‘
’

10 - Mat. 2412 a
© . En mi caracter de escribano

Buenos Aires, 26 de Juiio de ZO
2 Subrogante del registro notarial 2152

3 ‘ CERTIFICO: Que la/s firma que obra/n en el
4| documento que adjunto a esta foja, cuyo requerimiento de certificacién se
5| formaliza simultaneamente por ACTA mimero 33 del LIBRO
6| mimero 133 , es/son puesta/s en mi presencia por la/s persona/s
7| cuyo/s nombre/s, documento/s de identidad y justificacion de identidad se indican:

NLi. 23.626.022 de cu |

i~ £, o

8 Senur Marceio Chrisiian GRICGU, U.

9 yo conocimiento doy fe en los términos del articulo 306, inci-
10 so b) del Codigo Civil y Comercial de la Nacidn, quien lo ha-
11 Ce en su caracier de apoderado especiai de 'ASEGURADU-
i2. RA DE CREDITOS Y [GARANTIAS S.A.”, con facultades su-
13 ficientes para este agto que resultan de la documentacion

14 gue me exnibe,

17
| HERNAN HOBA
I : )

Zenii b

10 RUBIO
iat, 2412

e v———

25 IF-2018-40703579-APN-GC#SOFSE
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rICULO 22 LEY 195-'30 MODIFICADA POR LEY 22.903: “DULZURA’S §

S.A.”.-En Remedios de Escalada, Partido de Lanus, de la Provincia de Buenos

Aires, a treinta de septiembre de dos mil dos, ante mi, Mariela FERNANDEZ }

DUHALDE,Notaria Titular del Registro 94 del Partido de Lanus, COMPARECEN:

Néstor Geraldo BALDONCCINTI. argentino, comerciante, nacido el 4 de enero de §

1932, casado en primeras nupcias con Alcira Valentina Savino, hijo de Agustin José

P =

Baldonccini y Enriqueta Figueiras, Documento Nacional de Identidad 6.534.778

CUIT 20-06534778-5 domiciliado en la calle Cangallo 246 piso primero, d
Temperley, Partido de Lomas de Zamora, Provincia de Buenos Aires;y  Alejandr

Miguel BALDONCCINI, argentino, comerciante, nacido ¢l 29 de octubre de 1966, §

casado en primeras nupcias con Irene Laura Benvenutto, hijo de Néstor Geraldo §

Baldonceini y de Alcira Valentina Savino, Documento Nacional de Identidad -

17.931.338 CUIT 20-17931338-4, domiciliado en la calle Solis 883 Temperley, &

Partido de Lomas de Zamora, Provincia de Buenos Aires, personas mayores de edad
a quienes considero capaces para este acto, y de quienes doy fe de conocimiento
en los términos del articulo 1001 del Cédigo Civil.por  haberlos individualizado, j

como de que manifiestan hacerlo por sus propios derechos y en tales caracteres, £

EXPRESAN: L-ACTA CONSTITUTIVA: 1.-Que la sociedad se denominara: §

"DULZURA’S S.A.".-2.-Que tendri su domicilio social en la calle Cangallo 246

primer Piso de la Ciudad de Temperley ,Partido de Lomas de Zamora,de la ds

Provinciade Buenos Aires,Repiblica Argentina.-3.-Que su plazo de duracién serd \on,

de 99 afos a contar del 14 de julio de 1998 fecha en que inicio sus actividades la /-

018-40703579-APN-GC#SOFSE

. + . % , | i';'-";ul,-
sociedad de hecho.-4.-Que su objeto social sers dedicaree POr cuenta propia o de =3
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terceros o asociada a terceros mediante la instalacion y explotacion, en

extranjero, de las siguientes actividades: a) De kioskos, negocios o depositos para 1a
compra-venta, permuta, distribucion, consignacion, representacion, mandatos y todo
tipo de comercializacion de articuios de libreria, utiles escolares, articulos de
Jugueteria, entretenimientos, juegos infantiles y materiales e instrumentos musicales,
-. perfumes, colonias, articulos de tocador v todo ofro relacionado con la linea
cosmética; elementos de informatica, eléctricos y electrénicos en general, venta de
tabaco y articulos para el fumador, como todo tipo de golosinas, galletitas v demas
productos relacionados con dicho rubro, cOmo su consumo en cualquiera de los
establecimientos citados. También la fabricacion y venta de articulos de regalos en
general cualquicra fuera su especic. b) Fabricacidn, elaboraciéon, wenta vy
comercializacion en general de productos de panificacion por horneo en cualquiera
de sus tipos y variedades, como todo tipo de masa y demés confituras y pasteleria en
general y demas productos directamente relacionados con el rubro todos los cuales
ademas podrian ser consumidos en las instalaciones en que se producen y se¢
comercializan. ¢) Otorgar y/o recibir cualquier tipo de franquicias tanto en ¢l pais
como en ¢l extranjero, pudiendo asimismo importar y/o exportar cualquiera de los
elementos primarios para la produccion o de los productos elaborados.-5.-Que ¢l
capital sera de PESOS DOCE MIL (812.000.-)divididos en mil doscientas acciones
ordinarias nominativas no endosables de pesos diez valor nominal cada una y de un
Voto por accion totalmente suscriptas por los accionistas por partes iguales que cada
uno de ellos integran mediante la porcentualidad que poseen, de acuerdo a lo
detallado en el respectivo balance de regularizacion confeccionado al 31 de agosto de

2002.- 6.-Deciden nombrar el siguiente 6rgano de direccién y administracion:

10
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PRESIDENTE: Néstor Geraldo BALDONCCINL- VICEPRESIDENTE: Diego
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DIRECTOR SUPLENTE Alejandro _ Miguel

BALDO'\ICCINL quienes manifiestan aceptar los cargos conferidos v no
énconirarse comprendidos en las prohibiciones e incd'rnpatibilidacles ¢stablecidas por

¢l articulo 264 de Ia Ley 19.550 y sus modificatorias.El compareciente sefior Diego :
Enrigue CERDEIRA, manifiesta S€r argentino, empleado, nacido e 29 de abril de
1973, hijo de Néstor Enrique Cerdeira ¥ Zulema Anbez, casado en primeras nupcias

con Rosana Gabricla Dominguez, titular del Documento Nacional de Identidad

23.113.857,CUIL 23-23113857-9, domiciliado en Lamadid 1821,Banficld, Partido S

de Lomas de Zamora, persona mayor de edad a quien considero Capaz para este acto,

¥ de quien doy fe de conocimiento.-7.-Que ¢l gjercicio social cerrari el 31 de SR

diciembre de cada ano.-8.-Que mientras se proceda a la inscripcion de la presente,la §

representacion legal de la sociec.iad esta facultada para operar con los bancos e
instituciones de credito »,COmo ante cualquier organismo administrativo, como Io
venia haciendo hasta la fecha 1a sociedad de hecho que se regulariza por este acto.9.-
Que se AUTOR_IZA a los sefiores Diego Enrique CERDEIRA, Néstor Geraldo
BALDONCCINI, Ca;los José FERNANDEZ, Mariela FERNANDEZ
DUHALDE, Mariano FERNANDEZ DUHALDE Yy Mariana DE LUCA, para
que cualesquiera de ellos, en forma conjunta, separada, alternada o indistintamente
gestionen la conformidad de Ia autoridad administrativa o de contralor y soliciten la
inscripcion ante el Organo respectivo; estando facultados para aceptar o proponer
las modificaciones que dichos organismos estimaren procedentes, en todo lo que
hace a la presente acta y al estatuto que mas adelante se relaciona; otorgando y
suscribiendo  todos los instrumentos publicos Y privados exigibles, como g
solicitando desgloses y retirando  documentacion por si o por otra pérsona que

-APN- GCHSOFSE?
designaren, retiren el deposito de I ¢y efectuado en cIIE%? Cig éO]O%SZ}%Im Argentina;
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manifiestan que los socios conocen el proyecto del estatuto social, el cual es leido v 3
luego de un cambio de opinién es aprobado por unanimidad Y queda redactado de | 4

la forma que se menciona a continuacién.- IL-ESTATUTOS SOCIALES: |5

| ZARTICULO PRIMERO: DENOMINACION: Bajo la  denominaciéon de | 6

“DULZURA’S S.A.”, continta funcionando la sociedad de hecho que |7

originariamente lo hacia como “Néstor Baldonceini y  Alejandro Baldonccini | 8

Sociedad de Hecho” por regularizacion de acuerdo a lo determinado en el articulo 22 | 9

de la Ley 19.550 y sus modificatorias” ~ARTICULO SEGUNDO: DOMICILIO |10

SOCIAL: Tiene su domicilio social en el Partido de Lomas de Zamora, de la | 11

Provincia de  Buenos Aires,  Replblica  Argentina.- ARTICULO |12

TERCERO:DURACION: Su plazo de duracion serd de NOVENTA Y NUEVE | 13

anos a contar del 14 de julio de 1998.- "ARTICULO CUARTO: OBJETQ | 14

SOCIAL: La sociedad tiene por objeto dedicarse por cuenta propia o de terceros, | 15
0 asociada a terceros mediante la instalacién v cxplotacién, en el pais o en ¢l | 16

extranjero, de las siguientes actividades; a)De kioscos, negocios o depositos para la | 17

compra-venta, permuta, distribucion, consignacion, representacion, mandatos y todo | 48

tipo de comercializacién de articulos de libreria, dtiles escolares, articulos de

19
Jugueteria, entretenimientos, Jjuegos infantiles y materiales ¢ instrumentos musicales, | o
perfumes, colonias, articulos de tocador x todo ofro relacionado con la linea { 21

cosmética; elementos de informética, eléctricos v electronicos en general, venta de 22

tabaco y articulos para el fumador, como todo tipo de golosinas, galletitas y demas

24
| F-2018-40703579-A PN}GC#SOFSE
culos de regalos en [ o5

productos relacionados con dicho rubro, como su consumo en cualquiera de los

establecimientos citados, También 1a fabricacion v venta de arti
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ari/ ‘f;‘ Cualquiera fuera su especie.b) Fabricacion,

claboracién, venta vy |
comercializacién en general de productos de panificacién por horneo en cualquiera
de sus tipos y variedades, como todo tipo de masa y demas confituras y pasteleria en o
general y demas produgtos directamente relacionados con el rubro todos los cuales
ademas podrin ser consumidos en las instalaciones en que s¢ producen y sec §
comercializan. ¢) Otorgar y/o recibir cualquier tipo de franquicias tanto en el pais
como en el extranjero, pudiendo asimismo importar y/o exportar cualquiera de los
clementos primarios para Ia produccion o de los productos claborados.- A tales fines
la sociedad tiene plena capacidad juridica para adquirir derechos Vv contraer
obligaciones y

realizar todos los actos y contratos que se relacionen directa o §

indirectamente con el objeto social.- ARTICULO QUINTO: CAPITAL SOCIAL:

El capital social es de DOCE MIL PESOS (812.000.-) divididos por mil doscientas
acciones ordinarias nominativas no endosables de pesos diez valor nominal cada.
una vy de un voto por .accién totalmente suscriptas por los accionistas por partes
iguales que cada uno de ellos integran mediante la porcentualidad que cada uno

posee, de acuerdo a lo deiallado en el respectivo balance de regularizacion §

confeccionado al 31 de agosto de 2002.-El capital social podra aumentarse hasta ¢l |

Quintuplo de su monto por decisién de la Asamblea Ordinaria, conforme lo
determina el articulo 188 de Ia Ley 19.550.La resolucién asamblearia se debera
elevar a escritura publica y en'dicho acto, si correspondiere, se debera abonar el |
impuesto fiscal. Dentro de las condicion.cs generales establecidas en este estatuto, 1a

Asamblea fijara las caracteristicas de las acciones a emitirse por razon del aumento,

pudiendo delegar en el Directoric 1a facultad de realizar las emisiones en el |

tiempo que estime conveniente, como asimismo la determinacion de la forma y /
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55 y 284 -fltimo pamafo- de la Ley 19.550.- ARTICULO DECIMO:

ASAMBLEAS: Las asambleas seran Ordinarias y Extraordinarias y convocados

para los casos especificos en los articulos 234 y 235 de la Ley 19.550.Se reunirin
| cuando el Directoriv lo juzgare conveniente o fueran requeridas por las acciones que
representaren, por lo menos el diez por ciento del capital social. Seran citadas en
Primera y Segunda convocatoria en la forma establecida por el articulo 237 de
la Ley 19.550 sin perjuicio de lo alli contt;mplado para ¢l caso de la Asamblea
Unanime. L.a asamblea en segunda convocatoria ha de celebrarse el mismo dia,
una hora despu€s de la fijada para la primera. El quérum para deliberar v tomar
decisiones sera regido porlas disposiciones de la Ley de Sociedades Comerciales,
segun la clase de Asamblea, convocat.oria y tema de que se frate, excepto en cuanto
al quorum de la Asamblea Extraordinaria en segunda convocatoria, la que se
considerara constituida cualquiera fuera el numero de acciones representadas con

derecho a voto.- ARTICULO DECIMO PRIMEROQ:EJERCICIO ANUAL: El

gjercicio social cerrara el 31 de diciembre de cada afio, a cuya fecha se
confeccionaran los estados contables de acuerdo a las disposiciones legales,
reglamentarias y técnicas en vigencia. La Asamblea podra modificar la fecha del
cieme del ejercicio, inscribiendo la resolucion en el drgano respectivo v

comunicandola a la autoridad de contralor.- ARTICULO DECIMQ SEGUNDO:

DISTRIBUCION DE UTILIDADES: Las ganancias liquidas vy realizadas que

resultaren se distribuiran: a) Cinco por ciento hasta alcanzar ¢l veinte por ciento del

capital social para el fondo de reserva legal;b) Reserva especial aprobada por

|F-2018-40703579-APN-C

Asamblea para imputarlo a reinversiones que aseguren el giro social; c)
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saldo al destino que determine la Asamblea. Los dividendos deben ser pagados en

proporcién a las  respectivas Integraciones dentro del ano de su sancién.-

ARTICULO DECIMO TERCERO: DISOLUCION Y LIQUIDACION: §

Producida Ia disolucién de la sociedad por alguna de las causales que establece la
normativa de la Ley de Sociedades Comerciales, su liquidacion estara a cargo del
Directorio actuante a ese momento. Cancelado el pasivo y reembolsado el capital, el §
remanente se distribuird entre los accionistas en proporcién a sus respectivas
tenencias.- BAJO las clausulas que anteceden los otorgantes dejan constituida la

sociedad que habré de girar bajo la denominacién de "DULZURA’S S.A"-LEO a

los comparecientes,quienes se ratifican de su contenido y firman, como acostumbran : :
hacerlo, por ante mi, doy fe.- Néstor Geraldo Baldonccini.-Alejandro Miguel §
Bladonccini.- Diego Enrique Cerdeira.-Ante mi Mariela Fernandez Duhalde.-Hay un _-
sello Mariela Femandez Duhaide.Notar.ia.-CONCUERDA con su escritura matrié

que paso al folio 306 protocolo 2002 del Registro 94 de Lanus, de mi titularidad.-

Para SU INSCRIPCION expido la presente PRIMERA COPIA e¢n cinco fojas de
Actuacion Notarial numerados del BAA02976847, BAA02976848, BAA02976849,
BAA02976850 y BAA03014701, que sello y firmo en Remedios de Escalada, a dos

de octubre del afio dos mil dos.-

———{}
Ferndmler y’)rx!mfafm

Ngtana J I

IF-2018-40703579-APN-GC#SOFSE
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PROVINC1A DE BUENOS AIRES

Direceion Provingial 4e [ersonas Juridicas

Imscsipto, en la Matvicuia 62. _a?-§ ;___‘.ig Socedades Comerciales
Legajo [ 1@.3& por ‘Zeuiagigacion

e ol ¥ -
SUBDIRECCION REGI=TRAL -La Flata. 08/ id %

PROVINCIA DE BUENOS AIRES
DIRECCION PROVINCIAL DE PERSONAS JURIDICAS

EL PRESENTE SE COMFLEMENTA TON LOS
INSTRUMENTOZ QUE EN FORMA CONJUNTA ORDEND

INSCRIBIR LA RESOLUCION DE ESTA DIRECCION
novero 4694~ vEFECHA O U1 § 2092

MOECCION NF BFGRISTROS.- et

< THCO que la ddestscion corespondiente a  ew
fotocopia se femmalisa en < 5 de octuacidn notame

0 i
N°ERR01941551 | que s2 oo go.- . e Cscalada dieciocho
de_noviembre de dos mil dos. -

IF-2018-40703579-APN-
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PROVINCIA DE BUENOS AIRES
MINISTERIO DE TUSTICIA

LA PLATA,

Direccién Provincial
de Personas Juridicas

R e
DPPJ.
DESPACHO

i

JEFE

EXPEDIENTE: 21.209 - 48.980 - LEGAJO:; 01/116.764 -

NOMBRE DE LA ENTIDAD: “DULZURA’S S.A.”
DOMICILIO: Cangalio N° 246 Piso 1°

LOCALIDAD: Temperley PARTIDO: LOMAS DE ZAMORA

FOJAS EN LAS QUE OBRAN LOS INSTRUMENTOS A INSCRIB]R 43/47
ESC. N° 109 del 30/09/2002 PASADA ante la notario MARIELA FERNANDEZ
DUHALDE y a fs. 7/16 DOCUMENTACION CONTABLE -

VISTAS las presentes actuaciones por las que la
enudad del rubro gestiona la inscripcion registral de la resolucién social de
REGULARIZACION de la sociedad. Atento a io aconsejado por a Direccion de
Legitimaciones encontrandose cumplimentados los requisitos legales y fiscales
pertinentes, y atento lo dispuesto por los arts. 3° y 6°, y concordantes de ia Ley

19.550, y Arts. 1° y 2° y concordantes del Decreto Ley 8.671/76 T.0O. Decreto N°
8525/86;

EL DIRECTOR PROVINCIAL DE PERSONAS JURIDICAS
RESUELVE:

ARTICULO £°:

DISPONER ia Inscripcion registral de:
REGULARIZACION de la sociedad: "DULZURA’S S.A”
con sede en el partido de LOMAS DE ZAMORA.- - - - - - - - - cmcmmmcca ot

cuyo texto obra en las fojas indicada en el epigrafe de ia presente.

ARTICULO 2° PASE a la DIRECCION DE REGISTROS para la toma

------------------- de razon de los instrumentos conformados por el articulo 1° de Ia
presente resolucion.

ARTICULO __ 3°  Registresee. PASE A MESA DE ENTRADAS.

Notifiquese con entrega de copia de'la presente. Tome nota el
DEPARTAMENTO CONTRALOR y Archivese.
RESOLUCION D.PPJ.N°

7 :
/ ;

L
A s A & 8 i ~
e o IF-2018 ﬁ?@?@éﬂ\é (CHSOFSE
Director Provincial
Drreccién Provingial de Personas Jeidcas

pagina 51 de 98



IF-2018-40703579-APN-GC#SOFSE

pagina 52 de 98



»‘“‘w“v
Ty
FAAD].EBDBED

LEGALIZACIONES

Decreto - Ley 2020 (Articulos 117/118)

EL COLEGIO DE ESCRIBANOS DE LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES Republica Argentina,
en virtud de la facultad que le confiere la Ley Organica dei Notariado, legaliza la firma y el sello '5
del notario D s T =gt o D7 Dsl O My e [ T i e i T e

obrantes en el Documento N® =% 250 5 40 e

La presente legalizacién no juzga sobre el contenido y forma de! documento.

_~’/
e R e i A e e o "’/.J.
LUAes LR ZaMORS ok ) de T RS /..-’de %
ji.

IF-2018-40703579-APN-GC#SOFSE
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PROVINCIA_ DE BUENOS AIRES

L - 'MINISTERIO DE GOBIERNO
DIRECCION PROVINCIAL
DE PERSONAS JURIDICAS
DELEGACION AVELLANEDA

il e B | CARATULA: .25 72
MOTIVO:  Dneol Aearerer. ofe 967/9/19- '

{ A \oratﬁﬁLqu ol Catatisdn | EEMO R

SOCIEDAD:

LOCALIDAD: r"“f s OO

M o 2o meore

IF-2018-40703579-APN-GC#SOFSE
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ACTA DE ASAMBLEA EXTRAORDINARIA -
En la localidad de Témperley, Partido de Lomas de Zamora a los 14 dias del ffie
2010, siendo las 19:30 hs., en la sede social de “Dulzura’S S.A.”, se rejinen sus &
el siguiente Orden del Dia:

1.-  Modificacién del Objeto Social
2- Reforma del Estatuto. / : :

Toma la palabra el Sr. Néstor Geraldo Baldonccini, quien inicia el primer punto del orden del dia y
manifiesta que debera ampliarse el objeto social. Luego de un intercambio de palabras es aceptado
por unanimidad dicha ampliacién.

Se pasa a continuacion a tratar el segundo y tltimo punto del Orden del Dia: 2) Reforma del Estatuto:
En uso de la palabra el Sr. Alejandro Miguel Baldonccini, manifiesta que tomando como base la
decisién aprobada en los puntos precedentes, resulta indispensable modificar 1o establecido en el
articulo cuarto del Estatuto Social. Luego de un amplio cambio de opiniones sobre el tema, por
unanimidad de votos se resuelve aprobar la nueva redaccion del articulo referido, en la forma que se
transcribe a continuacién: CUARTO: A) COMERCIALES: De Kioscos, negocios o depésitos para
la compra-venta, permuta, distribucion, - consignacion, representacion, mandatos y todo tipo de
comercializacion de articulos de libreria, utiles escolares, articulos de jugueteria, entretenimientos,
Juegos infantiles v materiales e instrumentos musicales, perfumes, colonias, articulos de tocador y de
todo otro tipo relacionado con la linea cosmetica; elementos de informatica, eléctricos y electrénicos
en general, venta de tabaco y articulos para el fumador, como todo tipo de golosinas, galletitas y
demds productos relacionados con dicho rubro, como su consumo en cualquiera de los
establecimientos citados. También la fabricacién y venta de articulos de regalos en destino especial.-
B) AGROPECUARIA: Explotacién de establecimientos ganaderos, para la cria, engorde e invernada
de todo tipo de ganado y la cria de toda especie de animales de pedigree. Compra, venta, acopio,
consignacién y distribucién de dichos productos.- C) FORESTAL: La produccién de todo tipo de
especies forestales, fruticolas, avicolas Yy agropecuarias y cualquier otro tipo de cultivo intensivo
Compra, venta, acopio, consignacién, comercializacién y distnibucién de dichos productos. D)
CONSTRUCTORA: Mediante la refaccion y construccion de todo tipo de obras, piblicas o privadas,
sean a través de contrataciones directas o de licitaciones, para la construccién de viviendas, y
cualquier ofro trabajo de construccion, reparacién o mantenimiento. E) INMOBILIARIA: compra,
venta, permuta, alquiler, arrendamiento y administracién de propiedades inmuebles, inclusive las
comprendidas bajo el Régimen de Propiedad Horizontal, asi como también toda clase de operaciones
mmobiliarias. F) REPRESENTACIONES VY MANDATOS: Representaciones, mandatos, agencias,
comisiones, consignaciones, gestiones de negocios y administracion de bienes de capitales y
empresas en general, nacionales e internacionales. G) TRADING: Servicio de comercializacion
internacional de toda clase de materias primas, productos, sub productos, bienes y servicios bajo
cualquier forma juridica o contractual. H) IMPORTACION Y EXPORTACION: Importacion y
exportacién de productos tradicionales y no tradicionales, ya sea manufacturados o en su faz
primaria. A tal fin tiene plena capacidad juridica para adquirir derechos, contraer obligaciones y
ejercer los actos que no sean prohibidos por las leyes o por este estatuto. ADEMAS y por este acto
se autoriza al Contador Luis Tomas Felice, DNI.: 7784658, para el tramite de mscripcion de la
presente ante la Direccién Provincial de Personas Juridicas de la Provincia de Buenos Aires. No
habiendo mas asuntos que tratar Yy previa lectura v aprobacién de la presente, se levanta la sesion,
siendo las 21. horas.

Hay dos firmas ilegibles -
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CERTIFICACION DE REPRODUC
EAADLS9L5S7

v
firma, es copia fiel de su original, que tengo a la vista, doy fe./ Regis B/mﬁi%éqp)fi%@ % =

D

i del Distrito de Avellaneda. Lugar y fecha: Avellaneda, treinta de diciembre d& UG m|1 ﬂ

/

diez. Se certifica copia de Acta de Asamblea Extraordinaria de la socuedad
. “DULZURA’S S.A:.”, de fecha 14/12/2010, que consta a fs. 12 y 13 del Libro de \
5 Actas de Asambleas N°1, que se encuentra debidamente rubricado en la Direccion [

Provincial de Personas Juridicas, el 11/02/2003, en la Matricula 62.023, Legajo \
l

116.764.-

10

Mn'u (A
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PROVINCIA DE BUENOS AIRES LARLATA
* MINISTERIO DE JUSTICIA Y SEGURIDAD

Direccién Provincial
de Personas Juridicas

La Plata

EXPEDIENTE: 21.209 — 227826.- LEGAJO: 3/116764 .-

NOMBRE DE LA ENTIDAD: “DULZURA’S S.A.”

| DOMICILIO: CANGALLO N° 246 PISO: 1°

LOCALIDAD: TEMPERLEY PARTIDO: LOMAS DE ZAMORA
FOJAS EN LAS QUE OBRAN LOS INSTRUMENTOS A INSCRIBIR: 3/4

ACTA DE A.G.E. del 14/12/2010 CERTIFICADA por la notario MARIANA L.
MARCHESONI.-

VISTAS las presentes actuaciones por las que la
entidad del rubro gestiona la inscripeién registral de la resolucién social de
REFORMA de la sociedad. Atento a lo aconsejado por la Direcciéon de
Legitimaciones encontrdndose cumplimentados los requisitos legales y fiscales
pertinentes, y atento lo dispuesto por los Arts, 3° y 6° del Decreto Ley 8671/76, y su
Decreto Ley modificatorio 9118/78 T.O. Decreto N° 8525/86;

EL DIRECTOR PROVINCIAL DE PERSONAS JURIDICAS

RESUELVE:

ARTICULO 19: DISPONER la inscripcion registral de:
REFORMA de la sociedad: “DULZURA’S S.A.” con sede en
el partido de LOMAS DE ZAMORA .- - - = = - = = - oo oo ceco oo
Ccuyo texto obra en las fojas indicadas en el epigrafe de la presente.

ARTICULO 2°: PASE a la DIRECCION DE REGISTROS para la toma
de razoén de los instrumentos conformados por el articulo 1° de la
presente resolucion, —

ATIMMTFATTE o AR Ty Trmrmr v - e e - —
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~ Direccion Provincial
de Personas Juridicas

Folio de Inscripciéon N° 6

»365

Expediente: EXP -21209-227826/11/
Legajo: 116764

Matricula: :62023
Denominacion de la entidad: DULZURA'S S A.

A7

Domicilio: CANGALLO

" Nro.: 246
Piso: 1 Dto.: Medio: CP. N\ 2
' Localidad: TEMPERLEY ‘Partido: LOMAS DE ZAMORA._ X
Tramites: s : g N
26 REFORMA COMERCIALES \ Ly = |
|nstrument°s: /,/-'——-n...\\\ \ v /.-""' \_\. \\“m,_._—'/'/
™ - T AN
REFORMA COMERCIALES: ACTA DE AG.E. DER,14/12/2010 CERTIFICADAPOR LA
NOTARIO MARIANAL. MARCHESONI.- N
Resolucién DPPJ: 2879
Fecha-de Inscripcion:  16/05/2011

_Feécha: '1.5105;g511

1y I..."-'.QTR:l':}ﬁ.-LAL'P.AB AUCHE
NG ,.c/"""f Dhsecion
REHEAN

2PRadamenio R ir
r,j._' %ff 1enlo Rdpigiral
Coion ol Ge Peisonas iz

<Ak

Firma y sello de autoridad
Operador: EPALMIER

Fecha: 16/05/2011 Pagina 1de 1
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| REGISTRO 134 - PARTIDC DE LANUS
Se certifica en Folio de act.

Not. N°_EArAcliSy3IE62
| Lanus, J) de__fugio dezo/8

“QRENGIA s,g
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CERTIFICACION DE REPRODUCCIONES
EAADL1S5Y43442

iy
Cl

2 sello y firma, es copia fiel de su original que tengo a la vista, doy fe - Registro

3 numero Ciento Treinia y Cuziro del Parido de Lanus, Provincia de Buenos
4 Aires - LANUS, 31 de julic del ano Z018.- Se cerlifica folocopla de: Escritura

6 Ley 18550 Modificada por Ley 228063; y Reformas Comerciales por Acta

147120206106, perfenecienis  a:
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] “PROVINGIA DE BUENOS ARES .
- | DIRECCION PROVINCIAL DE PERSONAS JURIDICAS |
' SUBDIRECCION REGISTRAL

MATRICULA....Q{Q‘:{E ............. ﬁ...LEGAJe...x{../é;?f%.Z.....
ENTIDAD. /S T

e
et —— 'f'...' =
// !
..'.. — . :' s o i -

A’ORIANA wcm CERRAT'Q

Departamento Ribrica de Libros
: R.Jbr:\,a ae Libros par

Difeccidn Poial. de Personas ridcas
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REGISTRO 134 - PARTIDM DE LANUS
Se certifica en Folio de act.

Lants, 3' de_ [«tco de2c/8 |
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CERTIFICACION DE REPRODUCCIONES
EAADL1543881

CERTIFICO que el documento adjunto que consta de TRES fojas que lievan mi
selio v firma. es copia fiel de su original que tengo a 1a visia, doy Tfe - Regisiro
namero Ciento Treinia y Custro del Parlido de Lanis, Provincia de Buenos

Axes.- LANUS, 31 de julio del ano 2018.- Se certifica folocopia de: Rubrica v

ambiea Anual Ordinaria celebrada ¢ 27 de abril de 2697 obranie

%
-
o
17
=1
)
ﬁl

agfoias 25 v 26 del libro de Actas de Asambleas n® 1. perieneciente a
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DENOMINACION DE LA SOCIEDAD: "DULZURA'S S.A."

CUIT : 30-69903883-6

DOMICLIO LEGAL: Cangallo N° 246 - TEMPERLEY - PCIA. DE BUENOS AIRES

ACTIVIDAD PRINCIPAL: Venta minorista de cigarrillos y golosinas

INSCRIPCION EN LA DIRECCION

DE PERSONAS JURIDICAS

LEGAJO N° 01/116.764 - MATRICULA N° 62.023

PAZO DE DURACION: 99 ANOS

EJERCICIO ECONOMICO N°: 16

INICIADO EL 1 DE ENERO DE 2017
Y FINALIZADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

COMPOSICION DEL CAPITAL

ACCIONES

CANTIDAD [ALOR NOMINAL SUSCRIPTO | INTEGRADO | INSCRIPTO

1.200 $ 10,00 $12.000,00 | $12.000,00 | 08/11/2002

$ 12.000,00 $ 12.000,00
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DULZURA'S S.A.
Legajo N° 01/116.764 Matricula: 62.023
BALANCE FINALIZADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017
ESTADO DE SITUACION PATRIMONIAL ESTADO DE SITUACION PATRIMONIAL
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
ACTIVOS En Pesos
ACTIVO CORRIENTE ACTIVO CORRIENTE
Caja y Bancos (Nota 3.1) 1.067.722,33|Caja y Bancos 43.187,93
Otros Créditos (Nota 3.2) 1.006.159,42|0Otros Creditos 496.201,49
Bienes de Cambio (Nota 3.3) 7.603.368,90|Bienes de Cambio 6.299.202,04
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 9.677.25065] TOTAL ACTIVO CORRIENTE 6.838.591,46
ACTIVO NO CORRIENTE ACTIVO NO CORRIENTE
Otros Créditos (Nota 3.2) 0,00]Otros Créditos 0,00
Bienes de Uso (Nota 3.4 Y Anexo V) 904.134,95|Bienes de Uso 908.400,70
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 904.134,95] TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 908.400,70
TOTAL DEL ACTIVO 10.581.385,60] TOTAL DEL ACTIVO 7.746.992,16
PASIVOS
[PASIVO CORRIENTE PASIVO CORRIENTE
Deudas Comerciales (Nota 3.5) 2.420.103,58|Deudas Comerciales 1.683.903,49
Deudas Fiscales (Nota 3.6) 1.748.007,82|Deudas Sociales 1.310.303,34
Deudas Sociales (Nota 3.7) 1.988.609,27|Deudas Fiscales 901.431,93
Otras Deudas (Nota 3.8) 480.000,00)0Otras Deudas 528.000,00
TOTAL PASIVO CORRIENTE 6.636.720,67] TOTAL PASIVO CORRIENTE 4,423.638,76
PASIVO NO CORRIENTE PASIVO NO CORRIENTE
No existen 0,00|No existen 0,00
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 0,000 TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 0,00
TOTAL DEL PASIVO 6.636.720,67] TOTAL DEL PASIVO 4.423.638,76
PATRIMONIO NETO 3.944 664,93] PATRIMONIO NETO 3.323.353,40
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO NETO 10.581.385,60] TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO NETO ) 7.746.992,16
/

Anexos y notas a los Estados Contables, forman pa

Cifras en pesos

/’ [

integrante del pre y

Dictamen Profesional por Separado

o, Z AV o A]e}andr@aléonccini
DR. OSCA HIANESE™ é : Fre20EBt40703579-A PN-GC#SOFSE
CONTADOR PUBLICO (UBA)
T® 131 F*5 CPCEPBA

LEGAJO 33767/6

CUIT 20-11386527-0 pagina 77 de 98
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DULZURA'S S.A.

Legajo N° 01/116.764 Matricula: 62.023
ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO
BALANCE FINALIZADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017
DULZURA’'S SA.

Resultados Total del Total del
RUBROS Capital Ajuste de Reserva Aportes Resultados Patrimonio Patrimonio
Suscripto Capital Legal Irrevocables | no asignados Neto Neto

al 31.12.2017 | al 31.12.2016

Saldos al inicio 12.000,00 0,00 4.000,00 0,00 3.307.3563,40 3.323.353,40 2.987.898,71

Reserva Legal

Resultado del Ejercicio 1.421.311,63 1.421.311,63 1.020.855,61
Distribucion de dividendos -800.000,00 -800.000,00 0,00
Saldos al 31.12.2017 12.000,00 0,00 4.000,00 0,00 3.928.664,93 3.944.664,93 4.008.754,32

Anexos y notas a los Estados Contables, forman parte integrante del presente
Cifras en pesos
Dictamen Profesional por Separado

Aléjahdr@faldonccini
L/ Presidente

DR. GCSCAR CHIANESE
CONTALIOR PUBLICO (UBA)

T? 131 F2 5 CPCEPBA
L1L GAJC Ef ,%PL d 1F-2018-40703579-APN-GC#SOFSE
CUIT 20-11388527-0
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DULZURA'S S.A.
Legajo N° 01/116.764 Matricula: 62.023

ESTADO DE RESULTADOS

BALANCE FINALIZADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

Situacion Situacion
al al
al 31.12.2017 al 31.12.2016
VENTAS 184.850.480,09 171.013.261,31

Costo de Ventas

Resultado Bruto-Ganancias

Gastos (Anexo VI)

(S/Anexo 1)

151.201.650,94

142.216.987,36

33.648.829,15

28.796.273,95

Administracion (S/Cuadro 1) 3.427.967 48 2.915.907,97
Comercializacion (S/Cuadro 1) 25.278.385,00 21.537.912,18
Impuestos y Contribuciones (S/Cuadro [) 3.783.607,84 2.868.069,64
Financieros y por tenencia (S/Cuadro 1) 653.883,05 338.920,47

Otros Ingresos

33.143.843,37

27.660.819,26

Otros Ingresos 825.416,67

Resultado venta Bienes de Uso 90.909,08

RESULTADO NETO 1.421.311,53 1.135.454,69
Anexos y notas a los Estados Contables, forman parte integrante del presente
Cifras en pesos
Dictamen Profesional por Separado ;

/ / /
e =
{ | + f}ejaédro Baldonccini
DR. OSCAR CHIANESE i Presidente

CONTADOR PUBLICO (UBA)
T2 131 F2 5 CPCEPBA
LEGAJO 33767/6
CUIT 20-11386527-0
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Anexo V
DULZURA’'S S.A.
Legajo N° 01/116.764 Matricula: 62.023
BALANCE FINALIZADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017
BIENES DE USO
VALORES VALORES
RUBRO AUMENTOS DISMINUCIONES
AL INICIO u AL CIERRE
Muebles y Utiles 311.835,46 40.000,00 0,00 351.835,46
Rodados 72.267,25 0,00 72.267,25 0,00
Inmuebles 750.000,00 0,00 0,00 750.000,00
TOTAL 1.134.102,71 40.000,00 72.267,25 1.101.835,46
RUBRO AMORTIZACIONES AMORTIZACIONES AMORTIZACIONES NETO RESULTANTE
ACUM. AL INICIO BAJAS DEL EJERCICIO al 31.12.2017 al 31.12.2016
Muebles y Utiles 103.184,77 0,00 34.215,74 214,434 95 208.650,69
Rodados 72.267.,24 72.267 24 0,00 0,00 0,01
Inmuebles 50.250,00 0,00 10.050,00 689.700,00 699.750,00
TOTAL 225.702,01 72.267 24 44 265,74 904.134,95 908.400,70
Anexos y notas a los Estados Contables, forman parte integgante Il"presente /—)
Cifras en pesos ' :
Dictamen Profesional por Separado y //-
ANESE A I
DR; OSCAR CHIATI=S S ’ M FR0180703579-APN-GL#SOFSE
CONTADOR PUBLICO (UBA) / /7" Presidente
™11 Fe 5§ CPCEPBA oy
LEGAJO 33767/6 /24

CU;T 2834 -—;B&:_J:Lfl
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ANEXO Il
DULZURA’'S S.A.
Legajo N° 01/116.764 Matricula: 62.023
COSTO DE LAS MERCADERIAS VENDIDAS

BALANCE FINALIZADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

DETALLE Importe Importe
al 31.12.2017 al 31.12.2016
Existencia al comienzo del gjercicio 6.299.202,04 4.667.972,11
Compras del gjercicio 152.505.817,80 143.848.217 29
Existencia al final del ejercicio 7.603.368,90 6.299.202,04
Costo de las Mercaderias Vendidas 151.201.650,94 142.216.987,36

Anexos y notas a los Estados Contables, forman parte integrante del presente
Cifras en pesos
Dictamen Profesional por Separado

]

, Ale}a nd g)ﬁBﬂdo nceini
DR. GSCAR CH!ANE _;” 7 Presidente
CONTADOR PUBLICO (UBA) (/
19131 F5 CPCEPBA
LEGAJO 33767/6
CUIT 20-11386527-0
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DULZURA'S S.A.
Legajo N° 01/116.764 Matricula: 62.023
INFORMACION REQUERIDA POR EL ART. 64 INC B DE LA LEY 19550
BALANCE FINALIZADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

CUADRO|

Gaslos Gastos Gastos
RUBROS TOTAL del Ejercicio del Ejercicio Impuestos y
Administracién Comercializacion Contribuciones Financieros
Sueldos 18.808.187,97 1.659.789,06 17.148.398,91
Cargas Sociales 4.640.560,53 380.375,59 4.260.184 94
Acuerdos Laborales 147.804,00 147.804,00
Libreria 12.069,49 12.069,49
Correspondencia 529,00 529,00
Medicina Laboral 90.060,00 90.060,00
Energia 179.212,66 179.212,66
Gastos de Telefonia 135.045,76 135.045,76
Limpieza y mantenimiento 329.693,94 329.693,94
Seguros 32.513,00 32.513,00
Honorarios 53.104,00 53.104,00
Honorarios Directores 480.000,00 480.000,00
Impuesto a las Ganancias 765.321,60 765.321,60
Impuestos varios 15.870,00 15.870,00
Ingresos Brutos 3.767.737,84 3.767.737,84
Seguridad e Higiene 215.365,75 215.365,75
Alguileres 2.769.599,04 2.769.599,04
Amortizaciones 44.265,74 4426574
Publicidad y Propaganda 3.020,00 3.020,00
Gastos bancarios 148.677,32 148.677,32
Impuesto deb/cred bancarios 448.118.08 448.118,08
Gastos Financieros 57.087 65 57.087,65
TOTALES 33.143.843,37 3.427.967,48 25.278.385,00 3.783.607,84 653.883,05

Anexos y notas a los Estados Contables, forman parte integrante del presente

Cifras en pesos
Dictamen Profesional por Separado

DR. OSCAR CHI

CONTADOR PUBLICO (UBA)
T° 131 F25 CPCEPBA
LEGAJO 33767/6
CUIT 20-11386527-0

Presidente

F ' r 1
Aleja droQonccini
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DULZURA'S S.A.
Legajo N° 01/116.764 Matricula: 62.023
BALANCE FINALIZADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES

1-ESTADOS ACTUALIZADOS

Los Estados Contables al 31/12/2017 se hallan expresados en moneda de cierre - Debido a
la escasa variacién ocurrida en los indices de inflacion que corresponden al periodo que
abarca este ejercicio, no se aplicaron pues los estados contables muestran por si,

adecuadamente, los valores que corresponden a la fecha de cierre del mismo.-

2 - AJUSTE DE CAPITAL
Representa el ajuste del capital inicial, mas los aumentos posteriores, sin efectuarse compen-
saciones con pérdidas ni ravaluos, se sigue para este ejercicio el criterio indicado en 2.

3 - NOTAS AL ESTADO DE SITUACION PATRIMONIAL

3.1. Caja y Bancos

3.3. Bienes de cambio
Se han valuado las esxistencias de mercaderiuas a valores de reposicion.

Mercaderias de Reventa

al 31.12.2017 | al 31.12.2016
Efectivo 40.673,75 13.824,31
Banco Galicia 1.027.048,58 29.363,62
Total 1.067.722,33 43.187,93

3.2. Otros Créditos

Corrientes al 31.12.2017 | al 31.12.2016
Anticipo Ganancias 458.426,73 412.158,67
Anticipos Ley 25413 91.099,05 61.989,27
Adelanto Sueldos 7.286,00 0,00
Cuenta Particular Director 350.000,00 0,00
Saldo a Favor Imp. Ganancias 117,16 0,00
Retenciones IVA 42.700,00 0,00
Retenciones Ganancias 3.883,33 0,00
Retenciones SUSS 2.541,67 0,00
Seguros a Devengar 17.752,49 0,00
Otros Créditos 32.352,99 22.053,55
Total 1.006.159,42 496.201,49

al 31.12.2017

al 31.12.2016

7.603.368,90

6.299.202,04

3.4. Bienes de uso
Los Bienes de Uso han sido valuados a su costo. Expresado en moneda de cig;re de acuerdo
al punto 1, El valor de los bienes de uso en su conjunto no supera su valor de‘'mercado.

7

A ; ,"/' r

{ andgll?::é;onccini

Presidente

DR. OSCAR CHIANESE p,
GONTADOR PUBLICO (UBA)
T¢131 F*'5 CPCEPBA
LEGAJO 33767/6
CUIT 20-11386527-0
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DULZURA’S S.A.
Legajo N° 01/116.764 Matricula: 62.023
BALANCE FINALIZADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES

3.5. Deudas Comerciales

al 31.12.2017 | al 31.12.2016
Proveedores 2.360.103,58 1.545.359,49
Cheques a debitar 60.000,00 138.544,00
2.420.103,58 1.683.903,49
3.6. Deudas Fiscales
Corrientes al 31.12.2017 | al 31.12.2016
IVA a Pagar 516.628,06 396.127,33
Ingr.Brutos a Pagar 146.564,75 163.621,06
Seguridad e Higiene a Pagar 14.492 81 38.180,23
Retenciones |IBB a Pagar 252.807,36 49,727 67
Prov.Imp.a las Ganancias 765.321,60 611.398,68
Retenciones Ganancias 53.193,24 51.248,37
Total 1.748.007,82 1.310.303,34
3.7. Deudas Sociales
al 31.12.2017 | al 31.12.2016
Sueldos a Pagar 964.250,00 0,00
SUSS a Pagar 694.938,27 599.100,21
Obra Social a Pagar 168.490,25 156.304,41
ART a Pagar 95.823,76 88.495,07
Sindicato Empl. Comercio 48.145,60 42.203,79
FAECYS 10.729,16 9.899,02
INACAP 5.650,47 4.903,52
Seguro vida Obligatorio 581,76 525,91
Total 1.988.609,27 901.431,93
3.8. Otras Deudas
al 31.12.2017 | al 31.12.2016
Provisién Honorarios 480.000,00 378.000,00
Honorarios Directorio a pagar 0,00 150.000,00
Total 480.000,00 528.000,00
1 b
) ;
Alejandro Baldonc:

DR, OSCAR CHIANESE L
SONTADQOR PUBLICO (UBA)
9131 F* § CPCEPBA
LEGAJO 33767/6
CUIT 20-11386527-0

Presidente
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DULZURA'S S.A.

Legajo N° 01/116.764 Matricula: 62.023

BALANCE FINALIZADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

Comparativo con el ejercicio anterior - Cifras expresadas en pesos

Variaciones del efectivo

Ejercicio finalizado el:
al 31.12.2017

Ejercicio finalizado el:
al 31.12.2016

Disponibilidades al inicio del ejercicio 43.187,93 1.176.858,66
Disponibilidades al cierre del ejercicio 1.067.722,33 43.187,93
Aumento (Disminucién) neta del efectivo 1.024.534,40 -1.133.670,73
Causas de las variaciones del efectivo
Actividades operativas
Resultado del Ejercicio 1.421.311,53 1.135.454,69
Ajustes para arribar al flujo neto de efectivo proveniente de las
actividades operativas:
Depreciacion de Bienes de Uso 44.265,74 40.415,74
Cambios en activos y pasivos operativos:
(Incremento) / Disminucién de Créditos Corrientes -509.957,93 401.119,51
(Incremento) / Disminucién de Créditos No Corrientes 0,00 0,00
(Incremento) / Disminucién de Bienes de Cambio -1.304.166,86 -1.631.229,93
Altas de Bienes de Uso -40.000,00 -14.461,54
Incremento / (Disminucién) de Deudas Comerciales Corrientes 736.200,09 -131.865,37
Incremento / (Disminucién) de Rem. y Cs. Sociales Corrientes 437.704,48 309.842,35
Incremento / (Disminucién) de Cargas Fiscales Corrientes 1.087.177,34 -640.946,18
Incremento / (Disminucién) de Cargas Fiscales No Corrientes 0,00 0,00
Incremento / (Disminucién) de Otras Deudas -48.000,00 198.000,00
Flujo neto de efectivo generado por (utilizado en) las actividades
operativas 403.222,86 -1.469.125,42
Actividades de inversion
Otras Inversiones 0,00 0,00
Flujo neto de efectivo generado por (utilizado en) las actividades de
inversion 0,00 0,00
Actividades de financiacién
Pago de Dividendos -800.000,00 -800.000,00
Flujo neto de efectivo generado por (utilizado en) las actividades de
financiacion -800.000,00 -800.000,00
Aumento (Disminucion) neta del efectiv 1.024.534,39 -1.133.670,73
i “.

DR. OSCAR C|
CONTADOR PUBLICO (UBA)
T2 131 F? 5 CPCEPBA
LEGAJO 33767/6
CUIT 20-11386527-0

Alejafidro Baldonceini

Presidente
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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

.n -
%
PO N

reAccionistas de

5 qlp‘llto Iegal Cangallo 246 P1 — Témperley
wnc:a de Buenos Aires

Informe sobre los estados contables

He auditado los estados contables adjuntos de Dulzuras’s S.A., que comprenden el estado de
situacion patrimonial al 31 de diciembre de 2017 y 2016, el estado de resultados, el estado de
evolucion del patrimonio neto y el estado de flujo de efectivo correspondientes al ejercicio
economico terminado en dicha fecha, asi como un resumen de las politicas contables significativas
y otra informacion explicativa incluidas en las notas 1 a 3 y anexos

Las cifras y otra informacion correspondiente al ejercicio econdémico terminado el 31 de diciembre
de 2016 son parte integrante de los estados contables mencionados precedentemente y se las
presenta con el propdsito de que se interpreten exclusivamente en relacion con las cifras y con la
informacion del ejercicio econémico actual.

Responsabilidad de la direccion en relaciéon con los estados contables

La direccion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados contables
adjuntos de conformidad con las normas contables profesionales argentinas, y del control interno
que la direccién considere necesario para permitir la preparacion de estados contables libres de
incorrecciones significativas.

Responsabilidad del auditor

Mi responsabilidad consiste en expresar una opinion sobre los estados contables adjuntos basada en
mi auditoria. He llevado a cabo mi examen de conformidad con las normas de auditoria
establecidas en la Resolucién Técnica N° 37 de la Federacion Argentina de Consejos Profesionales
de Ciencias Economicas, conforme ha sido aprobada por la Resolucion CD N° 3518 del Consejo
Profesional de Ciencias Econdémicas de la Provincia de Buenos Aires. La normativa profesional
requiere el cumplimiento de los requerimientos éticos establecidos en el Cédigo de Etica vigente en
la jurisdiccion de dicho Consejo, asi como que se planifique y ejecute la auditoria con el fin de
obtener una seguridad razonable de que los estados contables estan libres de incorrecciones
significativas.

Una auditoria conlleva la aplicacion de procedimientos para obtener elementos de juicio sobre las
cifras y la informacién presentadas en los estados contables. Los procedimientos seleccionados
dependen del juicio del auditor, incluida la valoracion de los riesgos de incorrecciones significativas
en los estados contables. Al efectuar dichas valoraciones del riesgo, el auditor tiene en cuenta el
control interno pertinente para la preparacion y presentacién razonable por parte de la entidad de los
estados contables, con el fin de disefiar los procedimientos de auditoria que sean adecuados en
funcién de las circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del
control interno de la entidad. Una auditoria también incluye la evaluacion de la adecuacion de las
politicas contables aplicadas y de la razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por la
direccion de la entidad, asi como la evaluacién de la presentacion de los estados contables en su

conjunto.
I

. OSCAR CHIANESE
I F-2018\)4&7Q35? 9:APN-GC#SOFSE
T® 131 F* 5 CPCEPBA
LEGAJO 33767/6
CUIT 20-11386527-0
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En mi opinion, los estados contables adjuntos presentan razonablemente, en todos sus aspectos
significativos, la situacion patrimonial de Dulzura’s S.A., al 31 de diciembre de 2017, asi como sus
resultados, la evolucion de su patrimonio neto y el flujo de su efectivo correspondientes al ejercicio
econoémico terminado en esa fecha, de conformidad con las normas contables profesionales
argentinas.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

a) Segln surge de los registros contables de la entidad, el pasivo devengado al 31 de diciembre de
2017 a favor del Sistema Integrado Previsional Argentino en concepto de aportes y contribuciones
previsionales ascendia a $ 694.938,27 y no era exigible a esa fecha.

b) Segun surge de los registros contables de la entidad, el pasivo devengado al 31 de diciembre de
2017 en concepto de los siguientes gravamenes: Impuesto sobre los Ingresos Brutos a favor de la
Agencia de Recaudacion de la Provincia de Buenos Aires ascendia a la suma de $ 53.686,47 y no
era exigible a esa fecha; y de $ 18.813,33 correspondiente a Retenciones del Impuesto sobre los
Ingresos Brutos, y no era exigible a esa fecha.

c¢) He aplicado los procedimientos sobre prevencion de lavado de activos de origen delictivo y

financiacion del terrorismo previstos en la Resolucion N° 420/11 de la Federacién Argentina de
Consejos Profesionales de Ciencias Economicas.

Ciudad de Avellaneda, Provincia de Buenos Aires, 4 de abril de 2018.

DR. OSCAR CHIANESE
SONTADOR PUBLICO (UBA)
T% 131 F? 5 CPCEPEA
LEGAJO 33767/6
CUIT 20-11386527-0
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