TRENES ARGENTINOS

OPERACIONES

FORMULARIO PROPUESTA COMERCIAL tia Cédigo del inmueble
PARA CESION TEMPORAL DE INMUEBLES . GM-UQZTRPB-ED30

2 1

Datos del Inmueble / Espacio

Linea MITRE ~  Ramal MITRE-LLSUAR  Estacion URQUIZA

Ubicacién del inmueble  FUERA DE ESTACION SOBRE CALLE ANDONAEGUI

Propuesta Comercial

(ver modelo adjunta)

TpodeCONUBtO | eamico pRECARIODEUSO | oureciowplezo | GOMESES

ARO1 ANO 2 ANO 3 ANO 4 AﬂO 5

importe oftecido | $55.200,00 | $70.214,00 | $83.554,00 | sss.zsx,oo s mssr,o

mensual sin impuestos | ¥ TR

Xoorevenianetn | N/A% | NA% | NAX | NA% | NA%

Tipo de garantia @ Inmobiliaria [[] seguro de Caucién

Depésito a favor de SOFSE: Importe equivalente a un (1) mes de Canon (al momento de la firma)

Medio de Pago: Pago en BNA con cédigo de barras, Interbanking, B TO B, Red Link

Datos del Iinteresado

Razén Social - CASTCOMERCIALSRL A N e O

Localidad CEABATE s FESTLS S provincia

Cédigo Postal AROT 5 ke . - Teléfonos 1136567317

SgaiD JORGECASTREJUAHGELCASTRO ~ Cargo ToLAR.
Otros datos : L R e T P

E-mail meaﬁm@mili ” '_ .' e I'
Namero de CUIT 30710221495 e —

Ingresos Brutos - 117461006
Inscripcion en IVA e T

Observaciones

CONVOCATORIA A OFERENTES 2018-V EXPTE, N° £X-2018-30681990 APN-SGHSOFSE

Datos del Firmante del PPU

Nombre y Apellido “JORGE CASTREJE

DNI . -12-084.761

Firma, Aciz&fﬁ K-y DNI del Presentante

‘ﬁ' JC E &'5-4@63!8750 APN-GCHSOFSE

Socio Gﬂenta

DVThadshso/
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PROYECTO COMERCIAL

Luego de haber visitado el predio a licitar, hemos analizado distintas alternativas
para elaborar un proyecto comercial viable, para ello hemos recorrido la zona evaluando
la demanda de cocheras y precios de la competencia.

También verificamos el estado actual de las instalaciones observando pisos
deteriorados, falta de pintura y demarcacion de cocheras e iluminacion deficiente.

Por todo lo cual filamos como prioridad:

1. RESTAURACION DE CAPA ASFALTICA DE TODA LA SUPERFICIE.

2. PINTURA DE TODAS LAS INSTALACIONES Y REMARCADO DE LAS
COCHERAS.

SISTEMA DE ILUMINACION DE TODO EL PREDIO CON SISTEMA LED.
COLOCACION DE CAMARAS DE SEGURIDAD.

TECHADO DE LA TOTALIDAD DE LA PLAYA EN FORMA GRADUAL CON
CHAPAS  GALVANIZADAS Y PLASTICAS AQUE PERMITAN EL
APROVECHAMIENTO DE LA LUZ SOLAR DURANTE LAS HORAS DIURNA.

Shie W

Esto permitirda competir con las cocheras techadas de la zona ya que en este momento
se encuentra cubierto con media sombra.

Para el desarrollo de todas estas acciones nuestra Empresa cuenta con la capacidad
econémica y la experiencia ya demostrada en los predios que hemos recibido en
anteriores licitaciones, las cuales figuran en los antecedentes comerciales.

Quedamos a su disposicion para ampliar cualquier otra consulta que sea necesaria,
sin otro particular, saludamos a Uds. muy atentamente.

CAST COMERCIAL S.R
: gws casraé.,i_:'“'

Firma, sello o aclaracion

IF-2018-40518750-APN-GC#SOFSE
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Referencias y antecedentes comerciales

Nuestra sociedad fue inscripta en la 1.G.J., el 23 de julio del afio
2007, comenzando su actividad comercial en Villa Luro, con la
construccion y explotacién de un estacionamiento vehicular en un
terreno baldio bajo autopista perteneciente al Estado Nacional y la
posterior construccién de un local en el mismo predio dedicado a café
Bar.

En el afio 2008 por graves problemas de intrusiéon, abandono,
inseguridad en el predio lindero a nuestro estacionamiento y a pedido de
comisién vecinal, el Gobierno de la ciudad nos otorgé un permiso de
uso precario y oneroso de dicho predio en el cual se realizaron las obras
con el propésito de ampliar la capacidad del estacionamiento,
destinando unos 300 metros cuadrados a la construccion de una plaza
con salida hacia Lope de Vega con el propésito de recreacién de los nifios
y gente de la tercera edad de nuestro barrio.

En el afio 2017, ya con la nueva administraciéon de la OPERADORA
FERROVIARIA SOCIEDAD DEL ESTADO, participamos en la licitacion de
dos estacionamientos en la linea Sarmiento en la estacién Flores siendo
adjudicados ambos predios desocupados, los mismos luego de efectuar
los trabajos necesarios fueron puestos en funcionamiento.

Adjuntamos contratos, permisos de uso obtenidos por nuestra Empresa
en mas de 11 afos de trayectoria para acreditar nuestra experiencia y
capacidad en el manejo en el rubro de estacionamientos.

CAST COMERCIAL S.A.L.
Lic. JORGE CASTREJE
Socio Gerente

IF-2018-40518750-APN-GC#SOFSE
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i e -

‘ l—b/ DL]_/ ADMINISTRACION FEDERAL DE INGRESOS PUBLICOS
‘ CONSTANCIA DE INSCRIPCION

|

I\CUIT: 30-71022149-5
CAST COMERCIAL S.R.L

Forma Juridica: S.R.L. 1
= [Fecha Contrato Social: 14-06-2007 o 5 W i ) ! SNSRI S |
' o
L e e L IO IMPUESTO/REGIMEN REGISTRADO Y FECHA DE ALTA % .

1IBP-ACCIONES O PARTICIPACIONES 01-20185 =
- IREG. SEG. SOCIAL EMPLEADOR _ 04-2017

GANANCIAS SOCIEDADES 08-2007|

IVA , 08-2007

. |REG. INF. - PARTICIPACIONES SOCIETARIAS 08-2007]
[ IREG. INF. - PRESENTACION DE ESTADOS CONTABLES EN FORMATO PDF : , 12-2009 r;’
! = IREG. INF. - REGIMEN INFORMATIVO DE COMPRAS Y VENTAS 10-2015 ;—!
||' I e e b el d * } "
| Contribuyente no amparado en los beneficios promocionales INDUSTRIALES establecidos por Ley 22021 y sus modificatorias

22702 y 22973, a la fecha de emision de la presente constancia. ;

‘ >
&l
| : )
A i
|
= [;-)
s | |
= | —l
e -
| i . o
[ |
||
b | e = — B . — — 2i- = = — i 2 {);,J
. Esta constancia no da cuenta de la inscripcion en: (=
|' ~ -Impuesto Bienes Personales y Exteriorizacion - Ley 26476: de corresponder, deberan -
g, | . = . . . 1
solicitarse en la dependencia donde se encuentra inscripto. =
‘ - Impuesto a las Ganancias: la condicién de exenta, para las entidades enunciadas en los
| incisos b), d), e), f), g), m) y r) del Art. 20 de la ley, se acredita mediante el "Certificado de
| exencion en el Impuesto a las Ganancias" - Resolucién General 2681. -
i,-:-.' Actividad principal: 524720 (F-863) SERVICIOS DE PLAYAS DE ESTACIONAMIENTO Y GARAJES Mes de inicio: 11/207 et
. Secundarials): 561014 (F-533) SERVICIOS DE EXPENDIO DE BEBIDAS EN BARES Mes de inicio. 09/207 E
I Jves de cerre ejoracio comercial: 12 _ |’

Domicilio Fiscal

LOPE DE VEGA AV. 250
*11407-CIUDAD AUTONOMA BUENOS AIRES

Vigencia de |a presente constancia: 22-07-2018 a 21-08-2018 ' Hora 13:00:35 verificador 100732684556

NFOF FO HPOF AFITP T =% _\

L os datos conlenidos en la presente constancia deberan ser validados por el receptor de la misma en 1a pagina institucional de AFIP hitp/iwww.afip.gob.ar.
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DR e T S R W TR [ TS WY SV W]

RECE-P P, =
:g:z T%ﬂ}gm |_| L_| Isrruncaolu DE EMT-TADRDNAMIENTCI J
MPLUESTOS 1 T
rmassosmas il P o) ~ lggggl?-‘%g)sﬂ
RUBRO 1: DATOS DEL CONTR{BUYERRE(PS £ % " 4 Wsm’an ]sE.____. E €. NOV, [~ "FECHA NOVEDAD
| [ moviouar_s SOGIEDAD 2 \1 Pf ek MATRE . { | | | |
NUMERO DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD (1) D‘N.{D LE.O/ Le. D
nmocmnuammmmnea&mmmmewm ' lLl I l I I
Apswmvwaxanermousom
LCIALSITI JCIC’IHIEJ:QICI_J Paa i s . 7 M [ R O O O R 2 O D R N O
[l!]llII'IlI]III‘II_JI_lllIlIl-ISUCES,QN,NDMSA._s.m
DOMICILIO COMERCIAL
cae ALVl ILQIPEl IDIZL WIEISIAL L L L Lt
: z || CODIGO CALLE
nepvertal | 121510] pigol | | pepol 1 | |- coapostl LI L 11 11]}[8
smo LULLILILIAL Jibgl@ipt LU0 p bty gpFet il
RUBRO 2: DATOS PERSONALES O DE LAENTIDAD (*}
FECHA NACIMIENTQ SEXO p NACIONALIDAD ESTADO CMIL ;
o MES ARG ¥
1 E MASC. FEMEN. SOLTERO CASADO viuoo DWVORCIADO
AN Jediad kol 4o 1 ]
FECHA CONTRATD SOCIAL | - INSCRIPCION REGISTRO PUBLICO DE COMERCIO ] i
DIA MES ARD DIA uEs | ado : [r— DiA MES Mo | -
12351+ d # 23 b I 0 T o ok M £, | | o o)
“CARACTER DE LA SOCIEDAD
| Aménims | Com xAcc e [ Cop. eind | Com Sime. | Du bechs | Ascoinsion | Couserst | o bima | Emp. Esmdo [Patie yEe] Owms
A ] fc 5 ] T ~ T T N i ik | o ) e =t
| DOMICILIO PARTICULAROFISCAL - - ' ' - CODIGO CALLE
cue  LSIAINL [BlEIN|I ITo] D]l BISILERIADL [ 1] ] ] § e
wruta || 2611 18] PeolTIA] bepol | 1C] | copes || | 1/1M1214 | || cprov L]
pamic  LPIAILIERAMA 1L 1L LI L L1 1Y tocatasalCl8lPL ITIAL] (ElelpiZIRAIA L L1 1 [
RYBRO 3: DATOS Rmctommsmnuncn\(mm 5! ' ; : -
ﬁ:’;mnpmnclpm PLAAD . OF. . ESIBUCMAMIENTS..... R C0D.ACY FPAL. cdh Z'd
ACTIVIDAD SECUNDARIA ... 012 CONTITERI A KIOSES g cop.act.sec. (SIS (2| P{_’IUI
FECHA INICIAC. ACTIV. CIERRE EJER. ALBERGUE TRANSIT. BILLAR POOL
pa | MEs [ ARo DIA | MES Categ. | Cdad. Habit. Cdad. Mesas Cdad. Butacas
O o Blo gt il 14 ; I [ LB
CARACTER DE LA EXPLOTACION 1 2 @ i @ Cdad. Sucursales ||
Amnecm&n_l__]__] Personaa DIC. | el b Tota”ngmsusaDlC,l bkl ] o0 J
RUBRO 4: DATOS COMPLEMENTARIOS ,
CAJA DE PREVISION SOCIAL IMP.ALVALOR AGREG. IMP.A LAS GANANCIAS
DENOMINACION UsoDGR _ NUMERO NUMERO NUMERO .
100 10 0 T 6 0 0 O 6 0 0 I B e 5 B B L 20
RUBRO 5; NOTIFICAGION DE CAMBIO EN LA SITUACION DE EMPADRONAMIENTO '
& | NUMERO TRAMITE _ | FECHANOTIFICACION
1280 1 1 11 , |F42018-40518750-APN-GCHSOFSE

{*) Circutar segiin comresponda 2-5303 imprenta de la Ciudad
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ANTERIORES

APELLIDO Y NOMBRES

C.l-LE -LC .-D.N.LN°(")

DOMICILIO

CARGO

FACULTADES (Puntos Nros.)
Ver Instrucciones

Caracter de la firma

Firma
: ACTUALES
APELLDO Y NOMaRes | COSTREIE, Jores Wﬂl CA STEO ,g)cpé/ =/
cL-LE-LC-GRLN| /2 .08UF0 1.3G6 5/b %,
BEIEIG SN a1 TO DEPUTNS My BE2TT 1049
letg FB ¢ Lops £ re Poao B AS
CARGO
FACULTADES (Puntos Nros.)
Ver Instrucciones
Caracter de [a firma

OBSERVACIONES

Lugar y fecha .

Firma

Reservado para autenticar firma:

INSTRUCCIONES . . AP
El trdmite debe ser realizado por el interesado, acreditando identidad con el documento co_rraspondlente. Si la presen n sl
un tercero, Ia firma del titular la certificara un Banco, policia o escribano (en todos los ejemplares). 5i ia (eaﬁza:e un azu b:damelmé
exhibira el original del poder y fotocopia del mismo. En el caso de sociedades el tramite lo hara uno de los socios o parsona ae
autorizada.

En los casos de cambio de domicilio, se acreditaré la existencia del domi
cualquiera de los siguientes documentos: contrato de alquiler, escritura, :
En los casos de sociedades legaimente constituidas que modifiquen la razdn social, se adju
tos y/o estatutos soclales debidamente registrados.

1. Sera cubierto obligatoriamente por todos los contribuyentes individuales. _ ] _ ] -
2. S::é ::;ubiuto oblg:toﬂammte por todas las sociedades (incluyendo las de nectdy-2018-40518750-APN-GC#SOFSE

3.[1] Comercio {2 ] Industria [3) Servicios [4] Actividades especfficas.

cilic comercial denunciado. A tales efectos.se considera valido
boleto de compraventa o-documento de identidad.
' ntarén fotocopias legalizadas de los contra-
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Cuit: i30-71022149-5 i
Razén Social, CAST COMERCIAL S.R.L.
Denominacién o
Nnamhra Comniatn:
Tipo : i
Clase :
Modalidad :
Namero : i
Ejercicio : i
Lugar, Dia y Hora del
acto de Apertura :

El que suscribe, con poder suficiente para este acto, DECLARA BAJO JURAMENTO, que no mantiene
juicios con el ESTADO NACIONAL, o sus entidades descentralizadas.

El que stscribe ,con poder suficiente

1l

PO § B & i | S5

S -

D ARA BAJO RA D, que los jui que
descentralizadas, son los que se na

para este acto,
o sus entidades

Caratula : i
N° de Expediente : |
Monto Reclamado :
Fuero, Juzgado y
Secretaria :

Entidad Demandada
o Demandante :

vsad hevoed Maserd

Caratula :

N° de Expediente :
Monto Reclamado :
Fuero, Juzgado y
Secretaria :

Entidad Demandada
o Demandante :

svsesy seesse) pesess,

[TRPNLE P S S

Caréatula : i
N° de Expediente : |
Monto Reclamado : |

Fuero, Juzgado y
Secretaria :

Entidad Demandada
o Demandante :

bl Savuiet Sasenst

e

FIRMA E | i
ACLARACION {JORGE CASTREJE i
CARACTER {SOCIO GERENTE ;
LUGAR Y FECHA i i

| F-2018-40518750-APN-GC#SOFSE
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Buenos Aires, 30 de Julio de 2018.
Sefiores
SOFSE
AV. RAMOS MEJIA 1348
(1104) CAPITAL FEDERAL

REF.: Cesidon temporal de inmuebles

De mi mayor consideracion:

Jorge Alberto Castreje, con DNI N° 12.084.761 en mi caracter de Socio Gerente de la firma Cast Comercial
S.R.L. con facultades suficientes, vengo a manifestar con caracter de DECLARACION IIRADA aue mi
representada no se encuentra inmersa en tratamiento de concurso preventive ni procedimiente de gquiebra

alguno.

Sin atro particular, saludamos a Uds. muy atentamente.

CAST COMERCIAL §
Lic. JORGE CASTFIé?éL
Sacio Gerente

Firma, sello o aclaracion
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Ministerio de Justicia
y Derechos Humanos

Oficina Anticorrupcion

ANEXO |

DECLARACION JURADA DE INTERESES - DECRETO 202/2017

Tipo de declarante: Persona humana

Nombres

Apellidos

cuir

Vinculos a declarar

¢ La persona fisica declarante tiene vinculacion con los funcionarios enunciados en los

articulos 1y 2 del Decreto n® 202/17?

(Marque con una X donde corresponda)

Si |

NO |

En caso de existir vinculaciones con mas de
un funcionario se deberda repetir Ila
informacién que a continuacién se solicita
por cada una de las vinculaciones a
declarar.

La opcion elegida en cuanto a la no
declaraciébn de vinculaciones implica la
declaracion expresa de la inexistencia de los
mismos, en los términos del Decreto n°
202/17.

Vinculo
¢ Con cuél de los siguientes funcionarios?

(Marque con una X donde corresponda)

Presidente

Vicepresidente

Jefe de Gabinete de Ministros

Ministro

Autoridad con rango de ministro en el Poder Ejecutivo Nacional

Autoridad con rango inferior a Ministro con capacidad para decidir

(En caso de haber marcado Ministro, Autoridad con rango de ministro en el Poder Ejecutivo
Nacional o Autoridad con rango inferior a Ministro con capacidad para decidir complete los

siguientes campos)

Nombres

[Apelidos

cum

Cargo

Jurisdiccion

IF-2017-09333029-APN-OA#MJ

pagina 1 de 5
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Ministerio de Justicia
y Derechos Humanos

Oficina Anticorrupcion

DECLARACION JURADA DE INTERESES - DECRETO 202/2017

Tipo de declarante: Persona juridica

Razdn Social

CASI COMERCIAL S.R.L

CUIT/NIT

K0 =-FL22/49-

S

Vinculos a declarar

¢ Existen vinculaciones con los funcionarios enunciados en los articulos 1y 2 del Decreton®

20211772

(Marque con una X donde corresponda)

Si

NO

En caso de existir vinculaciones con mas de
un funcionario, o por mas de un socio o
accionista, se debera repetir la informacién
que a continuacion se solicita por cada una
de las vinculaciones a declarar.

I
La opcion elegda en cuanto a fa no
declaracién de vinculaciones implica la
declaracién expresa de la inexistencia de los
mismos, en los téminos del Decreto n°
202/17.

Vinculo

Persona con el vinculo

(Marque con una X donde corresponda y brinde la informacion adicional requerida para el

tipo de vinculo elegido)

Persona juridica (si el vinculo a declarar es
directo de la persona juridica declarante)

No se exige informacion adicional

Detalle nombres apellidos y CUIT

Representante legal

Detalle Razén Social y CUIT
Sociedad controlante

Detalle Raz6n Social y CUIT
Sociedades controladas
Sociedades con interés directo en los Detalle Razén Social y CUIT
resultados econdémicos o financieros de la
declarante =

Detalle nombres apeliidos y CUIT

Director

Socio 0 accionista con participacion en la

Detalle nombres apellidos y CUIT

IF-2017-09333029-APN-OA#MJ
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Ministerio de Justicia
y Derechos Humanos

Oficina Anticorrupcion

formacion de la voluntad social

Accionista o socio con mas del 5% del
capital social de las sociedades sujetas a
oferta publica

Detalle nombres apellidos y CUIT

Informacion adicional

¢Con cual de los siguientes funcionarios?

(Margue con una X donde corresponda)

Presidente

Vicepresidente

Jefe de Gabinete de Ministros

Ministro

Autoridad con rango de ministro en el Poder Ejecutivo Nacional

Autoridad con rango inferior a Ministro con capacidad para decidir

(En caso de haber marcado Ministro, Autoridad con rango de ministro en el Poder Ejecutivo
Nacional o Autoridad con rango inferior a Ministro con capacidad para decidir complete los

siguientes campos)

Nombres

Apeliidos

Ccuir

Cargo

Jurisdiccion

Tipo de vinculo

(Margue con una X donde corresponda y brinde la informacion adicional requerida para el

tipo de vinculo elegido)

Sociedad o comunidad

Detalle Razon Social y CUIT.

Parentesco por
consanguinidad dentro del
cuarto grado y segundo de
afinidad

Detalle qué parentesco existe concretamente.

Pleito pendiente

Proporcione caratula, n° de expediente, fuero, jurisdiccion,
juzgado y secretaria intervinientes.

IF-2017-09333029-APN-OA#M]
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Ministerio de Justicia
y Derechos Humanos
Oficina Anticorrupcion

Ser deudor Indicar motivo de deuda y monto.

Ser acreedor Indicar motivo de acreencia y monto.

Haber recibido beneficios de Indicar tipo de beneficio y monto estimado.

importancia de parte del
funcionario

Informacion adicional

La no declaracion de vinculaciones implica la declaracion expresa de la inexistencia de los
mismos, en los f del Decreton® 202/17.

/ \ CAST COMERCIAL S.R.L.
| Lic. JORGE CASTREJE
S

Firmay aclaracién def declarante  Carcter en el que firma Fecha

IF-2017-09333029-APN-OA#MJ
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GRESOS BRUTOS C.M, 901.912200.1-EX CAJA PREV. IND. COM. ¥ ACT. CIV.

§00000845.4 ¢ |.G.J. NRO. CORRELATIVO 00678 + DOMICILIO: BARTOLOME MiTRE 486 C.A

BAWCO SANTANDER RIO 8.4, » |.V.A. RESPONBABLE INSCRIPTO «C

RneneEa el Advance Resumen de Cuentas.

7166 033 005000059439 180

CUENTA PYME PERSONAS
JURIDICAS
CAST COMERCIAL SRL ESTADO DE CUENTAS
AV LOPE DE VEGA 250 HOJA NRO.: 599 FECHA 29/06/18
C1407BNO - CAPITAL CUIT 30-71022149-5

RESPONSABLE INSCRIPTO

Ponemos en vuestro conocimiento que de encontrarse alcanzado por el estdndar referido al intercambio de informacion de cuentas financieras
desarrollado por la Organizacién para la Cooperacion y el Desarrollado Econdmicos (OCDE), esta entidad bancaria debera informar dicha situacion
a los organismos de contralor que la normativa vigente designe a tal efecto.

SE FRESUMIRA CONFORMIDAD CON EL MISMO SEGUN CIRC OPASI IDELBC R A

Aviso Importante: La disponibilidad de fondos de los movimientos de cheques 24 hs. se efectiviza a parlir de las 13 hs. del dia
siguiente habil al depdsito. Antes de ese horario, los movimientos del extracto con estas caracteristicas deben considerarse a confirmar.

*

Descuento de cheques: Si ud necesita efectivo, ahora es mas fial. Con descuento de cheques en custodia, ud puede hacerio sin
moverse de su Oficdna, directamente desde On Line Banking Empresas, todos los dias habiles de 7 a 21 hs. Consuite con su Oficial de
Empresas.

Los depésitos en pesos y en moneda extranjera cuentan con la garantia de hasta $ 450.000. En las operaciones a nombre de dos o mds personas,
la garantia se prorrateara entre sus titulares. En ningun caso, el total de la garantia por persona y por depésito podrd exceder de $ 450.000,
cualquiera sea el numero de cuentas y/o depdsitos. Ley 24.485, Decreto N° 540/95 y modificatorios y Com. *A" 2337 y sus medificatonias y
complementarias. Se encuentran excluidos los captados a tasas superiores a la de referencia conforme a los limites establecidos por el Banco
Central, los adquiridos por endoso y los efectuados por personas vinculadas a la entidad financiera.

“El importe susceptible de ser computado contra otros tributos durante el periodo informado es el equivalente al porcentaje indicado en art. 13 de
la Ley 25.413 por débitos y créditos aqui informados (Decreto 409/2018)".

Si Ud. posee un Acuerdo de giro en descubierto la tasa maxima de interés a aplicar en el mes de Julio de 2018, sera: 59,00% Tasa Nominal Anual,
77,88% Tasa Efectiva Anual, CFTEA (persona juridica) 77,88%, CFTEA (persona fisica) 79,66%. Si en el mencionado mes el Banco autorizara giros
en descubierto sin acuerdo previo o excesos en el monto acordado, la tasa méxima aplicable seré 59,00% Tasa Nominal Anual, 77,88% Tasa
Efectiva Anual, CFTEA (persona juridica) 77,88%, CFTEA (persona fisica) 79,66%. CFTEA: Costo Financiero Total Efectivo Anual.

E ESTE RESUMEM DENTRO DE LOS 0 DIAS DE LA FECHA DE EMISION. DE NO RECIBIR 08JEC

INFORME DE SALDOS CONSOLIDADOS

PESOS _ _ DOLARES

®.

CUENTA CORRIENTE ' ' B 1.498,36 0,00

Detalle de Saldo y Movimientos

FECHA CONCEPTO COMPROBANTE DEBITO CREDITO SALDO
CTA CORR PESOS Nro. 166 - 000059439 ACUERDO: 20.000,00 VTO: 27/09/18  CBU:07201666 20000000594390

SALDO RESUMEN ANTERIOR 27.629,29

04/06/18 SNP DEBITO DIRECTO 99594 2.399,51 25.229,78

METROGAS SA  -030005861216

' 183 SOLICITANOS A UD/S FORMULAR POR ESCRITO LAS OBSERVAC
270843

0166-916060-091000123657-5-8 CONTINUA/GOO
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Advance-l

& Santander Rio

CAST COMERCIAL SRL
AV LOPE DE VEGA 250
C1407BNO - CAPITAL

Resumen de Cuentas.

HOJA NRO.:

600

CUIT 30-71022149-5
RESPONSABLE INSCRIPTO

ESTADO DE CUENTAS
FECHA 29/06/18

5=
2 ; 166
9
gz
pet
=g
£3
=2
3g
53 Detalle de Saldo y Movimientos
3
=3 FECHA CONCEPTO COMPROBANTE DEBITO CREDITO SALDO
2 g CTA CORR PESOS Nro. 166 - 000059439 ACUERDO: 20.000,00 VTO: 27/09/18  CBU:07201666 20000000594390
Sg 04/06/18 COBRO DE PRESTAMO 175338 7.715,32 17.514,46
£% 04/06/18 IMP LEY 25413 DEB 0,6% 60.69 17.453,77
m =
22 05/06/18 VISA 3617708 3.120,00 14.333,77
s POR DEB:05/06/2018 PART 000000000403617708
i 05/06/18 IMP LEY 25413 DEB 0,6% 18,72 14.315,05
S 07/06/18 INTERESES POR DESCUBIERTO 30,93 14.284,12
|2«
s 07/06/18 IVA - REDUCIDO 10,5% 325 14.280,87
E -
=9 07/06/18 SELLADO 077 14.280,10
35 07/06/18 IMP LEY 25413 DEB 0,6% 0,21 14.279,89
=0
52 08/06/18 DEBITO DIRECTO 39950 1.024,66 13.255,23
S8 CABLEVISION S.A -0060810159
g 08/06/18 IMP LEY 25413 DEB 0,6% 615 13.249,08
£3 11/06/18 DEPOSITO EFVO CAJA SUC VILLA LURO 23000040 50.000,00 63.249,08
=
o2 11/06/18 IMP LEY 25413 CRED 0,6% 300,00 62.949,08
532 12/06/18 COM DEPOSITOS EN EFECTIVO 500,00 62.449,08
g
£ TOTAL DEPOSITOS DELDIAS ~ 50000,00
g 12/06/18 PERCEPCION INGRESOS BRUTOS CABA 25,00 62.424,08
i 12/06/18 IVA TASA GENERAL 105,00 62.319,08
32 12/06/18 IMP LEY 25413 DEB 0,6% 3,78 62.315,30
i 13/06/18 PAGO INTERBANKING B2B 6126483 66.339,00 4.023,70-
2 COLATERALES BELGRANO SUR 30710681771 12 6126483
* 13/06/18 IMP LEY 25413 DEB 0,6% 398,03 4.421,73-
L)
¥E 15/06/18 REGIMEN DE RECAUDACION SIRCREB T 1.000,00 5.421,73-
2%
=3 30710221495
23 18/06/18 CLEARING RECIBIDO 48 HS 552 3.254,90 8.676,63-
§§ 18/06/18 DEBITO DIRECTO 82906 490,06 9.166,69-
g= AFIP -30710221495
sz 18/06/18 DEBITO DIRECTO 122961 272894 11.895,63 -
32 AHP  -23120847619
i
22
=3
o =
iz 3
33 2
g3 ~
&%
0166-916060-091000123657-5-8 CONTINUA/EDT
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e oa el Advance Resumen de Cuentas.

CAST COMERCIAL SRL ESTADO DE CUENTAS
AV LOPE DE VEGA 250 HOJA NRO.: 601  FECHA 29/06/18
> C1407BNO - CAPITAL CUIT 30-71022149-5
e RESPONSABLE INSCRIPTO
32 s
gz
SE
£3
=
32
% Detalle de Saldo y Movimientos
§§ FECHA CONCEPTO BE ST COMPROBANTE DEBITO CREDITO SALDO
f’ g CTA CORR PESOS Nro. 166 - 000059439 ACUERDO: 20.000,00 VTO: 27/09/18  CBU:07201666 20000000594390
;% 18/06/18 DEBITO DIRECTO 122871 2.259,79 14.155,42-
53 AFIP -23113965169
22 18/06/18 DEBITO DIRECTO 149861 6.168,73 20.324,15-
=% AFIP -30710221495
« 18/06/18 DEPOSITO EFVO ONLINE TAS MISMA SUC 23.000,00 2.675,85
e 18/06/18 IMP LEY 25413 CRED 0,6% 138,00 2.537,85
z % 18/06/18 IMP LEY 25413 DEB 0,6% 89,41 2.448,44
§ S 18/06/18 REGIMEN DE RECAUDACION SIRCRES T 460,00 1.988,44
ge 30710221495
£3 19/06/18 COM DEPOSITOS EN EFECTIVO 230,00 1.758.44
g8 TOTAL DEPOSITOS DELDIAS  23000,00
g2 19/06/18 IVA TASA GENERAL 48,30 1.710,14
§§ 19/06/18 PERCEPCION INGRESOS BRUTOS CABA 11,50 1.698,64
o2 19/06/18 IMP LEY 25413 DEB 0,6% 1,74 1.696,90
3 ; 21/06/18 DEPOSITOS CHEQUES 48 HS 12595301 15.000,00 16.696,90
g 21/06/18 DEBITO TRANSF. ONLINE BANKING EMP 13440689 6.000,00 10.696,90
g A CTA 0166-007003611829 ARS
. § 21/06/18 PAGO PROVEEDORES INTERBANKING EXTE 7076734 8.400,00 19.096,90
3 z SES S.A. - PLANOBRA S.A. - UT 30714626066 03 7076734
i 21/06/18 CREDITO TRANSF POR ONLINE BANKING 22192640 8.000,00 27.096,90
Zu BLANCO JIMENA ESTHER 27263129011 CUO Varios
‘ 21/06/18 IMP LEY 25413 DEB 0,6% 36,00 27.060,90
$2 21/06/18 IMP LEY 25413 CRED 0,6% 188,40 26.872,50
£8 21/06/18 REGIMEN DE RECAUDACION SIRCREB T 628,00 26.244,50
23 30710221495
§'§ 22/06/18 IMP LEY 25413 DEB 0,6% 3,77 26.240,73
§ 5 25/06/18 TRANSFERENCIAS INMEDIATAS 62604375 4,700,00 30.940,73
5 § Originante  GENTILE/CARLOS ADRIAN 20166775109
B 25/06/18 IMP LEY 25413 DEB 0,6% 8,76 30.931,97
£
'S 0166-916060-091000123657-5-B CONTINUA/GOZ

| F-2018-40518750-APN-GC#SOFSE

pagina 49 de 158



IF-2018-40518750-APN-GC#SOFSE

pagina 50 de 158



& Santander Rio WEOVELLSS Resumen de Cuentas.

CAST COMERCIAL SRL ESTADO DE CUENTAS
AV LOPE DE VEGA 250 HOJANRO.: 602  FECHA 29/06/18

L= RESPONSABLE INSCRIPTO

=a 166

re

= _

8z

o o

£3

32

o=

s Detalle de Saldo y Movimientos

22

£3 FECHA CONCEPTO COMPROBANTE DEBITO CREDITO SALDO

23 CTA CORR PESOS Nro. 166 - 000059439 ACUERDO: 20.000,00 VTO: 27/09/18  CBU:07201666 20000000594390

38 25/06/18 IMP LEY 25413 CRED 0,6% 28,20 30.903,77

S 25/06/18 REGIMEN DE RECAUDACION SIRCREB T 94,00 30.809,77

o 30710221495

= 26/06/18 DEBITO TRANSF. ONUINE BANKING EMP 9522712 7.100,00 23.709,77
Q A CTA 0166-007003611829 ARS

Sa 26/06/18 DEPOSITO EFVO ONLINE TAS MISMA SUC 19.600,00 43.309,77

; 3 26/06/18 DEPOSITO EFVO ONLINE TAS MISMA SUC 20.400,00 63.709,77

9 26/06/18 IMP LEY 25413 DEB 0,6% 43,16 63.666.61

3= 26/06/18 IMP LEY 25413 CRED 0,6% 240,00 63.426,61

(=]

£s 26/06/18 REGIMEN DE RECAUDACION SIRCREB T 800,00 62.626,61

S3 30710221495

g3 27/06/18 COM DEPOSITOS EN EFECTIVO 400,00 62.226,61

23 TOTAL DEPOSITOS DELDIAS ~ 40000,00

=0

o2 27/06/18 PERCEPCION INGRESOS BRUTOS CABA 20,00 62.206,61

53 27/06/18 IVA TASA GENERAL 84,00 62.122,61

g3

s 27/06/18 IMP LEY 25413 DEB 0,6% 7,82 62.114,79

gs 28/06/18 COMISION POR SERVICIO DE CUENTA 666,00 61.448,79

o= 28/06/18 PERCEPCION INGRESOS BRUTOS CABA 33,30 61.415,49

ig 28/06/18 IVA TASA GENERAL 139,86 61.275,63

z g 28/06/18 COMISION MOVS MENSUALES CLEARING 13,00 61.262,63

S 28/06/18 IVA TASA GENERAL 2,73 61.259,90
! 28/06/18 DEBITO PARA PAGO DE HABERES 70275170 9.000,00 52.259,90

ez A CTA 0166-007003661671 ARS

=

£g 28/06/18 PAGO INTERBANKING B2B 7693403 50.400,00 1.859,90

23 COLATERALES BELGRANO SUR 30710681771 12 7693403

gg 28/06/18 IMP LEY 25413 DEB 0,6% 361,54 1.498,36

gg Total Retencion Impuesto Ley 25.413 por débitos de 01-06-2018 a 29-06-2018 $1.039,78

:: § Total Retencién Impuesto Ley 25.413 por créditos alicuota 6 por mil de 01-06-2018 a 29-06-2018 $ 894,60

8 Total Retencion Régimen de Recaudacion SIRCREB en el periodo de emision $ 2.982,00

=3 DETALLE COMISIONES

4 CTA ORIGEN DESCRIPCION CANT.MOV  PRECIO UNIT. TOTAL FECDESDE  FECHASTA

2= %

iz S

gz ~

=

0166-916060-091000123657-5-B CONTINUA/GO3
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RS eaaeE Advance Resumen de Cuentas.

CTA CORR PESOS Nro. 166 - 000059439
166-000059439-% COM.MOVIM MENSUALES CLEARING 1 13,00 13,00 30/05/18 27/06/18

10 movimientos de deposito libres por caja

CAST COMERCIAL SRL ESTADO DE CUENTAS
AV LOPE DE VEGA 250 HOJANRO.: 603  FECHA 29/06/18

e C1407BNO - CAPITAL CUIT 30-71022149-5

e RESPONSABLE INSCRIPTO

=z 166

~8

82

g5

=&

3

3z

& Detalle de Saldo y Movimientos

gj @

=3 DETALLE COMISIONES

=3 CTA ORIGEN DESCRIPCION CANT.MOV  PRECIO UNIT. TOTAL FECDESDE  FECHASTA

=

g3

28

-5

28

3

TASAS DE ACUERDOS Y DESCUBIERTO
CUENTA 166-000059439-ARS

- 5
es TIPO DE Nro DE  LIMITE DEL FECHA FECHA FECHA FECHA TNA TEA  CFTEA INTERES
2 ACUERDO ACUERDO ACUERDO  VENCIMIENTO UTILZACION UTILIZACION  COBRO DE COBRADO
23 DESDE HASTA INTERESES
=9 COMUN = 20.000,00 - 27-09-2018 D01-05-2018  31-05-2018 07-06-2018 4800 60,10 60,10 30,93
= ow
oo
g2
=
Sz
[ =
-
24
e3
£3
S
o2
==
= o
oz
=2
2z
*
£hx
ok
£=
3 en
es
-
z=
2=
[~ 33
=g
g
<
s
=g
- -
£5 3
=3 o
gz &
==
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e *ﬁag?ﬂ \J NOTARIA
OCHENTARLDOS. EA VENTA: TURJANSKY Eliezer y otra a favor de CASTRO
| arasz \s ﬂ""‘,r&
Angel Félix.- En la Ciudad de Ramos Mejia. Partido de La Matanza. Provincia de Buenos
A

Aires, Republica Argentina, a veintiuno de diciembre del afio dos mil. por ante mi, Notario

4 n}-(\utonzame. comparecen: Los conyuges en primeras nupcias Eliezer TURJANSKY. argentino

e

naturalizado, nacido el 14 de junio de 1934, con Documento Nacional de Identidad numero
4.356.136, CUIT. 20-04356136-8; y Esther STOLAR de TURJANSKY, argentina, nacida el 6
de octubre de 1935, con Cédula de Identidad de la Policia Federal numero 3.765.888 y
IDocumento Nacio.na.l de Identidad numero 2.383.309; CUIT. 27-02383309-9 ambos con
domicilio en la Avenida San Martin 756 de Ramos Mejia, Partido de La Matanza por una parte
y por la otra Angel Felix CASTRO, argentino, nacido el 2 de octubre de 1954, divorciado de
sus primeras nupcias de Ana Taraborrelli, con Documento Nacional de Identidad numero
11.396.516, CUIL. 23-11396516-9, con domicilio en la calle Mamberti 1099 de la Ciudad y
Partido de Lanis.- Todos capaces. mayores de edad, de cuyo conocimiento, doy fe.-
INTERVIENEN todos por si y dicen que los conyuges Eliezer Turjansky y Esther Stolar y

Angel Felix Castro que han resuelto formalizar el siguiente contrato de compraventa

inmobiliaria. que sujetan a las siguientes clausulas: PRIMERO: Los conyuges Stolar-Turjansky
;';nde:nha Angel Félix Castro una finca ubicada en el Partido de General Pueyrredon, Provincia
de Buenos Aires, con frente a la Avenida Mario -Bravo 785 entre las calles catorce y dieciséis.
edificada en el lote de terreno que es parte del lote once de la subdivision del ex-
establecimiento “Cabo Corrientes” y se designa segun el plano que cita su titulo como lote
nueve de la manzana cuatro, que mide: diez metros de frente al Sud Oeste por treinta y nueve
metros de fondo lo que hace una superficie total de trescientos noventa metros cuadrados; y
linda: por su frente al Sud Oeste con la Avenida Mario Bravo, al Nord Oeste con lote diez. al
Nord Este con parte del lote uno, y al Sud Eswe con el lote ocho.- NOMENCLATURA

|F-2018-40518750-APN-GC#SOFSE
CATASTRAL: Circunscripcién: IV, Seccion Y, Manzana 4. Parcela 9.- Partida: 99.121.-
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GAADYO33785

- VALUACION FISCAL: Pesos 57.953.- SEGUNDO: el precio total y convenido asciende a la| 1

- suma de dolares billetes estadounidenses treinta y cinco mil que la parte vendedora tiene| 2

| recibido en efectivo antes de ahora de manos del comprador, por lo que le otorga por la| 3

 presente, suficiente recibo.- TERCERO: los vendedores transfieren al comprador y este| 4
i
adquiere, todos los derechos inherentes al dominio y a la posesion, inclusive los derechos y| 5

acciones que le corresponden y que surgen del contrato de comodato suscripto con fecha 1° de| g

enero de 1990 entre los conyuges Turjansky-Stolar y los conyuges Gregorio Navarro y Maria| -

Esther Lopez, el que ha sido cedido al comprador con esta misma fecha, fotocopia del cual y| g

de la mencionada cesion se agrega a la presente.- El comprador toma a su cargo la notificacion| g

de la cesién de contrato de comodato a los comodatarios, desobligando a los vendedores y al| 1g
autorizante de dicha notificaciéon.- La parte vendedora responde por la eviccion y vicios| 11
redhibitorios, y se obliga al saneamiento, ain en los casos de los Articulos 2106 y 2170 del| 12
Codigo Civil.- CUARTO: El comprador acepta la transferencia de dominio y la posesion de| 13
acuerdo a lo estipulado en la clausula tercera, inclusive los relativos al contrato de cesion antes| 14
citado. recibiendo un ejemplar del mismo, y toma;io a su cargo la notificacion a los sefiores| 15
Navarro-Lopez - QUINTO: los vendedores manifiestan que no existen deudas por impuestos, | 16
tasas v contribuciones, haciéndose cargo de las deudas y/o diferencias que surgieren hasta la| 17
fecha. v la parte compradora manifiesta: que toma a su cargo las deudas y/o diferencias que| 18
- surgieren a partir de la fecha, solidarizandose ambas partes entre s, y con relacion al| 1g
autonzante, desobligandolo en consecuencia de toda responsabilidad con respecto a los| og
mismos.- HAGO CONSTAR: A)- Le corresponde a los, vendedores el bien descripto por| 21
compra que ambos realizaron siendo de igual estado civil que el actual a Alberto Barragan,| 22
|' segun surge de la escritura otorgada con fecha 30 de julio de 1970, por ante este registro, al| 23
folio 1395, cuyo testimonio se inscribié en el Regismo de la Propiedad con fecha 21 de

IF-2018-40518750-A PN GCH#SOFSE
diciembre 1970, en la matricula 28011 de Gral. Pueyrredon.- B)-Que con los certificados| 25
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ACTUACION NOTARIAL
GAAO4O03378k

requeridos al efecto que se agregan, habiendo sido expedidos. los del Registro de la
Propiedad, con fecha 11 del corriente mes y afio, bajo los numeros 1868987/1 v 1869089/2,
de dominio y de inhibiciones respectivamente. se acredita: que por el nombre de los
vendedores, no aparecen inhibiciones para disponer de sus bienes, y que el domunio del bien
se registra a sus nombres en la forma consignada. sin gravamenes. restricciones. ni
interdicciones.- D)- Que por la presente operacion retengo suma de pesos quinientos
vienticinco por el pago del Impuesto a la Transferencia de Inmuebles a titulo oneroso Ley

23.905.- LEO la presente a los comparecientes quienes se ratifican y firman por ante mi, doy

fe.--@,’wﬂj; " 93-00.%62204-9 “dlole
gt

(.

ANCIEA S DAZY
PG TAR]
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ACTUACION NOTARIAL
BAAD2O1LY470k

CONCULADA la adjunta fotocopia gue 1leva mi sello ¥y firma con su ma N\

triz,que rasé por ante mi notaria adscripta al Negistro 19 del Par-{

}_ oI5

- =
ba PRIOMVAA COPTA en 2 fotocopias de los folios de actuscidn Protocol

lor GuA04033785;G4404033786 y 21 presente aue sello y firmo en R~

mos e jiza,Partido de La latanza,Provincia de Buenos Aires,a nuueve -

seguridad 4975081, -

-
(S R,

|F-2018-40518750-APN-GC#SOFSE
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ACG Cecilia Grierson 255 1 P .- C1107CPE - Capital Federal - Tel.: 4320-7200 - FAX 4320-7277

Una marca SUFGZ3 Aseguradora de Créditos y Garantias S.A.

POLIZA DE SEGURO DE CAUCION

GARANTIA de MANTENIMIENTO de OFERTA

Péliza N° 1417460

CONDICIONES PARTICULARES: Esta compafiia en adelante llamada 'EL ASEGURADOR', en su caracter de fiador solidario
con renuncia a los beneficios de excusién y divisién, y con arreglo a las Condiciones Generales que forman parte de esta
Péliza y a las Particulares que seguidamente se detallan asegura a:

OPERADORA FERROVIARIA SOCIEDAD DEL ESTADO (SOFSE)

CUIT: 30-71068177-1
con domicilio en: AV. RAMOS MEJIA 1358 P. 4 C.A.B.A.

en adelante'EL ASEGURADQ', el pago de hasta la suma de:

PESOS 50,000.00 CINCUENTA MIL* %%k %kkkkskdkkkk

que resulte adeudarle:

CAST COMERCIAL S.R.L

CUIT: 30-71022149-5
con domicilio en: AV. LOPEZ DE LA VEGA 250 (1407) C.A.B.A.

en adelante 'EL TOMADOR', por afectacién de la garantia que de acuerdo a la ley, las bases de la licitacién y el contrato, en su
caso, esta obligado a constituir, seg(n el objeto que se indica en las Condiciones Generales adjuntas, integrantes de esta péliza

OBJETO DE LA LICITACION O EL CONTRATO

EXPEDIENTE CODIGO NRO. EX-2018-30681990-APN-SG-SOFSE -
SUBASTA - OFERTA DE LOCALES Y ESPACIOS COMERCIALES, UBICA-
CION ESTACION URQUIZA DEL FFCC MITRE, RAMAL MITRE - J.L.
SUAREZ; FUERA DE ESTACION SOBRE CALLE ANDONAEGUI CODIGO
GM-UQZ—-TR-PB-E-030. Soms

PRODUCTOR : BINETTI, MARIA ROMINA GS.ADQUISICION : 90.00 PRIMA DE TARIFA : 300.00
PRIMA OPERATIVA ; 311,62 CG.NOT H 0.00 ING. BRUTOS 1 30.94 IMP. Y CONT. :  141.85
El presente seguro regira desde las 0 hs del dia 02/08/2018 hasta la extincién de las obligaciones mador

cuyo cumplimiento cubre,
Buenos Aires, 2 de Agosto de 2018
Suplementos: 002,081

La Entidad Aseguradora dispone de un Servicio de Atencién al Asag que atenders las ltas y reci: que p los

yfo derechohabientes. En caso de no haber sido resueito af mismo o que haya sido denegada su admision o de imatlo, total o parcial

Orientacidn y Asistencia del Asegurado (D.0.A.A.), dependi de la Superir dencia de Seg de la Nacidn. A tal fin deberd dirigirse a: Av. Julig A. Roca 721, (C1067ABC)
Cludad Auténoma de Buenos Aires, en el horario de 10:30 a 17:30 hs; O bien icdnd lefdni al 0-800-666-8400. o 4338-4000|(lineas rotativas) por correo
electrénico a consultasydenuncias@ssn.gob.ar o via I a la sig dir idn: www.ssn.gob.ar. A travds de las

vez inf idn con refacidén a la entidad aseguradt

Cuando el texto de la pdliza difiera del ido de la prop la dif, ia se idh & aprobada por el do si no recl:
Los Asegurados podrdn solicitar infe idn ante la ir dencia de Seguras de la Nacidn con relscidn a la situsacidn econdmice financiers de la entided

MAXIMILIANO J. MOREIRA
| F-2018-40518750-A PNUGEHSOFSE

Esta Péliza ha sido aprobada por la Superi dencla de Seg de la Naclén por peé-g!:ggi Q? 90%135 8



CONDICIONES GENERALES ,
LEY DE LAS PARTES CONTRATANTES .

1° Las partes contratantes se someten a las Condiciones de la presente poliza como a la ley misma. Las disposiciones de los Cddigos Civil
y de Comercio y demds leyes, solamente se aplicardn en las cuestiones no contempladas en esta pdliza y en cuanto ello sea compatible. En ca-
so de discordancia entre las Condiciones Generales y las Particulares, predominardn estas Gltimas.

VINCULO Y CONDUCTA DEL TOMADOR

2° Las relaciones entre el Tomador y ¢l Asegurador se rigen por lo establecido en la solicitud accesoria a esta pdliza, cuyas disposiciones no
podrdn ser opuestas al Asegurado.
Los actos, declaraciones, acciones u omisiones del Tomador de la péliza, incluida la falta de pago del premio en las fechas convenidas, no
afectardn en modo alguno los derechos del Asegurado frente al Asegurador.
La utilizacién de esta poliza implica ratificacién de los términos de la solicitud.

OBJETO Y EXTENSION DEL SEGURO

3° La presente poliza garantiza las obligaciones del Tomador de mantener la oferta y en su caso, firmar el contrato respectivo, en la forma y
plazo requeridos en la ley y en las bases de la Licitacién mencionada en las Condiciones Particulares.
Queda entendido y convenido que el Asegurador quedard liberado del pago de la suma garantizada cuando las disposiciones legales, o contrac-
tuales pertinentes establezcan la dispensa del Tomador. .

SUMA ASEGURADA

4° La suma maxima garantizada por la presente poliza, deberd entenderse como suma nominal no susceptible a los efectos del pago de ningu-
na clase de incremento por depreciacion monetaria u otro concepto y constituird el limite mdximo de la responsabilidad del Asegurador,

MODIFICACION DEL RIESGO

5° La garantia que instrumenta la presente pdliza mantendrd su pleno efecto aun cuando el Asegurado conviniere con el Tomador modificacio-
nes que alteren las bases de la licitacion, siempre que ellas estén previstas en la ley aplicable o en dichas bases.

DETERMINACION Y CONFIGURACION DEL SINIESTRO

6° Una vez firme la resolucioén dictada dentro del dmbito interno del Asegurado, que establezca la responsabilidad del Tomador por incumpli-
miento de las obligaciones a su cargo, el Asegurado tendrd derecho a exigir al Asegurador el pago pertinente, luego de haber resultado infruc-
tuosa la intimacidn extrajudicial de pago hecho por aquél, no siendo necesaria otra interpelacién ni accién previa contra sus bienes.

PAGO DE LA INDEMNIZACION Y EFECTOS

7°  Reunidos los recaudos establecidos en la Clausula 62, el siniestro quedard configurado al cumplirse el plazo que el Asegurado establezca e,
la intimacion de pago hecha al Tomador sin que éste haya satisfecho tal requerimiento debiendo el Asegurador abonar la suma correspondiente
dentro de los 15 (quince) dias de serle requerida con la presentacién de la documentacidn pertinente.

Los derechos que correspondan al Asegurado contra el Tomador, en razon del siniestro cubierto por esta péliza, se transfieren al Asegurador,
en todo lo que sea materia de la cobertura otorgada.

PRESCRIPCION LIBERATORIA

8% La prescripcidn de las acciones contra el Asegurador se producird cuando prescriban las acciones del Asegurado contra el Tomador, de
acuerdo con las disposiciones legales o contractuales aplicables.

PLURALIDAD DE GARANTIAS

9° En caso de existir dos 0 mds instrumentos cubriendo cada uno de ellos en forma parcial la caucién exigida por el Asegurado, el Asegura-
dor participard a prorrata, en concurrencia con los otros garantes, hasta el importe total de la garantia.

TERMINOS - JURISDICCION
IF 18}7%9; lﬁl PN-GCH#

10° Todos los plazos de dias indicados en la presente poliza se computardn por dias hdbiles. Las cucsnoncs ales que se p dntcgEcon rela-
cion al presente contrato entre el Asegurador y el Asegurado, se substanciardn ante los jueces del domicilio de este tltimo.
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. "SUPLEMENTO NRO. 1 A LA POLIZA NRO. 1417460

CONDICION PARTICULAR

CLAUSULA ESPECIFICA DE EXCLUSION DE COBERTURA PARA LOS RIESGOS DE TERRORISMO, GUERRA, GUERRA CIVIL,
REBELION, INSURRECCION O REVOLUCION, Y CONMOCION CIVIL

ARTICULO 1. RIESGOS EXCLUIDOS:
Queda especialmente entendido y convenido que se hallan EXCLUIDOS de la cobertura que especificamente otorga la presente péliza de seguro todo y cualquier reclamo por dafio(s) y per-

juicio(s), pérdida(s), lesién(es) de cualquier tipo o muerte, prestacidn(es), costo(s), desembalso(s) o gasto(s) de cualquier naturaleza, que sea(n) consecuencia inmediata, mediata, casual o
remota de, o sea causado(s) directa o indire por, o resulten o tengan conexidn con:

1.1 Todo y cualquier acto o hecho de guerra, de guerra civil, de guerrillas, de rebelién, insurreccién o revolucion, o de conmocion civil.

1.2 Todo v cualquier acto o hecho de terrorismo.

ARTICULO 2. ALCANCE DE LAS EXCLUSIONES PREVISTAS EN LA PRESENTE CLAUSULA.

Queda entendido y convenido que la exclusién de cobertura prevista en el Articulo I de esta Cldusula se extiende y alcanza a todo y cualquier reclamo por dafio(s) y perjuicio(s), pérdida(s),
lesion(es) de cualquier tipo o muerte, prestacidn(es), costo(s), desembolso(s) o gasto(s) de cualquier naturaleza, que sea(n) consecuencia inmediata, mediata, casual o remota de, o sea cau-
sado(s) directa o indirectamente por, o resulten o tengan conexién con cualquier accion tomada para prevenir, evitar, controlar o eliminar los riesgos ados preced teen .1y

1.2, o disminuir sus consecuencias.

‘.RTICULO 3. DEFINICIONES.

A todos los fines y efectos de las exclusiones de cobertura que se establecen en el Articulo 1 de esta Cldusula, queda especialmente entendido y convenido que las palabras o términos utili-
zados en dicho articulo, en sus incisos 1.1 y 1.2 tendrdn, inica y exclusivamente, los siguientes significados o alcances:

3.1 Guerra.

Es: i) la guerra declarada oficialmente o no, entre dos o mds paises, con la intervencion de fuerzas regulares o irregulares organizadas militarmente, participen o no civiles en ellas, o ii) la
invasidn a un pais por las fuerzas regulares o irregulares organizadas militarmente de otro pafs, y aunque en ellas participen civiles de este (iltimo o i) las operaciones bélicas o de naturale-
za similar llevadas a cabo por uno o mds pais(es) en contra de otro(s) pais(es).

3.2 Guerra Civil

Es un estado de lucha armada entre los habitantes de un pais o entre los habitantes y las fuerzas armadas regulares de dicho pafs, caracterizado por la organizacion militar de los contendien-
tes, aunque sea rudimentaria, cualquiera fuese su extension geogréfica, intensidad o duracidn, participen o no civiles en ella, y cuyo ohjeto sea derrocar al gobierno del pafs o a alguno o to-
dos los poderes constituidos, o lograr la secesion de una parte de su territorio.

3.3 Guerrillas,

Es un acto(s) de violencia, fuerza, hostigamiento, amenaza, agresion o de naturaleza equivalente o similar llevado(s) a cabo contra cualquier autoridad piblica de un pafs o contra su pobla-
cion en general o contra algin sector de ella o contra bienes ubicados en el mismo, por un grupo(s) armado(s), civiles o militarizados, y organizados a tal efecto -aunque lo sea en forma ru-
dimentaria- y que, i) tiene(n) por objeto provocar el caos, o atemorizar a la pablacion, o derrocar al gobierno de dicho pais, o lograr la secesién de una parte de su territorio, o ii) en el ca-
50 en que no se pueda probar tal objeto, produzea(n), de todas maneras, alguna de tales consecuencias.

3.4 Rebelién, insurreccién o revolucién.

un alzamiento armado total o parcial de las fuerzas armadas de un pafs - sean éstas regulares o no y participen o no civiles en él- contra el gobierno de dicho pais, con el objeto de derro-
carlo o lograr Ia secesién de una parte de su territorio. Se entienden equivalentes a rebelion, insurrecion o revolucion, otros hechos que encuadren en los caracteres descriptos, como ser:
sublevacion, usurpacién del poder, insubordinacidn o conspiracion.

3.5. Conmocidn civil.

Es un levantamiento popular organizado en un pais, aunque lo sea en forma rudimentaria, que genera violencia o incluso muertes y dafios y pérdidas a bienes, aunque no sea-ct
definido de derrocar al gobierno de un pafs o lograr |a secesién de una parte de su territorio,

3.6 Terrorismo.
Es un acto(s) de violencia, fuerza, hostigamiento, amenaza, agresién o de natraleza equivalente o similar,llevados a cabo contra cualquier autoridad priblica dg/in pais, su poblacién en ge-
neral o contra algin sector de ella, o los bienes ubicados en el mismo, o la concrecidn de un dcto(s) peligroso para la vida humana; o que interfieran o impidgf el normal funcionamiento
de cualquier sistema electranico o de comunicacion, por cualquier persona(s) o grupo(s) de personas, actuando solo(s) o en representacion o en conexion cofl cualquier organizacion(es) g
con fuerzas militares de un pais extranjero -aunque dichas fuerzas sean rudimentarias- o con el gobierno de un pais extranjero; ya sea que estos actos fuera 0
liticas, religiosas, ideoldgicas o razones similares o equivalentes, y i) que tengan por objeto a) provocar el caos o atemorizar o intimidar a |a poblacion o 4 parte de ella, b) influenciar o de-
rrocar al gobierno de dicho pafs, o ¢) lograr la secesion de parte de su territorio,o d) perjudicar cualquier segmento de la economia; i) que, en caso de dicho objeto no pueda probarse,
produzca, en definitiva, cualquiera de dichas consecuencias;iii) también se entenderd como terrorismo cualquier acto(s) verificado(s) o reconocido(s) corfio tal(es) por el gobierno argenfi
No se consideran hechos de terrorismo aquellos aislados y esporddicos de simple malevolencia que no denotan algin rudimento de organizacion.

ARTICULO 4.
La presente Cldusula, que forma parte integrante de la presente pdliza,que instrumenta el contrato de seguro oportunamente celebrado por las partes,prevalese y tiegt g@'sobre las res-
tantes Condiciones Generales, Particulares y Especificas de dicha pdliza. La cobertura que olorga la pdliza en cuestion y sus restantes términos, condicio 24 v cxeflisiones, en la me-

dida en que no hayan sido modificados por esta cldusula, permanecen en vigor y serdn plena y totalmente aplicables a cumquilﬁem&é@m&ym T
MAXIMILIANO J. MOREIRA

AFODERADO
Texto aprobado por la Superintendencia de Seguros de la Nacién - Proveido Nro. 97.127 de fecha 21/05/2002
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Cecilia Grierson 255 1 P .- C1107CPE - Capital Federal - Tel.: 4320-7200 - FAX 4320-7277

- Aseguradora de Créditos y Garantias S.A.

SUPLEMENTO ADICIONAL 01
Péliza N° 1417460

CAUCION
Asegurado :
OPERADORA FERROVIARIA SOCIEDAD DEL ESTADO (SOFSE)

Proponente:
CAST COMERCIAL S.R.L

SE DEJA EXPRESA CONSTANCIA QUE ESTA POLIZA RESPONDE INTEGRA-
MENTE A LAS DISPOSICIONES DEL DECRETO 411/69. ——
SE DEJA CONSTANCIA QUE, CON RELACION A LA CLAUSULA 4 DE LAS
CONDICIONES GENERALES DE LA PRESENTE POLIZA —-SUMA ASEGURADA-
ESTA DEBE SER INTERPRETADA EN LOS TERMINOS ESTABLECIDOS EN
EN LA LEY DE CONVERTIBILIDAD (NRO. 23928 COMPLEMENTADA POR
EL DECRETO NRO. 529/91), Y MODIFICADA POR LA LEY DE EMERGEN-
CIA PUBLICA NRO. 25.561, Y MODIFICADA POR LA LEY NRO. 25.820
Y LAS DISPOSICIONES DE LA LICITACION O EL CONTRATO, SEGUN
CORRESPONDA.
SE DEJA EXPRESA CONSTANCIA POR EL PRESENTE SUPLEMENTO QUE
LA COMPANIA SE CONSTITUYE EN FIADOR SOLIDARIO, LISO, LLANO Y
PRINCIPAL PAGADOR DE LA GARANTIA PREVISTA EN EL PLIEGO DE LA
LICITACION, CON RENUNCIA DEL BENEFICIO DE EXCUSION Y DE DI-
VISION DE ACUERDO A LOS TERMINOS DE LOS ARTS. 1584 Y 1589
DEL CODIGO CIVIL Y COMERCIAL, POR TODO EL TERMINO DE
MANTENIMIENTO DE LA PROPUESTA Y POR LA TOTALIDAD DEL MONTO
. SIN RESTRICCIONES NI SALVEDADES.-
TEXTO APROBADO POR LA SUPERINTENDENCIA DE SEGUROS DE LA
NACION, SEGUN RESOLUCION NRO. 17047. s

FIN DE CLAUSULAS PARTICULARES.

Buenos Aires, 2 de Agosto de 2018

| F-2018-40518£50ARN- GCHSERSE

AFODERADO
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FMPRESA:

CAST COMERCIAL S.R.L.

HDOMIC[LIO LEGAL:

San Benito de Palermo N° 1618 - PB - Dpto "C" - CABA

. T\CTIVIDAD PRINCIPAL:
Servicio de GARAGE y Playa de Estacionamiento

!

HINSCRIPC}ON DEL CONTRATO:

INSPECCION GENERAL DE JUSTICIA
N° de Inscripcién: 6.473
Fecha Inscripcion 23-07-2007

bURACIC')N:

. 99 ANOS

ST,
30-71022149-5

LEJERCICiO ECONOMICO

N° 10
Iniciado el 01 de Enero de 2016
Finalizado el 31 de Diciembre de 20{52018-40518750-APN-GC#SOFSE
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FAST COMERCIAL S.R.L.

Pomicilio Legal: San Benito de Palermo N° 1618 - PB - Dpto "C" - CABA

Ejercicio Econdmico N° 10

Wctividad principal: Servicio de Garage y Playa de Estacionamiento

nscripta el 23 de julio de 2007 en la IGJ, bajo el N” 6473
- Iniciado el 01 de Enero de 2016 y Finalizado el 31 de Diciembre de 2016

BALANCE GENERAL AL 31 de Diciembre de 2016

Estado de Situacion Patrimonial

[ informe de fecha 28 de Abril de 2017 se

C. PL. E.CABA.T 75
CUIT N*27-28451.242-0

ende

do¥ Contables.
umento aparte.

DUARTES, ROSA M»-

JACTIVO Al 31-12-2016 | Al 31-12-2015 PASIVO Al 31-12-2016 JAl 31-12-2015
fACTIVO CORRIENTE PASIVO CORRIENTE
Disponibilidades (Nota N° 2.1.1.) 35.660,67 21.870,02 Deuda Comercial (Nota N° 2.2.1.) 7.159,29 17.219,49
Deudores por Ventas (Nota 2.1.2) 44.334 67 44,334 67 Deudas Sociales (Nota N° 2.2.2) - 4.276,73
Créditos Impositivos ( Nota N° 2.1.3.) 33.699,59 28.957,99 Deudas Fiscales (Nota N° 2.2.3) 109.336,53 135.905,64
Bienes de Cambio (Nota 2.1.4.) 309.988,06 220.472,20 Deudas bancarias ( Nota N*2.2.4) - -
Otras deudas ( Nota ® 2.2.5) 50.800,00 30.500,00
[TOTAL ACTIVO CORRIENTE 423.682,99 315.634,88 [TOTAL PASIVO CORRIENTE 167.295,82 188.301,86
IACTIVO NO CORRIENTE PASIVO NO CORRIENTE
Bienes de Uso Intangibles (S/Anexo I) 25.993 81 29.497 28 No existe.- - -
Bienes de Uso (S/Anexo I) 5.812,93 7.663,59 K\
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 31.806,74 37.160,87 TOTAL PASIVO NO CORRIENTE T ‘ -
TOTAL PASIVO \  187.295,82 188.301,86
PATRIMONIO NETO ( S/ Estado Respective \ 288.19%,92 164.493,89
TOTAL PATRIMONIO NETO \ 288.193,‘92 164.493,89
™
\ \
TOTAL DEL ACTIVO 455.489,73 352.795,75 TOTAL PASIVO + PATRIMONIO NETO I 455.489,73 \352.?95,75
|_as Notas y Anexos son parte |ntegrante dglos E )
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AST COMERCIAL S.R.L.

omicilio Legal: San Benito de Palermo N° 1618 - PB - Dpto "C" - CABA
Actividad principal: Servicio de Garage y Playa de Estacionamiento
nscripta el 23 de julio de 2007 en la IGJ, bajo el N° 6473

Ljercicio Econémico N° 10 - Iniciado el 01 de Enero de 2016 y Finalizado el 31 de Diciembre’de\2016

BALANCE GENERAL AL 31 de Diciembre de 2016

Estado de Resultados .
/ /

/
AK31-12-2016 | Ar31-12-2015

ngresos
Ingresos por Ss. De Garage y Playa de Estacionamiento 1.020.864,99 507.417,24

Ingresos por Ss. De Confiteria 199.128,26 91.704,73
osto de Servicios ( S/ Anexo Il1) -179.215,44 -68.781,38
ESULTADO BRUTO ( Ganancia) 1.040.777,81 530.340,59
astos de Administracion (s/Anexo V) -252.161,40 -81.749,75
astos de Comercializacion (s/Anexo V) -560.085,47 -287.576,56
astos de Financiacion (s/Anexo V) -42.499 94 -47.312,10

Fesultado por Exposicion a la inflacion y por tenencia

[Otros Ingresos: Condonacién AFIP 4.276,73

JResultado Operativo ( Ganancia ) 190.307,73| 113.702,18
Ilmpuesto a las ganancias -66.607,71 -39.795,76
[Resultado del Ejercicio - Ganancia 123.700,03 73.906,42

i‘as Notas y Anexos son parte integrante de los Estados Contables.
El informe de fecha 28 de Abril de 2017 se extiende en documento aparte.

LRRRRRESTREREE (Y] AR RN A R RN RN R

Contadora Publica (U.Na.F.)
C.PC.E.C.A.B.AT 325 -F° 143 \

erente

CUIT N° 27-28.551.242-0
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ICAST COMERCIAL S.R.L.

omicilio Legal: San Benito de Palermo N° 1618 - PB - Dpto "C" - CABA
ctividad principal: Servicio de Garage y Playa de Estacionamiento
nscripta el 23 de julio de 2007 en la IGJ, bajo el N°® 6473

Ejercicio Econémico N° 10 - Iniciado el 01 de Enero de 2016 y Finalizado el 31 de Diciembre de 2016
BALANCE GENERAL AL 31 de Diciembre de 2016
Estado de Evolucién de Patrimonio Neto
—a
Aportes de los Propietarios Resultados Acumulados TOTAL TOTAL
Rubros g Ajustes del Aportes Prima de J Otras I Resultados Al Al
Capital Susc.§ ““c.oial [ Irrevocables |  Emision Total  JReservalegal o corvas ENoAsignados] TOE 31-12-2016 || 31-12-2015
[Baldos al inicio del 'E'jercicm 20.000,00 - - - 20.000,00 2.903,48 - | 141.590,41] 144.49389] 164.49389) 90.587,47
IAportes Irrevocables 5 . .
Constitucion Reserva Legal £ 2 - . =
Honorarios de Directores = s S
Distribucion s/ AGO = 5 z
iArea = .
esultado del Ejercicio 123.700,03 \123.700,03 123.700,03] 73.906,42
aldos al Cierre 20.000,00 - - - 20.000,00 2.903,48 == | 265.290.44 283.193.92 ] 288.19392] 164.493,89
[Las Notas y Anexos son parte integrante de los Estados Gontables.
E| informe de fecha 28 de Abril de 2017 se’extidnde en dodumento aparte.
\ente
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AST COMERCIAL S.R.L.
omicilio Legal: San Benito de Palermo N° 1618 - PB - Dpto "C" - CABA
Actividad principal: Servicio de Garage y Playa de Estacionamiento
Inscripta el 23 de julio de 2007 en la IGJ, bajo el N° 6473
Ejercicio Econémico N° 10 - Iniciado el 01 de Enero de 2016 y Finalizado el 31 de Diciembre de 2086
BALANCE GENERAL AL 31 de Diciembre de 2016
Estado de Flujo de Efectivo /
/
Al 31-12-2016 | Al 317122015 |/
[VARIACIONES DEL EFECTIVO re 4
Efectivo al inicio del ejercicio 21.870.02 13.995,75
Efectivo al Cierre 3 67 21 .B?O‘Oﬂ
EUMENTO iDISMINUCION! NETA DEL EFECTIVO 13.790,65 T.BT4|27
AUSAS DE LAS VARIACIONES DEL EFECTIVO
BCTNIDADES OPERATIVAS
epreciacion de Bienes de Uso y Actives Intangibles 5.354,13 5.354,134
Aumento ) Disminucién en créditos corrientes 0,00 0,00
umento (Disminucion) en Créditos impositivos -4.741,60) -15.689,26
umento (Disminucién) en Bienes de Cambio -89.515,86 -1 29.029,121
Aumento) Disminucién en deudas comerciales -10.060,20, 5.195,93
umento ( Disminucion) en deudas sociales -4,276,73 -2.437 67
Aumento) Disminucién en deudas fiscales -26.569,11 63.223'81”
f\umento ( Disminucion )Jen deudas bancarias 0,00 0,00
'rf\umento ( Disminucodn ) en otras deudas 19.900,00 7.350,00
Honorarios al directorio 0,00 0,00
[Constitucion Reserva Legal 0,00 0,00
(Sanancia (Pérdida) Ordinaria del Ejercicio 123.700,03 73.906,424
Flujo Neto de efectivo generado por las Actividades Operativas 13.790,65 7.874,27]
}ncrwmanzs DE INVERSION
[Cobros por ventas de Bienes de Uso
Pagos por compras de Bienes de Uso 0,00 0,008
Flujo Neto de efectivo generado por las Actividades de Inversion 0,00 OE
ACTIVIDADES DE FINANCIACION
Distribucién de Resultados entre los socios 0,00 0,00
Aportes en efectivo de los Propietarios 0,00 0,00
Pagos de Préstamos 0,00 0,00
Flujo Neto de efectivo generado por Actividades de Financiacion 0,00 0,0
BAUMENTO ’ DISMINUCION ) NETA DEL EFECTIVO 13.790,65| 7.874]27
LT
-as Notas y Anexos son parte integrante de los Estados Contables.
i1 informe de fecha 2 bril de 2017yse extende en documento aparte
|
\DUARTES, ROSA MABEL LUJAN
% Contadora Pibjica (UNaE)
CPCECABXT®325 - F* 143 \ te
L T 3 L
CUIT N°24-28.551.242-0 \ IF-2018-40518750F A PN-GCHSOFSE
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l:AST COMERCIAL S.R.L.

omicilio Legal: San Benito de Palermo N° 1618 - PB - Dpto "C" - CABA

ctividad principal: Servicio de Garage y Playa de Estacionamiento

nscripta el 23 de julio de 2007 en la 1GJ, bajo el N° 6473
'|ercicio Econdmico N° 10 - Iniciado el 01 de Enero de 2016 y Finalizado el 31 de Diciembre de 2016
el s = L e ————

BALANCE GENERAL AL 31 de Diciembre de 2016

Notas a los Estados Contables

OTA1.1.0 BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS CONTABLES:

Los Estados Contables han sido expresados en moneda de curso legal,
lineamientos establecidos en las Resoluciones Técnicas y legales vig

EDTA 1.2.0 PRINCIPALES CRITERIOS DE VALUACION:

OTA 1.21 RUBROS MONETARIOS:
Los Activos y Pasivos monetarios han sido mantenidos a sus valores nominales.-

NOTA1.2.2 BIENES DE USO:
' Los mismos estan valuados a su costo menos su amortizacion acumulada. La amortizacion
de los bienes es calculada por el método de linea recta en base a su vida dtil, aplicando tasas
anuales suficientes para extinguir sus valores al final de la vida (til estimada. El valor de los

bienes, no excede, en su conjunto , su valor de realizacién econémica.

OTA20.0 DETALLE DE LOS PRINCIPALES RUBROS Y CUENTAS:
ota 2.1.0 CUENTAS DE ACTIVO Al 31-12-2016 Al 31-12-2015
ota 2.1.1. Disponibilidades:
Caja 16.009,45 2.293,2
Banco Santander Rio - Cuenta Corriente 19.651,22 19.576,7
35.660,67 21.870,02
fNota 2.1.2 Créditos varios
Socios Gerentes - cta particular 44‘334i67 44.334|6?
44.334,67 44.334,67
Plota 2.1.3 Creditos Impositivos
. Anticipos a proveedores - %
IVA - Crédito fiscal o - 21.216,95
Ingresos Brutos - Anticipos y Retenciones - -
Ingresos Brutos - Saldo a Favar - -
Anticipos impuesto a las ganancias 33.153,87 4.540,42
Impuesto a las ganancias Saldo a Favor - 2.648,24
Impuesto Ley 25.413 s/Acreeditaciones Bancarias 545!?2 552,38
33.699,59 28.957,99
ota2.1.4 Bienes de Cambio _
Mercaderias 309.988,06 220.472.20
309.988,06 220.472,20
O T I B I RO S UG SR S SO P O S
as Notas y Anexos s rte integrante de los Estados Contables. [- g
-

linforme de fechia 28 de

erente
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[
Icns‘r COMERCIAL SR.L. : l
|
omicilio Legal: San Benito de Palermo N° 1618 - PB - Dpto "C" - CABA | y
ctividad principal: Servicio de Garage y Playa de Estacionamiento

nscripta el 23 de julio de 2007 en la IGJ, bajo el N* 6473

isrcicio Economico N° 10 - Iniciado el 01 de Enero de 2016 y Finalizado el 31 de Diciembre de 2016

BALANCE GENERAL AL 31 de Diciembre de 2016

Notas a los Estados Contables (continuacién)

ota 2.2.0. CUENTAS DE PASIVO
ota 2.2.1. Deudas Comerciales
Proveedores por Servicios 7 159,29 7.857,19
Deudas varias - 9‘362i30
7.159,28 17.219,49
r\ola 222 Deudas Sociales
Sueldos y Jornales a pagar - =
DGI - SIJP - 4.276,73
Sindicato a Pagar - -
- 4.276,73
Nota 2.2.3 Deudas Fiscales
Plan de pagos IIBB - -
Impuesto a las Gananacias a Pagar -
Provisién Impuesto a las ganancias 66.607,71 60.224,93
IVA a pagar 14.681,19 8.238,34
Plan de pagos AFIP 25.406,94 66.292,29
Impuesto a los Ingresos Brutos a pagar 2.640,69 1.150,08
109.336,53 135.905,64
l\lota 224 Deudas bancarias
Banco de Galicia - Cuenta corriente - -

Banco Nacion cta cte - 3

r#ota 225 Otras deudas
CANON SOEFSE a pagar 50.800,00 -
Honorarios a Pagar - 30.900,00
Prestamos a pagar - -
§0.800,00 30.900,00

tt'u.-.UICO‘ltl’ttt-l‘-tl'lll--IlIlt--onu---lt‘tnli.l.lit.

as Notas y Anexos son parte integrante de los Estados Contables.
FI informe de fecha 28 de-Abril d§ 2017 se‘ xtiende en documento aparte.
DR

| DUARTES, ROSAMABKL LUTAN B
i \
\

Contadora Ca (U.NaF.) erente
CPCECABAT }25 -F° 143
CUIT N° IT-ZS,SI.-S 1.242-0
/

£
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[CAST COMERCIAL S.R.L.

Domicilio Legal: San Benito de Palermo N° 1618 - PB - Dpto "C" - CABA
Actividad principal: Servicio de Garage y Playa de Estacicnamiento
nscripta el 23 de julio de 2007 en la IGJ, bajo el N® 6473
Ejercicio Econdmico N° 10 - Iniciado el 01 de Enero de 2018 y Finalizado el 31 de Diciembre de 2016
- ANEXO |
BALANCE GENERAL AL 31 de Diciembre de 2016
CUADRO DE BIENES INTANGIBLES
GALCIHAL AMORTIZACIONES -
CUENTA = ToTALALCIERRE| % [T NETO RESULTANTE
CUMULADAS AL : ACUMULADAS AL RESULT
PRINCIPAL | “ZiiRGiaie ~ | AUMENTO  [DISMINUCIONES [\ oe £ iercicio [ Amort] SuMULADAS Al BAASCEL ot eiercioio] “Garreon - | astizane | RESULTANTE
EJERCICIO EJERCICIO
(Gastos de Organi| 49.065,24 - - 49.065,24| 0,20 49.065,24 - - 49.065,24 - -
Arreglos Estacion) 175.173,46 - 175.173,46| 0,02 145.676,19 3.503,47 149.179,66 25.993,80 29.497,27
T
JTOTALES 224.238,70 - E 224.238,70 194.741,43 - 3.503,47 1%,90 25.993,81 29.497,28§ -
= \
CPCEZABAT 325-F 143
T N°27-28.551.242-0
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ICAST COMERCIAL S.R.L.

i TN

nscripta el 23 de julio de 2007 en la IGJ, bajo el N° 6473
jercicio Econémico N° 10

Domicilio Legal: San Benito de Palermo N° 1618 - PB - Dpto "C" - CABA
{\ctividad principal: Servicio de Garage y Playa de Estacionamiento

- Iniciado el 01 de Enero de 2016 y Finalizado el 31 de Diciembre de 2016

ANEXO Il
BALANCE GENERAL AL 31 de Diciembre de 2016
CUADRO DE BIENES DE USO
VAL AMORTIZACIONES NETS
CUENTA TOTAL AL CIERRE % INETO RESULTANTE]
COMIE DEL AUMENTO DISMINUCIONES \ ACUMULADAS AL ACUM Al
PRINCIPAL EJEF%%O LM IBMhRICIO DELEJERCICIO | Amortiz. COMIENZO DEL g?éégig% DEL EJERCICIO gEgﬁL»éDSESL L 21 31-12.2015 R;;g:{g%:f
EJERCICIO EJERCICIO
nstalaciones 13.921,98 - - 13.921,98| 0,10 7.936,72 - 1.392,20 9.328,92 4.583,06 5.585,26
Muebles y Utiles 4.584 59 4584,59] 0,10 2.906 26 458,46 3.364,72 1.219,87 1.678,33 |
#\Aejoras - |
!
TOTALES 18.506,57 - - 18.506,57 10.842,98 - 1.850,66 12.693,64 5.812,93 7,6(—33,59L “
L.as Notas y Anexos son parte integrante de los Estados Contables,

El informe de fecha 28 de Abril de 2017 se extignde en documento aparte.

/

Contadora Publica (U,
\ CPCECABAT 25-F 143

"-\ CUIT N* 2?75] 2420

\—/
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[CAST COMERCIAL S.R.L.

Pomicilio Legal: San Benito de Palermo N° 1618 - PB - Dpto "C" - CABA
Actividad principal: Servicio de Garage y Playa de Estacionamiento

nscripta el 23 de julio de 2007 en |a IGJ, bajo el N° 6473
jercicio Econdmico N° 10 -

Iniciado el 01 de Enero de 2016 y Finalizado el 31 de Diciembre de 201¢

Costo de Mercaderias Vendidas

_ ANEXO |lI \__/
BALANCE GENERAL AL 31 de Diciembre de 2016 j

foistencia al Cierre

Al 31-42-2016 | AL 31-12-2015
xistencia al Comienzo del Ejercicio 220.472 91.443,0
Eompras del Ejercicio 268.731,30 197.810,5
astos operativos 0,00

-309.988,06  -220.472,2

OSTO DE MERCADERIAS VENDIDAS

179.215,44]  68.781,38

tas Notas y Anexos son parte integrante de los Estados Contables.
linforme de fecha 28 de Abril de 2017 se extiende en documento aparte.

LERR S RRRRRRERRRLRRR UL o 1) AR R R R R R ETT )

Contadora Pijblica (U.NaF.)
CPCECABA T 325 -F°143
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E\ST COMERCIAL S.R.L.

omicilio Legal: San Benito de Palermo N° 1618 - PB - Dpto "C" - CABA
ctividad principal: Servicio de Garage y Playa de Estacionamiento

nscripta el 23 de julio de 2007 en la IGJ, bajo el N® 6473

jercicio Econdmico N° 10 - Iniciado el 01 de Enero de 2016 y Finalizado el 3

/ v |
BALANCE GENERAL AL 31 de Diciembre de 2016 /
Cuadro de Gastos /
INFORMACION REQUERIDA POR EL ART. 64 PE LA )LE¢19550
| |
DENOMINACION TOTALES GA;I% GASTOS GASTOS GASTOS
E DE DE
ADMINIST.  [COMERCIALI  FINANC. EXTRAORD.
mortizaciones Bs.Intangibles (Anexo )} 3.503,47 3.503,47 -
mortizaciones Bs. De Uso (Anexo Il) 1.850,66 1.850,66 - -
porte mutual 12.352,00 12.352,00 - -
onorarios Profesionales 15.000,00 15.000,00
onorarios Gerentes 218.428,36 218.428,36
aslos Varios 1.026,91 1.026,91 -
astos seguros 11.096,95 11.096,95
[Gastos de Servicios Varios (luz, agua,tel etc) 36.207,17 36.207,17
astos de reparaciones y mante.lnm. 17.516,11 17.516,11
tANON SOFSE 326.487,60 326.487,60
ICANON GCBA - DGCyE 128.040,36 128.040,36
ntereses y Gastos Bancarios 5.584,64 - 5.584,64
ntereses y Recargos impsitivos 34.270,76 - 34.270,76
mpuesto Débito Bancario 1.585,45 - 1.585,45
mpuesto Crédito Bancario 1.058,09 1.059,09
mpuesto a los Ingresos Brutos 36.917,87 36.917,87
mpuestos, tasas y Contribuciones 3.819,41 3.819.41 -
I]'olales al 31-12-2016 854.746,81 252.161,40 560.085,47 42.499.94 -_.
ITolales al 31-12-2015 416.638 41 81.749,75 287.576,56 4&%10 -

tas Notas y Anexos son parte integrante de los Estados Contables.

MABEL LUJAN
blica (U.Na.F))
C.P.CEC.AB/A.T 325 - F° 143
.28.551.242-0

linforme de fecha 28 de Abril de 2017 se extiende en documento aparte,

IF-2018-40518750-APN-GC#SOFSE
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INFORME DEL AUDITOR

Sefores Gerentes de

CAST COMERCIAL S.R.L.

Domicilio legal: San Benito de Palermo N° 1.618 — PB - Dpto “C”
Ciudad Auténoma de Buenos Aires

C.U.LT. : 30-71.022.149-5

Informe sobre los estados contables
He auditado los Estados Contables adjuntos de CAST COMERCIAL S.R.L., que comprenden el
Estado de Situacién Patrimonial al 31 de Diciembre de 2016, e esultados, el Estado
de Evolucién del Patrimonio Neto y el Estado de Flujo de Efetti respondientes al ejercicio
economico terminado en dicha fecha, asi como un fesy de las politicas contables
significativas y otra informacién explicativa incluidas epfas.ndtas 1.1.0 a 2.2.5y los anexos I a
IV. Las cifras y otra informacién correspondientes ercicio econémico terminado el 31 de
Diciembre de 2015, son parte integrante de Jos estados contables mencionados
precedentemente y se las presenta con el propdsito de que se interpreten exclusivamente en
relacion con las cifras y con la informacidn del ejercicio econémico actual.

Responsabilidad de la Direccién en relacién con los Estados Contables

La Direccién es responsable de |a preparacién y presentacion razonable de los estados
contables adjuntos de conformidad con las normas contables profesionales argentinas, y del
control interno que la Gerencia de CAST COMERCIAL S.R.L. considere necesario para permitir la
preparacién de estados contables libres de incorrecciones significativas.

Responsabilidad del auditor

Mi responsabilidad consiste en €Xpresar una opinién sobre los estados contables adjuntos
basada en mi auditoria. He llevado a cabo mi examen de conformidad con las normas de
auditoria establecidas en la Resolucién Técnica N° 37 de la Federacién Argentina de Consejos
Profesionales de Ciencias Econdmicas. Dichas normas exigen que cumpla los requerimientos de
ética, asi como que planifique y ejecute la auditoria con el fin de obtener una seguridad
razonable de que los estados contables estan libres de incorrecciones significativas.

Opinidn

En mi opinidn, los estados contables adjuntos presentan razonablemente, en todos sus
aspectos significativos, la situacién patrimonial de CAST COMERCIAL S.R.L. al 31 de Diciembre
de 2016, asi como sus resultados, la evolucién de su patrimonio neto y el flujo de su efectivo
correspondientes al ejercicio econdmico terminado en esa fecha, de conformidad con las
normas contables profesionales argentinas.-

infon‘ne sobre otros requerimientos Mpsles y reglamentarios
' \ |F-2018-40518750-APN-GC#SOFSE
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contribu_ciones previsionales.-
) b) He_apllcado los procedimi
financiacion del terrorismo p

entos sobre prevencién de lavado

ceisios & 1 Resolugiin 1S de activos de origen delictivo y

Consejos Profesionales de Ciencias Econdmicas. - 420/11 de Ia Federacion Argentina de

Ciudad Auténoma de Buenos Aires, 28 de Abril de 2017

|
I
/
/
i

“{)ra. Rosa Mabgl L. DUARTES
\\Cc;;d? blico — U.Na.F.
CP.CET.AB.A T°325F° 143

CUIT: 27-28.551.242-0

(@ CONSEJO mmminimnis

de la Cludad Auténoma de Buenos Alres ;
Buenos Aires 12/ 5/’?01? 01 0 T 24 chalizat:i{m; Ne }.39010 'IL:
LEGALIZAMOS, de acuerdo con las facultades otorgadas a este CONSEJO PROFESIONAL

por las leyes 466 (Ar.2. inc. dyj) y 20.488 (Art. 21 inc.i) la actuacién gmfesional de fecha
28] 4/2017 Leferidca a - DALANCE dc’ focka 31/12/2006  pereneciente
o CRST COMERCIAL GRL 30-71022149-5 pats oo, pheveriiedi! sl

declaramos que la firma inserta en dicha
actuacién se corresponde con la que el Dr. DUARTES ROS s LUJAN

27-28551242-0 ene regisfmda en la matricula 0P o 03
controles de matricula vigente y control formal de dicha actuacitn profesiopal de conforinidad con lo previsto en’
la Res. C .236/88, no implicando estos controles la emision de un juicio tédni
firma en cardcter de socio de

El LA PRESENTE LEGALIZACION NO ES VALIDA S| CAREC! \ ) L R ]
SELLO Y FIRMA DEL SECRETARIO DE LEGALIZACIONEST\ E Ao : .

- THALAN
& z
& P
& ] MINGUEZ
2 \e] 9J pra. CARINADO
0 & D (TADORA PUBLICA (UADE)
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Buenos Aires, 21 de Julie de 2018

En mi caracter de escribano Titular del Registro 1229, BABA
CERTIFICO que la reproduccién anexa, extendida en  DOCE

foja/s, que sello y firmo, es COPIA FIEL de su original, que ter/go a la vista, doy fe.

Se de ja constancia que el documento adjunto es/c

Ljercicio economico N10 pertereciente a CAST

Conste.-
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Senor Gerente de la

CAST COMERCIAL S.R.L.

Domicilio legal: San Benito de Palermo N° 1.618 — PB — Dpto “C”
Ciudad Autonoma de Buenos Aires

C.U.LT.: 30-71.022.149-5

En mi caracter de Contadora Publica independiente, a su pedido, emito la presente
Constancia para presentarla ante quienes lo requieran, a fin de manifestarles que la
Auditoria sobre los Estados Contables cerrados al 31 de Diciembre de 2017 de CAST
COMERCIAL S.R.L., demorara cuarenta y cinco (45) dias mas aproximadamente, por
motivos de salud que no me permiten terminar con la misma en un plazo menor.
Agradezco vuestra comprension.-

Atentamente.-

Ciudad Auténoma de Buenos Aires, 01 de Agosto de 2018.-

T2 325 F2 143
LY C.PL.E.C.AB.A.
5 - 27-28551242-0
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CONTRATO DE LOCACION

Entre BAIRES COMERCIAL S.A., en adelante el “LOCADOR”, con domicilio en Av. Ramos Mejia 1358, 4°
piso, Ciudad de Buenos Aires, representada en este acto por el Sr. José Manuel Garcia, en su caracter de
Presidente, lo que acredita con la copia Acta de Directorio de distribucion de cargos, por una parte; y Angel
Felix CASTRO, DNI N° 11.396.516, con domicilio en la calle Mamberi 1099, Lanus Este, provincia de
B nos Aires, en adelante el LOCATARIO, por la otra, y . '

CONSIDERANDO

I. Que Trenes de Buenos Aires S.A. es concesionaria de la explotacion del Servicio Ferroviario de
Transporte de Pasajeros Grupos | y Il (Lineas Mitre y Sarmiento);

II. Que en tal caracter ha recibido el espacio ubicado en el ambito de la linea Sarmiento, identificado en el
Plano que, firmado por las partes, se incorpora como Anexo A, formando parte del presente contrato.

I1l. Que el 23 de diciembre de 1999 el LOCADOR y Trenes de Buenos Aires S.A celebraron un contrato por
el cual se faculta a aquél a explotar comercialmente ciertos bienes muebles e inmuebles que se encuentran
dentro de la zona operativa de Trenes de Buenos Aires, entre los que se encuentra el espacio identificado
en el Anexo A. Asimismo, se faculté al LOCADOR para locar los espacios e inmuebles indicados en el
considerando precedente;

IV. Que el LOCATARIO declara conocer y aceptar el contenido del contrato que vincula al LOCADOR con
Trenes de Buenos Aires S.A.

Teniendo en cuenta los considerandos precedentes, las partes convienen celebrar el presente Contrato de
Locacion sujeto a las siguientes clausulas y condiciones:

| - OBJETO.
El LOCADOR da en locacion al LOCATARIO, el espacio ubicado en el ambito de la Estacion Villa Luro
(fuera de andén), de la Linea Sarmiento (Ramal Once - Moreno), identificado en el Anexo A.

1.2 Una vez cumplida la totalidad de las condiciones previstas en la clausula XXV, el LOCATARIO tomara
de conformidad el espacio identificado en el Anexo A y se obliga a realizar las obras previstas en el Anexo
Cy a, una vez terminado el presente contrato por cualquier causa que fuere, a restituirlo en buenas
condiciones y libre de ocupantes y/u objetos de su propiedad, a satisfaccion del LOCADOR.

Il -PLAZO.

El presente contrato se celebra por un plazo de 60 meses contados a partir de que se encuentren
fehacientemente acreditados la totalidad de las condiciones establecidas en la clausula XXV. Cualquier
prorroga o renovacion de este contrato sélo podra ser pactada por escrito. Si el LOCATARIO permaneciera
en el uso y goce del espacio una vez vencido el plazo de la presente locacion, no se juzgara que hay
renovacion automatica o tacita reconduccion, sino la continuacion de la locacion concluida, bajo los mismos
términos acordados en el presente contrato, hasta que alguna de las partes manifieste su voluntad de
finalizar la relacion contractual en forma fehaciente, con un plazo de antelacion de quince (15) dias corridos
contados a partir de la notificacion.

Las PARTES acuerdan que una vez vencido el plazo de la presente lbqacaon y 2 los fines de su
renovacion, el LOCATARIO tendra el derecho a igualar la mejor oferta efectuada por un tercero, teniendo
en cuenta las condiciones econémicas X perativas establecidas en el presente contrato. A tales flnes el
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LOCADOR debera notificar al LOCATARIO el objeto del emprendimiento y la mejor oferta realizada por un
tercero.

Il - DESTINO.

EI'LOCATARIO se obliga a utilizar el espacio objeto de este contrato exclusivamente para la explotacion de
un estacionamiento vehicular, lavadero de vehiculos y una cafeteria y declara conocer y aceptar que el
espacio reune todas las cualidades necesarias para la instalacion y explotacion del mismo.

En ningun caso el LOCATARIO podré dedicarse a la venta de accesorios y equipamientos de telefonia
celular, prestar servicios bésicos de telecomunicaciones o telefonia publica en cualquiera de sus formas ni
brindar servicios de correo y mensajeria. Tampoco podré prestar servicios bancarios y financieros. Salvo
expresa autorizacion por escrito del LOCADOR, el LOCATARIO tampoco podra exhibir publicidad y/o
realizar promociones en el exterior del local y/o efectuar publicidad sonora o actstica en el interior del
espacio y/o exhibir publicidad de productos derivados del tabaco en los espacios interiores del local
destinados a la exhibicion y expendio de dichos productos. Las partes acuerdan que en tales espacios la
exhibicion de publicidad en el exterior e interior del local es exclusiva del LOCADOR y que el LOCATARIO
prestara la colaboracion que fuere necesaria para la colocacion y mantenimiento de los elementos
publicitarios colocados o a colocar. Las partes acuerdan que en caso que el LOCADOR acordara con
terceros la exhibicion de material publicitario, el LOCATARIO no tendra derecho a ningln tipo de
remuneracion 0 compensacion.

IV - CAMBIO DE DESTINO.

La realizacion en el espacio alquilado, sin la respectiva autorizacion escrita del LOCADOR, aunque sea en
forma parcial 0 accesoria, de alguna actividad diversa de la pactada como destino de la locacion, segun se
especifica en la clausula Il de este contrato, autorizara al LOCADOR a rescindir la presente locacion por
culpa del LOCATARIO y por la causal de cambio de destino, independientemente de que le cause perjuicio
o no al LOCADOR.

V - PRECIO.
5.1 El precio de la locacion es de TRES MIL pesos ($ 3.000) mensuales mas IVA. En caso que el precio de

la locacion resultara en el futuro gravada con cualquier impuesto, el mismo sera en su totalidad a cargo del
LOCATARIO.

5.2 Las sumas referidas seran abonadas por el LOCATARIO a partir del cumplimiento de las condiciones
previstas en la clausula XXV. En caso que el precio de la locacion resultara en el futuro gravada con
cualquier impuesto, el mismo sera en su totalidad a cargo del LOCATARIO.

5.3 Sin perjuicio de ello, transcurridos los primeros seis meses de vigencia del presente contrato, las partes
reajustaran de comun acuerdo el precio del mismo en condiciones satisfactorias para ambas. En caso que
las partes no lograran ponerse de acuerdo en el monto del reajuste, la locacion quedara automaticamente
rescindida, sin derecho a reclamo alguno por ninguna de las partes. Este procedimiento se repetira cada
seis (6) meses, durante toda la vigencia del contrato.

5.4 Se deja constancia de que el LOCADOR otorga al LOCATARIO seis (3) meses de gracia a pamr del
cumplimiento de la totalidad de las condiciones previstas en la clausula XXV.

5.5 Los pagos se realizaran por mes a fl antado, en efectivo o mediante chhque a nombre de BAIRES
COMERCIAL S.A. entre los dias 1° al 10 de cada mes, en el horario de 10hs. ,a 14hs. El domlcmo e pago
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sera en Carlos Pellegrini 855, Piso 5°, Ciudad de Buenos Aires o donde el LOCADOR le indique al
LOCATARIO mediante notificacion fehaciente. En caso que el 10° dia resultare inhabil, el pago debera
efectuarse el primer dia hébil siguiente.

5.6 El atraso del pago del precio de dos meses consecutivos o de cinco meses alternados facultara al
LOCADOR a rescindir este contrato debiendo el LOCATARIO restituir el inmueble dentro de los quince
dias de notificada la rescision dispuesta por el LOCADOR, sin perjuicio de las acciones legales que

‘pudieran corresponder.

VI - INTRANSFERIBILIDAD.

Salvo expresa autorizacion del LOCADOR, el presente contrato de locacion es absolutamente
intransferible. La violacion de esta prohibicion se considerara causal de desalojo. Asimismo, el
LOCATARIO no podré subarrendar total o parcialmente el espacio locado, ni darlo en préstamo aunque

sea gratuito, ni permitir su ocupacion por terceros en ninguin caracter. EI LOCATARIO renuncia a invocar el
articulo 1598 del Cadigo Civil.

VIl - MODALIDAD DE LA EXPLOTACION.

La explotacion del espacio se efectuara por cuenta y riesgo del LOCATARIO quien deberé hacerse cargo
de todos los costos que la misma le demande. EI LOCADOR podra controlar la actividad del LOCATARIO
sin que este control signifique eximision de responsabilidad alguna respecto de éste.

VIl - PAGO DE TASAS, CONTRIBUCIONES E IMPUESTOS.

Toda tramitacién ante autoridades nacionales, provinciales y/o municipales, incluyendo la obtencion de las
correspondientes habilitaciones para la explotacion del espacio locado, como también el pago de derechos,
tasas, contribuciones e impuestos creados 0 a crearse en el futuro que directa o indirectamente graven la
actividad del LOCATARIO, correrdn por su exclusiva cuenta riesgo y cargo. El LOCADOR podra solicitar
mensualmente al LOCATARIO copia de los comprobantes que acrediten el cumplimiento del pago de tales
gravamenes. En caso de incumplimiento, el LOCADOR quedara facultado para rescindir el presente
contrato por exclusiva culpa del LOCATARIO.

Seran por cuenta, riesgo y cargo del LOCATARIO la gestion, obtencion y observacion de las habilitaciones
ylo permisos nacionales, provinciales y/o municipales que correspondieren a la explotacion objeto de este
CONTRATO. Asimismo, debera dar cumplimiento a las disposiciones nacionales, provinciales y/o
municipales que la regulen, siendo responsable en forma exclusiva por cualquier incumplimiento de las
mismas. i

En el caso de una eventual clausura por parte de las autoridades municipales, provinciales o nacionales
por causas imputables al LOCATARIO o a terceros o por pérdida de la habilitacion correspondiente, este
contrato quedara resuelto autométicamente sin tener el LOCATARIO derecho a reclamo y/o indemnizacion
alguna.

IX - OBLIGACIONES DEL LOCATARIO.

Son obligaciones del LOCATARIO:

(i) El acondicionamiento del espacio locado para el correcto desarrollo de la actividad del LOCATARIO; (ii)
la conservacién del espacio en buenas condiciones de higiene y mantenimiento; (iii) la restitucion del
espacio alquilado en buenas condiciones de higiene y mantenimiento al vencimiento del pfqzo de la
locacion; (iv) el estricto cumplimiento de la totalidad de la normativa impositi¢a, laboral, de seguridad e
higiene y las normas de habilitacién del espacio para el destino autorizado; T

i \
Sin perjuicio de las penalidades que se gtablezcan en las demés clausulas, er? '%_aso de incumplimiento del
{1 .; I
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LOCATARIO de las obligaciones enumeradas precedentemente o de cualquier otra obligacion emergente

de este contrato, el LOCADOR podré resolverlo por exclusiva culpa del LOCATARIO y solicitar el inmediato
desalojo del espacio.

X - RESPONSABILIDAD DEL LOCATARIO. :
El LOCATARIO asume total y plena responsabilidad respecto de los eventuales dafos y/o reclamos que
pudieran producirse como consecuencia 0 en ocasion de la actividad a realizar en el espacio objeto del
presente contrato (i) en el personal dependiente del LOCATARIO, (ii) en los bienes del LOCATARIO, (iii) en
los bienes del LOCADOR o de Trenes de Buenos Aires S.A., (iv) en el personal dependiente del
LOCADOR o de Trenes de Buenos Aires S.A., (v) en la persona y bienes de los pasajeros transportados
por Trenes de Buenos Aires S.A., (vi) en la persona y bienes de terceros y (vi) en los bienes
concesionados a Trenes de Buenos Aires S.A..

En todos los casos el LOCATARIO se obliga @ mantener indemne al LOCADOR vy a sus accionistas, a
Trenes de Buenos Aires S.A. y a sus accionistas y al Estado Nacional por tales dafios y/o reclamos.
Asimismo, el LOCADOR no sera responsable por los dafios al LOCATARIO, sus dependientes, visitantes o
clientes, provenientes de incendios, inundaciones, filtraciones o hechos de terceros o de las Autoridades
Publicas. '

XI- REFORMAS Y MEJORAS.

11.1 El LOCATARIO reconoce que el espacio locado se encuentra en condiciones de higiene y
conservacion.

11.2 Las PARTES convienen que el LOCATARIO debera realizar las mejoras y modificaciones al espacio
mencionado en el Anexo B, de acuerdo a todas las reglas y costumbres normalmente utilizadas en ese tipo
de construcciones, segun las condiciones de higiene y seguridad contenidas en el Anexo C de este
acuerdo y en un todo de conformidad con la descripcion y planos que se adjunta en el Anexo B. La falta de
cumplimiento de esta obligacion en un tiempo prudencial, el cual no podra nunca superar los tres (3) meses
desde el cumplimiento de las condiciones previstas en la clausula XXV, dara derecho al LOCADOR a
rescindir el presente contrato. EI LOCATARIO debera informar de modo fehaciente y por escrito de la
terminacion de la obra al LOCADOR para que este la examine y preste su conformidad a lo construido. El
LOCATARIO no podra reclamar del LOCADOR suma alguna por la modificaciones y mejoras de la
mencionada obra quedando todo lo que se construya en propiedad del LOCADOR.

11.3 Para la realizacion de las reformas y mejoras del espacio alquilado, el LOCATARIO debera utilizar,
personal a su exclusivo cargo, debiendo abonar las remuneraciones, aportes previsionales y demas
erogaciones que establezcan las leyes laborales. Asimismo, se compromete a presentar al LOCADOR los
certificados de afiliacion a una A.R.T., en los términos de la Ley 24.557, o constancia de autoaseguro, que
cubra a todo el personal interviniente en la remodelacion del espacio alquilado

11.4 Asimismo, de ser necesario el LOCATARIO pondra a disposicion del LOCADOR la documentacion
técnica necesaria para realizar las presentaciones que fueren menester ante la Comision Nacional de
Regulacion del Transporte (C.N.R.T). | \

\
11.5 EI LOCATARIO debera mantener indemne al LOCADOR y a Trenes ’ Buenos Aires StA. de
cualquier obligacion y/o reclamo nacido de los vinculos laborales requeridos p ril. la reforma del espacio,

alquilado.
1/ ‘
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11.6 Una vez terminada y aprobada por el LOCADOR la obra antedicha, el LOCATARIO no podra efectuar
ningun tipo de mejoras ni reformas en el espacio dado en locacion sin la previa conformidad del LOCADOR
comunicada en forma fehaciente. La violacion de esta prohibicion serd causal de rescision del contrato por
culpa del LOCATARIO, sin necesidad de notificacion previa judicial y/o extrajudicial alguna. En caso que el
LOCADOR autorice la realizacién de mejoras o modificaciones, las mismas se realizaran de acuerdo a las
directivas que éste imparta. Una vez finalizado el contrato, las mejoras y/o reformas, quedaran en
propiedad del LOCADOR sin derecho a retribucion alguna por parte del LOCATARIO. Asimismo, el
LOCADOR podrd optar por restituir las cosas a su estado original asumiendo el costo de ello el
LOCATARIO.

XIl - FACULTAD DE INSPECCION. REALIZACION DE OBRAS.

El LOCATARIO debera permitir al LOCADOR o a sus representantes el libre acceso al espacio alquilado
cuando éste juzgue necesario su inspeccion. Asimismo debera permitir al LOCADOR la realizacién de
excavaciones o cualquier tipo de tareas que deba realizar en el cableado, cafierias o cualquier tipo de
conductos que corren por el subsuelo del espacio y demés obras que se deban realizar en funcion del Plan
de Inversiones relativo a la remodelacion de Estaciones, o de necesidades operativas del servicio, previa
notificacion fehaciente por parte del LOCADOR con una anticipacion de cinco dias habiles a la realizacion
de las mencionadas tareas.

EI LOCATARIO debera retirar los objetos que a juicio del LOCADOR pudieran ocasionarle algin perjuicio o
inconveniente.

XIll - ABANDONO DEL ESPACIO.

En caso de abandono manifiesto por parte del LOCATARIO del espacio alquilado por el término de treinta
dias, el LOCADOR podra ingresar al mismo de manera extrajudicial y, previo inventario fehaciente, tomar
la tenencia provisoria de dicho espacio hasta el otorgamiento definitivo de la tenencia por el juez
competente. Sin perjuicio de ello, las partes acuerdan que el LOCATARIO debera abonar al LOCADOR
una multa igual al alquiler pactado desde la iniciacion del juicio hasta el dia en que el LOCADOR tome la
libre y efectiva posesion del espacio y/o la indemnizacién por los dafos y perjuicios sufridos.

XIV - DESARROLLO DE LA INSTALACION - FACULTAD DE MODIFICACION DEL LOCADOR
Durante toda la vigencia del presente contrato, el LOCATARIO se obliga a no obstaculizar la circulacion de
los pasajeros y publico en general, siendo responsable en forma exclusiva por cualquier dafio que
ocasionare y por cualquier sancion que aplicare a Trenes de Buenos Aires S.A. la Autoridad de Aplicacion,
en virtud de un acto imputable al LOCATARIO.
El LOCADOR podra en cualquier momento, por razones y circunstancias debidamente fundadas o a
requerimiento u observacion de la Autoridad de Aplicacion, del Ministerio de Infraestructura y Vivienda, de
Trenes de Buenos Aires S.A. o de cualquier autoridad competente o0 cuando lo exijan las necesidades del
servicio, modificar el lugar de ubicacion del espacio alquilado, sin que ello genere derecho a indemnizacion
de ningun tipo en favor del LOCATARIO. En tales casos el LOCADOR compromete sus mejores esfuerzos
a fin de conseguir un lugar alternativo de idénticas caracteristicas al que eventualmente se remueva para la
ubicacion del espacio én cuestion.
En caso que el LOCATARIO se negara a modificar el lugar de ubicacion del espacio de que se trate, el
LOCADOR podra, a su propio criterio, efectuar el cambio con su propio personqﬂ,y a costo del LOC-(ATARIO
asi como también aplicar una multa de cien pesos ($ 100) por cada dia de [d imora en llevar a cabo la
I :

XV - TRAMITES Y PAGOS DE SERvVICIOS. / / /| %\L
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Los tramites y gastos tendientes a la provision de los servicios de energia eléctrica, gas natural, telefonia,
agua corriente, etc., correspondientes al espacio objeto de la presente locacién, como asi también los
pagos que por dichos servicios correspondieran, correran por cuenta exclusiva del LOCATARIO. También
es obligacion del LOCATARIO la instalacion de los correspondientes medidores a su nombre en el término
de sesenta dias de firmado el presente contrato. En caso de incumplimiento, el LOCADOR quedara
facultado para rescindir el presente contrato por exclusiva culpa del LOCATARIO.

XVI - CLAUSULA PENAL POR RESCISION CULPABLE.

En caso que el presente contrato se rescinda por culpa del LOCATARIO, éste debera abonar en concepto
de clausula penal, la suma equivalente a tres meses del alquiler establecido en el presente contrato. Este
pago debera calcularse y abonarse en forma adicional al pago de los alquileres devengados hasta el ltimo
dia en que el LOCATARIO mantuviere la tenencia del local alquilado.

XVII - MULTA POR DIA DE DEMORA EN LA DEVOLUCION.

¢a Al vencimiento del presente contrato el locatario debera devolver el espacio alquilado sin excusas,
. demoras, ni invocacion de ninguna naturaleza. No obstante, si por cualquier motivo el inmueble no fuera
devuelto a su vencimiento, sin perjuicio del ejercicio de las acciones pertinentes por parte del LOCADOR
para obtener el desalojo, el LOCATARIO deberé abonar en concepto de indemnizacion por ocupacion
llegitima, una suma diaria de cien pesos ($ 100) hasta que el LOCADOR obtenga efectivamente la
restitucion del bien a su entera conformidad. Se pacta que dicha indemnizacion podra ser reclamada por la
misma via que para el cobro de los alquileres. En caso de que el LOCADOR estimare que los dafios y
perjuicios que le ocasionare la falta de entrega fueran superiores a la indemnizacion pactada, el LOCADOR
podra reclamar éstos.

XVIIl - RESCISION VOLUNTARIA ANTICIPADA.

EI LOCATARIO podra, transcurridos los seis primeros meses de vigencia del presente contrato, resolver la
contratacion, debiendo notificar en forma fehaciente su decisién al LOCADOR con una antelacion minima
de sesenta dias de la fecha en que reintegrara el espacio. En caso de hacer uso de la opcion resolutoria en
el primer afio de vigencia de la relacion locativa, el LOCATARIO de deberd abonar al LOCADOR, en
concepto de indemnizacion, la suma equivalente a un mes'y medio de alquiler y la de un solo mes si la
opcion se ejercita transcurrido dicho lapso. Este pago debera calcularse y abonarse en forma adicional al
. L pago de los alquileres devengados hasta el dltimo dia en que el LOCATARIO mantuviere la tenencia del

espacio alquilado.

XIX - PERSONAL DEL LOCATARIO.

Para la explotacion del espacio alquilado, el LOCATARIO deberd utilizar, personal a su exclusivo cargo,
debiendo abonar las remuneraciones, aportes previsionales y demas erogaciones que establezcan las
leyes laborales a favor de los empleados. EI LOCATARIO debera mantener indemne al LOCADOR y a
Trenes de Buenos Aires S.A. de cualquier obligacion y/o reclamo nacidos de los vinculos laborales
requeridos para la explotacion objeto de este contrato.

El LOCATARIO deberd exhibir, en todo momento en que se lo solicite el LOCADOR, toda la
documentacion laboral que acredite el fiel y estricto cumplimiento de las obligaciones laborales y
previsionales de acuerdo a la normativa vigente.

XX - SEGUROS. i \
&Y EI LOCATARIO se obliga a otorgar en favor del LOCADOR y entregar al mismﬁas siguientes pQIizas de
K\ seguro, cuyos textos deberan ser a satisfaccion deNLOCADOR, las cuales deberan estar vigentes durante
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todo el periodo de duracién de este contrato y ser contratadas con una compaiia aseguradora de 1° linea
a satisfaccion del LOCADOR y cubriran:

a) Constancia de afiliacion a una compariia Aseguradora de Riesgos del Trabajo o constancia de
autoseguro, que incluya un listado del personal dependiente del LOCATARIO afectado al presente
contrato. :

b) Péliza de seguro de responsabilidad Civil por los dafios y perjuicios ocasionados a terceros como
consecuencia del presente contrato, por una suma asegurada de doscientos mil pesos ($ 200.000) por
siniestro, sin franquicia. Dicha péliza deberd tener como coasegurados a Trenes de Buenos Aires S.A. y
BAIRES COMERCIAL S.A. incluyendo una clausula de responsabilidad civil cruzada.

¢) Pdliza de seguro contra incendios por los dafios ocasionados al espacio locado.

Las polizas indicadas deberdn ser entregada por el LOCATARIO al LOCADOR a los cinco (5) dias habiles
de cumplidas las condiciones previstas en la clausula XXV del presente contrato.

Las partes acuerdan que el LOCATARIO al momento de realizar el pago del canon mensual al LOCADOR,
debera presentar la constancia de pago mensual de la/s péliza/s correspondientes.

XX1-DESALOJO DEL ESPACIO.

Concluida la locacion, ya sea por rescision o vencimiento del término pactado, el LOCATARIO debera
desalojar el espacio al LOCADOR dejéndolo libre de ocupantes y en perfecto estado de conservacién en el
plazo de 48 horas contadas a partir de la fecha de rescision o vencimiento.

Si concluida la presente locacion, ya sea por rescision o vencimiento del término pactado, el LOCATARIO
no desalojara el espacio alquilado, se aplicara en todos sus términos lo establecido en la clausula XVII.

XXIl - MULTAS.

Toda violacion o incumplimiento por parte del LOCATARIO de las obligaciones asumidas en el presente
contrato, sera sancionado por el LOCADOR, previa confeccion del acta respectiva suscripta por algin
miembro de su personal dependiente -caracter que acreditara con la respectiva credencial de la empresa-,
con una multa que se graduara segun la gravedad del hecho a criterio del LOCADOR, desde un minimo de
setenta y cinco pesos (§ 75) hasta un maximo de cien pesos ($ 100). La multa se aplicara por el espacio al
cual se le hubiere verificado infraccion.

EI LOCADOR notificaré en forma mensual y fehacientemente al LOCATARIO de las multas aplicadas y su
valor correspondiente, los cuales deberan ser abonados de manera adicional al monto del alquiler mensual
indicado en la clausula V del presente contrato.

XXl - RESCISION POR CULPA DEL LOCATARIO.
El LOCADOR podra rescindir la presente locacion en cualquier momento por culpa del LOCATARIO, si se
produjera cualquiera de los siguientes incumplimientos:

a) No pago en tiempo y forma de dos meses consecutivos o cinco meses alternados del precio de la
locacion.

b) Incumplimientos del LOCATARIO que dieren lugar a la aplicacién de multas mensuales por un importe
mayor a doscientos cincuenta pesos ($ 250) consideradas por cada mes calendario y/o que dieren lugar a
la aplicacion de multas anuales por un importe mayor a dos mil quinientos pesos ($ 2.500) consideradas
por afio contractual. _ ‘.1

¢) Realizacion de mejoras y/o modificaciones en el espacio alquilado sin la preyja autorizacién fehaciente
del LOCADOR. , \

d) Presentacion en concurso preventivo del LOCATARIO
e) Declaracion de quiebra del LOCATARIO.

f) Estado de insolvencia patrimonial manifiesio de!).fO(\)ATARIO.

! 1 \.
/1] !
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g) Cesion de alguno de los derechos y/u obligaciones que este contrato le otorga y/o impone, sin
autorizacion del LOCADOR.

h) Por recibir la imposicién de mas de diez multas por obstaculizar la circulacion de pasajeros y/o publico
en general.

i) Utilizacion del espacio para un destino distinto al convenido en este contrato.

j) Incumplimiento por parte del LOCATARIO de alguna de las normas nacionales, municipales y/o
provinciales aplicables a su actividad.

k) Incumplimiento a lo establecido en el presente contrato, en lo referente al revestimiento de la fachada
exterior del local. :

l) Incumplimiento a lo establecido en la cléusula XV, referente a la instalacidn de los correspondientes
medidores individuales de servicios.

m) Abandono del local por un plazo superior a 30 dias y de conformidad con lo establecido en la clausula
XIll del presente contrato.

n) Incumplimiento a lo establecido en la cldusula XX, referente a la presentacion de las pélizas
mencionadas y constancias de pago de las mismas.

En todos los casos la rescision operara en forma automatica a partir de la notificacion de la misma
efectuada por el LOCADOR en forma fehaciente.

En los casos en que coinciden las causales de aplicacion de multas al LOCATARIO con las causales de
rescision del contrato por culpa del LOCATARIO, sera facultad del LOCADOR optar por aplicar la
correspondiente multa o rescindir el contrato y reclamar los eventuales danos y perjuicios y demas
obligaciones adeudadas.

Las partes de comun acuerdo convienen que el no ejercicio de algun derecho otorgado por el presente
contrato no implicara su renuncia.

XXIV - RESCATE DE LA CONCESION.

El LOCATARIO declara conocer y aceptar que el Estado Nacional tiene facultades para rescatar la
concesion del Servicio Pablico de Transporte de Pasajeros de las lineas Mitre y Sarmiento en los términos
de los Pliegos de licitacion de dicho servicio y del articulo 19.4. del Contrato de Concesion. En
consecuencia, las partes de comun acuerdo convienen que si el Estado Nacional rescatara por cualquier
causa la concesion que opera Trenes de Buenos Aires S.A., la presente locacion quedara rescindida de
pleno derecho, sin derecho a reclamo alguno por parte del LOCATARIO.

XXV - CONDICION SUSPENSIVA.

25.1 La vigencia del presente contrato queda condicionada a la aprobacion por parte de las autoridades
competentes segun corresponda al destino y explotacion de los espacios objeto del presente contrato de
todas las autorizaciones que se requieran conforme a la normativa vigente tanto a nivel municipal,
provincial y nacional, contando ademds con las autorizaciones correspondientes de la Comision Nacional
de Regulacion del Transporte (C.N.R.T.) con respecto a la realizacién de las obras previstas en el Anexo B.

25.2 Para ello, las partes comprometen sus mejores esfuerzos a los fines de obtener dichas
autorizaciones, pero queda expresamente convenido que el LOCADOR no sera responsable, y el
LOCATARIO nada tendré que reclamarle por ningun concepto al LOCADOR para el caso en que dichas
condiciones no sean cumplidas por cualquier causal que fuere.

25.3 Asimismo, es requisito esencial de la presente clausula y previo al inicjo de las obras, llp entrega

efectiva de las pdlizas mencionadas en la clausula XX, las cuales deberan ser ontratadas con companias

aseguradoras de primer nivel y estar endosadas’a favor de Trenes de B e.'os:_,Aires SA. 5{ Baires
/ |
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Comercial S.A. a satisfaccion del LOCADOR.

25.4 EI LOCATARIO debera acreditar ante el LOCADOR el cumplimiento de todas y cada una de las
condiciones indicadas en los puntos precedentes dentro del plazo de ciento veinte (120) dias contados a
partir de la firma del presente contrato. '

25.5 Una vez acreditado por el LOCATARIO al LOCADOR el cumplimiento de todas y cada una de las
condiciones indicadas en los puntos precedentes, el presente contrato adquirira vigencia y validez.

25.6 Si transcurriera el plazo de ciento veinte (120) dias sin que el LOCATARIO acreditara el cumplimiento
de las condiciones enunciadas en la presente clausula, este contrato se tendré por no escrito y carente de
vigencia y validez de pleno derecho, sin que sea necesario notificacién judicial y/o extrajudicial alguna, y
sin que ello genere derecho a reclamo y/o indemnizacion alguna a favor del LOCATARIO.

XXVI - REMODELACION DE ESTACIONES.

El LOCATARIO declara conocer y aceptar el Plan de Inversiones que forma parte del Contrato de
Concesion para la explotacion del servicio ferroviario de pasajeros Grupos | y Il ( Lineas Mitre y Sarmiento),
firmado entre Trenes de Buenos Aires S.A. y el Estado Nacional. Las partes de comtn acuerdo convienen
que si como consecuencia del plan de la remodelacién de las estaciones de las lineas Mitre y Sarmiento
en cumplimiento del Plan de Inversiones mencionado, debiera modificarse la ubicacién del espacio objeto
de la locacion, el LOCADOR podré: (i) rescindir el presente contrato, sin que ello otorgue derecho a
reclamo alguno por parte del LOCATARIO o (ii) fijar un nuevo espacio en reemplazo del removido, sin que
ello otorgue derecho a reclamo alguno por parte del LOCATARIO.

En caso que el LOCATARIO se negara a modificar la ubicacion del espacio, el LOCADOR podra a su

propio criterio efectuar el cambio con su propio personal y a costo del LOCATARIO y podra aplicar una

multa de cien pesos ($ 100) por cada dia de demora en llevar a cabo la modificacién.

XXVII - REVESTIMIENTO DEL LOCAL.

EI LOCATARIO, a consecuencia de la linea estética adoptada para implementar el plan de remodelacion
de estaciones, se obliga a revestir, de venecita color gris claro 18 mm por 18 mm, las reformas y/o mejoras,
autorizadas por el LOCADOR de conformidad con lo establecido en la clédusula X, que en forma total o
parcial sean parte de la fachada exterior del local dado en locacién.

XXVIIl - MORA.

La mora en el cumplimiento de todas las obligaciones de este contrato opera de pleno derecho por el sélo
transcurso del tiempo, sin necesidad de interpelacion judicial o extrajudicial alguna, salvo en aquellos casos
en que expresamente se haya convenido lo contrario.

XXIX - INTERES PUNITORIO.
Toda suma adeudada por el LOCATARIO en virtud del presente contrato generara un interés punitorio
equivalente a una vez y media la tasa fijada por el Banco de la Nacion Argentina para sus operaciones de

descuento para documentos a treinta dias, capitalizable mensualmente. /
—— _‘@

XXX- IMPUESTO DE SELLOS. | |

Seré a cargo del LOCATARIO el pago del impuesto de sellos correspondie

al siguiente detalle: -

a) Monto total del Contrato: $ 180.000.- 4 !/ |
Jf .";r '/ /j
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b) Alicuota 1% sobre el monto total del contrato.
c) Total a pagar en concepto de impuesto de sellos: $ 1.800.-

XXXI - GARANTIA :
Jorge Alberto CATRAJE, DNI N° 12.084.761, con domicilio en Av. Independencia 650, ciudad de Buenos
Aires (en adelante el “FIADOR") se constituye en fiador solidario y principal pagador, renunciando en este
acto al beneficio de excusion y division, aceptando ser deudores directos de todas las obligaciones que
asume el LOCATARIO en el presente contrato y sus responsabilidades subsistiran hasta que el LOCADOR
se dé por conforme y reciba el espacio arrendado en las condiciones establecidas y dé por pagadas todas
las sumas que pudiera adeudar por cualquier concepto el LOCATARIO. Subsistiran también sus
obligaciones aun después del vencimiento de este contrato si el LOCATARIO continuara ocupandolo por
cualquier motivo, adn con eventual acuerdo del LOCADOR. Asimismo, el FIADOR respondera por las
costas, gastos y honorarios que pudieren devengarse con motivo de cualquier juicio que a raiz de este
contrato se viera precisado a iniciar el LOCADOR, ya sea por desalojo, cobro de alquileres, cobro de
reparaciones y/o indemnizaciones en las cuales pudiera ser condenado el LOCATARIO y podran ser
reclamadas en cualquier juicio o en el mismo expediente donde se devengaron. El FIADOR declara ser
titular de la propiedad sita en calle San Benito de Palermo N° 1614/18/22, PB, Unidad Funcional N° 1,
ciudad de Buenos Aires y que la misma se encuentra libre de todo gravamen y que no esta sometida al
régimen legal de bien de familia, comprometiéndose a mantenerla dentro de su dominio y a no realizar
ningun acto de disposicion u ofrecerlo en garantia que pueda poner en peligro la libre disponibilidad en
forma irrestricta, comprometiéndose a solicitar autorizacion para disponer de dicho inmueble al LOCADOR,
quien se obligara a autorizarlo siempre y cuando dicha garantia sea sustituida en forma simulténea por otro
inmueble de similar valor. El incumplimiento de esta clausula por parte de los FIADORES facultara al
LOCADOR a iniciar las acciones penales por violacién del art. 172, subsiguientes y concordantes, del
Codigo Penal y dar por rescindido el presente contrato solicitando la restitucion del inmueble locado como
si hubiera vencido el término del contrato.

XXXII - DOMICILIOS - JURISDICCION.

Para todos los efectos legales, las partes constituyen sus domicilios en los arriba indicados, donde seran
vélidas todas las notificaciones judiciales o extrajudiciales que se cursaren, y se someten a la jurisdiccion
de los tribunales ordinarios de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, con exclusién y renuncia de toda otra
que pudiere corresponder.

En prueba de conformidad, se firman dos ejemplares de un mismo tenor yaun ol efecto, en la Ciudad de
Buenos Aires, a los 1 dias del mes de ago%:-d\e 2006.

/]
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"GOBIERNO DE LA CIUDAD DE BUENOS AIRES
' MINISTERIO DE DESARROLLO ECONOMICO
Direccién General de Concesiones
2008 Afio de la Democracia, el Estado de Derecho y Vigencia de los Derechos Humanos

PERMISO DE USO PRECARIO Y ONEROSO
En la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, a los diecinueve (19) dias del mes de noviembre
de 2008, entre el Gobierno de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, representado en este
acto por el Director General de la Direccién General de Concesiones dependiente del Mi-
nisterio de Desarrollo Econdémico, Dr. Javier Alejandro SOLARI COSTA (DNI
10.795.861) en virtud de las atribuciones conferidas por el Decreto N° 2075/GCBA/2007 y
Decreto N° 447/GCBA/2008, con domicilio en la calle Avda. de Mayo 575, P° 4°, Of. 408,
de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires, en adelante EL GOBIERNO, por una parte, y
por la otra CAST COMERCIAL S.R.L., representada en este acto por EL Sr. Angel Felix
Castro, DNI 11.396.516, en su caracter de socio gerente, en adelante EL PERMISIONA-
RIO, con domicilio en la calle San Benito de Palermo 1618, Planta Baja, Depto.”C” de esta
Ciudad Auténoma de Buenos Aires, convienen someterse a las siguientes clausulas;---------
ANTECEDENTES: En razén de los graves problemas de intrusion, abandono, inseguridad
que se suscitan a lo largo de la Autopista Perito Moreno AU 6, hechos de publico y notorio,
los que se han visto acreditados ademas por los constantes reclamos de los vecinos de la
zona, sumado ello a la imposibilidad juridica de licitar el predio en forma inmediata, se ha
tenido en cuenta la propuesta plasmada por los mismos efectuada mediante Registro N°
2683/DGConc/2008 y por CAST COMERCIAL S.R.L. a través de sus socios, comprome-
tiéndose a brindar el mejoramiento de la imagen y seguridad del predio sito en la calle Vir-
gilio hacia Lope de Vega, con el objeto de desarrollar un playa de estacionamiento que per-
mita colaborar con la resolucién de los problemas que al respecto se suscitan en la zona y a
la instalacion de una plaza de juegos de uso publico y gratuito, evitando asimismo el avance
de la ocupacion ilegal que acontece en el predio lindero. Déjase constancia que el PERMI-
SIONARIO es locatario de Trenes de Buenos Aires S.A. con relacion al espacio ubicado en
el dmbito de la estacion Villa Luro sito en Lope de Vega 260, lindero del predio que se
permisiona por el presente, explotando alli una playa de estacionamiento, lavadero de vehi-
culos y cafeteria, actividades estas que se encuentran en pleno funcionamiento, ello con-
forme surge del contrato de locacién que se adjunta a los antecedentes presentados por Cast
Comercial S.R.L.
CLAUSULA PRIMERA: EL GOBIERNO otorga al PERMISIONARIO un Permiso de
Uso Precario y Oneroso, respecto del predio sito bajo la proyeccion del trazado de la Auto-
pista Perito Moreno AU 6 sobre la calle Virgilio hacia Lope de Vega, cuyas caracteristicas
y ubicacion surgen del plano obrante en el Anexo I identificado como sector “A” y “B”. Se
deja constancia que el PERMISIONARIO se encuentra ocupando el Sector “A” por expreso
pedido de los vecinos. Respecto del espacio mencionado como Sector “B” se deja constan-
cia que el mismo es objeto de una intrusién (vivienda precaria con acceso a la calle Lope de
Vega) conforme surge del plano'antes mencionado. Dicho Sector “B” deber4 ser respetado
por el PERMISIONARIO, hasta tanto el GOBIERNO obtenga su desocupacién administra-
tiva, quedando dicho que de ninguna manera lo expuesto convalida la ocupacién de refe-
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CLAUSULA SEGUNDA: La permisionaria destinara el predio a la explotacién de una
Playa de Estacionamiento, la que funcionara durante las veinticuatro (24) horas los 365 dias
del afio. Asimismo, la porcién del espacio que linda con la calle Lope de Vega serd destina-
da a plaza de juegos infantiles de uso publico y gratuito.
CLAUSULA TERCERA: El presente Permiso se otorga por el término de cuatro (04)
afios a contar desde el momento en que se concluyan las obras necesarias para su funcio-
namiento. Sin perjuicio de lo expuesto se deja establecido que el GOBIERNO, podré revo-
car el presente permiso en cualquier momento, por razones de oportunidad, merito y con-
veniencia, sin que ello genere para el PERMISIONARIO derecho a percibir indemnizacién
en concepto alguno
CLAUSULA CUARTA: El PERMISIONARIO se obliga a realizar dentro del plazo de
noventa (90) dias de la firma del presente, las obras que se describen el Anexo II (nivela-
ci6n de pisos , construccién de muro perimetral y reja, iluminaci6n, instalacion de plaza de
juegos, etc.). El PERMISIONARIO deberd comunicar fehacientemente al GOBIERNO la
fecha de puesta en funcionamiento de la explotacién y la culminacion de las obras. Sin per-
juicio del plazo otorgado para la finalizacién de las obras e inicio de la explotacion del pre-
dio, El PERMISIONARIO se obliga al cuidado y vigilancia del mismo en forma inmediata
a la firma del presente. Todas las obras quedaran en beneficio del GOBIERNO a la finali-
zacién del permiso. La Direccién General de Concesiones controlara la ejecucion y finali-
zacion de las mismas.
CLAUSULA QUINTA: Respecto del Sector “A”, se deja constancia que en atencién a la
inversion a realizar la que asciende a la suma de Pesos OCHENTA Y UN MIL NOVE-
CIENTOS VEINTISIETE ($ 81.927) tal como surge del presupuesto identificado como
Anexo III y al aporte efectuado por la empresa, que ha posibilitado el recupero del espacio
objeto del presente, EIl PERMISIONARIO abonara en concepto de canon mensual durante
los primeros seis (06) meses, contados a partir de la finalizacion de las obras o de la puesta
en funcionamiento de la playa si este plazo fuere menor, la suma de PESOS UN MIL ($
1.000). A partir del séptimo mes abonara en concepto de canon mensual, la suma equiva-
lente al valor que se determine a través de la valuacién que a sus efectos realice el Banco
Ciudad de Buenos Aires, la que sera solicitada una vez culminadas las obras. Se deja cons-
tancia que efectuada dicha valuacion y notificada al PERMISIONARIO, este deberd comu-
nicar al GOBIERNO el importe de las tarifas que percibe por la explotacion de la playa de
estacionamiento por hora, estadia y abono obligandose a notificar el GOBIERNO acerca de
cualquier incremento que se aplicara a las mismas. Se pone de manifiesto que a partir de tal
circunstancia el monto de canon se incrementard en forma proporcional al aumento de las
tarifas.Una vez entregada la tenencia del Sector “B” se determinard el valor del canon men-
sual conforme la valuacién que al efecto realice el Banco Ciudad de Buenos Aires. El ca-
non mensual serd depositado por mes adelantado en el Banco Ciudad de Buenos Aires, Ca-
sa Matriz o cualquier Sucursal, del uno (1) al diez (10) de cada mes o el dia siguiente habil,
mediante boleta de pago que sera entregada en la Direccién General de Concesiones, sita en
Av. de Mayo N° 575, Piso 4°, Oficina N° 408, de esta Ciudad Auténoma de Buenos Aires.
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GOBIERNO DE LA CIUDAD DE BUENOS AIRES
MINISTERIO DE DESARROLLO ECONOMICO
Direccion General de Concesiones
2008 Aiio de la Democracia, el Estado de Derecho y Vigencia de los Derechos Humanos
La mencionada boleta debera ser retirada por el titular, apoderado o personal debidamente
autorizado antes de la fecha del vencimiento, y serd el tnico instrumento vélido para la
acreditacion del pago del canon.
CLAUSULA SEXTA: Establécese que la mora en el pago del canon se producird en forma
automatica, de pleno derecho y sin necesidad de interpelacién previa. En caso de que EL
PERMISIONARIO incurriere en mora, por cualquier circunstancia, a los importes adeuda-
dos se les adicionara un interés compensatorio y punitorio equivalente a dos veces y media
la Tasa del Banco de la Ciudad de Buenos Aires, para sus operaciones de crédito a treinta
(30) dias, el que seré calculado hasta el momento del efectivo pago.
CLAUSULA SEPTIMA: El GOBIERNO no respondera por ningtin dafio ni perjuicio que,
en el predio, pudieren ocasionar los dependientes del PERMISIONARIO y/o terceros,
mientras dure la vigencia del presente permiso y hasta tanto el predio sea reintegrado al
GOBIERNO ;
CLAUSULA OCTAVA: EL PERMISIONARIO no podra ceder, transferir, sublocar y/o
subconcesionar en todo o en parte, a titulo gratuito u oneroso, el permiso otorgado por el
presente, ni destinar el espacio a otro objeto que el cumplimiento de los fines establecidos
especificamente en la Cldusula Segunda, estando a su cargo la administracion y vigilancia
del mismo, como asi también el mantenimiento, limpieza y conservacién en perfecto. esta-
do de todas sus instalaciones y construcciones. La inobservancia a la presente cliusula y/o
cualquier otro incumplimiento a las obligaciones asumidas por EL PERMISIONARIO, son
causal de caducidad inmediata del presente permiso, debiendo el PERMISIONARIO resti-
tuir el predio asignado al GOBIERNO, libre de ocupantes, sin oposicién de terceros y en
buenas condiciones de higiene y conservacién, quedando las mejoras y obras ejecutadas en
el predio a favor del GOBIERNO, en forma inmediata sin que ello genere derecho a in-
demnizacion o reclamo alguno. Asimismo, la permisionaria debera acreditar al momento
sefialado, la inexistencia de suma alguna en calidad de deuda por cualquiera de los concep-
tos asumidos a su cargo.
CLAUSULA NOVENA: EL PERMISIONARIO. toma a su cargo el pago de todos los
impuestos, derechos, tasas y contribuciones que graven el inmueble objeto del presente
permiso, teniendo ademés a su exclusivo cargo el pago de los servicios que pudiera utilizar
y las gestiones de sus respectivas conexiones. Asimismo, debe solventar todos los grava-
menes correspondientes a su actividad, ya sean nacionales o locales, debiendo acreditar,
ante la Direccién General de Concesiones, en forma trimestral, mediante la entrega de los
respectivos comprobantes en fotocopias certificadas, de la totalidad de los pagos a su cargo
establecidos en la presente clédusula. En caso de incumplimiento a esta obligacion ser4 pasi-
ble de una multa diaria del 0,20 % del monto del canon vigente y hasta el efectivo cumpli-
miento de dicha acreditaciéon. Su incumplimiento dara lugar al inicio de las acciones legales
pertinentes por parte del GOBIERNO
CLAUSULA DECIMA: EI PERMISIONARIO debera gestionar a su cargo y costo la
correspondiente Habilitacion, debiendo acreditar por ante la Direccion General de Conce-
siones, en un J)azo no mayor de trei 0) dias.computados a partir de la puesta en fun-
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cionamiento de la playa de estacionamiento el inicio del tramite correspondiente y poste-
riormente su conclusién, no implicando la suscripcion del presente convenio eximicion
alguna a las normas vigentes tanto en materia de construccién, habilitacion u otras, ----=-----
CLAUSULA DECIMO PRIMERA: El PERMISIONARIO fijara las tarifas a aplicar a
los usuarios de las playas teniendo en cuenta para ello las necesidades vecinales, no pu-
diendo las mismas superar el valor de mercado de la zona. Sin perjuicio de lo expuesto el
GOBIERNO ejercera su derecho de control sobre las referidas tarifas
CLAUSULA DECIMO SEGUNDA: El PERMISIONARIO deberé asegurar la custodia y
vigilancia del predio en su totalidad durante las veinticuatro (24) horas los 365 dias del afio.
Asimismo se compromete al mantenimiento y limpieza del predio y de los espacios verdes
linderos si los hubiere, evitando posibles intrusiones. Con relacién a la plaza de juegos el
PERMISIONARIO se hara cargo de su apertura y cierre diario, asi como de su higiene y
mantenimiento
CLAUSULA DECIMO TERCERA: A los fines pertinentes el PERMISIONARIO debera
acreditar ante la Direcciéon General de Concesiones dentro de los quince (15) dias de sus-
cripto el presente Convenio, la contratacién de: a) un Seguro de Responsabilidad Civil por
un monto Total de Pesos SETECIENTOS MIL ($ 700.000), que se mantendra vigente por
todo el periodo por el que se otorga el presente permiso, asumiendo la Responsabilidad
Civil por los dafios y perjuicios que pueda ocasionar a las personas o cosas, b) un Seguro
contra Accidentes de Trabajo a todo el personal obrero, administrativo y técnico, que se
desempefie en el predio cuya tenencia se otorga mediante la Cldusula Primera, ¢) Asimismo
debera contratar un Seguro contra incendio, hurto y robo, d) un seguro de Cobertura de
Responsabilidad Civil en Estacionamiento por la suma de Pesos CUATROCIENTOS MIL
($ 400.000) y e) Todos los seguros obligatorios inherentes a la construccion a realizar. El
PERMISIONARIO debera endosar las p6lizas correspondientes a favor del Gobierno de la
Ciudad Auténoma de Buenos Aires. Los seguros deberdn ser contratados con renovacion
automatica y clausula de reajuste conforme a los indices que determina la Superintendencia
de Seguros de la Nacién u Organismo que haga sus veces, en una aseguradora de primera
linea y publica solvencia, con domicilio en la Ciudad Auténoma de Buenos Aires.----------

CLAUSULA DECIMO CUARTA: El uso y explotacién del espacio de dominio puiblico
de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, objeto de este permiso sera fiscalizado y contro-
lado en forma por la Direccion General de Concesiones y demds organismos de Gobierno
competentes, quedando facultados para instrumentar los procedimientos que estimen ade-
cuados para el logro de dicha finalidad, debiendo labrarse la constancia fehaciente del fiel
cumplimiento del destino previsto en la presente tenencia. Cualquier incumplimiento de las
obligaciones asumidas por EL PERMISIONARIO determinara la revocacion del permiso
de uso, sin ningun tipo de resarcimiento por parte del Gobierno de la Ciudad Auténoma de
Buenos Aires.
CLAUSULA DECIMO QUINTA: Las superficies cubiertas y/o descubiertas de la playa
cuya tenencia se otorga de manera precaria y onerosa no podrén ser ampliadas y deberdn
ser restituidas a solicitud del GOBIERNO, sin generar derecho o compensacion alguna y/o
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GOBIERNO DE LA CIUDAD DE BUENOS AIRES
MINISTERIO DE DESARROLLO ECONOMICO
Direccién General de Concesiones
2008 Afio de la Democracia, el Estado de Derecho y Vigencia de los Derechos Humanos
indemnizacién a favor del Permisionario. En el supuesto que el PERMISIONARIO no
hiciera entrega del espacio e instalaciones dentro del plazo y en la forma aqui establecida,
el GOBIERNO se halla facultado para proceder a su inmediata y directa desocupacion.------
CLAUSULA DECIMO SEXTA: Establécese que por cada dia de retraso y hasta la efecti-
va devolucion del espacio y/o su recuperacion EL GOBIERNO podr4 imponer al PERMI-
SIONARIO, el pago de una multa diaria equivalente al seis por ciento (6%) del monto de
canon mensual fijado en el presente permiso. Su incumplimiento dara lugar al inicio de las
acciones legales pertinentes por parte del Gobierno de la Ciudad Auténoma de Buenos Ai-
res.
CLAUSULA DECIMO SEPTIMA: Todo el personal afectado por el PERMISIONARIO
incluidos aquellos contratados para la ejecucion de las obras a realizar, carecera de relacion
alguna con el Gobierno de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires. Estardn a cargo del
PERMISIONARIO el pago de los salarios, seguros, leyes sociales y previsionales y cual-
quier otra erogacion sin excepcion, vinculado con la prestacion del servicio y/o a las obras a
realizarse en el predio . Queda debidamente entendido que el GOBIERNO no asumira res-
ponsabilidad alguna y estard desligado de todo conflicto o litigio que eventualmente se ge-
nerare por cuestiones de indole laboral entre el PERMISONARIO y el personal que éste
ocupare para ejercer la actividad comprometida y/o las obras comprometidas que, en con-
secuencia, pudiera implicar la intervencién del gremio que los nuclea y/o de aquellos orga-
nismos estatales vinculados con el contralor de transgresiones a normas establecidas para el
orden laboral, o del cumplimiento de convenios colectivos de trabajo en vigencia.------------
CLAUSULA DECIMO OCTAVA: El presente convenio se suscribe ad referéndum del
Decreto de aprobaciéon del Sefior Jefe de Gobierno de la Ciudad Auténoma de Buenos Ai-
res.
CLAUSULA DECIMO NOVENA: A todos los efectos de este permiso, las partes acuer-
dan someterse a la competencia de los Tribunales en lo Contencioso Administrativo y Tri-
butario de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires renunciando a cualquier otro fuero o juris-
diccién que pudiere corresponder. Para todas las cuestiones derivadas del presente se ten-
dran como vilidas y vinculantes las notificaciones judiciales y extra judiciales que se hicie-
ren a EL PERMISIONARIO. en el domicilio constituido en San Benito de Palermo 1618,
Planta Baja, Depto.”C” de esta Ciudad Auténoma de Buenos Aires y en el domicilio legal
de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, ubicado en la calle Uruguay N° 458, Departa-
mento de Oficios Judiciales y Cédulas, de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires en aten-
cién a los dispuesto por la Resolucién N° 77/GCAB/PG/06 (BOCBA N° 2430). En prueba
de conformidad y aceptacion a los diecinueve (19) dias de noviembre de 2008, se firman
tres (3) ejemplares de un mismo tenor y a un solo efecto.
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. -
PERMISO DE USO PRECARIO. j L{/ ?;
N° 25/2017.-

En la Ciudad Autébnoma de Buenos Aires, capital de la Reptblica Argentina, siendo 03 de Mayo de dos mil
diecisiete, entre SOCIEDAD OPERADORA FERROVIARIA SOCIEDAD DE ESTADO, (en adelante
SOFSE), representada en este acto por el Lic. Santiago PERES KEMP, con Documento Nacional de
Identidad N° 21.954.816, en su caracter de Apoderado, con domicilio en la Avenida Dr. J. M. Ramos
Mejia 1302 4° Piso, Ciudad de Buenos Aires, por una parte, por la otra CAST COMERCIAL S.RL. (en
adelante EL PERMISIONARIO) CUIT N° 30-71022149-5, constituyendo domicilio en San Benito de
Palermo 1618, PB Dpto. “C", Ciudad de Buenos Aires, representado en este acto por el Sr. Jorge Alberto
Casteje DNI N° 12.084.761 y por el Sr. Angel Felix Castro DNI N° 11.396.516, (SOFSE y el
PERMISIONARIO seran denominados en adelante en forma conjunta como LAS PARTES) acuerdan en

celebrar el presente PERMISO DE USO PRECARIO (en adelante, el PERMISO), el cual se sujeta a las
siguientes clausulas y condiciones:

ANTECEDENTES:

I Que, conforme la Resolucion N° 477 del 3 de junio de 2013 del entonces MINISTERIO DEL
INTERIOR Y TRANSPORTE, se rescindié el contrato de concesién suscripto con la Empresa Tren
de la Costa S.A. por incumplimiento de las obligaciones contractuales a cargo del concesionario y

asigné a la SOCIEDAD OPERADORA FERROVIARIA DEL ESTADO la operacion integral del
servicio.

Il. Que, por Resolucion N° 848 del 14 de agosto de 2013 del entonces MINISTERIO DEL INTERIOR Y
TRANSPORTE, se le asigné a SOFSE la prestacion de los servicios del transporte ferroviario
correspondientes a las lineas GENERAL ROCA, GENERAL SAN MARTIN y BELGRANO SUR, en
los términos del articulo 7° de la Ley N°® 26.352.

Il Que a su vez, por Resolucién N° 1083 del 11 de septiembre de 2013, del entonces MINISTERIO
DEL INTERIOR Y TRANSPORTE, se asigno a SOFSE la prestacién de los servicios del'transporte
ferroviario correspondiente a las lineas MITRE y SARMIENTO, en los términos del articulo 7° de la
Ley N° 26.352.

V. Que, por Resolucién 1093 de fecha 17 de septiembre de 2013, del entonces MINISTERIO DEL
INTERIOR Y TRANSPORTE, se le asigné a SOFSE la prestacion de los servicios interurbanos de
pasajeros en los corredores ferroviarios CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES - Ciudad de
CORDOBA (Provincia de CORDOBA); CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES - Ciudad de
SAN MIGUEL DE TUCUMAN (Provincia de TUCUMAN), y Ciudad de CORDOBA (Provincia de
CORDOBA) - Ciudad de CRUZ DEL EJE (Provincia de CORDOBA).
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VIL.

Vil

Que, por conducto de la Resolucién 1244 del 24 de Octubre de 2013 del entonces MINISTERIO
DEL INTERIOR Y TRANSPORTE, se procedié a la rescision del Acuerdo de Operacién de los
Servicios Ferroviarios Urbanos de Pasajeros de la Linea SARMIENTO y sus Addendas,

comenzando SOFSE a operar de manera directa la prestacion del servicio de transporte
ferroviario.

Que, pbr otra parte, mediante Resolucién 1342 del 1-4 de noviembre de 2013 del entonces
MINISTERIO DEL INTERIOR Y TRANSPORTE, se le asigné a SOFSE la explotacion por si, por
intermedio de terceros o asociada a terceros, de los servicios colaterales y complementarios de los
servicios de transporte ferroviario de la totalidad del area operativa de las Lineas GENERAL
MITRE, SARMIENTO, GENERAL SAN MARTIN, GENERAL ROCA y BELGRANO SUR.

Que conforme la Resolucion N° 171 del 27 de febrero de 2015 del entonces MINISTERIO DEL
INTERIOR Y TRANSPORTE, se dispuso que esta sociedad OPERADORA FERROVIARIA
SOCIEDAD DEL ESTADO asuma la operacion directa de los servicios de transporte ferroviario de

pasajeros correspondientes a las Lineas MITRE, GENERAL SAN MARTIN, GENERAL ROCA y
BELGRANO SUR.

Que mediante Acta de Directorio N°® 124 del 26 de febrero de 2016 fue aprobada la creacion de la
GERENCIA GENERAL DE DESARROLLO COMERCIAL con el objetivo de en todo lo que
corresponde a su materia- centrar la mirada de la sociedad en la “experiencia del pasajero” y de

ese modo permitir a la Operadora focalizar los esfuerzos y generar sinergias y eficiencias.

PRIMERA: OBJETO.

1.1.

SOFSE otorga a EL PERMISIONARIO, y éste acepta de conformidad, un PERMISO DE USO
PRECARIO (en adelante EL PERMISO) respecto de los inmuebles ubicados en la estacion Flores
de la Linea Sarmiento (en adelante los INMUEBLES). A los efectos de su identificacion, como
ANEXO “I” al presente, se adjuntan los planos en el cual se identifica los INMUEBLES con los N°
SA-FLO-FD-PB-L-150 y N°® SA-FLO-FD-PB-L-150, determinandose su ubicaciéon y superficie
aproximada. Al frente de los mencionados INMUEBLES y de manera que resulte facilmente visible,
el PERMISIONARIO colocara el nimero de identificacion que se le ha adjudicado
precedentemente.

EL PERMISO es absolutamente intransferible y su transgresion se considera especial causal de
resolucion. Asimismo no puede EL PERMISIONARIO dar EL INMUEBLE en préstamo aunque sea

2
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1.2

1.3.

1.4.

1179
1 i/l

gratuito, ni permitir su ocupacion por terceros, en ningun’ caracter.

En atencién a lo estipulado en el parrafo precedente y a todos los efectos de este PERMISO, EL
PERMISIONARIO declara conocer y aceptar el estado del INMUEBLE, dejando expresa constancia
que se ha visitado y verificado el mismo y el lugar donde este se encuentra ubicado, por
profesionales de su eleccién y competentes en la materia. Las instalaciones que resulten
necesarias para el funcionamiento de los INMUEBLES, de acuerdo al destino y rubro comercial
informado por EL PERMISIONARIO y autorizado por SOFSE, corren por exclusiva cuenta y cargo
de EL PERMISIONARIO.

El permiso de uso precario que se otorga al PERMISIONARIO lo es al solo efecto de la ocupacién
de los INMUEBLES, independientemente de la responsabilidad que el PERMISIONARIO asume
para obtener las habilitaciones que correspondan en el orden nacional y/o provincial y/o municipal
y/o del Gobierno de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, que fueren necesarias para llevar a
cabo el ejercicio de la actividad comercial a la que estan destinados los INMUEBLES.

A los efectos legales que hubiera lugar, se deja expresa constancia que la relacién real objeto del
presente convenio recae sobre cosas y/o bienes que se encuentran directa o indirectamente
afectadas a la prestacion de un servicio publico, revistiendo en consecuencia la misma el caracter
de relacion real administrativa, encontrandose por ello sujeta a restricciones y limitaciones
especiales, particularmente a lo dispuesto por la Ley N° 17.091.

El PERMISIONARIO reconoce de manera expresa no tener vinculo contractual alguno con otra
empresa, o Estado Nacional, que le genere algtn tipo de derecho para accionar contra la SOFSE,
ADIFSE y/o MINISTERIO DE TRANSPORTE por obligaciones, y/o derechos anterior a la firma del

presente renunciando a ejercer cualquier tipo de accién judicial y/o administrativa que en este
sentido pudiera tener.

SEGUNDA: DESTINO DE LOS INMUEBLES.

Con exclusion de cualquier otro que no fuera previa y expresamente autorizado por SOFSE en forma

escrita, los INMUEBLES solo podra destinarse a la explotacion comercial en los rubros, a saber:
"ESTACIONAMIENTO"

Cualquier variacién en la explotacién de los rubros autorizados, y en especial el aimacenamiento, y/o la
venta, y/o consumo, y/o publicidad de bebidas alcohdlicas en los INMUEBLES cuyo derecho de uso se

autoriza por el presente, sera causal de rescision contractual por exclusiva responsabilidad de EL

PERMISIONARIO.
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EL PERMISIONARIO no tendra exclusividad para la explotacion del rubro comercial autorizado, razén por
la cual no podra efectuar reclamo alguno por la existencia de otros permisionarios que ejerzan igual o

similar actividad en la misma o en otras estaciones, tengan o no autorizacién expresa de SOFSE.

El PERMISIONARIO no podra explotar y/o utilizar con fines publicitarios los INMUEBLES objeto del
presente Permiso, quedando en consecuencia expresamente prohibida la colocacion de cualquier tipo de
publicidad que no sea previamente autorizada por SOFSE, incluida la que estuviera relacionada con los
productos y/o servicios explotados directa o indirectamente por el PERMISIONARIO. Solamente se
autoriza la publicidad de su negocio en el rubro autorizado en las marquesinas instaladas en los
INMUEBLES. El PERMISIONARIO no podra bajo ningtin concepto realizar acciones promocionales. El
PERMISIONARIO no podra realizar o permitir |a distribucion gratuita de diarios, revistas y/o boletin
informativo, sea de la periodicidad que fuere.

TERCERA: PLAZO DE VIGENCIA.

3.1 El presente PERMISO tendra un plazo de vigencia de 36 meses contados a partir del dia 1 de
Mayo de 2017, venciendo de pleno derecho el dia 30 de abril de 2020.

3.2. Asimismo se establece que el presente PERMISO podra ser renovado de comun acuerdo, por el
termino de hasta veinticuatro (24) meses. Al efecto, el PERMISIONARIO debera manifestar en
forma fehaciente, al menos treinta (30) dias corridos antes del vencimiento establecido en el Punto
3.1 precedente, su voluntad de renovar la relacion contractual y ajustarse a la normativa vigente y
nuevo canon establecido, siendo atribucion exclusiva de esta Operadora conceder la prérroga
descripta.

CUARTA: CANON.

41 CANON: Por el permiso dado, EL PERMISIONARIO se obliga a abonar a SOFSE en concepto de
canon y como precio total del PERMISO por el plazo de vigencia previsto en el 3.1 del presente,
dado por el inmueble identificado como:

SA-FLO-FD-PB-L-150, la suma total de PESOS OCHOCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL
TRESCIENTOS TREINTA Y SEIS MAS IVA y DEMAS IMPUESTOS QUE CORRESPONDAN ($
849.336) MAS IVA Y DEMAS IMPUESTOS QUE CORRESPONDAN).-

Las sumas sefialadas ut-supra seran abonadas por EL PERMISIONARIO en concepto de canon,
en forma mensual de la siguiente manera:

4.1.1. Desde el 1 de mayo de 2017 hasta el 30 de abril de 2018 el PERMISIONARIO abonara por

4
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canon mensual la suma de PESOS VEINTE MIL ($ 20.000) + IVAY DEMAS |MPUEéTé_Z QUE
CORRESPONDAN.

4.1.2. Desde el 1 de mayo de 2018 hasta el 30 abril de 2019, el PERMISIONARIO abonara por
canon mensual la suma de PESOS VEINTITRES MIL CUATROCIENTOS ($ 23.400) + IVA 'Y
DEMAS IMPUESTOS QUE CORRESPONDAN.

4.1.3. Desde el 1 de mayo de 2019 hasta el 30 de abril de 2020, el PERMISIONARIO abonara por
canon mensual la suma de PESOS VEINTISIETE MIL TRESCIENTOS SETENTA Y OCHO ($
27.378) + IVAY DEMAS IMPUESTOS QUE CORRESPONDAN.

SA-FLO-FD-PB-L-100 la suma total de PESOS UN MILLON SESENTA Y UN MIL SEISCIENTOS
SETENTA Y SEIS MAS IVA Y DEMAS IMPUESTOS QUE CORRESPONDAN ($ 1.061.676) MAS
IVA'Y DEMAS IMPUESTOS QUE CORRESPONDAN).-

Las sumas sefaladas ut-supra seran abonadas por EL PERMISIONARIO en concepto de canon,
en forma mensual de la siguiente manera.

41.1. Desde el 1 de mayo de 2017 hasta el 30 de abril de 2018 el PERMISIONARIO abonara por
canon mensual la suma de PESOS VEINTICINCO MIL ($ 25.000) + IVA Y DEMAS IMPUESTOS
QUE CORRESPONDAN.

4.1.2. Desde el 1 de mayo de 2018 hasta el 30 abril de 2019, el PERMISIONARIO abonara por
canon mensual la suma de PESOS VEINTINUEVE MIL DOSCIENTOS CINCUENTA ($ 29.250) +
IVA Y DEMAS IMPUESTOS QUE CORRESPONDAN.

4.1.3. Desde el 1 de mayo de 2019 hasta el 30 de abril de 2020, el PERMISIONARIO abonara por
canon mensual la suma de PESOS TREINTA Y CUATRO MIL DOSCIENTOS VEINTITRES ($
34.223) + IVAY DEMAS IMPUESTOS QUE CORRESPONDAN.

El pago del canon se efectuara en forma mensual, por mes adelantado, del dia 1° al 10 de cada
mes, abonandolo mediante depésito en ventanilla en Banco de la Nacién Argentina utilizando el
codigo de barra impreso en la factura o mediante LinkPagos, (Ente SOFSE) 6 mediante pago B2B
Interbanking u otros que se autoricen por SOFSE en el futuro.

En oportunidad de facturary percibir los montos resultantes de las obligaciones correspondientes a
este Permiso SOFSE realizara adicionalmente la pertinente percepcion del monto que por impuesto

a los Ingresos Brutos pudiera corresponder.

4.3 Elpago del canon minimo garantizado se efectuara en forma mensual, por mes adelantado, del dia 1°

al 10 de cada mes, abonandolo mediante deposito en ventanilla en Banco de la Nacion Argentina
utilizando el codigo de barra impreso en la factura o mediante LinkPagos, (Ente SOFSE) 6
mediante pago B2B Interbanking u otros que se autoricen por SOFSE en el futuro.

En oportunidad de facturary percibir los montos resultantes de las obligaciones correspondientes a
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4.4,

4.5.
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este Permiso SOFSE realizara adicionalmente la pertinente percepcion del monto que por impuesto
a los Ingresos Brutos

El dia veinte (20) de cada mes vencido el PERMISIONARIO informara con caracter de declaracion
jurada la facturacion mensual correspondiente.

Una vez informados dichos montos se realizara el célculo correspondiente y en caso de que el
monto resultante exceda los pagos a cuenta garantizados mensuales el PERMISIONARIO debera
abonar a SOFSE el excedente dentro de los diez dias de efectuada la determinacion.

Las PARTES acuerdan que el PERMISIONARIO debera remitir a SOFSE en forma fehaciente y
detallada en el plazo de diez (10) dias toda documentacién complementaria que ésta solicite a fin
de constatar los montos correspondientes a la facturacién mensual y el monto correspondiente a la
contraprestacion debida a SOFSE. El incumplimiento de esta obligacién dara derecho a SOFSE a
rescindir el presente PERMISO.

Las PARTES acuerdan que SOFSE se encuentra facultada para instalar un sistema de “CONTROL
DE PUNTO FIJO" u otro medio que permita llevar el control de los montos correspondientes a la
facturacién mensual.

En el supuesto que surgiera una controversia en los montos en funciéon de la documentacion
remitida, o cuando asi lo requiera SOFSE, ésta podra, a su criterio y costo, realizar auditorias en
los registros contables del PERMISIONARIO a fin de constatar la facturacion del mismo.

En caso que la auditoria revele ingresos del PERMISIONARIO no informados a SOFSE ésta tendra
la facultad de imponerle una multa del doble de lo que le hubiese correspondido percibir por los
ingresos del PERMISIONARIO no informados a SOFSE y los gastos de la auditoria correran a
cargo del PERMISIONARIO. Para el supuesto que se reitere la incongruencia entre el monto
informado y la facturacién real del PERMISIONARIO, SOFSE podra rescindir el PERMISO de puro
derecho por culpa del PERMISIONARIO, sin perjuicio de la multa y reclamos correspondiente a los
dafios y perjuicios derivados de dicho incumplimiento. Las informaciones trasmitidas por el
PERMISIONARIO a SOFSE, asi como los datos obtenidos por los examenes, balances, inventarios
o auditorias, tendran caracter confidencial reservado y solo podran ser utilizados para el fin previsto
en esta clausula, salvo el conocimiento de la comisién de un delito de accién publica.

La prueba de cumplimiento de las obligaciones de entregar sumas de dinero que incumban al
PERMISIONARIO, sélo sera reconocida mediante la presentacién de recibo oficial emanado de
SOFSE, o de quien ésta designe.

En oportunidad de facturar y percibir los montos resultantes de las obligaciones correspondientes a
este permiso, SOFSE realizard adicionalmente la pertinente percepcién del monto que por

impuesto a los Ingresos Brutos y cualquier otro impuesto que pudiera corresponder.

La mora en el pago del canon por parte del PERMISIONARIO a SOFSE se producira en forma
automaética, sin necesidad de notificacién y/o comunicacion judicial y/o extrajudicial alguna. Se
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4.8.

4.9.

A

establece que por cada dia de mora en el pago del canon correspondiente, el PERMISIONARIO
debera abonar como interés compensatorio el equivalente a la tasa activa diaria para el descuento
de documentos del Banco de la Nacién Argentina a TREINTA (30) dias, mas las costas y costos

de las acciones extrajudiciales y/o judiciales que hayan tenido lugar.

Los tramites y gastos tendientes a la provisién de los servicios de energia eléctrica, gas natural,
telefonia, agua corriente, etc., correspondientes al INMUEBLE objeto del presente permiso, como
asi también los pagos que por dichos servicios correspondieran, correran por cuenta exclusiva del
PERMISIONARIO. También es obligacion del PERMISIONARIO la instalacion de los
correspondientes medidores a su nombre en el término de sesenta (60) dias de firmado el presente
instrumento. En caso de incumplimiento, SOFSE quedara facultado para rescindir el presente
PERMISO por exclusiva culpa del PERMISIONARIO.

Las partes manifiestan que el valor del canon fue establecido considerandose que en €l no esta
incluido el importe de los gastos y expensas de todo tipo, cuyo pago corresponde al
PERMISIONARIO, por resultar él mismo en definitiva beneficiado con ellos. En consecuencia,
cualquier cambio en la legislacién vigente, o cualquier decision judicial que impida el reembolso o
cobro de tales rubros, facultaran a SOFSE a recalcular el valor del CANON elevandolo en cantidad
suficiente para hacer frente a tales conceptos, o a resolver el PERMISO sin responsabilidad,
indemnizacion o compensacion a favor de ninguna de las partes.

La falta del pago del canon de dos (2) meses facultara a SOFSE a resolver este PERMISO de
pleno derecho por exclusiva culpa del PERMISIONARIO, produciéndose la mora en forma
automética sin necesidad de notificacién alguna judicial y/o extrajudicial, debiendo el
PERMISIONARIO restituir el INMUEBLE dentro de los diez (10) dias de operada la resolucién sin

perjuicio de las acciones legales que pudieran corresponder.

Las Partes aceptan someterse a las normas del juicio ejecutivo considerandose como titulo
ejecutivo en los términos del articulo 523 del Cédigo Procesal Civil y Comercial de la Nacion la
certificacion de deuda que emita SOFSE, con el caracter de deuda impaga, incluyendo los
intereses, multas y/o recargos que se consignen de conformidad con lo pactado en este PERMISO
o las modificaciones que al mismo se introduzcan posteriormente. Podran integrar tal certificacién
de deuda, cualquier obligacion de pagar sumas de dinero como consecuencia del presente, ya sea
por canones, expensas comunes, etc. y todo otro concepto que resultare adeudado por el
PERMISIONARIO con ocasi6n directa o indirecta del uso o de la tenencia precaria otorgada
respecto del INMUEBLE. Los intereses seran capitalizables semestralmente desde que cada suma
resulte adeudada y en mora, aceptando el PERMISIONARIO tal capitalizacién de intereses segun
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lo autoriza el articulo 770 del Cddigo Civil y Comercial de la Nacién, segun texto de la Ley N°
26.994.

QUINTA: OBLIGACIONES DEL PERMISIONARIO.

Sin perjuicio de las demas obligaciones que surgen de otras estipulaciones del presente y/o del caracter

de servicio publico del area en que se halla el INMUEBLE, EL PERMISIONARIO asume por su exclusiva

cuenta y cargo, las siguientes obligaciones:

5.1.

5.2,

5.3.

OBLIGACION DE EXPLOTACION COMERCIAL: La explotacién comercial del INMUEBLE, en el
espacio expresamente indicado por SOFSE por su propia cuenta, orden y riesgo.

EL PERMISIONARIO se obliga a mantener activa la explotacién comercial del INMUEBLE en el
rubro que se autoriza, por todo el plazo de vigencia del PERMISO. El cierre del INMUEBLE durante
cinco (5) dias habiles, hara presumir sin admitirse prueba en contrario, la decision de abandono del
INMUEBLE por parte del PERMISIONARIO vy, en tal sentido, dara derecho a SOFSE a disponer la
resolucion del PERMISO y reasumir la tenencia del INMUEBLE otorgado en uso precario, en los
términos de la clausula DECIMO SEPTIMA.

En caso de que el PERMISIONARIO decidiere suspender transitoriamente la actividad comercial,
debera solicitar la pertinente autorizacién a SOFSE informando de los motivos que la ocasionan y la
respectiva fecha de reinicio de actividades, quedando sin efecto la presuncion de abandono
precedentemente estipulada, exclusivamente por el plazo de suspensién autorizado. El
otorgamiento de la referida autorizacién no suspende la obligacion de pago de los canones y demas
obligaciones dinerarias estipuladas.

CONSERVACION Y MANTENIMIENTO: El PERMISIONARIO debera efectuar por su cuenta y
cargo exclusivo la conservacién y mantenimiento del INMUEBLE. En caso de que por razones
técnicas intervenga SOFSE en la ejecucién de algun trabajo, EL PERMISIONARIO debera abonar

el valor de tales trabajos, contra la entrega de la respectiva factura por el importe que resulte.
EL PERMISIONARIO debera realizar la actividad comercial autorizada a través del presente
permiso de uso de forma tal que no interfiera con el servicio a prestar por SOFSE, y/o que no

represente un perjuicio o peligro para el ptblico usuario en general.

En los trabajos que realice para la explotaciéon del INMUEBLE objeto del presente permiso de uso
precario, como asi también en ocasién de la realizacién de cualquier otro trabajo que EL
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PERMISIONARIO pudiera realizar en el &mbito del lNMUEBLE debera atender en tod[z c{mento a
las instrucciones que le fueran impartidas por SOFSE a los efectos de no interferir, entorpecer,
impedir, etc. las tareas que realice su personal ni el servicio y/o la tranquilidad y la seguridad de los
pasajeros, como cualquier obra que el Estado Nacional, SOFSE, ADIFSE o MINISTERIO DE
TRANSPORTE realice sobre el INMUEBLE objeto de este PERMISO y/o en la Estacion en que se
encuentre dicho INMUEBLE. EL PERMISIONARIO debera cumplir estrictamente con las
indicaciones y/o requerimientos de todo tipo que le efectiie el ESTADO NACIONAL, la SOFSE, la
ADIFSE y/o MINISTERIO DE TRANSPORTE y desarrollar la labor que le fuera autorizada en los
horarios que SOFSE le indique a tales fines, bajo apercibimiento de ser rescindido el PERMISO en
forma automatica. '

La provision de mercaderia y todo otro costo o gasto derivado de la explotacién comercial
efectuada en el INMUEBLE y/o de su uso, mantenimiento, reparacion, traslado y/o remocién seran
por exclusiva cuenta del PERMISIONARIO.

AUTORIZACIONES: EL PERMISIONARIO se obliga a conseguir y mantener todo permiso,
autorizacion y/o habilitacion necesaria para la explotacién comercial del INMUEBLE.

Al respecto declara conocer las normas legales nacionales, provinciales, municipales y , de la
Ciudad Auténoma de Buenos Aires que rigen la actividad a desarrollar y el lugar en que la misma
habra de realizarse, obligandose a su perfecto y acabado cumplimiento.

El tramite, pago y riesgo de obtener todo permiso, autorizacion o habilitacion necesaria para
desarrollar la actividad comercial en el INMUEBLE correra por cuenta, costo y riesgo del
PERMISIONARIO, debiendo el mismo cumplir todas y cada una de las leyes, ordenanzas,
reglamentaciones, etc., relacionadas con dicha explotacién o el lugar en donde ésta tiene lugar,

emanadas de los organismos competentes, tanto presentes como futuras.

Cuando ello correspondiere conforme las normas en vigor, la calidad y/o tipo de la mercaderia a
comercializar por EL PERMISIONARIO, debera contar con la pertinente autorizacién del organismo
de control estatal o privado competente, quedando SOFSE exento de cualquier responsabilidad
tanto respecto del organismo administrativo controlante de la actividad del PERMISIONARIO como
de los reclamos de eventuales terceros por los productos que comercializare el PERMISIONARIO,
se hallaren autorizados o no. En tal sentido, queda expresamente establecido que SOFSE,
ADIFSE, MINISTERIO DE TRANSPORTE y/o ESTADO NACIONALno asumen responsablhdad
alguna por los productos comercializados por EL PERMISIONARIO, ni por la calidad de los
mismos. Esta circunstancia sera puesta en conocimiento por parte del PERMISIONARIO a quienes
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5.6.

’

contraten con este Gltimo, ya sea como clientes o proveedores; razén por la cual, EL
PERMISIONARIO, mantendra indemnes a SOFSE, ADIFSE, MINISTERIO DE TRANSPORTE v al
ESTADO NACIONAL de cualquier reclamo derivado directa o indirectamente de esta circunstancia.

IMPUESTOS: Todos los impuestos, tasas, cargas, contribuciones o patentes de cualquier
naturaleza o jurisdiccion, existentes o a crearse, y que directa o indirectamente gravasen este
acuerdo y la actividad comercial a que se refiere el PERMISO, correran por cuenta y costo del
PERMISIONARIO. Se considerara especialmente incluido en este concepto el total del impuesto
de sellos, que pudiere corresponder. En este (ltimo supuesto, si dentro de los 10 dias de suscripto
el presente, el PERMISIONARIO no acredita haber abonado el impuesto de sellos, el presente se
considerara automaticamente rescindido.

El PERMISIONARIO sera responsable del pago de toda carga, imposiciéon, o multa derivada del
incumplimiento o violacién de disposiciones legales, laborales, previsionales, sociales, impositivas
y/o administrativas, actuales o futuras, emanadas de los organismos competentes de aplicacion en
el orden nacional, provincial, municipal, del Gobierno de la Ciudad de Buenos Aires, etc. derivados,
directa o indirectamente de la ufilizacion del INMUEBLE permisionado y/o de la explotacion
comercial que realice en el mismo.

MODIFICACIONES AL INMUEBLE: EL PERMISIONARIO no podra introducir modificaciones, ni
efectuar obras en el INMUEBLE, cualquiera sea su naturaleza, sin la previa y expresa autorizacion
por escrito de SOFSE, y obtener, en cuanto ello resulte procedente, las ampliaciones y/o
modificaciones en las habilitaciones o permisos relativos a la modificacion de que se tratare.

LIMPIEZA y MANTENIMIENTO DEL INMUEBLE: EL PERMISIONARIO se obliga a realizar los
trabajos integrales necesarios para mantener con caracter permanente en perfectas condiciones de
presentacién, limpieza, higiene, iluminacion y estética el INMUEBLE, de conformidad a las normas,
reglamentaciones y/o instrucciones que sobre el particular establezcan el ESTADO NACIONAL, y/o
la SOFSE y/o la autoridad competente en la materia.

EL PERMISIONARIO debera mantener los residuos en el INMUEBLE durante el horario de
actividad del mismo y depositarlos en bolsas cerradas en el lugar y horario que le indique SOFSE
para su posterior retiro, no pudiendo utilizar los cestos existentes destinados para el uso del
publico, para depositar los mismos.

EL PERMISIONARIO se obliga a reparar cualquier mala presentacion, falta de conservacion y/o
mantenimiento tanto del INMUEBLE, como de la actividad desarrollada en el mismo o de su
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personal que sea detectado por SOFSE, dentro del plazo perentorio que a tal fin este Ultimo le fije.

EL PERMISIONARIO debera cuidar el INMUEBLE cuyo uso precario se le otorga, asi como
cualquier ofra construccién permanente o transitoria que se encontrare en el ambito de la estacion
Flores de la linea Sarmiento, impidiendo que se dafien durante la instalacién que realice, asi como
en las eventuales tareas de explotacién, conservacion, mantenimiento, reparacién o modificacion
que ejecute.

EL PERMISIONARIO, en forma expresa, se hace responsable de todos los dafios y perjuicios que
produzca en ocasién o como consecuencia de la actividad que desarrolle en el INMUEBLE dado en
uso precario, tanto en los bienes o personas dependientes de SOFSE, como asi también en las
personas o bienes de terceros.

HUMO, CALOR, OLOR o RUIDOS MOLESTOS: EL PERMISIONARIO debera evitar expresamente

que la actividad a desarrollar produzca humos, olores, calor excesivo o ruidos molestos.

EL PERMISIONARIO debera informar y capacitar a su personal respecto del tipo de tarea a
realizar, las medidas de higiene y seguridad a cumplir y las inherentes al lugar destinado al
transporte ptblico de pasajeros en que el INMUEBLE se ubica, asi como respecto de las
disposiciones legales y reglamentarias en la materia.

La actividad a desarrollar por EL PERMISIONARIO o la exposicién de mercaderia o la publicidad
autorizada no debera entorpecer y/o molestar la sefializacion dirigida a los pasajeros y al publico en
general, para su orientacién, informacion, prevencion y educacion, ni debera molestar, entorpecer o
impedir el transito seguro del publico.

Ocupacién indebida de mayor espacio: Esta prohibido exceder los limites asignados al INMUEBLE.
Bajo ninglin concepto se permitira, transitoria o permanentemente, el agregado de bancos,
estantes, letreros, cajones y/o mercaderias, envases, ni objeto alguno fuera de la superficie
autorizada.

El INMUEBLE no podra tener doble acceso, ahora o en el futuro a la calle publica y al andén o
zona de la estacion, en caso que EL PERMISIONARIO modifique el acceso permitido sera causal
de resolucién de este PERMISO. '

EL PERMISIONARIO manifiesta que de conformidad con lo establecido en la RESOLUCION CNRT
629/2012 no se permitira el expendio y consumo de bebidas alcohdlicas en el INMUEBLE con
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5.9.

5.10

5.11

excepcion de los casos autorizados segun la Resolucién N° 1038/2015 de la Comisién Nacional de
Regulacion del Transporte. EL PERMISIONARIO sera responsable y mantendra indemne a SOFSE
en caso de que la autoridad de aplicacion o de control imponga alguna sancién a SOFSE por el
incumplimiento del PERMISIONARIO a lo establecido en la resolucion citada. El incumplimiento de
la resolucioén citada, mediante acta de la CNRT que certifique tal incumplimiento comunicada por la
SOFSE, implicara la resolucién automatica de este PERMISO con culpa del PERMISIONARIO.

HORARIO DE FUNCIONAMIENTO: La atencidn al publico se realizara dentro del horario que se
establezca para el funcionamiento de trenes por SOFSE, dejandose establecido que en el
momento de cesar el servicio de trenes, no podra quedar personal alguno (titular, empleado o
clientes) dentro del INMUEBLE, debiéndose tomar los recaudos necesarios para que las tareas de
limpieza se ejecuten con la suficiente antelacién. Cualquier excepcion transitoria a lo dispuesto
debera ser solicitada por el interesado a SOFSE, acreditando las razones que fundamenten el
pedido.

El ESTADO NACIONAL y/o MINISTERIO DE TRANSPORTE y/o SOFSE y/o ADIFSE, por razones
de fuerza mayor, podran suspender total o parcialmente el servicio de trenes, y/o impedir
temporariamente el acceso de publico usuario a las estaciones ya sea por decisiéon propia fundada
en razones del servicio publico a su cargo, o a pedido de cualquier autoridad competente, no
generando ello derecho a reclamo alguno en favor del PERMISIONARIO, renunciando
irrevocablemente en este acto el PERMISIONARIO a efectuar reclamo alguno derivado de dicha
circunstancia.

Ni el ESTADO NACIONAL, ni el MINISTERIO DE TRANSPORTE ni SOFSE ni ADIFSE se
responsabilizan por la produccién de cualquier tipo de dafio que pudiere llegar a sufrir el
INMUEBLE, sus instalaciones, contenido, personal y/o demas elementos del PERMISIONARIO
como consecuencia de su actividad, del ESTADO NACIONAL, MINISTERIO DE TRANSPORTE,
SOFSE, ADIFSE y/o de terceros. Aunque el dafio se produjera como consecuencia de
desperfectos, desprendimientos, filtraciones, incendios, inundacién, sustracciones, destrucciones,
robo, hechos de terceros, etc., quedando expresamente comprendidos los derivados de caso
fortuito o de fuerza mayor. El resarcimiento del perjuicio resultante para EL PERMISIONARIO sera
soportado por éste en su totalidad, no debiendo abonar el ESTADO NACIONAL, MINISTERIO DE
TRANSPORTE ni SOFSE ni ADIFSE suma alguna a terceros y/o al PERMISIONARIO por estos
conceptos.

En los casos de incumplimiento a las obligaciones precedentemente mencionadas, SOFSE podra
disponer la aplicacion de una muita diaria equivalente a Pesos Mil ($ 1.000 ) durante todo el tiempo
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/53
tiempo que dure dicho incumplimiento, sin perjuicio del ejercicio del derecho de resolucion, cuando
correspondiere. A partir de la fecha de devengamiento de la multa pactada y hasta el efectivo pago
de la misma, se aplicaran sobre su importe un interés compensatorio equivalente a la tasa activa
diaria para el descuento de documentos del BANCO DE LA NACION ARGENTINA a TREINTA (30)
dias, con mas un interés punitorio equivalente al 50 % de la misma tasa activa. Todos ellos

capitalizables semestraimente.
SEXTA: VARIACION O CAMBIO DE UBICACION.

Ante circunstancias fundadas o cuando lo exijan las necesidades del servicio o en el marco del Plan de
Obras que apruebe el Estado Nacional, el MINISTERIO DE TRANSPORTE, la ADIFSE, la SOFSE se
reservan el derecho de hacer variar, en cualquier momento, la ubicacién del INMUEBLE autorizado, en
cuyo caso los gastos y costos de todo tipo seran por cuenta del PERMISIONARIO, y sin que ello genere
derecho a compensacién, indemnizacién y/o derechos de ningln tipo a favor del PERMISIONARIO,
renunciando éste a efectuar reclamo alguno derivado de dicha ci_rcunstancia. En tales casos, EL
PERMISIONARIO debera desocupar el INMUEBLE que ocupaba en las condiciones estipuladas en este
PERMISO.

Si el PERMISIONARIO no procediera a efectuar la variacién o el retiro antes mencionado, SOFSE y, en su
caso, el ESTADO NACIONAL y/o MINISTERIO DE TRANSPORTE y/o ADIFSE podran, a su s6lo juicio,
efectuarlo por cuenta de aquél, corriendo el PERMISIONARIO con todos los costos y gastos.

SEPTIMA: PERSONAL DEL PERMISIONARIO.

EL PERMISIONARIO se obliga a informar a SOFSE por medio fehaciente, la némina del personal que
tendra a su cargo las tareas de explotacion, mantenimiento, conservacién y supervision del INMUEBLE,
con indicacién de los datos personales completos, nimeros de documentos y domicilios de los mismos y
constancias de afiliacion a la ART correspondiente.

EL PERMISIONARIO es (nico y directo empleador y responsable de su personal, siendo a su exclusivo
cargo todas las obligaciones relacionadas con el mismo. Es a cargo exclusivo del PERMISIONARIO el
cumplimiento de todas las leyes laborales, sociales y previsionales aplicables en la materia como también
el pago de todo su personal, permanente o transitorio, que no tendra con el ESTADO NACIONAL,
MINISTERIO DE TRANSPORTE y/o SOFSE y/o ADIFSE vinculo ni relacién alguna. EL PERMISIONARIO
se obliga a mantener indemne a SOFSE, al ESTADO NACIONAL y/o MINISTERIO DE TRANSPORTE y/o
ADIFSE por todo reclamo, mediacion, conciliacion obligatoria o demanda judicial o extrajudicial, que se le
efectlie, relacionados con el personal a cargo del PERMISIONARIO.
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OCTAVA: LEGISLACION APLICABLE.

EL PERMISIONARIO declara conocer que son aplicables la Ley de Ferrocarriles Nacionales N° 2.873, su
reglamentacién y modificaciones, y, por tratarse de inmuebles pertenecientes al ESTADO NACIONAL, se
hallan sujetos a las disposiciones de la Ley 17.091, reconociendo en cabeza de SOFSE, del ESTADO
NACIONAL, del MINISTERIO DE TRANSPORTE y de ADIFSE las facultades de actuar en los términos de
la misma, su reglamentacidon y normas complementarias, constituyendo esta circunstancia un presupuesto
fundamental del presente PERMISO.

Asi como también declara conocer las Resoluciones del entonces Ministerio del Interior y Transporte N°
477/13, 848/13, 1083/13, 1093/13, 1244/13, 1342/13 y 171/15 que asignan a SOFSE la prestacion de los
servicios ferroviarios y la explotaciéon de los servicios complementarios y colaterales ya mencionados en

los antecedentes del presente permiso.

NOVENA: RESPONSABILIDAD. SEGUROS.

EL PERMISIONARIO Responde ante el MINISTERIO DE TRANSPORTE y/o ADIFSE, y/o SOFSE, por los
dafios y perjuicios tanto directos como indirectos, que la utilizacién del INMUEBLE, o la actuacién del
PERMISIONARIO, sus dependientes o las personas a las que encomiende alguna actividad relacionada
con este PERMISO, pudieran ocasionar tanto en bienes del ESTADO NACIONAL, del MINISTERIO DE
TRANSPORTE, de SOFSE, y de ADIFSE, como de terceras personas.

EL PERMISIONARIO exime al ESTADO NACIONAL, al MINISTERIO DE TRANSPORTE, a SOFSE y a
ADIFSE de toda responsabilidad derivada directa o indirectamente en caso de robos de contenido general,
equipos electrénicos, robo de valores en caja, dafios por agua e inundacion, cristales, y hechos similares
ocurridos en el INMUEBLE durante la vigencia del presente.

- Seguro de Bienes tangibles: El Permisionario debera contratar por su cuenta y cargo, un seguro que
ampare el bien otorgado, valor reposicion a nuevo, todo riesgo, en las coberturas de Incendio y/o Robo y/o
Hurto y/o Dafios totales y/o parciales que incluya la clausula de Transferencia de derechos indemnizatorios
a favor de SOFSE.

- Seguro de Responsabilidad Civil Comprensiva: El Permisionario deberd contratar por su cuenta y
cargo, un seguro de Responsabilidad Civil Comprensiva que cubra los dafios que eventualmente se
ocasionen a personas Yy a bienes de propiedad de terceros con motivo y en ocasién de la ejecucién de los
trabajos y las prestaciones de la explotacion comercial del permisionario. En caso de que dicho seguro no
cubra los dafios, éstos deberan ser cubiertos por el permisionario. Este seguro debera cubrir
Responsabilidad Civil Patronal y Responsabilidad Civil Cruzada, en donde SOFSE y/o el Ministerio de
Transporte y/o el Estado Nacional y/o ADIFSE sea asegurado adicional y/o tercero. También debera cubrir
la utilizacién de gruas fijas y/o méviles, guinches, andamiaje, carteles, letreros y afines, carga y descarga
y/o todo tipo de maquinarias, transporte de bienes, suministro de alimentos a titulo oneroso y no oneroso,
contaminacién subita y accidental, uso de vehiculos propios y no propios en exceso de su poliza especifica
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- Seguro de Riesgos del Trabajo: El Permisionario debera contratar por su cuenta y cargo, un seguro

y personas fisicas bajo contrato.

que cubra los riesgos del trabajo de acuerdo con la Ley N° 24 557 de Riesgos del Trabajo, sus reformas y
decretos reglamentarios, cubriendo incluso la opcién prevista en dicha ley que permite al dependiente
accionar por via civil.

- Seguro de Vida Obligatorio: E| Permisionario debera contratar por su cuentay cargo, un seguro de vida
obligatorio para cubrir la totalidad del personal afectado a su explotacion comercial, segun lo previsto en el
Decreto nro. 1567/74.

- Seguro de Accidentes Personales: El Permisionario debera contratar por su cuenta y cargo, un seguro
de Accidentes Personales para cubrir los accidentes que pudiera sufrir el personal del Permisionario
afectado a los trabajos y que no se encuentre en relacién de dependencia con éste. Debera amparar por
muerte e inbapacidad permanente, total y/o parcial. Debera designar a SOFSE como beneficiaria en primer
término por cualquier obligacién legal que pudiera existir.

- Seguros para Todo riesgo de Obra: En caso de obra, el Permisionario debera asegurar la Obra y todos
los trabajos temporarios, materiales y equipos destinados a ser incorporados a la misma con motivo de la
ejecucion del Contrato, con una poliza denominada “Todo riesgo de obra”. Estos seguros deberan ser
contratados a nombre conjunto del Comitente y del Permisionario y/o de todos los subcontratistas o
proveedores que participen en la ejecucion de la Obra o de las obras temporarias. Deberan cubrirlos
contra toda pérdida o dafio total o parcial de edificios, instalaciones, equipamientos y elementos afectados
al servicio, originados en cualquier causa.

El seguro de obra debe establecer especificamente que la cobertura otorgada permanecera vigente
durante todo el periodo de ejecucion y también cubrira el periodo de Garantia establecido en la poliza o
endosados a la misma. El contratista debera asegurar la obra contra todo riesgo; debera tener valor
progresivo que, en todo momento, cubra el total certificado y con vigencia hasta la recepcion definitiva.
REQUISITOS DE LOS SEGUROS

Los seguros antes mencionados deberan estar vigentes durante toda la vigencia del permiso.

Todas las pélizas antes mencionadas deberan incluir las siguientes clausulas:

« La Aseguradora renunciara a sus derechos de subrogacién contra SOFSE y/o sus respectivos
empleados, funcionarios, obreros y/o contra cualquier compaiia subsidiaria y/o asociada y/o afiliada a
SOFSE. Si con motivos de dafios y perjuicios producidos por el Asegurado a terceros y cubiertos por la
péliza, dichos terceros reclaman directa o indirectamente contra SOFSE, el Asegurador mantendréa
indemne a SOFSE, con los mismos alcances y condiciones establecidos en los presentes seguros a favor
del Asegurado.

. La poliza no podréa ser anulada, modificada o enmendada sin previa notificacion fehaciente a SOFSE, con
una antelacién no menor a 15 (quince) dias.

El Permisionario debera presentar un certificado de Libre Deuda emitido por la Aseguradora.

La contratacion de seguros por parte del Permisiopario no disminuye la responsabilidad de éste, quien
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resulta responsable directo de todas las obligaciones establecidas en el contrato y de los dafios que se
produzcan.

Las aseguradoras contratadas deberan cumplir con las siguientes condiciones:

- Ser una aseguradora habilitada por la Superintendencia de Seguros de la Nacion.

« Estar calificada por alguna de las Calificadoras de Riesgo autorizadas por la Comision Nacional de
Valores (CNV). _

+ En el caso de aseguradoras publicas, se aceptaran cualesquiera sin perjuicio de su calificacion.

« En el caso de aseguradoras privadas, se aceptaran sélo las que posean una calificacion A, en cualquiera
de sus tres escalas: AAA, AA y A, segun publicacién de la CNV.

« Teniendo en cuenta que las calificaciones pueden modificarse a consecuencia de acciones que lleven a
cabo las aseguradoras y que impacten de manera directa en su calificacion, se tomara como valida la
calificaciéon que esté publicada en la pagina de la CNV al momento de la licitacion.

Si dentro de los 30 dias de suscripto el presente, el PERMISIONARIO no presentara ante SOFSE las

pélizas de seguros requeridas, el presente se considerar4 automéaticamente rescindido por culpa del
PERMISIONARIO.

DECIMA: GARANTIA.

El PERMISIONARIO entregara dentro de los préximas 72 horas valores la suma PESOS VEINTE MIL ($
20.000) + IVA Y DEMAS IMPUESTOS QUE CORRESPONDAN respecto del inmueble Cédigo N* SA-FLO-
FD-PB-L-150 y la suma de PESOS VEINTICINCO MIL ($ 25.000) + IVA Y DEMAS IMPUESTOS QUE
CORRESPONDAN respecto del inmueble cédigo N° SA-FLO-FD-PB-L-100, en calidad de dep6sito como
garantia por el cumplimiento de todas las obligaciones asumidas por el presente. Dichos valores no
devengaran intereses y seran restituidos al PERMISIONARIO al vencimiento o extincion de este PERMISO
por cualquier causa, una vez que éste haya cumplido integramente sus obligaciones. Las
responsabilidades y obligaciones asumidas por el PERMISIONARIO subsistirdn aun después del
vencimiento del plazo del PERMISO y de sus eventuales prérrogas si las hubiere, por todas las
obligaciones a su cargo que quedaren pendientes de cumplimiento, incluso aunque el PERMISIONARIO
haya procedido a la devolucién del INMUEBLE o que la misma haya sido dispuesta por orden judicial o

asumida unilateralmente por el ESTADO NACIONAL, el MINISTERIO DE TRANSPORTE, la SOFSE y/o la
ADIFSE.

OPCION SUMA DE PESOS: El PERMISIONARIO depositara dentro de las préximas 72 horas la suma de
Pesos cuarenta y cinco mil ($ 45.000), en calidad de depésito como garantia por el cumplimiento de todas
las obligaciones asumidas por el presente. Dicha suma no devengard intereses y sera restituida al
PERMISIONARIO al vencimiento o extincién de este PERMISO por cualquier causa, una vez gque éste
haya cumplido integramente sus obligaciones. Las responsabilidades y obligaciones asumidas por el
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PERMISIONARIO subsistiran atn después del vencimiento del plazo del PERMISO y de sus eventt
prorrogas si las hubiere, por todas las obligaciones a su cargo que quedaren pendientes de cumplimie
incluso aunque el PERMISIONARIO haya procedido a la devolucién del INMUEBLE o que la misma ht
sido dispuesta por orden judicial o asumida unilateralmente por el ESTADO NACIONAL, el MINISTER
DE TRANSPORTE, la SOFSE y/o la ADIFSE.

Asimismo, y en garantia del debido cumplimiento del presente PERMISO, el Sr. Angel Felix Castro, DNI.
N° 4.356.136, con domicilio en la calle Mamaberti 1.099, del Partido de Lanus , Provincia de Buenos Aires,
en adelante denominado como EL GARANTE, se constituye en garante, fiador, codeudor solidario, liso,
llano y principal pagador de todas y cada una de las obligaciones, asumidas por el PERMISIONARIO a
través del presente PERMISO por cualquier concepto que fuere, con renuncia expresa de los beneficios de
excusion y division. Las responsabilidades y obligaciones asumidas por EL GARANTE subsistiran aun
después del vencimiento del PERMISO hasta tanto se hayan cumplido todas las obligaciones pendientes a
cargo del PERMISIONARIO, a satisfaccion de SOFSE. Afianzan su garantia con el inmueble de su
propiedad, ubicada en la calle Avda. Mario Bravo N° 785, entre las calles catorce y dieciseis.
NOMENCLATURA CATASTRAL: Circunscripcion IV, Seccion Y, Manzana 4, Parcela 9, Partida N° 99121,
Inscripto en la Matricula N° FR 28011, conforme Informe Dominio que lleva el N° 140012182 de fecha
04/04/2017, emitido por el Ministerio de Justicia y Derechos Humanos de la Nacién Registro de la
Propiedad Inmueble, donde consta que el inmueble se encuentra libre de gravdmenes, restricciones e
interdicciones para ser ofrecido en garantia, y mediante Informe de Anotaciones Personales que lleva el
N° 140012183 de fecha 04/04/2017 a nombre de Castro Angel Felix., DNI N° 11.396.516 , emitidos por el
mismo Organismo, que acreditan que los fiadores no se encuentran inhibidos para disponer de sus bienes.
LA GARANTE declara ser la tnica titular de la propiedad antes mencionada, y que no se encuentra
sometida al régimen legal del bien de familia y se comprometen a mantener dentro de su dominio la unidad
antes citada, y a no realizar ningin acto de disposicién u ofrecerlos en garantia que pueda poner en
peligro su libre disponibilidad en forma irrestricta, comprometiéndose a solicitar el reemplazo de dicha
garantia por otro inmueble de similar valor a satisfaccion de SOFSE. El incumplimiento de esta clausula
por parte de LA GARANTE facultara a SOFSE a iniciar las acciones penales por violacién del art. 172,
subsiguientes y concordantes, del Cédigo Penal y de dar por rescindido el presente PERMISO solicitando
de inmediato la restitucion del inmueble permisionado como'si hubiera vencido el término del presente
Permiso.

SUSTITUCION DE GARANTIA: Asimismo las partes acuerdan que es facultad de SOFSE, el exigir el
cambio de la garantias mencionadas supra en el caso de fallecimiento de uno de los garantes o que
alguna de aquellas cayera en insolvencia, convocatoria, quiebra, concurso civil o inhibicién personal. En
dichos supuestos el PERMISIONARIO debera suministrar nueva garantia a satisfaccion de SOFSE y en el
plazo de diez dias desde su requerimiento por esta Gltima, considerandose su incumplimiento causal de
resolucién contractual de pleno derecho y del lanzamiento del inmueble permisionado.
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DECIMO PRIMERA: CESION, SUBDIVISION, TRANSFERENCIA, ETC.

Siendo que las cualidades personales del PERMISIONARIO han sido- aspectos especialmente tenidos en
cuenta por SOFSE para otorgar el presente PERMISO, EL PERMISIONARIO no podra ceder total o
parcialmente, subdividir, transferir total o parcialmente el presente PERMISO, ni el INMUEBLE e
instalaciones, ni tampoco podra éste constituir sobre ellos derecho de uso, prestacion, ocupacion,
comodato y/o explotacion, bajo cualquier forma, titulo o motivo que se pretenda alegar. Por lo acordado,
cualquier violacion a ésta prohibicion sera inoponible a SOFSE y dara lugar a la resolucién del presente
con culpa del PERMISIONARIO.

DECIMO SEGUNDA: INCUMPLIMIENTO

12.1. El incumplimiento por parte del PERMISIONARIO y/o de su personal a cualquiera de las
obligaciones a su cargo emergentes del presente PERMISO y/o de leyes, decretos y/o
disposiciones nacionales, provinciales, municipales y/o de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires,
facultara a SOFSE a resolver el presente PERMISO, con solo notificarlo al PERMISIONARIO en el
domicilio constituido. A su solo criterio SOFSE podra optar por intimar al PERMISIONARIO la
regularizacion del incumplimiento por el plazo que en cada caso estime conveniente. Una vez
transcurrido dicho plazo sin que EL PERMISIONARIO hubiera subsanado el incumplimiento, el
presente PERMISO quedara resuelto en dicho momento de pleno derecho, sin necesidad de
notificacién y/o comunicacioén judicial y/o extrajudicial alguna. En tal caso, EL PERMISIONARIO no

tendra derecho a reclamar ningun tipo de indemnizacién o compensacién por ningtn concepto.

12.2. La violacién por parte del PERMISIONARIO a cualquiera de las obligaciones establecidas en el
presente PERMISO, sin perjuicio del derecho de SOFSE de resolver el PERMISO y/o percibir la
penalidades pactadas, facultard a ésta ultima o al ESTADO NACIONAL, y/o el Ministerio de
Transporte y/o la ADIFSE a demandar judicialmente el cese del incumplimiento, por la via de
accion que pueda corresponder, atendiendo al grave perjuicio que para el conjunto pudiera
derivarse del incumplimiento del PERMISIONARIO. Eventualmente, y si ello fuera posible segun el
caso, SOFSE, y/o Estado Nacional y/o Ministerio de Transporte y/o ADIFSE podra hacer cesar el
incumplimiento ejecutando por si o por terceros con cargo al PERMISIONARIO los actos omitidos
por éste y causantes de su mora (art. 730 inc. b del Cédigo Civil y Comercial de la Nacién).

12.3. SOFSE se encuentra facultada a ingresar en cualquier momento al establecimiento a fin de
corroborar el cumplimiento de las obligaciones establecidas en el presente PERMISO, del
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Reglamento Interno de la Estacion y/o Reglamento de Arquitectura.

DECIMO TERCERA: TERMINACION DEL PERMISO: INMUEBLE E INSTALACIONES.

Tanto para el caso de revocacion, rescision o resolucién del presente PERMISO por cualquier causa que
fuere, como también en la fecha de terminacién del plazo de vigencia del mismo, el INMUEBLE y sus
instalaciones deberan estar en perfectas condiciones de ser utilizadas para la explotacién comercial y toda
modificacién y/o mejora, autorizada o no por SOFSE, quedara en propiedad del ESTADO NACIONAL y a
beneficio del mismo, y/o Ministerio de Transporte y/o SOFSE y/o ADIFSE, sin cargo alguno para éstas,
quienes podran disponer libremente de los mismos como mejor convenga a sus intereses y sobre los

cuales EL PERMISIONARIO no podra ejercer derechos de retencion, compensacién o pago alguno.

Finalizado el plazo de vigencia, rescindido, revocado o resuelto el presente PERMISO por alguna de las
causales que asi lo autorizan, EL PERMISIONARIO debera proceder a la restitucién del INMUEBLE dentro
de los 10 (DIEZ) dias siguientes, debiendo retirar las mercaderias y demas elementos que hubiere en el
INMUEBLE. La mora en la restitucion se producira automéaticamente y hara devengar una penalidad igual
al doble del canon vigente, desde la fecha de la mora y hasta que EL PERMISIONARIO haga efectiva
entrega del INMUEBLE. A partir de la fecha de devengamiento de la multa pactada y hasta el efectivo
pago de la misma, se aplicaran sobre su importe los intereses acordados en el presente PERMISO. EL
ESTADO NACIONAL, MINISTERIO DE TRANSPORTE, SOFSE y ADIFSE quedan habilitados para
demandar los dafios y perjuicios que el incumplimiento del PERMISIONARIO les genere.

Comunicada que fuere por SOFSE la revocacién, rescision o resolucion del PERMISO, por cualquier
causa que fuere, si EL PERMISIONARIO no desalojare el INMUEBLE en el plazo de 10 (DIEZ) dias
indicado, caducaran de pleno derecho y automaticamente los permisos de pase que se pudieran haber
otorgado, pudiendo asimismo SOFSE impedir la circulacion de mercaderia.

Todo ello sin perjuicio de la facultad del ESTADO NACIONAL, MINISTERIO DE TRANSPORTE, SOFSE y
ADIFSE de actuar de acuerdo con lo estipulado en Ia CLAUSULA DECIMO SEPTIMA | si el
PERMISIONARIO no lo hiciere, o si cualquiera de ellas lo creyere oportuno, podra demandar por desalojo
y pedir el lanzamiento de los inquilinos, o lanzamientos en los términos de la ley 17.091 o la que en el

futuro la reemplace, pudiendo asimismo reclamar los dafios y perjuicios sufridos si los hubiere.
DECIMO CUARTA: EXTINCION: FINALIZACION DE LOS PPU.

14.1 Revocacion.
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SOFSE se reserva la facultad de revocar el permiso en forma unilateral cuando considere que median
razones relacionadas con el servicio publico a su cargo que lo hagan necesario o conveniente, como
también a requerimiento, solicitud y/u observacion del ESTADO NACIONAL y/o MINISTERIO DE
TRANSPORTE y/o ADIFSE o de cualquier autoridad competente, independientemente de que medie o no
incumplimiento por parte del PERMISIONARIO. Dicha decision debera ser comunicada en forma
fehaciente al PERMISIONARIO.

14.2 Resolucion.
Se producira la resolucién frente a alguno de los siguientes supuestos:

14.2.1 Incumplimiento por parte del Permisionario y/o de su personal, a cualquiera de las obligaciones
a su cargo establecidas en el Permiso de Uso Precario, Reglamento Interno de la Estacion ylo
Reglamento de Arquitectura y/o de leyes o decretos y/o disposiciones nacionales, provinciales,
municipales y/o de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires.

14.2.2 Por transferencia total o parcial del Permiso de Uso Precario a terceros y/o el otorgamiento del

inmueble en préstamo aunque sea gratuito a terceros y/o por cualquier permiso sobre la ocupacion
otorgada.

14.2.3 Por venta de productos no autorizados, Variacién en la explotacién del rubro autorizado, y en
especial el almacenamiento, y/o la venta, y/o el consumo, y/o la publicidad de bebidas alcohdlicas en el

local objeto del Permiso, con excepcion de los casos autorizados segtin la Resolucion N° 1038/2015 de la
Comision Nacional de Regulacion del Transporte.

14.2.4 La falta de pago del canon de DOS (2) meses.

14.2.5 Inactividad de la explotacién comercial del local cuando se extienda por un lapso de CINCO (5)
dias habiles, sin previamente haber comunicado a través de un medio fehaciente a SOFSE de los motivos
que la ocasionan y la respectiva fecha de reinicio de actividades.

En ninguno de los supuestos enumerados precedentemente, puntos 14.1 y 14.2, ni el ESTADO
NACIONAL y/o MINISTERIO DE TRANSPORTE y/o SOFSE y/o ADIFSE compensaran al Permisionario en

modo alguno, no teniendo éste derecho a reclamo de ninguna naturaleza.

14.3 Rescision.
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14.3.1 Por voluntad del Permisionario, siempre que hubieren transcurrido SEIS (6) meses de vigencia
del Permiso de Uso Precario. En tal caso debera comunicar su intencién rescisoria a la SOFSE, por medio
fehaciente, con una antelacién no menor a UN (1) mes calendario. Dicha facultad podra ser ejercida por el
Permisionario tinicamente en el caso de que al tiempo de su ejercicio no adeudare suma alguna a SOFSE,
ni por canones ni por ninguna otra causa. Ejercida la facultad rescisoria, el Permisionario debera abonar a
SOFSE correspondiente los canones y demas derechos dinerarios devengados hasta el dia de la efectiva
desocupacioén del inmueble. No se admitira el pago de cénones por fraccion de mes, sino que, ain cuando
la devolucion de la tenencia se produzca antes de finalizado el mes, debera abonar el canon por mes
completo. Adicionalmente, debera abonar a la SOFSE el equivalente a un mes del canon mensual basico
estipulado como indemnizacion.

14.3.2 Frente a los supuestos de que el Permisionario no acepte el desalojo o reubicacién
temporaria del inmueble.

(Solo para supuestos de Permisos Precarios de Uso con Inversion) 14.4 Clausula de Inversion por
Extincion Anticipada.

En caso de producirse la revocacién del presente conforme lo previsto en el punto 14.1 del Permiso, es
decir por razones de oportunidad, mérito y conveniencia, SOFSE se compromete a restituir al
PERMISIONARIO las inversiones realizadas sobre el inmueble objeto del presente.

A tales efectos se entendera por inversiones realizadas Unicamente el desembolso efectivamente
realizado y aplicado sobre el inmueble objeto del permiso por la realizacion de obras, previamente
aprobadas por SOFSE, quedando excluidos aquellos gastos de conservacion como de adaptacion del giro
comercial en el bien.

En caso de producirse la finalizacion anticipada del presente permiso por razones de oportunidad, merito y
conveniencia, conforme lo establecido en el primer parrafo del presente. SOFSE solo reconocera las
inversiones certificadas por contador publico que no hubieran sido amortizadas al momento de operar la
finalizacién anticipada por dichas causas.

No seran objeto de reconocimiento los gastos en que hubiere incurrido el PERMISIONARIO relacionados

con el mobiliario, maquinarias y demas bienes muebles, vinculados o no, con el giro comercial del mismo.

SOFSE nada debera al Permisionario al término del plazo de vigencia pactado en el presente permiso por

las inversiones realizadas. Al finalizar dicho plazo se entendera que las inversiones han sido 100%
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amortizadas.

En caso de que las inversiones realizadas fueran amortizadas en un plazo menor, SOFSE podra revocar el
presente por oportunidad, mérito y conveniencia, a partir de ese momento, sin que ello dé lugar a
indemnizacién y/o reclamo alguno por parte del permisionario por dichas inversiones.

La presente clausula no sera de aplicacién cuando la causa de la extincion de la relacién se funde en el
incumplimiento culpable del permisionario de cualquiera de las clausulas aqui pactadas, y conforme los
supuestos previstos en los puntos 14.2; y tampoco cuando opere su rescisién por voluntad del
Permisionario, conforme lo previsto en el punto 14.3.1 como también en el supuesto del 14.3.2. del
presente.

DECIMO QUINTA: VARIOS.

15.1. Las partes acuerdan expresamente que ni el ESTADO NACIONAL, ni MINISTERIO DE
TRANSPORTE, ni SOFSE, ni ADIFSE ser4n responsables por los vendedores ambulantes que se
encuentren comercializando, distribuyendo y/o vendiendo toda clase de productos en el ambito del
de la Estacién Flores de la LINEA SARMIENTO renunciando EL PERMISIONARIO a efectuar
reclamo alguno derivado de dicha circunstancia.

15.2. La sola verificacién por parte de SOFSE de que EL PERMISIONARIO se encuentre realizando
ventas de productos no autorizados a través del presente PERMISO, o bien en violacién de la
modalidad autorizada, facultara a SOFSE a declarar resuelto el presente PERMISO, y accionar en
contra del PERMISIONARIO por todos los dafios y perjuicios causados, siendo plenamente
aplicable lo dispuesto en las clausulas DECIMO SEGUNDA y DECIMO TERCERA.

15.3. Ni el ESTADO NACIONAL, MINISTERIO DE TRANSPORTE ni SOFSE ni ADIFSE tendran vinculo
alguno con los proveedores y/o contratistas del PERMISIONARIO. no siendo responsables ante los
mismos por incumplimiento de obligaciones que contraiga el PERMISIONARIO con terceros. Esta
circunstancia debera ser comunicada a todos sus proveedores y/o contratistas.

DECIMO SEXTA: TRABAJOS EN LAS ESTACIONES.

16.1. Tanto el ESTADO NACIONAL, como el MINISTERIO DE TRANSPORTE, como SOFSE y/o
ADIFSE, en sus respectivos ambitos de accién, podran realizar en las estaciones, o en areas

circundantes a las mismas, las tareas de reparacion o remodelacion que estimen mas convenientes
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a su exclusivo arbitrio, incluyendo toda suerte de obras, mejoras, reformas, etc. 2 z J

16.2. En el momento en que el ESTADO NACIONAL y/o MINISTERIO DE TRANSPORTE y/o SOFSE y/o
la ADIFSE disponga la ejecucion de cualquier tipo de obra en tales areas, si dichas obras afectan
en cualquier medida al INMUEBLE, inclusive el cierre de/l los negocio/s, se procedera de la
siguiente manera:

16.2.1. En caso de ciemre temporario: SOFSE comunicara tal circunstancia al

PERMISIONARIOQ, dentro de las 72 horas de recibida la notificacién correspondiente ,
indicando las fechas de cierre a los efectos de que el PERMISIONARIO proceda al desalojo
y la fecha estimada de reingreso. EI PERMISONARIO sera eximido del canon mensual y de
cualquier otro gasto derivado del PERMISO durante el cierre temporario. Si el mismo se

extendiera por un plazo mayor a DOS (2) meses, el PERMISIONARIO podra resolver el
contrato, sin derecho para ninguna de las partes a reclamo de indemnizacién  alguna.  El
PERMISIONARIO no podra efectuar reclamo de ningun tipo derivado de dicha circunstancia.

En caso de cierre definitivo: SOFSE comunicara tal circunstancia al

PERMISIONARIO, dentro de las 72 horas de recibida la notificacién correspondiente,
indicando la fecha de cierre a los efectos que el Permisionario proceda al desalojo,
considerandose el PERMISO rescindido de pleno derecho. El Permisionario no podra
efectuar reclamo de ningun tipo derivado de dicha circunstancia, (excepto los casos de los
Permisos Precarios de Uso que incluyan la clausula de “reintegro proporcional de inversion
por extincion anticipada”)

En caso de rescision del presente PERMISO, habilita a SOFSE, y/o el ESTADO NACIONAL y/o

MINISTERIO DE TRANSPORTE y/o ADIFSE, a adoptar las vias de hecho pactadas en la clausula

DECIMO SEPTIMA y demas actos que se estipulan en la clausula DECIMO TERCERA y/o de

resolver el PERMISO y solicitar el lanzamiento del PERMISIONARIO por via judicial en un todo de

acuerdo con la Ley N® 17.091 y de accionar por los dafios y perjuicios que le hubiere causado
dicho incumplimiento.

16.3. En caso que, como consecuencia de la remodelacién proyectada, hubiera cambios en la superficie
del INMUEBLE asignado al PERMISIONARIO y/o que de las obras resultaren ventajas cualitativas
para el PERMISIONARIO, a criterio de SOFSE, ésta comunicara al PERMISIONARIO el proyecto
de remodelacion de la/s estacidon/es en el que indicard la nueva ubicacién prevista para el
INMUEBLE, superficie del mismo, el costo aproximado de instalacién y los nuevos montos en
concepto de Canon a pagar por el PERMISIONARIO.

El PERMISIONARIO tendrd un plazo de DIEZ (10) dias corridos para aceptar o rechazar la
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modificacién propuesta, entendiéndose su silencio como rechazo a la misma.

16.3.1. En caso que el PERMISIONARIO no aceptase las nuevas condiciones propuestas por
SOFSE, ya sea en forma tacita o expresa, el presente PERMISO se considerara rescindido de
comun acuerdo y de pleno derecho sin necesidad de notificacién y/o comunicacién judicial y/o
extrajudicial alguna, sin que el PERMISIONARIO pueda efectuar reclamo de ningun tipo derivado
de dicha circunstancia.

16.3.2. En caso que el PERMISIONARIO acepte las nuevas condiciones propuestas por SOFSE se
lo dispensara proporcionalmente del pago del Canon durante el plazo en que el PERMISIONARIO,
a solicitud de SOFSE, mantenga cerrado el INMUEBLE afectado como consecuencia directa de las
obras.

Asimismo, el PERMISIONARIO realizara las mejoras al INMUEBLE por su cuenta y costo segln
pautas técnicas y de disefio aprobados por SOFSE.

Para toda obra, ya sea de construccion, remodelacién, refacciéon o ampliacion, que el
PERMISIONARIO tenga intencién de realizar sobre el local y/o espacio comercial
permisionado, debera presentar a SOFSE toda la documentacién del proyecto de obra o
intervencién, el cronograma de obra, la documentacion relativa a seguros y toda otra
documentacion requerida segtin lo definido en el Manual de Arquitectura.

Recibida esta documentacién, SOFSE evaluara toda la documentacion relacionada a
seguros, tributaria y personal de obra, y en un plazo de 15 dias verificard que esté en un
todo de acuerdo a lo establecido en el Manual de Arquitectura y eventualmente solicitara
las adecuaciones necesarias tendientes a su aprobacion.

Una vez que la documentacion de obra o intervencién esté de acuerdo a lo establecido en
el Manual de Arquitectura y que la Coordinacién General de Control de Terceros de
conformidad a la documentacién de seguros, tributaria y personal de obra, la Subgerencia
de Arquitectura Comercial aprobara el proyecto y comunicara al PERMISIONARIO las
fechas en las que esta autorizado a realizar la obra.

SOFSE supervisara el cumplimiento del cronograma y alcance del proyecto de obra,
verificando la finalizacion en tiempo y forma de las distintas etapas del proyecto.
En caso de que el Permisionario incurra en algun incumplimiento, SOFSE intimara, al

PERMISIONARIO para que exponga la causa y plan de correccién del mismo en el término
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Al momento de finalizado el proyecto, SOFSE emitirda un Informe Final en el que se
establezca si el permisionario ha materializado la obra de acuerdo al proyecto presentado,
para Iuego-y en el caso que corresponda, brindar la autorizacion para iniciar o reiniciar la
actividad comercial.

DECIMO SEPTIMA: PROCEDIMIENTO PARA EL DESALOJO EXTRAJUDICIAL DEL INMUEBLE

Las partes acuerdan que, sin perjuicio del derecho del ESTADO NACIONAL, EL MINISTERIO DE
TRANSPORTE, la SOFSE y/o la ADIFSE de accionar judicialmente con ajuste a lo dispuesto en la Ley N°
17.091, para el caso de finalizacion del PERMISO por cualquier causa que fuere, incluidos los supuestos
de rescision, resolucion, finalizacién del plazo convenido, abandono, incumplimiento de la modificacion del
emplazamiento por necesidades de servicio, disposicion del ESTADO NACIONAL o clausura del
INMUEBLE por decision de la autoridad competente, sin que el PERMISIONARIO restituyese el
INMUEBLE en el plazo de 10 dias, el ESTADO NACIONAL, el MINISTERIO DE TRANSPORTE, la
SOFSE y/o la ADIFSE, seglin el ‘caso, podra proceder a reasumir la tenencia del INMUEBLE
permisionado, siguiendo el siguiente procedimiento:

1) Constatara el acto con auxilio notarial.

2) Levantara un inventario de la totalidad de los bienes existentes en el INMUEBLE y los trasladara a un
depésito, notificando al PERMISIONARIO del lugar donde los mismos se encuentren a fin de que los retire.
Los costos del transporte y depésito correran por cuenta del PERMISIONARIO.

3) Labrada el acta de constatacion notarial de la reasuncién de tenencia, inventario y depésito, SOFSE, el
ESTADO NACIONAL y/o MINISTERIO DE TRANSPORTE y/o ADIFSE, segun el caso, podra disponer
libremente del INMUEBLE permisionado, sin perjuicio de las demas cuestiones de caracter econémico que
pudieren quedar pendientes entre las partes.

4) El PERMISIONARIO renuncia desde ya a interponer medidas cautelares o precautorias que de
cualquier manera persigan obstaculizar el procedimiento pactado en esta clausula.

DECIMO OCTAVA: DOMICILIOS — JURISDICCION.

Para todas las comunicaciones y/o notificaciones que las partes decidieran cursarse, las mismas
constituyen domicilios especiales en los lugares indicados en el encabezamiento de este PERMISO y el
PERMISIONARIO también en el INMUEBLE objeto del presente permiso de uso precario, tales
comunicaciones y/o notificaciones se tendran por validas. Los domicilios asi constituidos podran ser
modificados siempre dentro del ambito del denominado Gran Buenos Aires o de la Ciudad Auténoma de
Buenos Aires, mediante comunicacion escrita realizada por medio fehaciente.
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Para el supuesto que una controversia debiera someterse a conocimiento de la Justicia, las partes se
someten a la jurisdiccion de los Tribunales Federales en lo Contencioso Administrativo de la Ciudad

4

%7 Auténoma de Buenos Aires, con renuncia expresa de todo otro fuero y/o jurisdiccién que les pudiere

4 corresponder, y a las disposiciones de la Ley N° 17.091.

E'E Previa lectura y ratificacién, en prueba de conformidad, las partes firman tres ejemplares de un mismo

tenor y a un solo efecto en el lugar y fecha indicado al inicio. t ) H/f,:; ' }',
e
L‘E‘;‘_ ) 35,4-"”
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OPERADORA FERROVIARIA S.E.
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/

SANTIAGO PERES KEMP
GTE. GRAL. DESARROLLO COMERCIAL

OPERADORA FERROVIARIA S.E.

LA PRESENTE SE CE}%T!FICO
EN EL SELLADO N° t©/2386/4/3 /

i ESCRIBAN
"\
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Buenos Aires, 1 de Agosto “de 2017 . En mi cardcter de escribano

Titular del Registro Notarial 541 de Capital Federal

CERTIFICO: Quela/s firma ' que obra/n en el

documente que adjunio a esta foja, cuyo requerimiento de certificacidén se
formaliza simultineamente por ACTA nimero 147 del LIBRO
nimero 47 , es/son puesta/s en mi presencia por la/s persona/s

cuyo/s nombre/s, decumento/s de identidad y justificacion de identidad se indican:

Santiago PEREZ KEMP con D.N.I: 21.954816, quien justifica su identidad
conforme al inciso b) del articulo 306 del Codigo Civil y Comercial, acti-
ando en su caracter de Apoderado de "SCCIEDAD OPERADORA FE-
RROVIARIA DE ESTADQ", con domicilio en la Av.Dr. J. M. Ramos Mejia
1302, piso 4, de esta Ciudad. Segun constancias que en original tengo a
la vista para este acto y las que confieren facultades suficientes para este

otorgamiento. Se deja constancia que el documento posee fecha 3 de

Mayo de 2017, el cual el apoderado ha firmado por ante mi en el dia de la

fecha. Se certifica en original FO13861417 .-
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