“2019 — Afio de la Exportacién”

e
f’ Agencia de Administracion
de Bienes del Estado

SUBASTA PUBLICA N° 392-0034-SPU19

EX-2019-00050300-APN-DCYC#AABE

Objeto: Venta de una fraccion de terreno
emplazada dentro del Poligono de Intervencion
delimitado por la Avenida Dr. José Maria
Ramos Mejia Nros. 1.302, 1.320, 1.340, 1.346,
1.348. 1.350, 1.358, 1.382, 1.384, 1.386, 1.388,
1.390, 1.392, 1.394, 1.396, 1.398, 1.400, 1.402,
1.404, 1.408, 1.420, 1.422, 1.430, 1.442, 1.552
esquina Avenida del Libertador Nros. 149, 199,
341, 343, 349, 351, 353, 355, 357, 359, 361y 371,
de la CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES.
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PLIEGO DEBASES Y CONDICIONES PARTICULARES

ARTICULO 1°.- OBJETO.

La AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO, organismo descentralizado en el
ambito de la JEFATURA DE GABINETE DE MINISTROS del ESTADO NACIONAL ARGENTINO,
convoca a la siguiente SUBASTA PUBLICA con base y sujeta a aprobacion, para la venta de una
fraccion de terreno con una superficie de CINCO MIL CUATROCIENTOS VEINTITRES
METROS CUADRADOS CON VEINTICUATRO DECIMETROS CUADRADOS (5.423,24 m2),
identificada con el CIE: 0200011880 (parte), emplazada dentro de un Poligono de Intervencion
con una superficie de CATORCE MIL OCHOCIENTOS DIECIOCHO METROS CUADRADOS
CON OCHENTA Y UN DECIMETROS CUADRADOS (14.818,81 m2), sito en la Avenida Dr. José
Maria Ramos Mejia Nros 1.302, 1.320, 1.340, 1.346, 1.348. 1.350, 1.358, 1.382, 1.384, 1.386,
1.388, 1.390, 1.392, 1.394, 1.396, 1.398, 1.400, 1.402, 1.404, 1.408, 1.420, 1.422, 1.430, 1.442,
1.552 esquina Avenida del Libertador Nros. 149, 199, 341, 343, 349, 351, 353, 355, 357, 359,
361 y 371, de la CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES, Nomenclatura Catastral:
Circunscripcién 20 — Secciéon 03 — Manzana 66B — Parcela 1m.

Se adjunta al presente como ANEXO |, Ficha de identificacién del Poligono de Intervencion y del
area a enajenar, Plano de Mensura M-18-2019 (IF-2019-11338469-APN-DNSRYHAABE),
Interpretacion Urbanistica e Informe de GEORADAR.

ARTICULO 2°.- ORGANISMO CONTRATANTE — DOMICILIO.
El organismo contratante sera la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO, en
adelante la “Agencia”.

El domicilio de la Agencia es Av. Dr. José Maria Ramos Mejia N° 1.302, 1° Piso, Oficina 101/103,
CP 1104, Teléfonos (011) 4318-3413/3429/3610 de la CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES.

ARTICULO 3°.- PROCEDIMIENTO DE SELECCION.

El procedimiento de seleccion, niumero, ejercicio, alcance, etapa, rubro y formato seran los
siguientes:

Procedimiento de Seleccion, nimero y ejercicio: SUBASTA PUBLICA N° 392-0034-SPU19 —
SUJETA A APROBACION DE LA JEFATURA DE GABINETE DE MINISTROS.

Etapa: UNICA

Alcance: NACIONAL

Rubro: INMUEBLES

Formato: SUBASTA ELECTRONICA
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ARTICULO 4°.- SISTEMA DE GESTION ELECTRONICA “ SUBAST.AR”

Las subastas publicas de bienes inmuebles realizadas por esta Agencia se llevan a cabo
electronicamente, conforme lo establecido por el Decreto N° 29 de fecha 11 de enero de 2018 y el
Reglamento de Gestién de Bienes Inmuebles del Estado Nacional, aprobado por Resolucién de la
Agencia de Administracion de Bienes del Estado N° 213 de fecha 19 de julio de 2018.

La implementacion del Sistema de Gestidén Electrénica para las subastas publicas (en adelante
“SUBAST.AR") se realiza por medio del Sistema Electrénico de Contrataciones denominado
“COMPR.AR”, con acceso mediante la pagina web: https://comprar.gob.ar/.

ARTICULO5°.-VISTAY OBTENCION DEL PLIEGO DEBASESY CONDICIONES PARTICULARES.
Vista. Cualquier persona podra tomar vista del Pliego en el sitio electrénico “SUBAST.AR.”

Obtencion del Pliego de Bases y Condiciones Particulares. El Pliego se encuentra a disposicién
de los interesados para su consulta y adquisicion en:

1. El Sistema de Gestion Electronica “SUBAST.AR”
2. El sitio de Internet de la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO
(https://www.argentina.gob.ar/bienesdelestado/subastas).

El presente Pliego de Bases y Condiciones y Particulares es sin costo.

ARTICULO 6°.- CONOCIMIENTO DEL MARCO LEGAL APLICABLE.

La participacion en la subasta implicara el conocimiento y la aceptacion de lo dispuesto en el Pliego
Unico de Bases y Condiciones Generales aprobado mediante Disposicion ONC N°63- E/2016 y sus
modificaciones aprobadas por la Disposicion ONC N° 6-E/2018 de la OFICINA NACIONAL DE
CONTRATACIONES, el presente Pliego, y la totalidad de la reglamentacion y documentacién
relativa al proceso de seleccion, incluyendo sin limitacion las circulares aclaratorias, modificatorias y
de cualquier otra naturaleza. Los participantes en la subasta asumen, bajo su exclusiva
responsabilidad, la realizacion de las diligencias y gestiones necesarias para tomar conocimiento
del contenido del Pliego y de la restante normativa aplicable a la subasta. La realizacion de ofertas
implicar& el pleno conocimiento y la aceptacion, por parte del oferente del caracter y la naturaleza
de los titulos del Inmueble y su estado de ocupacion, mantenimiento y conservacion.

ARTICULO7°. - CONSULTAS AL PLIEGO Y CIRCULARES ACLARATORIAS Y MODIFICATORIAS

Los interesados que hubieran cumplido con el procedimiento de registracion, autenticacion y
autorizaciéon como usuario externo del sistema “SUBAST.AR”, podran formular consultas al Pliego a
través de la plataforma “SUBAST.AR” hasta el dia 27 de mayo de 2019.

No se aceptaran consultas que se presenten fuera de término y/o por otros medios.

La Agencia podra elaborar, emitir y comunicar Circulares Aclaratorias y/o Modificatorias al Pliego,
de oficio 0 como respuesta a consultas de los interesados.
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Las Circulares Aclaratorias se comunicaran con DOS (2) dias como minimo de anticipacion a la
fecha fijada para la presentacion de los interesados a través de “SUBAST.AR”.

Las Circulares Modificatorias seran difundidas, publicadas y comunicadas por los mismos medios
en que hubiera sido difundido, publicado y comunicado el llamado original con UN (1) dia como
minimo de anticipacion a la fecha originaria fijada para la presentacion de los interesados.
Asimismo, se comunicaran a todos aquellos que hubieren descargado el Pliego y en su caso, al que
hubiere efectuado la consulta que origina la emision de la Circular.

Por otra parte, dado que deben cumplirse los mismos plazos de antelacién estipulados entre la
convocatoria original y la fecha de apertura, podra establecerse una nueva fecha para la
presentacion de ofertas.

Las Circulares seran incluidas como parte integrante del presente Pliego y se difundiran en el
Sistema de Gestion Electronica “SUBAST.AR.”

ARTICULO 8°.- EXHIBICION DE LA FRACCION A SUBASTAR.

La fraccion a subastar objeto del presente Pliego estara disponible para ser exhibida a personas
interesadas en participar como oferentes.

Cualquier visita que un potencial oferente deseare realizar debera ser solicitada al teléfono (011)
4318-3883/3887 de la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO. No obstante,
las visitas estaran sujetas a la libre disponibilidad y seran realizadas siempre y cuando se contare
con recursos para ello.

ARTICULO 9°.- CONSTITUCION DE DOMICILIO ESPECIAL Y CORREO ELECTRONICO.

Los oferentes, para la presente convocatoria, deberan constituir (a) domicilio especial en cualquier
parte del territorio nacional, y (b) domicilio de correo electronico mediante la firma del acta de
constitucion de domicilio especial y electrénico cuyo modelo se adjunta al presente como ANEXO IlI.
Ambos domicilios estaran vigentes durante todo el procedimiento de la respectiva subasta, y
perduraran por el plazo de prescripcion de las acciones que pudieran entablarse con fundamento en
el presente Pliego o en la escrituracion del inmueble a favor de quien resulte adjudicatario del mismo
en los términos del presente.

Toda modificacion a los domicilios especiales constituidos debera ser notificada a la Agencia
mediante la presentacion de una nueva acta de constitucion de domicilios formalmente en la
Direccion de Compras y Contrataciones, no resultando valida cualquier otro tipo de comunicacién a
tales efectos.

Los participantes recibiran validamente todas las notificaciones a través de la plataforma del
“SUBAST.AR".

ARTICULO 10.- PRECIO BASE DE SUBASTA.

Se establece como precio base para la subasta, la suma de DOLARES ESTADOUNIDENSES
SESENTAY SEIS MILLONES (U$S 66.000.000).
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ARTICULO 11.- REQUISITOS ADMINISTRATIVOS PARA PARTICIPAR DE LA SUBASTA Y
DOCUMENTACION A PRESENTAR.

La presentacion de cada interesado se hara a través de los formularios electronicos disponibles en
“SUBAST.AR”, cumpliendo todos los requerimientos exigidos en el Pliego Unico de Bases y
Condiciones Generales, que como Anexo al Articulo 1° forma parte de la Disposicion de la ONC N°
63 - E/2016 y sus modificatorios, como asi también del presente Pliego de Bases y Condiciones
Particulares, y adjuntando todos y cada uno de los documentos solicitados en el mismo en soporte
electrénico y en soporte papel los que seran individualizados y entregados en sobre cerrado
identificando el procedimiento de seleccion y los datos del oferente en la Direccion de Compras,
Contrataciones y Subastas, sita en Av. Dr. José Maria Ramos Mejia N° 1.302 — 1° piso, Oficina 101,
de la CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES, de lunes a viernes en el horario de 9:00 a 17:00
horas, de acuerdo al cronograma detallado en la convocatoria.

El Acto de Cierre de Inscripcion a la Subasta (*) se realizara el dia 4 de junio de 2019 a las
12:00 horas.

(*) Identificado como “Acto de Apertura de Ofertas” en el Sistema SUBAST.AR

A fin de garantizar su validez, la documentacién electronicamente cargada debera ser confirmada
por el interesado, quien podra realizarlo Unicamente a través de un usuario habilitado para ello,
conforme la normativa aplicable. Los interesados que se pretendan presentar fuera del término
fijado en la convocatoria, seran rechazados sin méas trdmite de acuerdo a lo establecido en el
Articulo 22 del Manual de Procedimiento del Régimen de Contrataciones de la Administracion
Nacional, aprobado por la Disposicion ONC N° 62 — E/2016 y sus modificatorios.

El falseamiento de datos podra dar lugar a la exclusién del interesado u oferente, sin perjuicio de
las sanciones que posteriormente pudieran corresponderle. Si la falsedad fuere advertida con
posterioridad a la adjudicacién, podra ser considerada causal de revocacién de la misma por culpa
del oferente, con pérdida de la garantia de cumplimiento de las obligaciones emergentes del pliego,
sin perjuicio de las demas responsabilidades que pudieren corresponderle.

So6lo se admitirdn las presentaciones realizadas por medio de “SUBAST.AR”, no seran
consideradas validas las presentaciones efectuadas en la AGENCIA DE ADMINISTRACION
DE BIENES DEL ESTADO.

A. FORMALIDADES DE LA DOCUMENTACION: La documentacion adjuntada en copia debera ser
presentada en el domicilio de la Agencia, en copias certificadas notarialmente y la documentacion
gue deba presentarse suscripta por el oferente o su representante, debera serlo con sus firmas y
facultades certificadas por escribano publico, debidamente legalizadas si correspondiere.

Toda la documentacién proveniente del extranjero debera encontrarse notarizada, legalizada y
apostillada o consularizada, segun corresponda. En caso de encontrarse redactada en un idioma
distinto del espafiol, ella debera ser traducida por un traductor publico.
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B. GARANTIA DE CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES EMERGENTES DEL PLIEGO: La
garantia de cumplimientp de las obligaciones emergentes del Pliego debera ser igual o mayor al
importe nominal de: DOLARES ESTADOUNIDENSES NOVECIENTOS NOVENTA MIL (U$S
990.000), equivalente al UNO Y MEDIO POR CIENTO (1,5 %) del precio base de subasta.

La garantia por el importe nominal referido precedentemente podra constituirse en PESOS o
DOLARES ESTADOUNIDENSES de las siguientes formas o combinaciones de ellas, a opcion del
oferente:

a) En la cuenta recaudadora en PESOS de la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE
BIENES DEL ESTADO (S.AF 205), abierta en el Banco de la Nacion Argentina,
conforme se establece en el Art. 57 de la Ley N° 27.341, a través del Sistema de
Recaudacion de la Administracion Publica Nacional (E-Recauda), mediante la generacion
de un Volante Electronico de Pago o Boleta de Pago, para ser pagados en Entidades
Bancarias, debiendo remitir también a esta AGENCIA, copia de los respectivos
comprobantes de depésito o transferencia bancaria a las siguientes cuentas de email:
cobranzas @bienesdelestado.gob.ar y subastas @bienesdelestado.gob.ar con
identificacion precisa del concepto por el cual se realiza el mismo.

b) Con la entrega en garantia de un cheque en PESOS, del titular de la oferta certificado
contra una entidad bancaria de la Republica Argentina, a la orden de la AGENCIA DE
ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO, quién debera depositar el cheque dentro
de los plazos que rijan para estas operaciones.

c) Con transferencia bancaria en DOLARES ESTADOUNIDENSES, a la cuenta que se

informara oportunamente luego de ser solicitada por el oferente a los correos
electronicos: cobranzas @bienesdelestado.gob.ar.
A los efectos de su restitucion el oferente debera indicar al correo electronico
subastas @bienesdelestado.gob.ar los siguientes datos: (i) NUmero de cuenta bancario en
USD, (i) Numero de CBU, (iii) Nombre y Apellido del titular de la cuenta bancaria, (iv)
CUIT/CULL del titular de la cuenta bancaria.

d) Con aval bancario u otra fianza en PESOS 0 DOLARES ESTADOUNIDENSES otorgada por
un banco de la Republica Argentina, extendida a favor de la AGENCIA DE
ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO Yy constituyéndose dicho banco en fiador y
co-deudor solidario, liso y llano y principal pagador con renuncia a los beneficios de division
y excusiéon en los términos del Articulo 1590 y 1591 del Cddigo Civil y Comercial de la
Nacion, asi como al beneficio de interpelacion judicial previa.

e)  Con un seguro de caucién en PESOS o DOLARES ESTADOUNIDENSES, a favor de la
AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO contratado con una
compafia aseguradora inscripta y habilitada para operar por la SUPERINTENDENCIA
DE SEGUROS DE LA NACION y cuyas clausulas se conformen con el modelo aprobado
por la Superintendencia de Seguros de la Nacion para pélizas de naturaleza similar a la
descripta en el presente, certificada por escribano publico.

La garantia de cumplimiento de las obligaciones emergentes del pliego debera ser suscripta y

constituida por el interesado o representante legal del mismo.
PLIEG-2019-42777233-APN-DCCY S#FAABE
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Asimismo, debera mantener su vigencia hasta la cancelacion del pago del CIEN POR CIENTO (100
%) del precio de venta y los costos asociados a la escrituracion del Inmueble respectivo a favor de
quien resulte adjudicatario del mismo.

Los oferentes deberan sustituir la garantia de cumplimiento de las obligaciones emergentes del
pliego, ante cualquier hecho y circunstancia que evidencie que la garantia constituida ya no cumple
la finalidad para la que fuera requerida.

Las garantias seran devueltas por el mismo monto y moneda en que hayan sido oportunamente
constituidas.

La garantia del oferente que realice la mayor oferta sera devuelta una vez que acredite el pago del
CIEN POR CIENTO (100 %) del precio de compra y los costos asociados a la escrituraciéon del
Inmueble respectivo a favor del mismo. La garantia de los restantes oferentes sera devuelta dentro
de los SIETE (7) dias habiles de finalizado el acto de la subasta. En el caso de aquellos oferentes
gue hayan constituido la garantia mediante la modalidad mencionada en el punto a), al momento
gque soliciten la devolucion de la misma deberan tener alta como Beneficiarios del Sistema de
Administracion Financiera.

En la documentacién presentada a través del “SUBAST.AR” se deberd individualizar la garantia de
cumplimiento de las obligaciones emergentes del pliego utilizando el formulario electrénico que
suministre el sistema a tales efectos. Al propio tiempo el original o el certificado de la garantia
constituida debera ser entregada en la Direccién de Compras, Contrataciones y Subastas, sita en
Av. Dr. J.M. Ramos Mejia 1302, Piso 1, Of. 101/103, de la CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS
AIRES dentro del plazo de VEINTICUATRO (24) horas, contado a partir del Acto de Cierre de
Inscripcién. Caso contrario no seran habilitados para participar del Acto de Subasta.

C. LEGITIMACION PARA PRESENTAR OFERTAS: Podran participar de la subasta todas las
personas fisicas o juridicas, actuando por si o en tanto fiduciarias de fideicomisos existentes a la
fecha de presentacion de la subasta o uniones transitorias de empresas que tengan capacidad
para asumir los derechos y obligaciones emergentes conforme al presente Pliego, y que no se
encuentren sujetas a ningun tipo de inhabilitacion o restriccion para contratar con el Estado
Nacional y hayan cumplido con todos los requisitos del presente Pliego. Se deja expresa constancia
gue dos 0 més personas podran presentar ofertas en forma conjunta siempre, considerandose en
dicho caso que responden de forma solidaria, siendo inoponible al Estado Nacional el pacto en
contrario entre ellas. No _se permitira la compra en comision de personas cuya identidad no sea
revelada al momento de presentacion de las ofertas.

C.1. INSCRIPCION COMO OFERENTES EN EL SISTEMA “SUBAST.AR”: El requisito de
preinscripcion resulta indispensable en los procedimientos que tramiten por el sistema electrénico,
por cuanto con la preinscripcion se realiza la asignacion de usuarios a los interesados y oferentes, a
fin de que puedan participar en los procedimientos de seleccion que se efectian a través del sitio
de Internet “SUBAST.AR”".

Los interesados en participar de la Subasta deberan tramitar el alta de sus apoderados y/o
representantes legales como OFERENTES accediendo a la seccion “SUBASTA PUBLICA” del sitio
de Internet “SUBAST.AR”

PLIEG-2019-42777233-APN-DCCY S#éAA BE

Pégina 8 de 146



“2019 — Afio de la Exportacién”
. : . G ie s
i@? Agencia de Administracion
E de Bienes del Estado

C.2. DOCUMENTACION PERSONAS HUMANAS: Se debera acompafiar copia del Documento de
Identidad y si acttan por un tercero, el instrumento que acredite la representacion de ese tercero y
las facultades para comprar, postular en la subasta y suscribir toda la documentacion pertinente con
facultad para obligar al poderdante.

C.3. DOCUMENTACION PERSONAS JURIDICAS: Se debera acompariar el estatuto o contrato
social y sus modificaciones, debidamente inscriptas ante el Registro Publico de Comercio que
corresponda. En caso de tratarse de personas juridicas en formacién, no sera necesaria la
presentacion de la inscripcion en dicho Registro. Asimismo, respecto de las personas humanas
gue representen a la persona juridica se deberd acompafia copia del Documento Nacional de
Identidad y de los documentos en virtud de los cuales dicha persona humana se encuentra
facultada para representar a la persona juridica, con facultades para obligarla en los términos del

presente Pliego y la eventual oferta. En tal sentido deberan presentar completo y firmado el Anexo
gue se adjunta al presente como ANEXO VI - Declaracion de la Personeria Invocada.

C.4. FORMAS ASOCIATIVAS: Dos 0 mas personas podran presentarse asociadas a la subasta, en
cualquiera de las formas previstas en el Titulo IV, Capitulo 16 del Codigo Civil y Comercial de la
Nacion, excluida la Seccion 2°. La forma asociativa elegida debera haberse otorgado de
conformidad con los recaudos establecidos en el Cédigo antedicho, y prever la designacion de un
representante ante terceros o ante la Agencia en particular.

Toda modificacion al contrato que implique variacion a los porcentajes de participacion en dicho
contrato asociativo de mas del VEINTE PORCIENTO (20 %) o implique un cambio en la persona
facultada para controlar la administracion del mismo, deberd contar con previa autorizacion de la
Agencia.

Asimismo, debera acompafarse la constancia de la decisibn adoptada por las personas que
integran la forma asociativa del caso y autorizando el otorgamiento de poder suficiente a favor de
uno o varios mandatarios comunes que los representen con las facultades necesarias para actuar
en nombre de dicho consorcio y de cada uno de sus integrantes en el marco de la subasta.

En caso de Uniones Transitorias de Empresas (UTE) deberan prever en sus contratos la solidaridad
de la totalidad de los integrantes.

C.5. FIDUCIARIOS: Podran presentarse a la subasta personas actuando en su caracter de

fiduciarios de fideicomisos existentes a la fecha de presentacién en la subasta, acompafiando copia
certificada del contrato del fideicomiso constituido e inscripto de acuerdo con lo dispuesto por el
Articulo 1.666 y siguientes del Cadigo Civil y Comercial de la Nacion, como asi también constancia
del CUIT de dicho fideicomiso.

Toda modificacion realizada en el contrato de fideicomiso durante el procedimiento de selecciéon y
hasta su finalizacion debera ser informada a la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL

ESTADO, quien procedera a una nueva Vverificacion delPﬁ%@&@ﬂ%?%ﬁ%Phﬁ%@mAABE
9
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administrativos que fueran exigibles al momento de la evaluacion de las ofertas a efectos de
corroborar los mismos.

D. DECLARACION JURADA DE HABILIDAD Y ELEGIBILIDAD PARA CONTRATAR CON LA
ADMINISTRACION PUBLICA NACIONAL. El interesado debera adjuntar en “SUBAST.AR” una
declaracion jurada manifestando que no se encuentra incurso en ninguno de los supuestos de
inhabilidad para contratar con el Estado previstos en el Articulo 28 del Decreto N° 1.023/01 y en
ninguna de las causales de inelegibilidad previstas en el Articulo 68 del Reglamento aprobado por el
Decreto N° 1.030/16. Se adjunta modelo de dicha declaracion jurada como ANEXO IV a este

Pliego.

Las personas que se presenten como fiduciarios de fideicomisos deberan acompafiar dichas
declaraciones juradas suscriptas por los fiduciantes que hubieran comprometido aportes al
patrimonio fideicomitido o beneficiarios con derecho a los beneficios del fideicomiso en exceso al 10
% de los aportes totales comprometidos o de los derechos conferidos a los beneficiarios del mismo.

E. DECLARACION JURADA SOBRE EL ORIGEN LICITO DE LOS FONDOS. El interesado
deberd acomparfar una Declaracion Jurada manifestando el origen de los fondos y valores que

eventualmente utilizard para adquirir los inmuebles objeto de la subasta, provenientes de
actividades licitas. Se adjunta modelo de dicha declaracion jurada como ANEXO 1V, a este Pliego.

Si el interesado en participar en la subasta es un FIDEICOMISO, la misma debera ser suscripta por
el propio FIDUCIARIO, como asitambién por los FIDUCIANTES, de ser personas distintas.

F. DECLARACION JURADA SOBRE CONDICION DE PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE. .
El interesado debera acompafiar una Declaracion Jurada donde manifieste si reviste el caracter de
persona expuesta politicamente de conformidad con la normativa de la Unidad de Informacién
Financiera. Se adjunta modelo de dicha declaracion jurada como ANEXO VI a este Pliego.

En el caso de que el declarante sea una persona juridica, dicha Declaracién alcanzara a todos los
representantes legales, sociedades controlantes o controladas o con interés directo en los
resultados econdémicos o financieros, director, socio 0 accionista que posea participacion, por
cualquier titulo, idonea para formar la voluntad social o que ejerza una influencia dominante como
consecuencia de acciones, cuotas o partes de interés poseidas.

Si el interesado en participar en la subasta es un FIDEICOMISO, la misma debera ser suscripta
por el propio FIDUCIARIO, como asi también por los FIDUCIANTES, BENEFICIARIOS vy
FIDEICOMISARIOS, de ser personas distintas.

G. HABILIDAD PARA CONTRATAR CON EL ESTADO NACIONAL - OBLIGACIONES
TRIBUTARIAS Y PREVISIONALES: A los fines de participar de la subasta los interesados no
deberan poseer deudas tributarias y/o previsionales.

A tales efectos la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO verificara la
existencia de deudas tributarias o previsionales a traves de Ipg|giSISHauIPISRENHIGSRY d8A ABE
10
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ADMINISTRACION FEDERAL DE INGRESOS PUBLICOS mediante Resolucion General N° 4164-
E/2017 que tendra en cuenta para brindar dicha informacién las siguientes condiciones:

a) Que no tengan deudas liquidas y exigibles por obligaciones impositivas y/o de los recursos de la
seguridad social por un importe total igual o superior a PESOS UN MIL QUINIENTOS ($ 1.500),
vencidas durante el afio calendario correspondiente a la fecha de la consulta, asi como las vencidas
en los CINCO (5) afios calendarios anteriores.

b) Que hayan cumplido con la presentacién de las correspondientes declaraciones juradas
determinativas impositivas y/o de los recursos de la seguridad social vencidas durante el afo
calendario correspondiente a la fecha de la consulta, asi como las vencidas en los CINCO (5) afios
calendarios anteriores.

¢) En caso de formas asociativas, los controles sefialados en los incisos a) y b) se deberan cumplir
también respecto de quienes lo integran.

Aquellos interesados u oferentes que no cumplan con las referidas condiciones no se encontraran
habilitados para participar del proceso de Subasta.

H. CONFLICTO DE INTERESES DECRETO N° 202/2017: Los interesados en participar de la
presente subasta deberan adjuntar en “SUBAST.AR” una Declaraciéon Jurada de Intereses donde
declaren si se encuentran o no alcanzados por algunos de los supuestos de vinculacion conforme lo
establecido en el Decreto N° 202/2017.

En el caso de que el declarante sea una persona juridica, dicha Declaracion alcanzara a todos los
representantes legales, sociedades controlantes o controladas o con interés directo en los
resultados econdmicos o financieros, director, socio 0 accionista que posea participacion, por
cualquier titulo, idénea para formar la voluntad social o que ejerza una influencia dominante como
consecuencia de acciones, cuotas o partes de interés poseidas, como asi también, en caso de
corresponder, fiduciantes o beneficiarios que hubieran comprometido aportes o sean beneficiarios
del fideicomiso en una proporcion mayor a 10 % sobre el total de los aportes comprometidos o
beneficios producidos por el fideicomiso.

Si el interesado en participar en la subasta es un FIDEICOMISO, el mismo debera ser suscripto por
el propio FIDUCIARIO, como asi también por los FIDUCIANTES, BENEFICIARIOS vy
FIDEICOMISARIOS, de ser personas distintas.

Se adjunta el Formulario de dicha declaracién como ANEXO VIII al presente pliego, el cual debera
ser suscripto y adjuntado a la oferta correspondiente.

Asimismo, se lleva a vuestro conocimiento los funcionarios con competencia de decision sobre la
presente subasta:

Autorizacion y Aprobacion:
PRESIDENTE de la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO - RAMON
MARIA LANUS

VICEPRESIDENTE de la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO — PEDRO
COMIN VILLANUEVA.

PLIEG-2019-42777233-APN-DCCY SltiAA BE
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Asimismo, las personas obligadas a suscribir la declaracién jurada prevista en el Decreto N° 202/17
bajo el presente deberan presentar el Pacto de Integridad cuyo modelo se adjunta como ANEXO
IX al presente Pliego.

ARTICULO 12.- CRITERIO DE EVALUACION — INFORME DE PRESELECCION

Se tendra en cuenta el cumplimiento de las exigencias del presente Pliego a efectos de permitir su
andlisis desde el punto de vista administrativo. La Unidad Operativa de Contrataciones realizara
una evaluacién emitiendo una opinién fundada sobre la admisibilidad de aquellos interesados en
participar del acto de subasta. Dicho informe de recomendacion sera notificado a través de
“SUBAST.AR".

Cuando proceda la posibilidad de subsanar errores u omisiones por cuestiones formales
intrascendentes, relacionada con la constatacion de datos o que no afecten el principio de igualdad
de tratamiento para interesados y oferentes, la Direccion de Compras, Contrataciones y Subastas
intimara al interesado a que subsane los mismos.

Serén supuestos de desestimacion de las ofertas sin posibilidad de subsanacion, los previstos en el
Articulo 66 — Causales de desestimacién no subsanables — del Régimen de Contrataciones de la
Administracion Nacional aprobado por el Decreto N° 1.030/16.

ARTICULO 13.- ACTO DE SUBASTA - INFORME DE EVALUACION.

El Acto de Subasta se llevara a cabo a través del sitio “SUBAST.AR”, el dia 14 de junio de 2019 a
las 12:00 Horas.

Duracion del Acto de Subasta: UNA (1) Hora

Monto minimo de incremento de las ofertas: DOLARES ESTADOUNIDENSES TRESCIENTOS
CINCUENTA MIL (U$S 350.000).

Para dar por finalizado el Acto de Subasta, la oferta que se encuentre en la primera posicion no
debera ser superada por otra oferta en los Ultimos CINCO (5) minutos de la duraciéon del mencionado
procedimiento. En el caso que sea superada, el plazo mencionado anteriormente se renovara
automaticamente desde el momento que fuera realizada la oferta superadora.

En el mencionado procedimiento los oferentes podran observar en tiempo real la evolucién de las
ofertas efectuadas, en monto y posicion.

ARTICULO 14.- SENA.

Dentro del plazo de DIEZ (10) dias habiles posteriores a la celebracion de la subasta, el oferente
gue haya ofrecido el mayor precio debera pagar en concepto de sefia y a cuenta de pago del saldo
de precio, una suma equivalente al DIEZ POR CIENTO (10 %) de su oferta. Dicho importe debera

estar debidamente acreditado, en el plazo antes indicado, en las cuentas que seguidamente se
detallan.

El pago podra realizarse:

PLIEG-2019-42777233-APN-DCCY %AA BE
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1. En PESOS, en la cuenta recaudadora de la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES
DEL ESTADO (S.AF 205), abierta en el Banco de la Nacion Argentina, conforme se
establece en el Art. 57 de la Ley N° 27.341, a través del Sistema de Recaudacion de la
Administracion Publica Nacional (E-Recauda), mediante la generaciéon de un Volante
Electrénico de Pago o Boleta de Pago, para ser pagados en Entidades Bancarias.

2. En DOLARES ESTADOUNIDENSES, mediante transferencia bancaria, en la cuenta que se
informard oportunamente, luego de ser solicitada por el pre-adjudicatario, al correo
electrénico: cobranzas@bienesdelestado.gob.ar .

Se debera adjuntar el comprobante del pago de la sefia mediante el sistema “SUBAST.AR” y se
deberd& enviar a las cuentas de email: subastas@bienesdelestado.gob.ar 'y
cobranzas @bienesdelestado.gob.ar con identificacion precisa del concepto por el cual se realiza el
mismo.

ARTICULO 15.- PRORROGA, SUSPENSION Y APROBACION DE LASUBASTA — ADJUDICACION.

Es facultad privativa y exclusiva de la Agencia, decidir la suspension o prorroga de la subasta por
razones de oportunidad, mérito o conveniencia. Dicha prérroga o suspension debera ser notificada
a los interesados inscriptos mediante la difusion en “SUBAST.AR” y se enviaran avisos mediante
mensajeria del mismo, con UN (1) dia como minimo de anticipacion a la fecha del Acto de Cierre de
Inscripcién a la Subasta.

El resultado de la subasta estara sujeto a la aprobacion fundada y expresa de la autoridad
competente emitiendo el acto administrativo correspondiente el cual sera notificado al adjudicatario
y al resto de los oferentes, dentro de los TRES (3) dias de dictado el acto respectivo, mediante la
difusion y el envio de avisos a través de “SUBAST.AR”. Dicha aprobacion o desaprobacién debera
ocurrir dentro de los CUARENTA (40) dias habiles siguientes a la acreditacion del pago de la sefia
o vencimiento del plazo previsto a tal efecto, mediante el dictado del acto administrativo
correspondiente.

La desaprobacion de las ofertas en ningln caso hara responsable a la Agencia por ningln costo,
pérdida o dafio derivado de la desaprobacion, reservandose la Agencia el derecho de dejar sin
efecto, a su solo criterio, la presente convocatoria, hasta el momento de la efectiva adjudicacion, sin
gue dicho acto genere el derecho a indemnizacion alguna a favor de ninguno de los oferentes, sin
perjuicio de la obligacién de la Agencia de reintegrarle al oferente que hubiera pagado la suma
percibida en concepto de sefia, dentro de los DIEZ (10) dias posteriores a la fecha en la que se
resolviera la desaprobacion de la oferta mas alta, sin que dichas sumas devenguen interés alguno.

En caso en que la desaprobacion de la subasta fuera fundada en causas imputables al oferente
(sea por falta de pago de la sefia o por no cumplir con la totalidad de los requisitos exigidos en el
presente pliego) la Agencia podra ejecutar la garantia referida en el Articulo 11, Apartado B y
retener, en concepto de clausula penal, las sumas percibidas en concepto de sefia 'y pago a cuenta.

Asimismo, la autoridad competente podra declarar fracasada o desierta la subasta, segun
correspondiera y llamar a una nueva subasta o bien convocar al segundo mejor oferente, a quien
previamente se le exigird la constitucién de la garantia requerida en el Articulo 11, Apartado B y el

pago del DIEZ POR CIENTO (10 %) de su oferta en concepto de sefia, para lo cual se le otorgara

PLIEG-2019-42777233-APN-DCCY SlotgAA BE
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un plazo de SIETE (7) dias habiles a contar desde su notificacion. En caso que, por cualquier
causa, tampoco se pudiese declarar adjudicatario al segundo mejor oferente, sera facultad
exclusiva de la autoridad competente la de aceptar ofertas ulteriores o declarar fracasada la
subasta de la que se trate, pudiendo en ese caso convocar a una nueva subasta.

ARTICULO 16.- PAGO DEL SALDO DE PRECIO.

El adjudicatario debera pagar el saldo del precio, es decir el NOVENTA POR CIENTO (90%) del
precio de venta dentro de los TREINTA (30) dias corridos posteriores a la notificacién del acto
administrativo de adjudicacion.

Dichos pagos deberan estar acreditados en el referido plazo de TREINTA (30) dias y podran ser
realizados en las formas y lugares de pago previstos en el Articulo 14 del presente Pliego en
relacion con la sefia.

Se deberan enviar los comprobantes de pago a las cuentas de email:
subastas @bienesdelestado.gob.ar / cobranzas@bienesdelestado.gob.ar con identificacion precisa
del concepto por el cual se realiza el mismo.

ARTICULO 17.- FORMAY MONEDA DE PAGO.

Los pagos a que hace referencia el presente Pliego solo podran ser realizados por las personas
fisicas o el representante legal de las personas juridicas, uniones transitorias de empresas o
fiduciario en caso de fideicomiso, que se encuentren participando de la subasta como oferentes,
pre-adjudicatarios y adjudicatarios. No se aceptaran pagos realizados por terceros.

Los pagos podran efectuarse en DOLARES ESTADOUNIDENSES o en PESOS ARGENTINOS. En
este Ultimo supuesto, su importe se calculara sobre la base del tipo de cambio vendedor del Banco
de la Nacion Argentina vigente al cierre del dia anterior a la fecha de realizacién del efectivo pago.

De corresponder, las devoluciones de las sumas ingresadas se realizaran por el mismo monto y
moneda en que hayan sido oportunamente constituidas.

ARTICULO 18.- MORAEN LOS PAGOS.

La falta de cumplimiento por parte de la adjudicataria o0 pre-adjudicataria de cualquiera de sus
obligaciones de pago en los plazos fijados, implicar4d la mora automética, sin necesidad de
interpelacion judicial o extrajudicial alguna. En dicho supuesto, la Agencia podra optar por:

a) El pago de: (i) interés moratorio por el DOS POR CIENTO (2%) mensual y de (ii) interés

resarcitorio por el MEDIO PUNTO PORCENTUAL (0,5%) diario, que se devengaran desde
la mora y hasta su efectivo pago, sobre el capital adeudado.

b) Resolver la venta, lo que serd notificado al adjudicatario o pre-adjudicatario pudiendo la
Agencia ejecutar la garantia otorgada y retener las sumas pagadas, en concepto de
clausula penal sustitutiva de otra indemnizacion por dafos y perjuicios.

ARTICULO 19.- CARGOS - OBRAS

PLIEG-2019-42777233-APN-DCCY SlﬁAA BE
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Dado que el proyecto vinculado al Poligono de Intervencion, relacionado con el centro de
transbordo polimodal asociado a las obras del RER (Red de Expresos Regionales), prevée la
transformacion del frente de la Avenida del Libertador, favoreciendo la peatonalidad e impactando
en la transformacién de esta zona neuralgica de la Ciudad, el adquirente debera realizar una serie
de obras, consistentes en: A).- Locales Operativos y B).- Cocheras

A.- Locales Operativos

Al. Construya en la Fraccion Subastada un area de Locales Operativos en dos niveles que
totalizaran una superficie de UN ML DOSCIENTOS METROS CUADRADOS (1.200 m2),
disponiendo en cada nivel de una superficie de SEISCIENTOS METROS CUADRADOS (600 m2)
sin tabiqueria interior y cerrado provisoriamente con placas cementicias. El nivel inferior tendra una
altura minima de TRES METROS (3 mts.) mientras que para el nivel superior la altura minima sera
de DOS METROS CON SESENTA DECIMETROS (2,6 mts.). La construccion de los Locales
Operativos incluira las conexiones de todos los servicios publicos (cloaca, agua potable, agua para
previsiones contra incendio, energia eléctrica, gas natural, telefonia fija, internet, conectividad de
datos, etcétera) previstos en forma totalmente independiente de cualquier unidad funcional de la
construccion a ejecutarse sobre la Fraccion Subastada. Estos locales deberan estar emplazados de
acuerdo a la ubicacién descripta en el Croquis IF-2019-02109054-APN-DNRBH#AABE, incorporado
en ANEXO | del presente Pliego y deberan contar con un ancho de SEIS METROS (6 mts.), medido
perpendicular a la Avenida del Libertador, seguin la conveniencia del proyecto arquitectonico a
ejecutar en la Fraccion Subastada, accediendo a los mismos, exclusivamente, desde el area
operativa ferroviaria.

A2. Los oferentes declaran conocer y aceptar que la posesion del area de Locales Operativos,
conforme los lineamientos establecidos en el punto Al debera ser entregada a la AABE antes del
31 de diciembre de 2.022. Asimismo, debera transferirse la titularidad de su dominio a favor del
ESTADO NACIONAL antes del 31 de diciembre de 2.030.

A3. En caso que el adquirente de la Fraccién Subastada no cumpliere con el cargo impuesto, ya
sea que (i) no entregue la posesién del area de Locales Operativos antes del 31 de diciembre de
2.022 o (ii) no transfiera la titularidad del dominio a favor del ESTADO NACIONAL antes del 31 de
diciembre de 2.030, la AABE podra exigir el cumplimiento del cargo, con mas una multa diaria en
concepto de clausula penal de DOLARES ESTADOUNIDENSES QUINIENTOS (U$S 500) por cada
dia de atraso durante los primeros SEIS (6) meses y de DOLARES ESTADOUNIDENSES UN MIL
(U$S 1.000) a partir del séptimo mes y hasta su definitivo cumplimiento.

B. Cocheras
B1. Construya en la Fraccion Subastada por lo menos OCHENTA (80) cocheras para automoviles

de DOS METROS CON CINCUENTA DECIMETROS (2,50 mts.) de ancho y CINCO METROS (5
mts.) de largo, con una altura minima de DOS METROS CON SESENTA DECIMETROS (2,60 mts).

PLIEG-2019-42777233-APN-DCCY %AA BE
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B2. Los oferentes declaran conocer y aceptar que la posesion de las referidas cocheras,
construidas conforme los lineamientos establecidos en el punto B1 debera ser entregada a la AABE
antes de los TRES (3) MESES computados desde la obtencion del certificado de “Final de Obra”, o
como en el futuro se lo denomine, expedido por la Direccién General Registro de Obras y Catastro
o la autoridad competente que en el futuro la reemplace. Asimismo, se debera transferir la
titularidad del dominio de las OCHENTA (80) cocheras a favor del ESTADO NACIONAL antes de
los CINCO (5) afios computados desde la entrega previamente mencionada. Entiéndase como
“Final de Obra” aquel que refiere a la totalidad del proyecto de obra que el adquirente fuera a
gjecutar en la Fraccién Subastada. A tales efectos, el adquirente debera realizar la presentacion
acreditando estas constancias en la AABE, a efectos de que ésta compruebe las circunstancias
antes descriptas.

B3. En caso que el adquirente de la Fraccién Subastada no cumpliere con el cargo impuesto, ya
sea que (i) no entregue la posesion de las cocheras antes de los TRES (3) meses computados
desde la obtencion del certificado de “Final de Obra” o como en el futuro se lo denomine, expedido
por la Direccion General Registro de Obras y Catastro o la autoridad competente que en el futuro la
reemplace o, (i) no transfiera la titularidad del dominio de las cocheras a favor del ESTADO
NACIONAL antes de los CINCO (5) afios computados desde la entrega previamente mencionada,
la AABE podra exigir el cumplimiento del cargo, con mas una multa diaria en concepto de clausula
penal de DOLARES ESTADOUNIDENSES DOSCIENTOS (U$S 200) por cada dia de atraso
durante los primeros SEIS meses y de DOLARES ESTADOUNIDENSES OCHOCIENTOS (U$S
800) a partir del séptimo mes y hasta su definitivo cumplimiento.

El Adjudicatario se obliga a suministrar a la AABE toda la documentacion e informacion que se le
requiera a los efectos de la verificacién del cumplimiento de los Cargos establecidos en el presente,
asi como permitir los controles o inspecciones vinculadas a la obra que se le requiera. De verificar
el cumplimiento de los Cargos, la Agencia emitira la certificacion correspondiente.

Los oferentes declaran conocer y aceptar que corren por su cuenta y cargo, la gestion y obtencion
de todos los permisos y aprobacion de los planos que correspondieren para el cumplimiento de los
Cargos, no pudiendo invocar la falta de obtencion de los mismos como supuesto de caso fortuito o
fuerza mayor. La presentacion de las ofertas implicara la expresa renuncia a invocar caso fortuito o
fuerza mayor como eximente de responsabilidad ante ese supuesto.

ARTICULO 20.- REQUERIMIENTOS DEL PROYECTO.
El adquirente declara conocer y aceptar que debera:

A. Construir la fachada noreste lindera a la estacién ferroviaria con un cerramiento que brinde
visuales hacia el exterior y el ingreso de luz natural hacia el interior del edificio, siendo que la
ventilacion de los locales interiores debera estar materializada por medio de rejillas o ventilaciones
forzadas para garantizar la seguridad de los pasajeros de la estacion ferroviaria y sus
equipamientos, es decir, no se permitiran carpinterias de abrir hacia los andenes.

PLIEG-2019-42777233-APN-DCCY SHAABE
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B. Efectuar el acceso al subsuelo vehicular, conforme la ubicacion detallada en el Plano N° IF-2019-
02109666-APN-DNRBAABE, incorporado en el ANEXO | del presente Pliego, continuando por la
calle Esmeralday la interseccion con la futura darsena paralela a Avenida del Libertador.

C. Someter a consideracion y aprobacion de la COMISION NACIONAL DE MONUMENTOS, DE
LUGARES Y BIENES HISTORICOS todo proyecto a realizarse en el Poligono de Intervencion, en
forma previa a lo estipulado en el punto D.

D. Presentar ante la AABE el Proyecto de Obra a efectuar en la Fraccién Subastada, previo a la
presentacion del mismo ante la Direccion General Registro de Obras y Catastro o la autoridad
competente que en el futuro la reemplace, para el correspondiente visado previo y obligatorio por la
AABE a los fines de verificar el cumplimiento de los requerimientos y cargos emanados del
presente Pliego.

Asi también el adquirente debera respetar las previsiones de la Ley 5.911 y sus anexos,
sancionada por la LEGISLATURA DE LA CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES el 30 de
noviembre de 2017, la que se incorpora al presente como ANEXO Il y toda otra normativa que
afecte el area o especificamente las parcelas, incluyendo reglamentos, disposiciones, informes,
providencias, resoluciones y dictAmenes emitidos por las autoridades competentes del GCABA.

ARTICULO 21.- OTORGAMIENTO DE ESCRITURA TRASLAT VA DE DOMINIO — SUCRIPCION DE
COMODATO - ENTREGA DE LA POSESION.

La escritura traslativa de dominio sera otorgada ante la ESCRIBANIA GENERAL DEL GOBIERNO
DE LA NACION, o la escribania que la misma designe, dentro de los CUARENTA (40) dias habiles
siguientes a la fecha de pago de la totalidad del precio de venta, momento en el que se entregaré la
posesion del bien.

Conjuntamente con la firma de la escritura traslativa de dominio, el adquirente concedera la
tenencia en comodato de la Fraccion Subastada a favor del ESTADO NACIONAL hasta
transcurridos los TREINTA (30) dias desde la presentacion ante la AABE del “Permiso de Obra” o
como en el futuro se lo denomine, expedido por la Direccion General Registro de Obras y Catastro
o la autoridad competente que en el futuro la reemplace, conforme el modelo de Contrato de
Comodato que se acompafia en el ANEXO X. Entiéndase como “Permiso de Obra” aquel que
refiere a la totalidad del proyecto de obra que el adquirente fuera a ejecutar en la Fraccion
Subastada.

Al momento de la escrituracion del inmueble, el Escribano interviniente hara constar en la Escritura
Publica de Transferencia de Dominio, una Declaracion Jurada por parte del Adjudicatario en la
gue manifieste que la totalidad de la informacion y documentacién acomparada en el procedimiento
continda siendo exacta y verdadera asi como las declaraciones y garantias de los Articulos 11y 23
del presente Pliego.

En caso de hallarse la Fraccion Subastada sujeta a restricciones que surjan del respectivo plano de
mensura y/o del titulo de propiedad, las mismas se haran constar en la respectiva escritura
traslativa de dominio.

Todos los gastos, honorarios, tributos y tasas que se originen por dicho acto serédn a cargo

exclusivo del adquirente, siendo el pago de los mismos, CO”%B’E&%E&%??%&%@B%WA ABE
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traslativa de dominio y consecuente otorgamiento de la posesion sobre sobre la fraccion subastada.
En todos los casos se dara cumplimiento a lo dispuesto por la ley N° 21.890 modificada por ley N°
23.868.

ARTICULO 22.- CONDICIONES DE VENTA - RENUNCIA A LA GARANTIA POR EVICCION Y POR
VICIOS REDHIBITORIOS. ESTADO DE LA FRACCION A SUBASTAR.

La venta de la Fraccion a Subastar sera realizada ad corpus y en el estado de ocupacion y
condiciones estructurales y de conservacion en que se encuentra al momento de la entrega de la
posesion.

Seré responsabilidad del adquirente dar cumplimiento a las obligaciones emanadas en el marco de
la normativa nacional - Ley N° 24.051 - y local - Ley N° 2.214 - en materia de residuos peligrosos,
asi como también de la normativa en materia de proteccion ambiental emanada de la autoridad de
aplicacion respectiva, debiendo el adquirente asumir a su costo y cargo todas las tareas de
remediacion ambiental que resultaren necesarias, asi como también mantener indemne al ESTADO
NACIONAL ARGENTINO ante cualquier reclamo que pudiera producirse por el incumplimiento de
dichas obligaciones.

De existir una diferencia entre la superficie de la Fraccion Subastada y la consignada en el presente
Pliego, dicha circunstancia no dara derecho al adquirente a resolver la operacion ni a pedir reajuste
del precio ofertado.

No sera requisito para presentar ofertas en la subasta, ni para contratar, haber efectuado la visita de
la Fraccion a Subastar.

Sin perjuicio de lo expuesto, la realizacién de ofertas en el marco de la subasta implicara la
aceptacion y reconocimiento expreso por parte de los oferentes respecto de las condiciones de
ocupacion y mantenimiento en que la Fraccion a Subastar se encuentra, no pudiendo alegar su
desconocimiento o disconformidad. La posesion de la referida fraccion se entregara a sus
respectivos compradores, en el estado de ocupacion y mantenimiento en que se encuentra, siendo
esto aceptado por los oferentes.

Seré& condicion de la venta que el adquirente renuncie en forma irrevocable a invocar la garantia de
eviccion, saneamiento y vicios redhibitorios, con relacion a la fraccién adquirida, de lo que se dejara
constancia en la escritura traslativa de dominio.

La Fraccion a Subastar se vendera libre de todo embargo, hipoteca u otros gravamenes al
momento de su escrituracion.

ARTICULO 23.- DECLARACIONES DEL OFERENTE.
La participacion de los oferentes en la subasta importara su declaracion respecto a que:

() Tiene capacidad para ser titular de sus bienes y administrar su patrimonio en la forma en la
gue actualmente lo hace y tiene la capacidad de adquirir el o los Inmuebles bajo subasta y
perfeccionar la totalidad de las transacciones previstas en este Pliego. La participacion de los
oferentes en la subasta objeto del presente (a) no contraviene ninguna disposicion legal o
contractual aplicable al oferente; y (b) no estd en conflicto, ni causa el incumplimiento de
ninguna disposicion, ni constituye incumplimiento, ni provoca la_ maodificacion o cancelacion

PLIEG-2019-42777233-APN-DCCY S¥AABE
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de ninguna obligacion o contrato que obligue al oferente.

(i) Las obligaciones asumidas por el oferente bajo la subasta constituiran obligaciones validas y
vinculantes, ejecutables contra el oferente de acuerdo con los términos del presente Pliego.

(i) El oferente se encuentra libre de toda inhibicion, embargo, orden judicial o cualquier otro
reclamo o accién que le impida, o pudiera impedir el perfeccionamiento de las transacciones
descriptas en el presente Pliego.

(iv) Cuenta con la solvencia financiera y patrimonial para cumplir con el pago del precio de la
subasta y el cumplimiento de los cargos previstos en el presente Pliego, correspondiente en la
formay en la especie prevista en este Pliego.

ARTICULO 24.- DEUDAS.

Las deudas por tasas, contribuciones, servicio de agua corriente y/o expensas comunes que
pudiera registrar la fraccion subastada hasta el momento de entrega de la posesion, seran
asumidas por el Estado Nacional Argentino.

ARTICULO 25.- TRANSFERENCIA O CESION DE DERECHOS.

El adquirente no podré transferir ni ceder, total o parcialmente los derechos bajo la subasta o sobre
la fraccion subastada, antes de celebrada la escritura traslativa de la propiedad, sin previa y
expresa conformidad de la Agencia.

Los pedidos de cesion de derechos (Articulo 1.614 del CCCN), podran ser realizados hasta la
cancelacion del saldo de precio, oportunidad en la que el adjudicatario deberd acreditar el
cumplimiento por parte del cesionario de todos los requisitos del Articulo 11 del presente Pliego,
tanto al momento de la Subasta como de la cesion.

ARTICULO 26.- NORMATIVA APLICABLE.

El presente procedimiento de seleccion, la contratacion que resulte y su posterior ejecucion se
regiran por el Régimen de Contrataciones de la Administracion Nacional aprobado por el Decreto N°
1023/01 y sus modificatorios, el Reglamento de Gestion de Bienes Inmuebles del Estado Nacional
aprobado por la Resolucién N° 213/18 de la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL
ESTADO, en forma supletoria el Reglamento aprobado por el Decreto N° 1.030/16 y normas
complementarias, el Decreto N° 29/2018, el Decreto N° 1.382/12, el Decreto N° 2.670/15, el
Decreto N° 355/18 y por el presente Pliego.

Todos los documentos que integran el procedimiento de seleccién, seran parte integrante del
presente Pliego y se consideran reciprocamente explicativos. En caso de conflicto o discrepancia
entre documentos que integren el procedimiento de seleccion, se tendra en cuenta el siguiente
orden de prelacion:

a) El Decreto Delegado N° 1.023/01, sus modificatorios y complementarios
b) Los Decretos Nros. 1.382/12 y 2.670/15, con sus modificatorios y complementarios
c) El Reglamento aprobado por la Resolucion N° 213/18 de la AGENCIA DE

PLIEG-2019-42777233-APN-DCCY SltéAA BE
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ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO

d) en forma supletoria el Reglamento aprobado por el Decreto N° 1.030/16 y normas
complementarias.

e) El Pliego Unico de Bases y Condiciones Generales aprobado mediante Disposicion ONC
N°63- E/2016 con sus modificatorios

f) El Pliego de Bases y Condiciones Particulares.
0) La Oferta.
h) La Adjudicacion.

h) Supletoriamente se aplicaran las restantes normas de derecho administrativo y en su defecto, se
aplicaran las reglas de interpretacion previstas en los articulos 1.061 y siguientes del Cédigo Civil y
Comercial de la Nacion.

ARTICULO 27.- JURISDICCION — NOTIFICACIONES.

Para todas las controversias que pudieran surgir entre las partes se establece expresamente la
jurisdiccion y competencia de la Justicia Federal en lo Contencioso Administrativo con asiento en la
Ciudad Autbnoma de Buenos Aires, con renuncia expresa a cualquier otro fuero que pudiere
corresponder. Todas las notificaciones que se efectien con motivo de la presente convocatoria
seran validas en los domicilios constituidos en cumplimiento de las previsiones de este Pliego.

ARTICULO 28.- ANEXOS

Resultan parte constitutivas del presente Pliego, los Anexos que se indican seguidamente:

ANEXO | FICHA DE IDENTIFICACION DEL POLIGONO DE INTERVENCION Y DEL SECTOR
A ENAJENAR.

ANEXO I LEY N° 5.911.

ANEXO I ACTA DE CONSTITUCION DE DOMICILIO ESPECIAL Y CORREO ELECTRONICO.

ANEXO IV DECLARACION JURADA DE HABILIDAD Y ELEGIBILIDAD PARA CONTRATAR
CON LA ADMINISTRACION PUBLICA NACIONAL.

1ANEXO V. DECLARACION JURADA SOBRE ORIGEN LICITO DE LOS FONDOS.

ANEXO VI DECLARACION JURADA SOBRE CONDICION DE PERSONAS EXPUESTAS
POLITICAMENTE.

ANEXO VI DECLARACION DE LA PERSONERIA INVOCADA.
ANEXO VI DECLARACION JURADA DE INTERESES DEL DECRETO N° 202/17.

ANEXO IX PACTO DE INTEGRIDAD ENTRE LA AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES
DEL ESTADO Y LOS OFERENTES.

ANEXO X  CONTRATO DE COMODATO.

PLIEG-2019-42777233-APN-DCCY SZ%AA BE
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ANEXO |

FICHA DE IDENTIEICACION DEL POLIGONO DE

INTERVENCION Y DEL SECTOR A ENAJENAR
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o Museo Ferroviario 0 Hotel Sheraton 6 Subte Linea C - Retiro
€ sub. Estacion © Fr ccMitre © Terminal de omnibus
e Torre Pirelli @ FF CC Belgrano Norte 0 Plaza San Martin

Ubicacién: Inmueble sito en Av. Dr. José Ramos Mejia N° 1.302/20/40/46/48/50/

1358/82/84/86/88/90/92/94/96/98/1400/02/04/08/20/22/30/42/1552 esquina Av. Del Libertador N°
149/99/341/43/49/51/53/55/57/59/61/71, de la CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES.

Situacion Dominial: Le corresponde al ESTADO NACIONAL ARGENTINO.

Nomenclatura Catastral: Circunscripcion 20 — Seccion 03 — Manzana 66B — Parcela 1m.
PLIEG-2019-42777233-APN-DCCY SztiAA BE
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Poligono de Intervencion por el Gobierno de la Ciudad de Buenos Aires: La superficie a
intervenir es de CATORCE MIL OCHOCIENTOS DIECIOCHO METROS CUADRADOS CON
OCHENTA Y UN DECIMETROS CUADRADOS (14.818,81 m2) conforme Plano de Mensura M-18-
2019 (IF-2019-11338469-APN-DNSRY#AABE).

Superficie a Enajenar: Nomenclatura Catastral: Circunscripcion 20 — Seccion 03 — Manzana 66B —
Parcela 1m, con una superficie de CINCO ML CUATROCIENTOS VEINTITRES METROS
CUADRADOS CON VEINTICUATRO DECIMETROS CUADRADOS (5.423,24 m2)

Observaciones: Conforme Plano de Mensura M-18-2019 que forma parte integrante de este
Pliego, existe en la Parcela 1m un conducto pluvial soterrado, que prevé una faja de restriccion de
3.00 metros de ancho centrada en su eje. Debera coordinarse con la UNIDAD DE PROYECTOS
ESPECIALES (UPE) PLAN HIDRAULICO del MINISTERIO DE DESARROLLO URBANO Y
TRANSPORTE del G.C.A.B.A,, la modificacion de su emplazamiento y/o los términos necesarios

para el establecimiento de la pertinente servidumbre.

Estado de Ocupacion: La fraccion a subastar se encuentra siendo utilizada como playa de
estacionamiento vehicular sobre nivel por la OPERADORA FERROVIARIA SE. la
ADMINISTRACION DE INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS S.E. y la AGENCIA DE
ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO.

Conjuntamente con la firma de la escritura traslativa de dominio, el adquirente concedera la
tenencia en comodato, a favor del ESTADO NACIONAL hasta transcurridos los TREINTA (30) dias
desde la presentacion ante la AABE del “Permiso de Obra” o como en el futuro se lo denomine,
expedido por la Direccion General Registro de Obras y Catastro o la autoridad competente que en
el futuro la reemplace, conforme el modelo de CONTRATO DE COMODATO que se acomparia en
el ANEXO X.

PLIEG-2019-42777233-APN-DCCY SZ%AA BE
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PLANO DE MENSURA M-18-2019

PLANO SEGUN MEMSURA
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LOCALES OPERATIVOS

PARCELA A ENAJENAR

[ sUPERFICIE APROXIMADA. 1555300
[ SUPERFICIE LOCALES: §00.00
[ sUPERFICIE A ENAJENAR APROXIMADA; 5413,00

TF-2015-02109054-APN-DNRBIZAABE
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PARCELA A ENAJENAR

[0 SUPERFICIE APROXIMADA: 15553,00
[ SUPERFICIE A ENAJENAR APROXIMADA: 5413,00

TF-2019-02109666-APN-DNREIZAABE
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INTERPRETACION URBANISTICA

PLIEG-2019-42777233-APN-DCCY SztéAABE

Péagina 26 de 146



“2019 — Afio de la Exportacién”

i
l" Agencia de Administracion

de Bienes del Estado

Repiblica Argentina - Poder Ejecutive Nacional
2018 - Afio del Centenario de la Reforma Universitaria

Nota

Namero: NO-2018-44236077-APN-DNREI#AABE

CIUDAD DE BUENOS AIRES
Viemnes 7 de Septiembre de 2018

Referencia: PLANC - AV, DEL LIBERTADOR (RETIRCY)

A: Subsecretano Rodrigo Cruz (Av. Martin Garcia 346, CABA),

Con Copia A: Florencia Aguilar (DDUT#AABE),

De mi mayver consideracion:

Me dirjo al Subsecretario de Registros, Interpretacion y Catastro del Gobierno de la Ciudad de Buenos
Aires, Rodrigo Cruz, en mi cardcter de Director Nacional del Registro de Bienes Inmuebles de la Agencia
de Administracion de Bienes del Estado, con el fin de presentar la propuesta del proyecto de urbamizacion
del frente de la Av. del Libertador, poligono colindante con el cuadro de Estacién Retiro vias F.G.B.M.A,
mmueble perteneciente al Estado Nacional.

La propuesta wbana contempla realizar la apertura v materializacion de una calle de acceso vehicular
paralela a la Avenida del Libertador para posibilitar la redistribucidn del transito captado por el desarrollo
en estudio, ¥ permitir el acceso a los estacionamientos subterrdneos de los futures edificios, evitando asi
interferencias sobre Av. del Libertador.

Se generard un acceso de 25 metros de anche, a la nueva Terminal del Ferrocarmn] General San Martin, en el
lade sur del poligono, en donde podran ingresar los traneintes desde la Av. del Libertador,

Se provecta una nevua parcela de aproximadamente 4.746 m2, en la cual se ubicardn los edificios con
proteccion patrimonial, en donde estan ubicados el Museo Ferroviario y 1a Usina.

Asimismo, sobre la parcela a desarrollar el proyecto de aproximadamente 5411 m2, se propone habilitar
una recova a partir de los 15 metros de altura a lo largo de la parcela, y 11 metros salientes, como se puede
en el archivo embebido.

Por otra parte, dentro del edificio se deberdn construir 1.200 @ﬁl%#@iad— : les operativos
de la mueva Linea San Marting v con el fin de asegurar la cahdad del edificio a desarrollar, es que se
solicita autorizacién para generar un nueve lrente urbano de fachada sobre la Linea Oficial lindante al

pagina 1 de 7
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Cuadro de Estacion del Ferrocarril General Mitre,

Adjunto como archive embebido dela presente, se encuentran distintos documentos respaldatorios, para su
correspondiente estudio v autorizacién de las caracteristicas del poligono v de la volumetria propuesta.

Sin otro particular saluda atte.
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Claie: FILOS,37 MB350 30THT

Hantiage Aranguren

Diirector Nacional

Direccidn Macienal del Registre de Bienes Inmuchles

Apencia de Administracin de Bicnes del Estado

RE-2018-26350822- -DGROC
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DETALLE DE PARCELA | SUP. PARCELA: 5.411,47 M2 | SUPERFICIE EDIFICABLE TOTAL S/LEY : 85.000 M2

LOTE EN MANZANA -PE |

VOLUMEN MAXIMO EDIFICABLE |

REFERENCIAS

H MAX: Altura mdxima
H REC: Altura Recova

LO: Linea Oficial

PL: Plano Limite

AE H=15M: Area edificable a partir de H=15 m
Nota: (os vaiores y superficies expresadas en esto ficha parcelona
on de cordeter informotivo jetas ol

La supericie conespondients & 108 K5CSIES OpersIvDS de 1200 2.
camputan deniro de ios B5 000 m2.

USOS_Uso exlglble zanz 2: Estaclon terminal de tren de medla y larga distancla.
Uscs permitidos: Sa acmifi~an los usas dsf Distrho C2 de Zonlicackn
General del Cuadro de Usos N* 52,1,

Usos requerdos:

guarda y estaclcramlento de vehiculos y carga y descarga en subsuelo,
G acusrdo a los requermenios

de |a acilvidad, establecidas en e| Guadro de Usos N° 5,21,

pudlendo ocupar la totalldad de |a parcela,

No se admltirén estaclonamlentos en Planta Baja,

NOTA: La superflcle edlficable es sabre cota cera Incluye balcones, patlos y semicublertos.

CORTE EDIFICABLE |

15.00

RE-2018-26350822- -DGROC

PROYECTO: PLAYA FERROVIARIA RETIRO

DIRECCION: AV, DEL LIBERTADOR

PLANO ! FICHA PARCELARIA

01

FECHA: 05-09-2018 pagina 3 de 7
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w4 PUBLICA DEFINIDA POR LA AASE
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4 REFERENCIAZ - SUPERFICIES

EURERFIDIEE DEFINDAS POR LA SPTH

| — AREA BOLIGOND = 20 74T 12
— LR POLIGOND FERRCVIARID » 4856 L0
— AR LOTE & VENOER = 5 170 M2

W
SUFERFICIES DEFINDAS POA LA AABE

— APLEA FOLIGOND ® 20,200 M2

— AREA FOLIGOND EERACVIARIO = £ T4T 1T

— ARREA LOTE A VENDER = S.413 M3 ;l?-,_.-.q-{..-;
' RER

NUEYA ESTACION SAN MARTIN

u

SUPERPCEICION FOLIGONDS
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RE-2018-26330812- -DGROC

BROVECTO - PLAYA FERROVIARLA RETIRG | DHRECCION: AY. IZIELLIBERT@uI}CIRPeD.:“ei da7 02

PLAND | FICHA PARCELARIA FECHA: DS5-08-2018

RE-2013-26350822- -DGROC

EROYECTO - PLAYA FERROVIARLL RETIRO | IIHFtECCI_ON: AW, DELIJ.BERTPSDOR ina7da? 03

PLANG | FICHA PARCELARIA FECHA: 05-08-2018
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Numere: [F-2019-04241886- -DGIUR
Buenos Aires, Tueves 24 de Enero de 2019

Referencia: EX-2018-26396475- MGEYA-SSREGIC

MOTIVO: 5/ Consulta para la Prefactibilidad de 1a Propuesta de Urbanizacién delimitada por la Av. Del
Libertador 165/99, 341/43/40/51/53/55/57/50/61, 407, 705, 897, 1079, 1139; Av. Dr. José Maria Ramos
Mejia 1302/20/40/46/48/50/58/82/84/86/88/00/02/04/06/08, 1400/02/04/08/20/22/30/42/52; Brigadier
General Facundo Quiroga S/N v Calle Sin Nombre Oficial S/N; CABA. Secc: 003, Manz:066b, P:001h

SENORA DIRECTORA GENERAL

DIRECCION GENEEAL DE INTERPRETACION UEBANISTICA

=1

. Tratan los presentes actmados, por Nota adjunta en RE-2018-26350822-DGROC presentada en el
expediente bajo N® de Orden 02, 1a Direccion Nacional del Registro de Bienes Inmuebles de 1a
Agencia de Administracion de Bienes del Estado, solicita la Prefactibilidad para la Propuesta de
Urbanizacion para la parcela sita en la direccion que fizura en el epigrafe.

2. El predio del epigrafe se halla emplazado en el Distrito U68 de Urbanizaciones Determinadas del
Codigo Urbanistico, en la manzana delimitada por las calles Av. Del Libertador, Av. Dr. José Maria
Ramos Mejia, Brigadier General Facundo Quiroga S/N v Calle Sin Nombre Oficial

3 Respecto al predio motivo de consulta, cabe sefialar que este posee los siguientes bienes
mmuebles catalogados:

a. El Museo y Edificio Ferroviario, que se encuentra con Nivel de Proteccion edilicia Cautelar; El
mismo es considerado Momimento Histérico Nacional v Bien de Interés Artistico segun Decreto
262/1997.

b. El Edificio de 1a Terminal de los Ferrocarriles Mitre v Belgrano, que se encuentra con Nivel de
Proteccion Edilicia Estructural;
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c. El Edificio de 1a Terminal de los Ferrocarriles San Martin que se encuentra con Nivel de Proteccion
edilicia Cautelar;
Dichos mmuebles son considerados Edificios Fepresentativos por Ley Firme N® 4610 de fecha

27/06/2013, v publicado en Boletin Oficial N® 4379 de fecha 16/04/2014; segin se desprende de la
Base APH obtenida por Sistema Interno “Parcela Digital Inteligente™ (PDI).

4. De acuerdo a la normativa que resulta de aplicacion, se informa que:

4.a) El Articulo 5.7.61. — UG8 Retiro 1, establece:

1 U68) Cardcter: Area destinada a localizar el equipamiento administrativo, comercial, financiero e
institucional a escala regional y urbana, en el mads alto nivel de diversidad, dotada de las mejores
condiciones de accesibilidad para todo tipo de transporte de pasajeros.

2 Ua8) Delimitacion: Segin Plano N°5.7.61 a).

3 Us8) Subdivision: A los efectos de la zoniffcacion se considera subdividido en dos zonas, segiin Plano N°
5.7.615).

a) Zona 1 - Area urbanizable

Superficie: aprox. 16.930 m2

b) Zona 2 - Area Operativa

Superficie: aprox. 10.214 m2

31U68) ZONA 1

a) Delimitacion: Seguin Plano N°3.7.61 b).

N® 5526 - 27/12/2018 Separata del Boletin Oficial de la Ciudad de Buenos Aires
507

b) Estructura parcelaria: Se admite la subdivision parcelaria. La fraccion se podra subdividir en parcelas,
con las superficies destinadas a calle y espacio verde parguizado.

c) Tipologia edilicia; Se admiten basamentos, edificios entre medianeras y edificios de perimetro [ibre.
d) Disposicionas particulares:
Edificios con Proteccion Patrimonial:

El edificio existente en la parcela L1b forma parte integrante del Listado de Edificios Protegidos de la
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Ciudad de Buenos Aires, con proteccion Cautelar. Se le asigna grado de intervencion 4. Area Edificable:
Segin Plano N 5.7.61 a).

Rartiros:

= Las superficies no consignadas como drea edificable, serdn destinadas a uso publico. En ellas, solo
podran sobresalir del nivel 0,00 m. de la parcela construcciones y/o elementos de ventilacion de los
subsuelos.

= Debera afectarse especial y preferentemente dicha superficie a la generacion de muevos espacios verdes
parquizado.

3.2U88) ZONA 2

Zona de infraestructura ferroviaria:

a) Delimitacion: Segin Plano N°5.7.61 b).

b) Subdivision parcelaria: la prefension de aplicacion de Derecho Real de Superficie, implicara &l
cumplimiento de la normativa establecida para el Distrito.

¢} Tipologia edilicia: Se admiten edjficios de perimeiro libre sobre la cota + 11, 00m.

Edificias de Perimetro Libre: aplicacion de Derecho de Superficie de acuerdo al articulo 4 U6S)
Capacidad constructiva y tejido edilicio.

Proveccion de edificio Perimetro Libre: Hasta 35% superficie del area operativa

4 U68) Capacidad constructiva y tejido edilicio:

Area (m2 ) 27.144 Sup. Edificable fotal (m2 )

Destine Edif.: A ceder EP Edificable A ceder EP
35% 65%
9500 17.640 85.000 17.640

Las superficies de las Zonas deberan ser ajustadas de acuerdo a Plano de Mensura.

Superficie pisada y proyeccion la normativa de Edificacion: 9.300 m2

Altura macima: 45,00 m

5 U88) Usos:

- Uso exigible zona 2: Estacion terminal de fren de media y larga distancia.

- Usos permitidos: Se admitirdn los usos del Area de Alta Mixtura 4 del Cuadro de Usos N°3.3.
- No permitidos:

Mercado, Feria Infernada, Oficinas Funebres, Materiales de Construccion Clase II y III. Comercio
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Mayorista, Deposifos e Industrias.
Establecimientos educativos, a excepcion de Jardin Maternal.

Lisos indicados en la Descripcion 6.3 “Servicios que pueden ocasionar molestias o ser peligrasos”, de la
Categoria Servicios.

- Niveles Centro Local y Centro Principal de la Categoria Sanidad.

- Locales de Culto, Clubes deportives, Locales de Juego, Locales de baile de la Categoria Diversionas
Priblicas, Cultura, Culto y Recreacion.

- Usos requeridos: Guarda y estacionamiento de vehiculos y carga y descarga en subsuelo, de acuerdo a
los requerimientos de la actividad, establecidos en el Cuadro de Usos del Suelo N 3.3; pudiendo ocupar
la fotalidad de la parcela.

- No se admitiran estacionamientos en Planta Baja.
7 Ub8) Observaciones:

Tratamiento paisajistico para la Zona 2: La cubierta de la estacion deberd tener fratamiento de techo o
terraza verde y deberd ser disefiada para su integracion paisajistica y peatonal con la obra de superficie
del Paseo del Bajo y la accesibilidad a la Darsena Norte.

5 De acuerdo a la normativa vigente v visto el provecto presentado se informa que:

a. El predio comresponde a la Parcela 001h Manz. 066b. Secc. 003, v cuenta con una superficie total de
27.144m?_ de la cual se propone intervenir sobre un poligono de aproximadamente 20.300,08 m2,
segin se desprende de lo graficado en RE-2018-26350822-DGROC.

b. En consideracion de lo informado v graficado en RE-2018-26350822-DGROC, se solicita la apertura
de una calle de acceso vehicular de 17 .00m de ancho minimo paralela a la Av. Del Libertador, a los
fines de facilitar el acceso a los estacionamientos subterraneos de las edificaciones a materializarse
en el predio en consulta, evitando de esta manera posibles interferencias en el transito vehicular sobre
la Av. Del Libertador. A su vez, se propone generar un acceso a la nueva terminal del Ferrocarnil San
Martin para los transeuntes, de 25.00m de ancho minimo y en senfido perpendicular a la Av. Del
Libertador, sobre el lateral derecho del predio.

c. En cuanto a la estmuictura parcelaria del predio en cuestion, se propone subdividir el mismo en una
fraccion de 4746.93 m?2, en la cual se alojaran los edificios patrimoniales del Edificio vy Museo
Ferroviario. Dicha parcela se encontrara circundada por una calle a ceder de 10.00m de ancho, como
asi también por espacio verde parquizado. Por ofro lado, se plantea un segundo fraccionamiento de
aproximadamente 5411 47 m2. en el cual se provecta materializar la propuesta morfologica puesta
consideracion.

d. Desde el punto de vista morfologico, se propone materializar un edificio de la tipologia “Entre

PLIEG-2019-42777233-APN-DCCY %%AABE

Pégina 37 de 146



“2019 — Afio de la Exportacién”

e
L Agencia de Administracion

de Bienes del Estado

Medianeras™, con un volumen aporticado a modo de recova que avanzara sobre 1a nueva calle
paralela a la Av. Libertador con una altura de +15.00m (a NPT) sobre cota cero de la misma, en
continmdad de la recova existente sobre 1a acera frentista de la Av. Del Libertador, ¥ alcanzando una
altura sobre LO de +45.00m (a NPT), coincidente con la altura maxima prevista por el distrito de
implantacién continuando con un volumen retirado hasta alcanzar un plano limite de +52.00m.

¢. Por otro lado. se propone generar fachada sobre el eje medianero de fondo lindante a la estacion de
los Ferrocarriles Mitre, a los fines de mejorar la calidad ambiental v dar cumplimiento a los
requerimientos de ventilacion e iluminacion segun lo establecido en el Codigo de 1a Edificacion.

f. Con respecto al FOS, segin se desprende de 1a documentacion grafica adjunta, se propone una pisada
que preve un area edificable de 5411 47m?2, v una cesion de espacio publico de 10.141 68m?2. lo que
equivaldria al 34.79% v 65.21% respectivamente, del area edificable total de la parcela, dentro de lo
admitido para el distrito de implantacion.

g. Enrelacion a la capacidad constructiva ¥ de acuerdo a lo declarado en documentacion adjunta, se
provecta una superficie edificable de 8§5.000m2, dentro de los cuales se estipulan ceder 1200m?2
destinados a locales operativos de los Ferrocarriles San Martin, dentro de lo admitido para el distrito

de implantacion.

h. En cuanto a los usos, los mismos deberan cumplir con las pautas v condiciones que se indican en el
Art 5. del Paragrafo 5.7.61. Distrito UG8 - Retiro 1. citado previamente.

& Por lo antes expuesto, se concluye que las obras solicitadas se encuadrarian dentro de los
parametros urbanisticos establecidos para el distrito de implantacion U68, de zonificacion del Codigo
vigente.

7. Lo informado no exime del cumpliniento de las disposiciones confenidas en el Codigo
Urbanistico v de Edificacion que no havan sido expresamente contempladas en el presente, asi como
las relacionadas con los usos a localizar, en la oportunidad de 1a presentacion de la documentacion de
obra ante la Direccion General Registro de Obras v Catastro.

8. Se elevan las presentes actuaciones a esa Superioridad para que, previa consideracion de lo
antes informado. se remitan en prosecucion

GAB
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Bepiblica Argentina - Poder Ejecutive Nacional
2019 - Afio de la Exportacién

Nota

Numero: NO-2019-07574740-APN-DNEBIZAABE

CIUDAD DE BUENOS AIRES
Jueves 7 de Febrero de 2019

Referencia: Consulta sobre Interpretacion, Ley 6099

A: Rodrigo Cmz (GCBA), Veronica Copela (GCBA),

Con Copia A:

De mi mayor consideracion:

En funcion de los parrafos veintitreés (23), treinfa v mueve (39), cuarenta (40), cuarenta v uno (41) v cuarenta
v dos (42) del Art. 143 sobre los “Conceptos Relativos de la Edificabilidad™ del Codigo Urbanistico
(ANEXO I, Ley N° 6099) que transcribo:

“Factor de Ocupacion Total (F.0.T.): Numero que multiplicado por la superficie fotal de la parcela
deferminag la superficie edificable. El F.Q.T. s6lo resulfard aplicable en aquellas areas especificas en
que se indique, a saber: Equipamientos Especiales, Areas de Proteccidn Historica y Urbanizaciones
Dererminadas.

Superficie Cubierta: Toda superficie techada cuyo perimetro se encuentra cerrado.

(*1) Superficie Cubierta Total: Total de la suma de las superficies parciales de los locales,
eniresuelos, voladizos y porticos de un edificio, inclyyendo la seccion horizontal de muros y tabigues
en todas las plantas, hasta las lineas divisorias laterales de la parcela.

(*11) Superficies deducibles aplicables solo al F.O.I.: En el computo de la superficie edificable y en
el factor de ocupacidn total no se incluira:

La superficie cubierta y semicubierta destinada a guarda y estacionamiento de vehiculos v espacios
para carga ¥y descarga o ascenso y descenso de pasajeros. La superficie de la plania baja libre no
rae bengficios, no puede cambiar el drea edificable, ni las pauias morfologicas aplicables.

La mitad de la superficie de los balcones, porticos, galerias y foda ofra superficie semicubierta;
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La totalidad de [a superficie destinada a instalaciones contra incendio como la caja de escaleras, sus
antecamaras, v los palieres protegidos, etc.; Cuando se proyectan para cumiplimentar la normativa
contra mcendio del Codigo de Edificacion; Tangues de bombeoy reserva; Sala de medidores de las
mstalaciones en general y Salas de maguinas, Pasadizos de ascensor, conductos de ventilacion y/o
servicios. Las bauleras en tanto se ubiquen en el subsuelo v cumplan la siguiente proporcion:

Sup. De bauleras | X ¢/UF de
4 m? | Hasta 60m2
6 m? | Hasta 90m?
10 m2 | Mas de 90m?2

Superficie edificable: Corresponde a la superficie resultante de restar las superficies deducibles a la
superficie cubierta fofal ™

Que 1a Ley N° 4477 sefiala en su Anexo I Articulo 6.1 una “Sup. Edificable Total: 155000 m2™ (*ii1) para
el Distrito U43 — Nuevo Caballito (Playa Caballito).

Que 1a Ley N° 4477 sefiala en su Anexo I Articulo 6.1 una “Sup. Edificable Total: 175.000 m2™ (*iii) para
el Distrito U44 — Nuevo Liniers (Ex Plava Ferroviaria Liniers).

Que la Ley N® 4477 sefiala en su Anexo I Articulo 6.1 una “Sup. Edificable Total: 99.000 m2™ (*iii) para
el Distrito 45 — Nuevo Palermo (Ex Playa Ferroviana Palermo).

Que la Ley N® 53875 sefiala en su Anexo II. Articulo 5.1 una “Sup. Edificable Total: 80.000 m2” (*ii1) para
el Distrito U566 — Estacion Colegiales.

Que la Ley N® 3011, sefiala en su Anexo IT. Articulo 4.c una “Sup. Edificable Total: 25000 m2™ (*iii) para
el Distrito UT7 — Panamericana Este.

Que la Ley N® 5011, sefiala en su Anexo IV, Articulo 4.c una “Sup. Edificable Total: 35.000 m2” (*ii1)
para el Distrito U78 — Ortiz de Ocampo.

Que 1a Ley N° 5011, sefiala en su Anexo VL Articulo 4.d “Sup. Edificable Total: 30.000 m2™ (*iii) para el
Distrito U79 — Estacion Urquiza.

Que 1a Ley N° 5011, sefiala en su Anexo VIII, Articulo 4 “Sup. Edificable Total: 85.000 m2™ (*iii) para el
Distrito UG8 — Refiro L

Que 1a Ley WN® 5012 sefiala en su Anexo II Articulo 2.2 inciso 5.3. “Edificabilidad: 150.000 m2™ (*iii)
para el Distrito U7 — Catalinas Sur 2.

CQue la Ley N® 6044 sefiala en su Anexo I Articulo 6.1. una “Sup. Edificable Maxima: 75 000 m2™ (*1i1)
para el Distrito T86.

Por lo que, ésta Direccidon Nacional del Registro de Bienes Inmuebles de la Agencia de Administracion de
Bienes del Estado entiende que la constructividad total de los predios de las leves mencionadas es:

(111) Superficie Edificable = (1) Sup. Cubierta total — (11) Sup. deducibles aplicables solo al FOT
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A fin de brindar informacion precisa v concisa a los interesados en dichos predios, se solicita entonces
confirmar que para los predios nombrados aplica esta interpretacion.

Sin otro particular saluda atte.

Sanfiago Aransuren

Director Nacional

Diireccion Macional del Bagistro de Bienss Inmmehles
Agpncia de Administracion de Bienes del Estado
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GOEBEIERNODEILIACITUDADDEBUENOSAIRES

Numere: TF-2019-05962834-GCABA DGIUR
Buenos Aires, Tueves 14 de Febrero de 2019

Referencia: NO-2019-07574740-APN-DNREIAABE

MOTIVO: S5/ Consulta sobre Ley 6099,

SENORA DIRECTORA GENERAL
DIRECCION GENERAL
DE INTERPRETACION URBANISTICA

1. Por los presentes actuados, la Direccion Nacional del Regisiro de Bienes Inmuebles
solicita la correcta interpretacion de los conceptos presentados en, *(..) fos parrafos veintitrés
(23), treinta y nueve (39), cuarenta (40), cuarenta y uno (41) y cuarenta y dos (42) del Art. 1.4.3
sobre fos “Concepfos Relativos de la Edificabilidad” del Codigo Urbanistico (Ley N°6099)7
aplicados a las leyes citadas en la nota de consulta: N® 4477, N® 5875, N® 5911, N® 5912 y N°
6044

2 De acuerdo a lo solicitado y a 1a normativa del Cddigo Urbanistico, (Ley N° 6099,
B.O.CB.AN® 5526 —27/12/2018), se informa que:

2.a) El articulo 4.1.3 — Conceptos Relativos de la Edificabilidad, establece en sus paragrafos
veintitrés (23), treinta y nueve (39), cuarenta (40), cuarenta y uno (41) y cuarenta y dos (42):

“(__) Factor de Ocupacién Total (F.O.T ) Numero que multiplicado por la superficie total de la
parcela determina la superficie edificable. Bl F.O.T. sdlo resultard aplicable en aguelias dreas
especificas en que se indigue, a saber: Equipamientos Especiales, Areas de Proteccion Historica
y Urbanizaciones Determinadas.
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()
Superficie Cubierta: Toda superficie techada cuyo perimetro se encuenira cemado.

Superficie Cubierta Total: Total de fa suma de las superficies parciales de los locales,
entresuelos, voladizos y porticos de un edificio, incluyendo la seccion horizontal de muros y
tabigues en todas las plantas, hasta las lineas divisorias laterales de la parcela.

Superficies deducibles aplicables solo al F.0.T.. En el computo de la superficie edificable y en el
factor de ocupacion fotal no se incluird:

La superficie cubierfa y semicubierta desfinada a guarda y estacionamiento de vehiculos y
espacios para carga y descarga o ascenso y descenso de pasajeros. La superficie de la planta
baja libre no trae beneficios, no puede cambiar ef area edificable, ni las pautas morfologicas
aplicables.

La mitad de la superficie de los balcones, porticos, galerias y foda ofra superficie semicubieria; La
totalidad de la superficie destinada a instalaciones confra incendio como ia caja de escaleras, sus
antecamaras, y los palieres protegidos, efc; Cuando se proyectan para cumplimentar ia
normativa contra incendio del Codigo de Edificacion; Tanques de bombeo y reserva; Sala de
medidores de las insialaciones en general y Salas de maguinas, Pasadizos de ascensor,
conductos de ventilacion y/o servicios. Las bauleras en tanto se ubiguen en el subsuefo y cumplan
la siguiente proporcion:

Sup. De bauleras | X o/UF de
4 m2 | Hasta 60m2
6 m2 | Hasta 90m2

10 m2 | Mas de 90m2

Superficie edificable: Corresponde a la superficie resultante de restar las superficies deducibles
a la superficie cubierta total ()"

3. Ahora bien, toda vez que mediante nota motivo de consulta se solicita
intervencion acerca de la correcta interpretacion de los términos (i) Superficie Edificable = (i)
Sup. Cubierta total — (i) Sup. deducibles aplicables solo al FOT”, la Gerencia Operativa de
Morfologia Urbana hace saber que no encuentra objeciones a lo detallade por la Direccion
MNacional del Registro de Bienes Inmuebles de la Agencia de Administracion de Bienes del Estado
para los conceptos mencionados previamente.

4. Se elevan los presentes a esa Superioridad, para que previa consideracion de
lo solicitado, se proceda en efecto al acto administrativo que estime corresponder.
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Informe Téenico: Aplicacién de Georadar
Estudio Geofisico de Utilidades enterradas
“Proyecto Playa Retiro AABE™

Ricardo A. Soneira San Martin
Director de gestion e Informacién Técnica
Agencia de Administracion de Bienes del Estado (AABE)

i Se remite con la presente, el informe veferido a las prospecciones con Georadar llevadas a cabo
para el Proyecto Playa Retiro AABE. El esiudio fue realizado en la playa de estacionamiento del
edificio AABE y en el playén del Museo Nacional Ferroviario, ubicados sobre la Av. Del Libertador
enire la Av. Dr. José Marla Ramos Mejia v la calle Suipacha, comespondientes a la Comuna 1 de la
Ciudad Auténoma de Buenos Aires.

- Fecha de entrega: Junio 2018

= Fecha de Relevamiento: Mayo/Junio 2018

- Equipo utilizade: Georadar Ramac X3M 500 MHz, Georadar Ramac X3M 250 MHz, |
Estacién Total Sokkia, GPS Topcon GR-3 de doble frecuencia, con tripode y baston y
Detector Electromagnético,

- Total Anomalias detectadas: 104 anomalias de georadar v 16 de detector electromagnético |

- Rango de profundidad georadar (m): 0.30 m. — 130 m. ademds de la presencia de
anomalias superficiales.

- Rango de profundidad detector electromagnético (m): 0,30 m. — 2.80 m,

= Total Superficie Relevada: 18.020,87m?*

Resultados

A continuacion, se presentan los resultados obtenidos medianie la aplicacidn de georadar y
detector electromagnético en las zonas expliciladas anteriormente en el informe. En las tablas a
conlinuacion se delallan los principales atributos de las anomalias encontradas como ser: prado de
probabilidad de hallazgos, profundidad (m.) y el tipo de frecuencia utilizada (MHz).

Mediante el relevamiento con georadar, en las distintas zonas se logrd determinar la presencia de
104 anemalias de distinto grade de probabilidad:

- 19 anomallas de configuracion puntual,
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- 78 anomalias de configuracidn lineal.

- 7 anomalias de Area.
- 16 anomalias lineales de detector electromagnético,

En términos generales, se determind que las anomalias detectadas para los seclores relevados
corresponden en un 58% a anomalias de media probabilidad, 28% de alia probabilidad, mientras €l
14% restante son anomalias de baja probabilidad, teniendo en cuenta el contraste observado en las
imdgenes radar. En cambio, ¢l resultado de las anomalias encontradas con detector eleciromagnélico
fue de alta probabilidad, pudiendo contrastar los resultados con las anomalfas de Georadar,

En cuanto a la profundidad de las anomalias, estas se hallan en un rango de (.30 m. a 1.30 m.
con Georadar y 0.30 m. a 2.80 m. con detector eleciromagnético, respecto al nivel del terreno natural.

Caben mencionar, per su extension en el terreno o calidad de la imagen, las anomalias
L22 Z1a0.75m, L28 Z1a0.35 my A03_Z1 a 0.40 m de alta probabilidad de hallazgo en la Zona 1;
al igual que las anomalias L11_Z2 2 0.75m y L19_£2 a 1.00m, en la Zona 2.

Se destaca en particular la anomalia AD2_Z1 de la zona 1, que mantiene una relacién con el
recortido del conducto pluvial provisto en las bases de servicios y que en la interpretacion se detecta
como un drea de dimension similar al pluvial.

En el drea central de la zona 1 se concentran una serie de anomalias lineales como son la
L12 Z1, L18-19-20-21_Z1 ubicadas paralelas entre si. Estas anomalias fueron conlrastadas con
fotografias  adreas actuales y del afio 1940, las cuales muestran para esa época una construecidn
existente en el sector. En la actualidad podria verse reflejada sus cimicntos a partir de las anomalias
deleciadas,
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Foto N°1: Area relavada con antena X3M de 500 MHz, 250Mhz y con detaccitn electromagnética en playa de
estacicnamiento y contrastada con folo adrea del afo 1940,

Varias de las anomalias de detector electromagnético poseen un trazado paralelo o
superpuesto a las anomalias de Georadar, lo que delermina cieria correspondencia con las mismas,
ademds de la similitud en su profundidad. Alpunas de estas anomalias son:

LD3 =122 ZI
LD4 =107 _ZI
LD6 =1.23_Z1
LDI2=123 72
LD14 = L20_72

La profundidad de las anomalias de deleccién estd dada por el valor estimado del detector en
los puntes que representan cada linea. Come se mencionara mds arriba, en muchos casos las lineas de
defecior confirman y complementan las anomalias de Georadar,

El detector clectromagnético RD 7000 tiene una téenica de aplicacion y lectura mas divecta y
dindmica, lo que permitid una mayor movilidad en la superficie y por ende un relevamiento mis
e e Otitiar
b o, salplinsansanteriamientis-digisbesiinape-del subavels &
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continuo, logrando asi, tras la deteccidn inicial de algin conduclo continuar su seguimienio sin
mayores dificultades en el terreno, Esto permitis, por ejemplo, corroborar la informacion obtenida de
detector electromagnético con los relevamientos de radar y viceversa. Ademds, entre las lineas de
detector electromagnético ¥ Georadar, cabe mencionar la relacién de estas con la traza de servicios
que surgen de nuesira base de datos y que se adjunta en el plano enfregado.

Los planos que se adjuntan en el cd, contienen ademds del drea relevada, el detalle de la
infraestructura de servicios a modo de guia general, sin responsabilidad por la exactitud -tal como
fuera manifestado por las empresas prestadoras de servicios- debiéndose wverificar mediante
excavacion manual la presencia de las mismas.

La construccion del Plano de Anomalias Detectadas, constituye la etapa final y el objetivo del
relevamiento, para proporcionar asl los resultados obtenidos. Dadas las caracteristicas de la
instalacion, v en resguardo a la seguridad piblica, la presente documentacidn tiene cardeter de f
reservada, por lo tanto su utilizacién debe limitarse a los objetivos del presente informe, Asimismo, se
informa que esta Subsecretaria no se responsabilizard por las discrepancins, omisién o desvio
que surjan en la localizacién real de las anomalias detectadas con geovadar. Por lo expuesto, y a
los efectos de determinar el exacto emplazamiento de las mismas, se suglere efectuar los sondeos
exploratorios previo a Ia ejecucion de las excavaciones.
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DOCUMENTACION ADJUNTA,

¢ Plano 01 — Zona 1 Plano formato papel del drea de cobertura de trabajo con
anomallas delectadas e infraestructura de servicios y folo adrea del 2017
correspondientes al proyecto "Playa AABE Retire”, a escala 1:200.

+ Plano 02 - Zona 2 Plano formato papel del area de coberlura de trabajo con
anomalias detectadas y folo aérea del 2017 correspondientes al proyecto “Playa
AABE Retiro”, a escala 1:200.

+ Plano 03 - Zona 2 Plano formato papel del area de coberfura de trabajo con
anomalias detecladas e infrasstructura de servicios y foto aerea del 2017
correspondientes al proyecto “Playa AABE Retire”, a escala 1:200.
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1. Introduccion

A continuacién, se presenta el informe de relevamiento mediante aplicacion de

tecnologia de radar de subsuelo (Georadar) y detector electromagnético para el Proyecto

“Playa de Estacionamiento AABE Retiro". El estudio fue realizado en la playa de

estacionamiento del edificio AABE vy en la playa de estacionamiento del Museo Macional

( Ferroviario, ubicados sobre la Av. Del Libertador enfre la Av. Ramos Mejia y la calle
Suipacha, correspondiente a la Comuna 1 de la Ciudad Autdnoma de Buenos Aires.

Las prospecciones se realizaron en jornadas de trabajo de campo diurno, durante los
meses de Mayo y Junio de 2018, relevando sectores especificos del estacionamiento del
edificioc AABE en el marco del Proyecto Playa de Estacionamiento AABE Retiro. Dichos
relevamientos fueron llevados a cabo mediante aplicacién de tecnologia de Georadar con
arreglo de antena de 500MHz-250MHz y detector electromagnético. Los frabajos de
gabinete correspondientes a la interpretacion de imagenes, armado de planos e informe final,
fueron realizades durante el mes de Junio de 2018,

1.1 Objetivos

Las prospecciones realizadas con metodologia de Georadar tuvieron como objetivo
indagar el subsuelo en diferentes sectores con el fin de analizar las condiciones del mismo,
detectar utilidades enterradas, ubicacion espacial correspondiente y eslimacion de
profundidades segin el terreno natural come plane de referencia, con especial atencidn en la
deteccion de infraestructura de servicios a una profundidad ubicada hasta 1,8m de
profundidad, conductos pluviales localizados transversalmente a la ubicacidn de las playas
de estacionamiento y por dltimo el analisis puntual de los alrededores de la zona de la
caldara por la posible localizacién de tanques soterrados.

Luego de realizadas las prospecciones, se efectud el posterior procesamiento de la
informacién en gabinete y la elaboracidn del plano de anomalias detectadas, como
representacion grafica y de andlisis integral de la informacion.

2. Método Geofisico de estudio

El método geofisico utiizado consistid en la aplicacion de un Radar de subsuelo
(Georadar), definido como una técnica de prospeccion del subsuelo de caricter no
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anomalla encontrada.

como buenos, malos o regulares.

profundidad en la sefial pero con una menor resolucidn en la imagen radar.

determinante respecto de los didmetros de las anomalias detectadas.

incertidumbre en tareas de planificacion y excavacion.
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invasivo, ademds de un método indirecto de oblencidn de informacidn. Por lo cual, no debe
ser considerada su aplicacion como garantia de una exacta localizacion de las ulilidades
enterradas y/o anomalias, como asi tampoco la deteccion total de las mismas. Asimismo, los
resultados obtenidos deben ser considerados como eslimaciones de distinto grado de
probabilidad de hallazgo, debido a que puede existr mas de una explicacién para una

La dinamica del Georadar consiste en desplazar sobre el terreno una antena que
emile pulsos lransitorios (de duracion limitada) de energia electromagnética que penetra el
subsuelo, y en la recepcion de los rebotes de la onda por una unidad receptora, generando
de esta manera una imagen radar o radargrama. La reflexion de la sefial emitida es funcitn
del comportamiento de la onda electromagnética a medida que Interaciia con los dislintos
objetos, esfructuras, componentes gue encuenfra en el suelo, como asi también de las
condiciones del mismo. A su vez, la sefial recibida se almacena y se procesa, para luego
obtener informacién de las caracteristicas del subsuelo e identificar las posibles anomalias
encontradas en el mismo, resultado de la interpretacion de la informacion recolectada.

La calidad de las imagenes radar responde a un parametro denominado coniraste
dielécirico tanio del suelo como de los disfinios elementos enterrados en el mismo, sean
astructuras metalicas, no metdlicas o utilidades de tamaiio reducido, como la fibra dptica. Por
lo tanto, un suelo que presente una alta conductividad debido a sus componentes yio
condiciones, impide la reflexion de los objelos enterrados, debido a la atenuacion de la sefial
¥ a un bajo conlraste dieléctrico. En consecuencia, los resultados pueden ser caracterizados

Asimismo, las caracteristicas del suelo y la frecuencia de la anlena utilizada durante la
prospeccion, determina la profundidad de alcance de la sefal electromagnética como la
resolucion oblenida en las imagenes radar. Por consiguients, es de suma importancia
considerar, antes del relevamiento, el tipo de frecuencia de las antenas utilizadas para la
prospeccion, En esle sentido, si se utilizan antenas de mayor frecuencia, por ejemplo de 400
MHz y 500 MHz, se obtendréan una mayor resclucidn y menor profundidad de penetracion,
migntras que a la inversa, al disminuir a una frecuencia de 100 MHz, obtendrd una mayor

Con respecto a la interpretacion de las im&genes radar, cabe mencionar que debido a
las caracteristicas de esle lipo de tecnologia no es posible realizar una lectura

En la aclualidad, tecnologias de este tipo son las disponibles en el mundo para la
realizacion de estudios no invasivos, colaborando con la minimizacion de los riesgos e
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21. Equipamiento Utilizado

Deteccidn
» Georadar RAMAC X3M. Arreglo de anlena de 500MHz y 250MHz. Unidad
electrénica y de control X3M, mdédulo operative monitor XV11 para
almacenamiento y visualizacién inmediata sin post proceso de la informacion
relevada, arngs de avance por rueda odomelrica.

+ Detector Electromagnético RD 7000

Topografia

+ Estacion Total Sokkia
+ GPS Topcon GR-3 de doble frecusncia, con tripode vy bastén.

3. Metodologia de trabajo
3.1.1. Relevamiento de campo con Georadar X3M

La metodologia de trabajo de campo comprendio una sucesion de diferentes etapas.
En un primer momento, se realizd la tarea de reconocimiento previo del area de
relevamiento, de manera de llevar a cabo la planificacién mas adecuada en relacidn al tipo
de terreno vy a las particularidades de los objetos de prospeccidén. De esta manera se buscd
agilizar &l trabajo elaborando un plano de referencia a parir de informacion recibida por un
relevamiento del sector propio de la AABE.

En una segunda etapa, se llevé a cabo la configuracién y calibracién de los

( paramatros del Georadar, delerminando configuracion de loa rueda odomeltrica segdn lipo

de terreno y los intervalos de muestreo. Estos Gltimos se refieren al valor que determina la

distancia entre los disparos que efectia el Georadar, los cuales deberdn ser menores a las

dimensiones fisicas de los objetos a detectar. En este estudic en particular, se utilizé un valor

de intervalo de muesireo equivalente a 2em para las anlenas de 250-500 MHz a los fines
principales de deteccion de servicios y utilidades enterradas.

La tercera etapa consistid en la definicion de grillas de relevamiento, efectuada a
partir de la marcacion en el terreno de "Baselines’, que son lineas de referencia para el
grupo de perfiles a barrer con el Georadar. La determinacion de la equidistancia enlre los
perfiles es definida en funcidn de las dimensiones del terreno a relevar como asi también de
la extension de los baselines y del nimero de perfiles a relevar. Aqul, el método adoptado
para el relevamiento fue el de cuadricula, consistente en baselines y perfiles transversales y
perpendiculares entre sl, para lograr una cobertura mas complela del area.
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Por dltimo, se procedié a la realizacion de 47 proyectos de barrido con Georadar
X3M con antena de 500 y 250 MHz. en los seclores especificados sobre las playas de
astacionamienio del edificio de AABE y del Museo Macional Ferroviario. De esta forma se
relevd un lotal de 407 perfiles, tanto en sentido transversal como longitudinal abarcando las
aceras de los sectores afectados en el proyecto.

3.1.2. Relevamiento con Detector Electromagnético

El relevamiento mediante tecnologia de deteccién electromagnélica se realiza en
dislintos modos de acuerdo a las caracteristicas del terreno a relevar. La utilizacion del
mismo permite detectar. tuberias metdlicas, cables eléctricos, cables de telefonia y fibra
optica con malla metalica.

Los modos del que dispone el detector son los siguientes:

¢« Modo potencia: Los cables eléciricos transmiten corriente a una frecuencia de
50/60Hz, generando a su alrededor un campo electromagnético que se
propaga a lraves de la tierra, Cuando el objeto a detectar es un cableado
alectrificado, el mddulo recaptor percibe ese campo electromagnético y por lo
tanto puede identificar la traza eléctrica sin requerir del médulo transmisor.

¢ Modo Inductive: Se genera por la emision de la sefial electromagnética del
madule transmisor, que es propagada por tuberlas metdlicas v cableados
subterraneos a detectar por el modulo receptor. En general, las frecuencias que
s& utilizan son las de 8 y 33 kHz ya que estas senales no causan mucha
interferencia y tienen buena propagacion de sefial,

+ Modo directo: Por medio de unas pinzas y una correcta puesta a tierra, se
proporciona mediante el lransmisor una pequeiia cantidad de coriente a la
luberia o un cableado sin eleciricidad, lo que posibilita que sea detectada por el
receptor e identificar asl el recorrido de la tuberia,

Los relevamientos de estos proyectos fueron realizados por medio de un modo de
frabajo aclivo con induccion de sefal, lo que permitid recolectar informacion a través de
barridos inductivos, en sentido longitudinal, utilizando una frecuencia de 33 KHz en la mayor
parte del relevamiento alternando con frecuencias de 8 y 65 KHz segln las condiciones del
suelo y objeto detectado. Para la obtencién de mayores interferencias, se fue posicionando
el receptor en forma de semicirculo (180°) con respecto al transmisor, Posteriormente, para
la corroboracion de las distorsiones identificadas en el terreno, se utilizd el modo Pico/MNulo.

El plano adjunto de anomalias detectadas permite observar los resultados del
relevamiento mediante deteccion electromagnética. Las anomalias detectadas se denominan
con las lefras LD, haciendo referencia a “linea detector’, seguidas del nimero de anomalia
para su identificacion. Se representan mediante lineas que incluyen en su trazado los puntos
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en que se ha logrado estimar en campo la profundidad correspondiente, expresada en
unidad de metros y con respecto al nivel de terreno natural.

3.2. Posiclonamiento y Topografia

La metodologia de las tareas de posicionamiento topografico, respeta la siguiente
secuencia de trabajo.

1. Reconocimiento previo del lerreno, identificando los posibles obstdculos, puntos a
levantar, zonas optimas para fijar estaciones vy localizacion de puntos fijos.

2. Materializacion de los puntos fijos por medio de clavos o marcas de pinturas en el
terreno, eligiendo asi lugares de facil acceso y sigulendo un adecuado ilinerario
planimétrico.

La ubicacidn de los mismos respondid a;

1) La visibilidad que tiene cada punto respecto al objetivo del relevamiento.
2) Visibilidad del espacio aéreo, con el fin de confar con una buena sefial del GPS.
(Mayor recepcion de constelacion de satélites).

Los puntos fijos cormespondientes se identifican como:

¢ Base1l
« Base?2

(Se adjuntan en anexo 3 monografias de los puntos con sus respectivas coordenadas)

El levantamiento topogréfico

Para la generacidn de planos a escala con las anomallas detectadas, la metodologia

consistid en la ubicacidn de los barridos realizados peor el georadar mediante la toma de un

i punto de inicio y final de cada uno de los baselines, los puntos relevados con detector
electromagnético, linea municipal y veredas. Se incorpord  la foto aérea 2017 del seclor
correspondiente, pudiendo comparar los datos relevados con la misma.

Se definieron los puntos Base utilizandoe un GPS Topecon, antena modelo GR3,
mediante el modo estatico, con un tiempo de observacion de treinta minutos. Luego de
procesar y realizar la correccion para obtener las coordenadas reales de dichos puntos. La
correccidn de los puntos GPS, fue calculada a partir del punto 1GM1, ubicado en las
instalaciones del Instituto Geografico MNacional de Argentina (IGN), con coordenadas
conocidas. Dicho punto, pertenece a la Red RAMSAC (Red Argentina de Monitoreo SAtelital
Continug), y sus coordenadas geodésicas pertenecen al sistema POSGAR 07 (Epoca
2006.632). Los datos medidos, se procesaron con un intervalo de 1", con el Programa
Topcon Tools (para proceso de datos estaticos)
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Tanto el relevamiento de las baselineas del georadar como los puntos hallados con
detector electromagnéfico fueron relevaron con estacion total (Sokkia®, modelo SET1X)
ulilizando coordenadas locales. Posteriormente se realizd en post proceso, la vinculacién del
levantamiento con estacion total al hecho con GPS, realizando la transformacion de
coordenadas, de locales a las del sistema de la Ciudad de Bs As.

3.3. Procesamiento e interpretacién en gabinete de la informacion colectada
El procesamiento e interpretacion de las imagenes comprenden las siguientes etapas:

« Definicion de secuencia de filtrado y procesamiento general de todas las imégenes
radar obtenidas durante el relevamiznto,

¢ Definicion de palrones de anomalias en funcién del patrén promedio o normal de
comportamiento de la imagen radar, considerando asl la presencia de una anomalia
como un indice de variacién.

+ Ajuste de la profundidad eslimada en el post proceso de la infermacién relevada,
segln el nivel del terreno natural como plano de referencia.

» Interpretacion de imagenes radar mediante el software Object Mapper, idenfificando
anomalias detectadas mediante "Picks identificatorios".

= Conversion de archivos “picks” de anomalias detectadas a formato DXF y posterior
exportacion a Autocad para incorporarlos al plano de anomallas detecladas.

Durante el proceso de interpretacion de la informacion, se establecen tres categorias de
andlisis en funcién de la probabilidad de hallazgo de una anomalla dada:

- Rojo: anomalia de alta probabilidad.
- Verde: anomalia de media probabilidad,
- Azul: anomalia de baja probabilidad.

El grado de probabilidad, se estima en funcién de miltiples factores:

- Calidad de la imagen (es funcion de la penetracion de la sefial segin el tipo
de suelo).

- Definicién de la imagen radar (contorno, brillo y contraste),

- Patrones tipicos de utilidades.

- Disposicidn espacial y morfologia resultante.

Las imdgenes radar cbtenidas en los relevamientos se representan imagenes
bidimensionales. Mediante el software Object Mapper, es posible observar los barridos con
Georadar mediante la visualizacién de los perfiles de corte vertical del subsuelo (X, Y).
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4, Informacion del drea de relevamiento

El drea de relevamiento corresponde a las playas de estacionamiento del edificio
AABE vy del Museo MNacional Ferroviario, correspondiente a la Comuna 1 de la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires. .

Conjuntamente con el trabajo de georadar, el drea fue cubierla por el delecior
electromagnético con el objetive de poder lograr, con la aplicacién de ambas tecnologias,
una mayor precision en la deteccldn de las anomalias y sus profundidades. De esta forma,
s& buscd abtener informacion de los posibles servicios localizados en el drea de trabajo, lo
cual se complementa con lo provisto por nuesiras bases de infraestructura de servicios,

Se describe a continuacion la superficie cubierta para cada sector especifico
distinguiendo el area relevada con ambos métodos de deteccidn. Asimismo, fueron
relevadas en su lotalidad las veredas con ambos métodos de deteccion.

Se alcanzd una superficie total de 18.020,8Ym* relevando con ambos mélodos de
estudio.
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Mapa N*4: Area relevada tolal con antena X3M de 250 y 500 MHz y con deteccion sleciromagnética.
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5. Resultados

A conlinuacidn, se presentan los resultados obtenidos mediante la aplicacién de
georadar vy detector electromagnético en las zonas explicitadas anteriormente en el informe.
En las tablas que se presentan a continuacidn, se detallan los principales afributos de las
anomalias encontradas como ser: grado de prababilidad de hallazgos, profundidad {m.} v el
tipo de frecuencia utilizada (MHz).

Mediante el relevamiento con georadar en las dos zonas relevadas se logrd determinar
la presencia de 104 anomallas de disfinto grado de probabilidad:

i - 19 anomalias de configuracion puntual.
- 78 anomalias de configuracion lineal.
- 7 anomalias de Area.
- 16 anomalias lineales de detector eleciromagnético.

En términos generales, se determind que las anomalias detectadas para los sectoras
relevados corresponden en un 58% a anomalias de media probabilidad, 28% de alla
probabilidad, mientras el 14% restante son anomalias de baja probabilidad, teniendo en
cuenta el contraste observado en las imagenes radar. En cambilo, el resultado de las
anomalias encontradas con detector electromagnético fue de alta probabilidad, lo cual
posibilitd conlrastar los resultados con las anomalias de Georadar.

En cuanto a la profundidad de las anomalias, estas se hallan en un rango de 0.30m a
1.30m con Georadar y 0.30m a 2.80m con detector electromagnético, respecto al nivel del
lerreno natural.

' Cabe destacar la anomalia A02_Z1 de la zona 1 (Ver plano 01), que mantiene una
relacion con el recorrido del conducto pluvial provisto en las bases de servicios y que en la
interpretacion se detecta como un drea de dimension similar al pluvial.

En el drea central de la zona 1 se concentran una serie de anomalias lineales como
son la L12_Z1, L18-19-20-21_Z1 ubicadas paralelas entre si. Estas anomalias fueron
contrastadas con fotografias aéreas actuales vy del afo 1940, las cuales muestran para esa
época una conslruccion exislenle en el seclor. En la actualidad podria verse reflejada sus
cimientos a partir de las anomalias detectadas.

Minlsberia de Desareoio Urkano y Tranapaits / Subsecietaria de Plassaments @Eﬁﬁ‘!ﬁ'
A Maitin Gerela 346, 4* peo {1 165) Ciudad Astionna de Buesos Al %

Basnoaainas 2o SripAaneam enl olarrerrie i as-digilakamano-gel-sbasl -0

il mapey_vwkmuelobt sires: gobar ¢ Conmulador: (54115 SO30-9400 inberee 443654028 \

24 (&) Buenos Atres Ciudad EN TODO ESTAS VOS
—— IF-2019-01594317-APN-DNRBIZAABE

PLIEG-2019-42777233-APN-DCCY SHAABE
Pagina 17 de 35

Pagina 65 de 146



“2019 — Afio de la Exportacién”

r" Agencia de Administracion
de Bienes del Estado

Proyecto "Playa da Fecha Pagina

@mﬂ]‘ Estacionamiento AABE Retiro” Junio 2018 12 da 24
\ Documenta

Informe final de aplicacién de Georadar y Deteclor Eleciromagnético

Foto N°1: Area rabevada con anbena XSM de 500 MHz, 2500Mhz ¥ con dalaocidn alecﬂnmagnéﬂca en plﬂya de

estacionamiento v contrastada con folo aérea del afio 1940.

Caben ser mencionadas, por su extension en el terreno ylo calidad de la imagen, las
anomalias L22_Z1 a 0.75 m, L2B_Z1 a 0.35 m y A03_Z1 a 0.40 m, de alta probabilidad de
hallazgo en la zona 1; al igual que las anomallas L11_Z2 a 0.75m y L19_22 a 1.00m, en la
Zona 2.

Varias de las anomallas de deteclor electromagnético poseen un lrazado paralelo o
superpuesto a las anomalias de Georadar, lo que determina cierfa correspondencia con las
mismas, ademas de la similitud en su profundidad. Algunas de estas anomalias son:

LD3=L22 21
LD4 = L07_21
LDg =123 Z1
LD12 =123 22
LD14 = L20_22

La profundidad de las anomalias de deteccidn estd dada por el valor eslimado del
detector en los puntos que representan cada linea, Como se mencionara més arriba, en
Ministario de Desamedha Urbana ¥ Transparte  Subsecrelaa de Planegmanto
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muchos casos las lineas de detector confirman v complementan las anomalias detectadas
con el Georadar.

El detector electromagnético RD 7000 tiene una técnica de aplicacion y lectura mas
directa y dindmica, lo que permitié una mayor movilidad en la superficie y por ende un
relevamiento més continuo, logrando asl, tras la deteccidon inicial de algin conducto
continuar su seguimiento sin mayores dificultades en el terreno. Esto permilio, por ejemplo,
corroborar la informacion obtenida de detector electromagnético con los  relevamientos de
radar y viceversa. Ademds, entre las lineas de detector electromagnélico y Georadar, cabe
mencionar la relacién de estas con la traza de servicios que surgen de nuesira base de datos
¥ que se adjunta en &l plano entregado.

Los planos que se adjuntan en el cd, contienen ademads del area relevada, el detalle
de la infraestructura de servicios a modo de guia general, sin responsabilidad por la
exactitud -tal como fuera manifestado por las empresas prestadoras de servicios-
debiéndose verificar mediante excavacion manual la presencia de las mismas.

La construccion del Plano de Anomallas Detectadas, constituye la etapa final v el
ohjetivo del relevamiento, para proporcionar asi los resultados obtenidos. Dadas las
caracteristicas de la instalacion, y en resguardo a la seguridad piblica, la presente
documentacion tiene caracter de reservada, por lo tanto su ulilizacion debe limilarse a los
objetivos del presente informe. Asimismo, se Informa que esta Subsecretaria no se
responsabilizara por las discrepancias, omision o desvio que surjan en la localizacién
real de las anomalias detectadas con georadar. Por lo expuesto, vy a los efectos de
determinar el exacto emplazamiento de las mismas, se suglere efectuar los sondeos
exploratorios previo a la ejecucion de las excavaciones.

6. Tabla de Anomalias detectadas

6.1Tabla anomalias georadar.

ZOMNA 1
I NOMERE FROFUNDIDAD
(mits.) DESCRIPCION | PROBABILIDAD | FRECUENCIA
o1 _Z1 0,35 LINEA MEDIA S00
Loz 1 0,40 LINEA MEDLA 500
o3 1 0,40 LINEA ALTA S00
L0g_zZ1 0,50 LINEA MEDIA 500
L05_Z1 0,55 LINEA BAlA 500
R 0,35 T LINEA MEDIA 500
LO7_71 0,80 LINEA MEDIA 500
L0g_71 0,40 LINEA BAJA 500
L03_71 0,70 LINEA MEDIA 500
L10_£Z1 0,60 LINEA MEDIA 250
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111 21 D80 LINEA MEDIA 250
112 71 0,55 LINEA MEDIA | S00 |
L13_71 045 LINEA MEDIA 500
L14_71 0,55 LINEA MEDIA 250
L15_z1 0,50 LINEA MEDIA 250
L16_71 | 050 LINEA MEDIA 250
L17_21 0,60 LINEA ALTA 250
L1g_71 0,40 __LINEA MEDIA 500
L19_71 0,40 LINEA MEDIA S00
L20_21 0,50 LINEA MEDIA 500 |
L2171 0.75 LINEA ALTA 500
122 21 0.75 LINEA |  ALTA 500
L23_71 0,40 LINEA MEDIA 500
| 4 045 LINEA BAJA 250
L25_71 ] 040 LINEA ALTA, 500
L26_71 080 LINEA MEDIA 250
L27_21 0,35 LINEA MEDIA 500
L28_Z1 0,35 LINEA ALTA 500 |
L29_71 035 LINEA BAJA S00
L30_21 0,75 LINEA MEDIA 250
L31_21 1,10 LINEA MEDIA 250
L32_71 0,80 LINEA MEDIA 50 |
133 21 095 LINEA MEDIA 250
L34 71 0,50 LINEA MEDIA 250
L35_71 1,30 | LINEA MEDIA 250
AL 21 040 AREA MEDIA 500
AD2_71 0,85 AREA MEDIA 250
ADA_Z1 0,40 AREA ALTA 500
ADd_71 040 AREA MEDIA 500
PO1_21 0,25 | PUNTO MEDIA 500
P2_71 0,25 PUNTO MEDIA 500
P03_71 0,70 PUNTO ALTA 250
P04_21 0,30 PUNTO ALTA 500
PO5_71 075 PUNTO ALTA 250
POG_71 0,75 PUNTO ALTA 250
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bistnasites. b arigtanear Ia pilalesimanan-fol-aubsysla 0
mail; mapen_subswelolbuenosalies. pob.ar { Coremdado: (54-1 1) 5030-9800 inlaino 443644458

Ay, Marlin Garela 346; 47 piso {1165 Coadad Auténoma oo BUEHYS ARES \-@%
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ZONA 2
Frr— PROFUNDIDAD E
{mts.) DESCRIFCION | PROBABILIDAD | FRECUENGIA
Lo1_2Z2 0,60 LINEA MEDIA 500
Loz2_z2 0,35 LINEA BAJA 250
Loz 72 0,50 LINEA  MEDIA 500
Lo4_22 0,50 LINEA ALTA 500
Los_22 0,60 _ LINEA MEDIA 250
L0s_Z2 0,50 LINEA MEDIA 500
L07_72 0,60 LINEA, BAJA 250
Log_z2 0,80 LINEA MEDIA 500
( 09 z2 0,55 3 LINEA BAJA 500

L10_22 0,35 LINEA MEDIA 500
L11_z2 0,75 LINEA ALTA 250 |
L1z 22 0,55 LINEA MEDIA 500
L13_z2 0,50 LINEA MEDIA 500
L 0,50 | LINEA BAJA s00
L15_72 0,60 LIMEA ALTA 250
L16_z2 1,10 LINEA BAJA 250

[ ur 0,40 LINEA BAJA 500
L18_z2 0,60 ~ LINEA ALTA 250
L19_z2 1,00 LINEA ALTA 250
L2072 0,55 LINEA MEDIA 500 |
L21_72 0,80 LINEA BAJA 250
L2 22 0,55 LIMEA MEDIA 500
123 72 0,60 LINEA MEDIA 500
L24_72 0,30 LIMNEA BAJA 250

| L25_72 ] 0,75 LINEA MEDIA 250

L26_72 0,55 LINEA, MEDIA 500
L27 22 0,50 LIMEA ALTA 250
L28_z2 0,40 LINEA MEDIA 250
L2922 o7 LINEA ALTA 250
130_72 0,45 LINEA, MEDIA 500
131_22 1,10 LINEA BAJA 250
132_22 0,35 LINEA ALTA 250
133 72 0,55 LINEA ALTA 500
134_22 0,30 LINEA T MEDIA 250
135_72 0,55 LINEA MEDHA 250
136_72 0,40 LINEA MEDIA 500
137 72 040 LINEA MEDIA 500 |

M.Mulln?mra 346, m {fmmﬁ”m:é'ﬂmﬂ:m @iﬁ%&ﬂ'

Basanirisings gob sriplan pamia ninhen e anlas- igitalesimapss-del-subsue|o-0

il mapen vl (B nossines gol. 30 F Conmuleder: (54-1 10 S0S0-9400 inkema 443604428

m @ Buenos Alres Ciudad EN TODO ESTAS VOS5

IF-201901594317-APN-DNEBIEAABE
PLIEG
Pigina 21 de

Péagina 69 de 146

1’

ABE



i
r' Agencia de Administracion

de Bienes

del Estado

“2019 — Afio de la Exportacién”

ﬁ
{

Proyecto “Playa de
Estacionamiento AABE Retiro™

Fecha
Junio 2018

Pagina
16 de 24

Documento

Informe final de aplicacién de Georadar v Datectar Electromagnético

LN 0,50 LINEA MEDIA 500
L39_z2 0,50 LINEA  ALTA | 500
L40_22 0,55 1 LINEA BAJA 250
L41_72 0,65  LINEA MEDIA 250
l42_22 0,40 LINEA MEDIA 500
143 72 0,60 LINEA MEDIA 500
AQ1_22 0,50 AREA ALTA 500
ADZ_72 1,20 | AREA ALTA 250
AD3_Z2 0,65 AREA MEDIA 250
POL_72 0,85 PUNTO ALTA 500
pO2_72 | 0,60 PUNTO MEDIA 500
P03_22 0,20 PUNTO MEDIA | 500 |
PO4_72 0,55 PUNTO ALTA 250
PO5_72 0,30 PUNTO MEDIA 500
POG_72 0,25 PUNTO MEDIA 250
PO7_I2 1,20 PUNTO MEDIA 250
PD8_72 040 | PUNTO ALTA 500
PO9_22 3 0,70 FUNTO ALTA 500
P10_22 0,85 PUNTO BAIA 500
P11_22 0,80 PUNTO MEDIA 500
P12_22 0,45 PUNTO ALTA 500
P13_22 0,65 PUNTO ALTA 500
6.2 Tabla anomalias detector electromagnético.
NOMBRE PROFUNDIDAD (mis.) DESCRIPCION EQUIFD
1,92-2,05-2,09-2,00-1,95-1,95-1,95-1,90-1,89-1,48-
D1 1,56-1,20-1,48-1,59-1,61-1,70-1,51-1,64-1,22-1,20- Ok DETECTOR
1,52-1,20-1,36-1,36-1,33-3,00-3,00-2,86-2,50 ELECTROMAGNETICO
0,40-0,40-0,40-0,45-0,53-0,59-0,45-0,31-0,55-0,47-
0,33-0,30-0,22-0,26-0,31-0,34-0,31-0,25-0,22-0,22- CETECTOR
Lb2 0,20-0,20-0,19-0,18-0,18-0,22-0,29-0,25-0,35-0,27- LINEA ELECTROMAGNETICO
0,24-0,28-0,29-0,29-0,25-0,27-0,31-0,29
0,43-0,45-0,40-0,50-0,54-0,67-0,74-1,25-0,90-0,96-
103 0,87-1,00-0,84-0,75-0,76-0,71-0,70-0,72-0,75-0,80- = DETECTOR
1,06-1,11-1,42-1,40-1,44-1,55-1,82 ELECTROMAGNETICO
. 1,43-1,68-1,50-1,47-1,54-1,93-3,00-3,00-1,74 EER DETECTOR
ELECTROMAGNETICO
LDS 1,52-1,50-1,25-1,32-2,05-2,05-1,50-1,33-1,34-1,39- LINEA DETECTOR
ﬁﬁuaﬁfﬁiﬁmﬂ'ﬂmﬂﬁmﬁi @-gﬁ?ﬂw
res god aniplaneamisndnthamamic nles-dipd ales/manea-del-su buiss 0
il mapensbsveioBeenoaings. pobear § Donmmulidor: (54-111 S030-0400 inlsino 443614428
m @ Buenos Alres Cludad EN TODO ESTAS VDS
IF-2019-01594317-APN-DNEBIZAABE
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1,37-1,80-1,90 ELECTROMAGNETICO
1,80-0,21-0,32-0,25:0,26-0,32-0,27-0,32-0,35-0,30- | S———
1 L UNEA | el ecTROMAGNETICO
0,58-0,62-0,64-0,75-1,74-1,58-1,65-1,52-1,70-1,52- g
w7 1,43-0,89-0,80-0,74-0,75-0,73-0,76-0,66-0,55-0,49- LINEA DETECTOR
0,46 ELECTROMAGNETICO
0,25-0,20-0,32-0,25-0,30-0,45-0,31-0,35-0,70-0,66-
w08 0,24-0,10-0,10-0,26-0,21-0,52-0,69-0,86-1,03-1,09- OER DETECTOR
0,98-1,07-0,67-0,67 ELECTROMAGNETICO
1,44-1,18-1,22-1,22-1,18-1,06-1,06-1,13-1,38-1,58- e P
( - 137 ELECTROMAGNETICO
0,70-0,47-0,36-0,34-0,35-0,76-0,58-0,45 DETECTOR
Ll g ELECTROMAGNETICO
— 0,90-0,95-1,02-1,04-1,07-1,09-1,12-1,05-1,03-1,07- Fa5 DETECTOR
1,04-1,06-1,16-1,16-1,05-1,05-1,10-1,03 ELECTROMAGNETICO
0,21-0,24-0,18-0,17-0,20-0,78-0,90-0,80-0,44-0,37- o —
R 0,36-0,10-0,25-0,30 ELECTROMAGNETICO
5 0,70-0,85-1,00-1,12-0,89-0,83-0,90-1,30-1,41-1,10- - DETECTOR
= 1,29-1,40-1,40 ELECTROMAGNETICO
0,75-0,66-0,67-0,65-0,64-0,55-0,54-0,63 DETECTOR
o 1 2 KRR ELECTROMAGNETICO
1,73-2,10-2,20-2,31-2,16 DETECTOR
ik el UNEA | eLecTROMAGNETICO
1,53-1,28-1,13-1,85-2,00-1,82-1,75-1,40-1,35-1,50- DETECTOR
LD16 188 UNEA | glecTROMAGNETICO

Wi letis de Desamolles Urbana y Transparte ! Subsecrelania de Plansamants u

A Wartin Geicia 3406, 4* plso (11031 Crudad Aulbooma de Buesos Alle Q::@ SUBSUELD
st niersires g Sep v I dal swbiusin-0

mail: mapee_sulsudle@buenosaines. gob.ar F Conmulador: (54:1 1) SOA0SM00 inferne 4436428

m @ Buenos Alres Cludad EN TODO ESTAS VOS
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Anexo 1: Fotografias del area de relevamiento

Fotografia N*1: Refevamiento con Detector
nélir.n.

Fotografia N°4: Relevamienlo con Georadar

Fotografia N°3: Equipo GPS lopogrifico.
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Fotografia N°6: Georadar en zona de vias, Fotografia N°6: Relevamlanto gecradar en playdn del
Museo Ferroviario,

Fotografias N°7: Delecclon en zona de vias, Fotografias N°8: Deleccidn electromagnatica J
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Anexo 2: Imagenes Georadar

Cistancs jm)]

Radargrama N™: Anomalia L11_22 de alta probabilidad y 0.75m de profundidad,
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Clslanca [m]

ErIYLODOEEY Y

A, Marlin Garcla 346, 4°

b ires.pob.anfpl

Radargrama N"2: Anomalla AD2_Z2 de alla probabliidad a 1.20m de profundidad (izquierda). Anomalla
L18_2Z2 de alla probabilidad a 1.00m de profundidad (derecha),

Minlstarie de Dasamelio Uibano y Transpere / Sutaecielarls de Flaneamiento

L ii It!ﬂtludﬂ ﬂuluwrn e Hyenos Alres

el
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Anexo 3: Monografias
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ILOWG: S 3732 BP04T™W I[E] X 107979057 m ILOMG: 38" M. TEFIW HEI E:EATITAZATI m  |{E}X: SOBOTABTS m
COTA: L33 m |z:es08m CoTA: 20342 m [z: 30200 m 2: 20.343 m
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Gobierno de la Ciudad Autdonoma de Buenos Aires
"2017 Afio de las Energias Renovables”

LEY N.7 5911
Buenos Aires, 30 de noviembre de 2017

La Legislatura de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires
sanciona con fuerza de
Ley

Articulo 1°- Apruébase el Convenio, y su addenda suscriptos entre la Agencia de
Administracion de Bienes del Estado vy el Gobiemo de la Ciudad de Buenos Aires, que
se adjuntan a la presente como Anexo X

Art. 2° - Desaféctase del Distrito de Urbanizacion Determinada - U34 del Cadigo de
Planeamiento Urbano, la Fraccion D de la Manzana 219, Seccion 55, Circunscripcion
16, identificadas en el Anexo | que forma parte de la presente Ley.

Art. 3°- Aféctase a Normas Especiales y apruébanse las Mormas Urbanisticas
correspondientes a la Fraccién identificada en el Articulo 2°, que como Anexo I, forma
parte de la presente Ley.

Art. 4° - Desaféctase del Distrte de Zonificacion Urbanizacion Futura- UF del Cadigo
de Planeamiento Urbano, la porcion de la Manzana 1624, Seccion 15, Circunscripcion
19, identificada en el Anexo lll, que forma parte de la presents Ley.

Art. 5°- Aféctase a Normas Especiales y apruébanse las Mormas Urbanisticas
comespondientes al poligono mencionade en el articulo 4°, que como Anexo IV, forma
parte de la presente Ley.

Art. 6°.- Desaféctase del Distrito de Zonificacion Urbanizacion Futura- UF y del Distrito
C3l del Codigo de Planeamiento Urbano, la Parcela 1y una porcion de la Parcela 2,
de la Manzana 100F, Seccion 63, Circunscripcion 16, identificadas en el Anexo V, que
forma parte de |a presente Ley.

Art. 7°- Aféctase a Momas Especiales y apruébanse las MNormas Urbanisticas
comespondientes al poligono mencionado en el articulo 6°, que como Anexo VI, forma
parte de la presente Ley.

Art. 8°.- Desafectase del Distrito UF de Zonificacion del Codigo de Planeamiento
Urbano, un poligono de la Parcela 1h, Manzana 668, Seccion 3, Circunscripcion 20,
con frente a la Avenida del Libertador General San Martin, hoy afectado a la Estacion
Retiro, identificado en el Anexo VI, que forma parte de la presente Ley.

Art. 9° - Aféctase al Distrito de Urbanizacion Determinada U N° (a designar) "Retiro I°,
del Cadigo de Planeamiento Urbano, el poligono identificado en el articulo 8°, y
apruébanse las Normas Urbanisticas que como Anexo VI, forma parte de la presente
Ley.

Art. 10 - Encomiéndase a la Subsecretana de Planeamiento del Gobiemo de la Ciudad
Autdnoma de Buenos Aires, la incorporacion al Codigo de Planeamiento Urbano de los
planos y normas urbanisticas obrantes en los Anexos |, lll, Vy VIl y Anexos 11, IV, VI y
VIIl, respectivamente, asi como la modificacion de las Planchetas N* 2, 5 7, 13; de
acuerdo con lo establecido en la presente Ley.

Art. 11- En los casos que comresponda, se deberan presentar ante la Direccion
General de Registro de Obras y Catastro, para su Registro, los Planos de:

Mensura Particular con Fraccionamiento, Cesion de Calles, Ochavas; Espacios de Uso
y Utilidad Publica v de Derecho Real de Superficie. Dicho plano debera discriminar la
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superficie que permanecera afectada al uso fermovianio y la que se destine al desamollo
urbano motivo de la presente ley. Del total de esta dltima superficie, se debera ceder a
titulo gratuito, el 65% para uso y utilidad pablica, fransfinéndose su dominio a la
Ciudad Auténoma de Buenos Aires, en un todo de acuerdo con los Art. 3.1.1y 312
del Codigo de Planeamiento Urbano.

Art. 12.- Autorizase al Poder Ejecutivo a suscnbir Convenios con el Estado Nacional
Argentino, con el objeto de asegurar la accesibilidad vy la conectividad del entorno
circundante con el desarrollo urbano a través de las cesiones, ylo servidumbres de
paso ylo permisos de uso, y la realizacién de todas aquellas obras necesarias que
garanticen la integracion urbana de los emprendimientos, asi como respecto a las
condiciones paisajisticas de entrega de las superficies para uso y utilidad publica
transferible al dominio de la Ciudad.

Art. 13- Los proyectos definitivos de los conjuntos edilicios deberan ser sometidos a
consideracion de la Direccion General de Planeamiento Urbano dependiente de la
Subsecrstana de Planeamiento, con caracter previo al registro de los planos de obra,
para evaluacion y venficacion de los objetivos urbanisticos y la conformacion del
espacio publico.

Art. 14 - Comuniquese, etc. Santilli - Pérez

DECRETO MN.® 47517
Buenos Aires, 26 de diciembre de 2017

En uso de las facultades conferidas por el articulo 102 de la Constitucion de la Ciudad
Autonoma de Buenos Aires, promilgase la Ley N® 5911 (EX-2017- 29127 .576-
MGEYA-DGALE), sancionada por la Legislatura de la Ciudad Autonoma de Buenos
Aires en su sesion del dia 30 de noviembre de 2017.

El presente Decreto es refrendado por el sefior Ministro de Desarmollo Urbano y
Transporte y por el sefior Jefe de Gabinete de Ministros.

Publiquese en el Boletin Oficial de la Ciudad de Buenos Aires, girese copia a la
Legislatura de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires por intermedic de la Direccion
General de Asuntos Leqgislativos, comuniguese al Ministerio de Desarrollo Urbano y
Transporte y a la Jefatura de Gabinete de Ministros. Cumplide, archivese.
RODRIGUEZ LARRETA - Moccia - Miguel
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ANEXO DEL BOLETIN OFICIAL N° 5283

ANEXO - LEY N.° 5911
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ANEXO Il - NORMAS URBANISTICAS

1) Caracter: Predio que se inscribe dentro de un ambito de escala metropolitana,
caracterizado por ser el borde de una via rapida, para la que se plantea la jerarquizacion
de los corredores de vinculacion, la preservacion de las caracteristicas bamiales entre los
mismos, y la rehabilitacion de sectores con usos desactivados u obsoletos.

2) Delimitacion: Segin Plano N® 5.5.2 (N® a designar) a).

3) Subdivision: No se admite subdivision parcelaria. No debera cumplirse con lo
estipulado en el articulo 3.1.2. de la Seccion 3.

4) Tipologia edilicia: Se admite basamento y edificios de perimetro libre.
Disposiciones particulares

a) Basamento
Plano limite: 9 m por encima de la cota de la parcela.
Area edificable: Seguin Plano N° 5.5.2. (N° a designar) b).

b) Edificios de perimetro libre
Plano limite: 65 m por encima de Ia cota de la parcela.
Area edificable: 1.200 m2

c) Superficie edificable total: 25.000 m2

9) Usos:

- Usos Permitidos:

- Se admitiran los usos del Distrito C2 de Zonificacion General del Cuadro de Usos
M 5.2.1.

- Mo permitidos:

Mercado, Feria Internada, Oficinas Funebres, Materiales de Construccién Clase Il y 1l
Comercio Mayorista, Depdsitos e Industrias.

Establecimientos educativos, a excepcion de Jardin Maternal.

Usos indicados en la Clase D "Local de productos especiales, molestos o peligrosos” del
Agrupamiento Comercio Minorista.

Clase II, Il y IV del Agrupamiento “Equipamiento, C) Establecimientos de Sanidad”
Locales de Culto, Clubes deportivos, Locales de Juego, Salones de baile del
Agrupamiento “"Equipamiento, E) "Cultura, Culto y Esparcimiento”

Usos requeridos: guarda y estacionamiento de vehiculos y carga y descarga en subsuelo,
de acuerdo a los requerimientos de la actividad, establecidos en el Cuadro de Usos N°
5.2.1.; pudiendo ocupar la  totalidad de la parcela.

- Mo se admitiran estacionamientos en Planta Baja.
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6) Observaciones:

Tratamiento paisajistico: Ia cubierta de la edificacién a conformar debera tener
tratamiento de techo o terraza verde.

El acceso al estacionamiento debera realizarse por la calle de convivencia
segun Plano N® 5.5.2. (N° a designar) b).

PN

\* ANEXO II
s % PLAMO M® 5.5.2 o designar| b)
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ANEXO Il

ANEXO Ill

?5.5.2 (o designar| a)
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ANEXO IV - NORMAS URBANISTICAS

1) Caracter: predio destinado preferentemente a 1a localizacion de usos de servicio de
las areas residenciales proximas.

2) Delimitacion: Segun Plano N® 5.5.2. (N® a designar) a).

3) Subdivision: No se admite subdivision parcelaria. No debera cumplirse con lo
estipulado en el articulo 3.1.2. de la Seccion 3.

4) Tipologia edilicia: Se admite basamento y edificios de perimetro libre.

Disposiciones particulares

a) Basamento

Altura maxima: 6 m a partir del nivel +/- 0.00 m. del predio, sobre calle
Ocampo.

Area edificable: Podra ocupar la totalidad de la parcela.

b) Edificios de perimetro libre

Plano Limite: 26,00 m. a partir del nivel +/- 0.00 m. del predio, sobre calle
Ocampo.

Area edificable: Segin plano N° 5.5.2. (N° a designar) b).

Retiros obligatorios. Segun plano N° 5.5.2. (N® a designar) b).

) Superficie edificable total: 35.000 m?

5) Usos:

- Usos permitidos:
- Se admitiran los usos del Distrito C2 de Zonificacion General del Cuadro de Usos N°
2.2.1.

- No permitidos:

Mercado, Feria Internada, Oficinas Finebres, Materiales de Construccidn Clase [l y Il
Comercio Mayorista, Depdsitos e Industrias.

Establecimientos educativos, a excepcion de Jardin Maternal.

Usos indicados en la Clase D “Local de productos especiales, molestos o peligrosos” del
Agrupamiento Comercio Minorista.

Clase I, lll y IV del Agrupamiento “Equipamiento, C) Establecimientos de Sanidad”
Locales de Culto, Clubes deportivos, Loca es de Juego, Salones de baile del
Agrupamiento “Equipamiento, E) "Cultura, Culto y Esparcimiento”

- Usos requeridos:. guarda y estacionamiento de vehiculos y carga y descarga en
subsuelo, de acuerdo a los requerimientos de la actividad, establecidos en el Cuadro de
Usos N® 5.2.1.; pudiendo ocupar la totalidad de la parcela.
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6) Observaciones:

Tratamiento paisajistico: la cubierta de la edificacion a conformar debera tener
tratamiento de techo o teraza verde.

ANEXO IV

/" PLANG N* 5.5.2 |0 cesignar &)
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ANEXO V]l - NORMAS URBANISTICAS

1) Caracter: Centro local con actividades compatibles con residencia.

2) Delimitacién: Segun Plano N® 5.5.2. (N® a designar) a).

3) Subdivisidn: No se admite subdivision parcelaria.

4) Tipologia edilicia: Se permiten basamentos y edificios de perimetro libre.

Disposiciones particulares

a) Basamento
Altura maxima: 6 m por encima de 1a cota de la parcela.

b) Edificios de perimetro libre
Plano limite: 45 m por encima de la cota de la parcela.

c) Area edificable: el 35% de la superficie de la parcela.
El 65% restante sera destinado a espacio publico preferentemente parquizado.

d) Superficie edificable total: 30.000 m2
5) Usos:
Usos Permitidos:

N®5.2.1.

descarga segun Cuadro de Usos N° 5.2.1.

N*3

Se admitiran los usos del Distrito C©3 de Zonificacion General del Cuadro de Usos

Usos Requeridos: Guarda o Estacionamiento Vehicular y espacio para carga y
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6) Observaciones:

Servidumbre de paso/Acceso a estacidn de tren: Se deberda dejar libre de toda
construccion y con servidumbre de paso peatonal publico, un area no inferior al 5% del
poligono, comespondiente al ingreso de la Estacidn del Tren, segun Plano N® 5.5.2 (N®
a designar) b).

Previo a la concesién del permiso de obras, elllos propietarios de la parcela deberan
restringir su dominio, mediante la constitucion de una senvidumbre administrativa
formalizada en escritura publica, por la cual se garantice el libramiento permanente al
uso publico, de la superficie de la parcela que resulte libre de edificacion, cuyo proyecto
debera ser aprobado por la Autoridad de Aplicacion.

ANEXO VI

PLARG M® 5.5.2 [adesignar] b)
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ANEXO VI

ANEXO VI

!
f’ PLAHD M° 5.4.4. (o designarn a)
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ANEXO VII
5.4.6. (N° a designar) DISTRITO U ({N° a designar) - “Retiro I"

1) Caracter: Area destinada a localizar el equipamiento  administrativo,
comercial, financiero e institucional a escala regional y urbana, en el mas alto
nivel de diversidad, dotada de las mejores condiciones de accesibilidad para
todo tipo de transporte de pasajeros.

2) Delimitacién:Segun Plano N° 5.4.6. (N° a designar) a).

3) Subdivisién: A los efectos de Ia zonificacion se considera subdividido en dos
Zonas, segun Plano N® 5.4 6. (N° a designar) b).

a) Zona 1 - Area urbanizable
Superficie: aprox. 16.930 m*

b) Zona 2 - Area Operativa
Superficie: aprox. 10.214 m?

3.1 ZONA1
a) Delimitacion: Seguan Plano N® 5.4 6. (N a designar).

b} Estructura parcelaria: Se admite la subdivision parcelaria. La fraccion
se podra subdividir en parcelas, con las superficies destinadas a calle y
espacio verde parquizado.

c) Tipologia edilicia: Se admiten basamentos, edificios entre medianeras
y edificios de perimetro libre.

d) Disposiciones particulares:

Edificios con Proteccidn Patrimonial:

El edificio existente en la parcela L1b forma parte integrante del Listado
de Edificios Protegidos de la Ciudad de Buenos Aires, con proteccién
Cautelar. Se le asigna grado de intervencion 4.

Area Edificable:

Seqgun plano N° 5.4 6 (n° a designar) a).
Retiros:

« Las superficies no consignadas como area edificable, seran destinadas a
uso pablico. En ellas, solo podran sobresalir del nivel 0,00 m. de la
parcela consfrucciones y/o elementos de ventilacion de los subsuelos.

» Debera afectarse especial y preferentemente dicha superficie a la
generacion de nuevos espacios verdes parquizados.

3.2 ZONA 2
PLIEG-2019-42777233-APN-DCCY SHAABE
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Zona de infraestructura ferroviara:

a) Delimitacion: Segan Plano N® 5.4 6. (N® a designar) b).

b} Subdivision parcelaria: la pretensién de aplicacion de Derecho Real de
Superficie, implicara el cumplimiento de la normativa establecida para el
Distrito.

c) Tipologia edilicia: Se admiten edificios de perimetro libre sobre la cota
+ 11, 00m.

Edificios de Perimetro Libre: aplicacion de Derecho de Superficie de
acuerdo al inciso

4) Capacidad constructiva y tejido edilicio.

Proyeccion de edificio Perimetro Libre: hasta 35% superficie del area
operativa.

4) Capacidad constructiva y tejido edilicio:

Area (m2) Sup. Edificable total (m2)
27 144
Destino Edif. | A ceder EP Edificable A ceder EP
35% 65%
9.500 17.640 85.000 17640

Las superficies de las Zonas deberan ser ajustadas de acuerdo a Plano de
Mensura.

Superficie pisada y proyeccion de la edificacion: 9.500 m*
Altura maxima: 45,00 m

6) Usos:

- Uso exigible zona 2: Estacion terminal de tren de media y larga
distancia.

- Usos permitidos: Se admitiran los usos del Distrito C2 de Zonificacion
General del Cuadro de Usos N* 5.2 .1.

- Mo permitidos:

Mercado, Feria Internada, Oficinas Funebres, Materiales de Construccion
Clase Il y 1.

Comercio Mayorista, Depositos e Industrias.

Establecimientos educativos, a excepcion de Jardin Maternal.

Usos indicados en la Clase D “Local de productos especiales, molestos o
peligrosos™ del Agrupamiento Comercio Minorista.

Clase I, Il y IV del Agrupamiento “Equipamiento, C) Establecimientos de
Sanidad®

Locales de Culto, Clubes deportivos, Locales de Juego, Salones de baile

del Agrupamiento “Equipamiento, E) “Cultura, Culto y Esparcimiento ”

- Usos requeridos: guarda y estacionamiento de vehiculos y carga vy
descarga en subsuelo, de acuerdo a los requenmientos de la actividad,
establecidos en el Cuadro de Usos N* 521 pudiendo ocupar la

totalidad de la parcela. PLIEG-2019-42777233-APN-DCCY S#
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- No se admitiran estacionamientos en Planta Baja.

7) Observaciones:

Tratamiento paisajistico para la Zona 2: la cubierfa de la estacion debera tener
tratamiento de techo o terraza verde y debera ser disefiada para su integracion
paisajistica y peatonal con la obra de superficie del Pasec del Bajo y la
accesibilidad a la Darsena Norte.

_ ANEXO VIl
A FLANO MW 545 ja designar] b)
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ANEXO IX
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M Entre la AGENCIA DE ADMIMISTRACION DE BIENES DEL ESTADOD.
represeriada en este acle por su Presiderte, Or. Ramon Maria Lanois, DNl N®
27308 340, con domciio en Ay, Ramos Mejia 1302, piso 3°, de la Civdad Autdnoma
de Buenos Alres (an adelanie, la "ARBER) por una pane; y

iy El GOBIERND DS LA CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES,
represaniado en este acto por &l Ministro de Desarollo Urbano y Transporte, Lic
Franco MOGCIA, DNI N* 14,683,669, con domiclio en la Calle Uspaliata 3160 de asta
Ciudad {en adolante, & “Jurgdiction” y junto con la AABE, las “Panes’),

CONSIDERANDO QUE:

1. La ASBE @s un organismo descentraizado en ¢ @mbito de la Jefatura de
Gabinete de Ministros del Gobiamo Macional Argenting, que tiens a su cargo Ia
ejecucion de les poiticas normas y peocedimientos que digen la disposicidn y
sdministracién de los bienes inmusbles de titulandad del Estade Nacional Asgenting
Gue Sk Bncuenlran en uss, concesionades yio desalectades, lpvands el registro
perinerts de los mismos.

2 La AABE fus cready medianie e Decreta N* 13822012 en cuyo articuly &°
incise 10 s& le asignaron 8 dicho oigansmo expeesas facullaces para celetbar todo
tipo de contratos en tanio fuere conducents pata el cumplimients de su objete.

3 E Poder Elecutvo Maciongl, a ravis oo la AGBE, sg encupnira impulsando y
gjecutando politcas pablicss en mateda de administracion de bianes nmuesbes, con
especial énfasis en &l uso recional v el buen aprovechamiento de los bienes inmuebles
del Eslado como elementod constittivos de la estralegia oe cresimiento y desamalla
EconSMice con nolusicn social, configurandd gichos Dleres inmueblas un importane
actvo para la ejecucicn de politicas de caracier redistrbutives para la poblacibn,

4, A tal #n, cleros benes inmuosblea que actualmena sg encuantran en al
terrilons de la Juisdicoidn con un destno sub-Gplime, deben afectarse a la
plantficacidn, desarralio y epeucion de politicas ubanas qua pemitan un adecuado y
equilbrade crecmianits de hs Tonas metropoltanas, an fama corjunta y esordinada

IF-2001 7-21653927- -DGEGRAL
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con las autoridades de la Jurisdictidn, siendo esto una manera de lomentar |a
conginaccion y por ende La generacian de empleo.

5, Dentro e los bianes mencionados en el considerando 4, se anceentran los
inmuebles cuyos datos catastrales y de ubicacion e dentilican en el Angxo | (en
B 1, $O8 "Mt

B L& puesta en valor de los Inmuebles mediante la Rezonificacion (conforme este
térming sa define mas adelants) pemitiia recomponer o tejido urbano de la zona
donde =& ancuentran ubicades, amphando las posbilidades de desamolo de
acthvicades scondmicas del sector lerciario con gran capacidad de generacidn oo
empies, como asi tembeén, destinar pare dal producids & finansiar obms de
infragstructura ferroviaria, incluidas entre ®las s de vaduclos de las lineas
ferrcviadias Mitre y San Martin, cue se realicen en la Ciudad Autdnoma de Buenos
Adroa.

b En el amixte 9 @ "Junsdiccion”, por @@ ley N® 5460 (texic consclidaco por la
Ley M 5.666) 52 cred el Miristerio de Deserrclle Urbane y Transparte, & cual par su
articuly 21 resulta compelenie para 1. Disefiar las politicas e instrumantar ks planes
destnados & planeambentc ubano de la Cludad Aurdnoma de Buenos Aires (... 3.
Disefiar e implementar politicas que, & travds de una planficacidn estratégica,
promulvan o ranslormmandn o8 s condiciones dé @ calidad ubana de ronas
especificas de la Ciudad Avténoma de Buancs Alres y que mpuisen ba integracisn de
l#s dreas postergacas. ¢. Desarolar politcas y acdones en comun con piras
Jurisdiccionas relacionadas con & problemdtica metropokitana, con la iMenensin det
hinizterio de Gobama.. "

B. A tales efectos resulta recesarc arbitrar los medios juridicos para logear los
fines propuesios consistentes en la enajenacidn de los Inmuebles en la forma y al
valor mas convenianie, llevande a cabo, de ser necesaro, diigencias pam la
valsrizacien da los mismos.

POR TODD ELLO. ¥ &n atencrdn A #stas condideraciorss, las Partes acuerdan
celebrar e présents Cormenio Urbanistico, suets a 08 ErMNGS ¥ condisionas que S
detalan @ continuadion,
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I DEFMICIONES

Mayor Malker': Se refiere al importe en Dolares Estadounidenses resultante de la
ena@enacin de e Inmuables, contidesados indvidualments o en partes subdividicas
de cada uno da eles o todog alios en conjunlo, lwego de deducido el Valor
Recuperable, &l que tiene su causa en la PFezonficacion y que serd destinads a pagos
par obras de infrasstructura feroviana, incluidas entre &fas las de viaductos de las
ingas faroviarias Mite y San Martin,k que s2 realicen on & Civdad Anﬁ'mm de
Buencs Alres

‘Rezpnificacion”; Se refiere al acto lzgistativo de la Jurisdicoidn por el cual se modifica
la normatva ubana local aphicable a caca uno de les Inmuebles, medanta ta cual se
otorga a los inmuabies una zonficaciin distinta a & que actuaimenta las comesponde
¥ QUi bes DIDrga un mayor valor a los mismos.

“Tasa Compensatoria™ Se refiers a una tasa nominal anual squivalente al 29 dal valer
de tasacidn de cada inmueble desde (@ fecha de entraga én vigancia del presante
convenio hasia la fecha de su efectiva enajenacion

“Valpr Recuparable”: Se refiere al monto en dinerc que recibicd la AABE resuliants de
la enajenacidn de les Inmushlés que estard compuaste por (i) ¢ menis an Délarss
Estadoundenses comespondiente 4 la tasacion de los mencionades Inmuebles emitida
per @ Tribural de Tasaciones de la Nacidn, segin se indica en el Anexo Il def
presante, con mas (i) la Tasa Compensalona, con mas (id] aquellos gastos razonables
en gue hubiéra incurrido la AABE desde |a fecha @ enirada &n vigencia del presente
convenio en ralacidn con la administracida y enajanacion oe los inmuetles.-

p o e

El objeto dal prasents Corvenio et dejar asemados los compromisos de las Parfes an
relacion a la enaensciin de los Inmuebles y la pesterior aplicacion cel Mayar Vaor a
pagos por obras de infragstructura fermoviaria, Incluida enire ellas kas de wiaductos de
las lineas fenoviaras Mitre y San Manin, que se realicen en la Ciudad Autdnoma de
Buenos Alres

'\-\.:-_-

2.1, Begenificacién y Autorizacionas La Judsdiceitn s obliga a realizar todss los
actos tendiantes a que @ Legisiature de la Ciudad Aurdnoma de Buenos Alres

IF-2017-21653927. -DGEGRAL
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disponga Iz Rezonifizaciin de cada uno de los Inmuebles de forma tal que ello permia
a la AABE ablener, al momento de disponer de lbs Inmuebies, el Mayor Valor
comprometics en &l presente acuendo.

22. Disposicidn. Sujsto a la condicion de que s hubiera cumplido la obligacion
Esthpautats &0 &l Aot 2.1, AMeior, 16 ARBE &2 SBNgE A ASpone a taver 48 LR
tercenn, mediante remats o subasta puplica, 108 Inmuebles en un plaze maximo de 24
(velniicuatro) meses desde Ja lecha de entrada en vigencia del presente Convenio,
pudiendo dicho plaz ser ampliado con @l consentmiento ascito de (a Junisdecidn, EI
remale o subasta piblica refarida an el parafe precedents se realizard en base a una
nueva tasacidn pradicada por pare del Tribunal de Tasacones de la Nacidn con
posteriondad a la Rezonficacidn.

23, Aphicacién del Mayor Valor. Una vez enajenadoes ks Inmuables v rochidos los
fondos de dicha enajenacién, y siempre y cuando los fondos obtenidos por la
enajenacan superes ef Valor Recuperable. la AABE debera aplicar & Mayor Valor al
pago por obras de ivfraestructura ferroviara, incluigas enre ellas las de viaductys de
las lingas feroviaries Mire y San Marin, que se realicen en la Ciudad Autdnoma de
Buenos Aires

24, Convarips geocificos. Las Paes o0 comprometen a cokbrar convemios
especificos 2 efectos de determinar la modalidad més eficiente para la aplicacidn del
Mayer Valor por pane de ARBE,

L CONDICISNSUSPENSIVA

3.1, El presente Convendo estard sujeto a condicon suspensiva v por 1o tanto
entrad en vigencia en 2 fecha en que hubieren ccumido las siguientes dos
crcunstancias:

(il la aprobacidn legislaiva por parte de la Legisiatura oe la Cludad de Buenes
Airgs del presents Convenio y de la Rezonificadion, y

(i) la autorizacicn de disposicidn de los Inmucbles por parte de AABE medante
Dacreto Presdencial

IF-2017-21653927. DGEGRAL
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32, Sujelo a [ condeidn suspensiva prevista en la Cliusula 5.1, las oblgacones
de las Pares bajo este Convenic se emienden a todos aquelios actes. dabawes y
CoNductas que resulten Necesans yo que le fueran requeridos pam el cumpimients
de su comelide y se mamendrdn vigentes hasta tamoe cada Pare haya dado
cumpimiesto & sus obligaciones bajo el preseste Convenio.

33, Sin perjicio de la condicdn suspensiva prevista en la Cliauvsula 3.1, la misma
Serd consderada como Condicidn rescutona, leniencode & DIESERE como no
celebrads, si la otalkidad de las circunstancias erumeradas en dicha Cliusda 3.1 ne
SCUrTISEN danvo de 105 12 (doct) meses de la celebracidn del presente.

IV. DECLARACIONES Y GARANTIAS

4.1, LasPares declaran que cuenian con capacidad y autorizacidn suficlentes para
celebrar @ presente Convenlo y cusiquier documento ¢ mstrumers que deban
suscribir y otorgar bajo ¢ presente, asi como para cumplir con sus disposiciones, cada
decumants avidanca y avidenciard una obligacien vabds y vintulanta da laa Partes
exigible de conformidad son sus irminos.

42, La celebracin del presante Comvario ¥ e cumplmienis de las obligacienas,
asi como @l ejercido de los dereches que comesponden a las Partes conforme al
prasenta, no sé oponen, ncumplen, ni victan an lomma alguna las olfdusulas o
disposciones de opbligaciones emanadas de leyes, decrelos, rescluciones o
cualquier cire ¥po de nofma, induyends perc no Imitado & la normative apbcable, ni
tampoco de instrumantos o dcldmenes piblicos o privados.

V.  MISCELANEAS

5.1, Cuaslguier controversla devivada del presente Convenio se regird por las leyes
de la Repoblica Argenting, sometiéndase las paries a los Trbunales Fedeales con
sede en la Ciudad Autdnoma de Buencs Airés, con renunca expresa a cualquiar otrg
fusro o jurisdiccdn,

52, A todes los electos legales del presenitr Ceonvemo, las  partes
constituyen domiclios en los que se detalan en o encabezamientc daol
prasante Convenio, con la sabvedad que para notficacionts  judiciales
la  Jurisdecitn  constituye  domicilie  en  la calle  Uruguay N* 4588,

TF-2017-21653927- -DGEGRAL
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Departaments Cédulas y Oficios Judiciales, de la Proturacidn  General
de le Cludad Aundnoma de Buenos Alres. Cualquicra oe las Partes podrd modificar su
domiglic notificanco tal drounstanda a la otra parte mediante un medio lehaceme.

§3.  El presante Convenio no podrd ser modificads &n acverdo previo en forma
e8crita de las Partes

En prueba de conformidad, se firman 4 gjemplares de un mismo 1enor ¥ a un solo
efecto en I Ciudad Auténoma de Buenos Aires a los 2.0 del mes de Septembre de

o [t
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Detalle de los Inmuebles
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gﬁ
= ADDENDA A CONVENIO URBANISTICO
= &
B, <
- =
=8 %)  Entre 2 AGENGIA DE ADMINISTRAGION DE BIENES DEL ESTADO,
i gwﬂmmmmwnm Or, Ramén Maria Lands, ONI N°
“ {_3-; 27308 540, con domicilio an Av. Ramos Majla 1302, pisa 3%, de la Ciudad Auténoma
Eogd&mwmnm.h'mwwmm:r
ﬂ‘.u
“&@@ m © GOBIERNO DE LA CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES,

representado en este acio por &l Ministro de Desarroso Urbane y Transporte, Lic,
Franco MOOCCIA, DNI N* 14 899 889, con domicho en la Calle Uspallsta 3160 de ealn
Ciudad [an adetants, la *Jysisdiccidn” y junto con ls AABE, lss *Pyries’),

CONSIDERANDD:

1. Que la AABE y la Juriakiccdn celebrarcn con lecha 20 de seplembre de 2017
un Conmvenio Urbanistico (en adelante, o “Conwenio Urbanislico”) respecio de los
inmusbled ublcadas an:

« Av. Dr. Jose Ramos Mejla N°130220/0/MEMEBS058/82BEO0/E2O4US6/EE
NMSDOO2IOADASORMNLIEE §  Av, Del  Lbersdor W™8500
N3 M5 1ASAISSIST/SONET N 0TITOS; i

» Calle Pico N° 4,255 eaq, Vias FC.GBM;

« Calle Acassuso N® 7,625 y Av, General Paz N* 12,196/250 o Avenida Emilio
Castro v Ercilia:

» Ay, Frankiin D. Roosevell N* S100/10/14M8 entre Bucaralli y Av. Triumvirato N°
o 7OG/ERBE T AI58,

» Ay Orfiz de Dcampo, Zona de Vies y FCG.BM

2 Gue mediante of mencionade Gonvenio Urbanistico, las partes acordarcn la
aphcacitn del Mayor Valor (conforme la definicibn alli expresada) al pago de cbeas de
infraestruciura  famoviads, incluides enire eliss los de viaducios de las lineas
ferrovianaa MStre y San Martin, que s& ralicen an | Ciedad Auténoma da Busnos
Aires.

RS Cue a3 pantes consideran hoy comenmente axcluir oel Convensd Urbanistoo al
prechio identificado on o Anexo | del Conveno como’ "Acatsuso y Avenida General

Faz 11196/ Avenida Gerersl Paz 122507,
% % IF-2017-27530417. .DOEGRAL
plgina | dc 14
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4 Ciue ¢l Anaxe | qua forma pans Integrants del Corvanio Uirbanistics, contane
¢l detale de 03 inmuablas imvolucrados conjuntamente con Sus Mspacthios Croquis de
ublemcidn e idantificacidn,

[ % Que, en atencdn a ko indicado en el conskdsrande 3, resulta necesaro supimir
dal Anexo | el Corvenio Urbanistico, ol croguis comespondients al relerido nmuatie.

[ Que asimisma, habédndese constatade la prasenda de emmores malteriales, No
sustanciabes, en los datos indicados en ol detalle de los inmusbles involucrados asi
coma lambiln an los crogus cormespondienies a lea inmaables sifos on la Av. Ramos
Majia, Av, Del Libetador y Av, Ortiz de Ocampo antes refoddos, resulla oporung
subsanprios a fin de pvitar indudir 8 fubeos srores

T Que, por ofm lada, dol Anexo || correspondents a las Tasacknes amitidas por
o TRIBUNAL DE TASACIONES DE LA HACION, supge que, en la tasaciin del
nmuable de la Av. Or, José Ramos Mejia y Av. del Libertador, existe una dvengencia
de superfides cor relacidn a las consignadas en la ficha de Hentfcacidn del
inmusble chamnle enel Anexo | por lo que results receseio reemplazar dicha tasecion
POF |3 que B8R COINLEANNE GON L Misma.

8 Ch, da igusl modo, respecto del Anexo I, por los molivos ya expuesios,
regults necesario ebnina la Tasacion del inmuabls individualizsds en el considerando
3

N 32

PDHTODGELLU,ymenﬁﬂnlummnudmwhghmmm'.

celabrar la presents Addenda al Conveno Urtanistics, sueto a los thrmines y
condichines que secotallan a centinuecitn

1. EXCLUSION DE INMUEBLE:

Las Partes scuerdan exsiuir de los Inmuebles (some dicho 16rmine so ercusntra | |

definids en ol Corvenio Urbanistice) o predio idenliicado en & Anexo | del Convenio
como; ‘Acasiuso v fvenids General Paz 12196/ Avenida Geneml Paz 12250°

IF-201T-27R1417- -THGEGR .I.L: I
|
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2. SUSTITUCION DEL ANEXO | DEL CONVENID URBANISTICO:

Lis Pases acuerdan sustivie ol Arexo | del Cormenis Urbanktico por ol Anexo | de la
prasems,

3, WODIFICACION PARCIAL DEL ANEXO || DEL CONVENIO URBANISTICO.
Las Pargs acueidan modficar parciadments of Anexo || del Cofvenio Lirbanistico

3.1 5o sustitiye la tasacitn expedida por ¢l TRIBUNAL DE TASACIONES DE LA
HACIKON con relacidn al inmuweble sito sn b Av, Dr Joad Ramos Majla y Av. dal
Libwasrt o

3.2, Se slimina ko lasacidn expedida por el TRIELUMAL DE TASACIONES DE LA
MAGION con relacidn al nmuebls sio en la calle Acassuso y Avenida General Paz
121867 Avenida Genoral Paz 12250,

4, DECLARACIONES Y GARANTIAS

4.1, Las Pares decliran que cuentan con capacided y autorizasen sulldentes
para calebrar la presenta Addenda y cualquier documenio o instruments que deban
suderiby y otonger bajo la présane, &l como para cumplic con Sud dispoaiciones; cada
documento evidencla v evidenciand una obligacién vilida v vinculante de las Partes
acijibio de corformidad con sus bmmings.

4.2. La celabrackin de la presente Addenda y el cumpliimienio de las ebligaciones,
asl como el afercicio do e derachos que comaspondan a las Partes confarma a la
pesents, no se oponen, Incumplen, nl viclan es forma alguna s cldusulas o
dspotidones de obligaciones emanadas de lepes, decrefos, resolutionas yio
caplguler otro tipo de noma, inclurendo pero ne limitade a fa normativa aplicable, nk
tampaca da inslrurmenios o dictamenes pablcos o prvados

5. VIGENGIA

Excaplo por aquellos aspecios eapesemente modificados por medic de la presents
Addenda, el Corvenio Urbanistico mantiens su plens vigencia en los trminos an que
fue colgbrado,

W # IR0 727RIB41 T -DGEGRAL
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En prusba de conformided, se firman 4 (cuaio) ejpmplares de un mismo tenor y & un |
sohd efscto en la Ciudad Aulonoma oo Busnos Ares a los T7 del mes de noviembre

IF-2017-27039417- -DOEGRAL |

i
{
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ANEXO Il

ACTA DE CONSTITUCION DE DOMICILIO ESPECIAL Y CORREO ELECTRONICO

CUIT:

Razdn Social o Nombre Completo:

Por medio de la presente vengo a constituir domicilio especial en la

calle. ... de la Ciudad Autbnoma de Buenos Aires y

, para todas

las notificaciones que se realicen en el marco del presente procedimiento y para el

supuesto de ser adjudicatario, hasta la escrituracion del o los inmuebles.

FIRMA
ACLARACION
TIPO Y N° DE DOCUMENTO

LUGARY FECHA
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ANEXO IV

DECLARACION JURADA DE HABILIDAD Y ELEGIBILIDAD PARA CONTRATAR CON LA ADMINISTRACION PUBLICA
NACIONAL

CUIT:

Razén Social o Nombre Completo:

El que suscribe, con poder suficiente para este acto, DECLARABAJO JURAMENTO que la persona cuyos datos
se detallan al comienzo, esta habilitada para contratar con la ADMINISTRACION PUBLICANACIONAL, HASTA
TANTO SE DECLARE BAJO JURAMENTO LO CONTRARIO, en razdén de cumplir con los requisitos del articulo
27 del Decreto Delegado N° 1023/2001 y sus modificaciones y que no esté incursa en ninguna de las causales
de inhabilidad establecidas en el articulo 28 del citado cuerpo legal, como asi tampoco en las causales de
inelegibilidad previstas en el articulo 68 del Reglamento aprobado por el Decreto N° 1030/16.

ARTS. DEL DECRETO N° 1023/01Y DEL REGLAMENTO APROBADO POR DECRETO N° 1030/16.

ARTICULO 27 DEL DECRETO 1023/01 - PERSONAL HABILITADAS PARA CONTRATAR Podran contratar con la
Administracion Nacional las personas fisicas o juridicas con capacidad para obligarse que no se encuentren comprendidas en
Ias revisiones del articulo 28 y 3ue se encuentren incorporadas a la base de datos que disefiara, implementara y administrara
rgano Rector, en oportunidad del comienzo del periodo de evaluacion de las ofertas, en las condiciones que fije la
reglamentacuon La inscripcion previa no constituird requisito exigible para presentar ofertas.
ARTICULO28 DEL DECRETO 1023/01 —PERSONAS NO HABILITADAS. No podrén contratar con la Administracion Nacional:
a) Las personas fisicas o juridicas que se encontraren sancionadas en virtud de las disposiciones previstas en los
apartados 2.Y 3. Del inciso b ) del articulo 29 del presente
b) Los agentes y funcionarios del Sector Publico Nacional y las empresas en las cuales aquellos tuvieren una
participacion suficiente para formar la voluntad social, de conformidad con lo establecido en la ley de Etica Pablica,
Ne 25.188.
cg Los fallidos, concursados e interdictos, mientras no sean rehabilitados.
d) Los condenados por delitos dolosos, por un lapso igual al doble de la condena.
e) Las personas que se encontraren procesadas por delito contra la propiedad, o contra la Administracion Publica
Nacional o contra la fe pdblica o por delitos comprendidos en la Convencion Interamericana contra la Corrupcion.
f) Las personas fisicas ojuridicas que no hubieran cumplido con sus obligaciones tributarias y previsionales de acuerdo
a lo que establezca la reglamentacion.
g) Laspersonas fisicas oljurldlcas que no hubieren cumplido en tiempo oportuno con las exigencias establecidas por el
Ultimo parrafo 8°de la ley N° 24.156.
h) Los empleadores incluidos en el Registro Piblico de Empleadores con Sanciones laborales (REPSAL) durante €
tiempo que permanezcan en dicho registro.
ARTICULO 68 DEL REGLAMENTO APROBA POR EL DECRETO N° 1030/16.- PAUTAS PARA LA INELEGIBILIDAD.
Debera desestimarse la oferta, cuando de lainformacion ala que se refiere el articulo 16 del Decreto Delegado N° 1.023/01y sus
modificatorios y complementarios, o de otras fuentes, se configure, entre otros, alguno de los siguientes supuestos:
a) Pueda presumirse que el oferente es una continuacion, transformacion, fusion o escision de otras empresas no habilitadas
para contratar con la ADMINISTRACION NACIONAL, de acuerdo a lo prescripto por el articulo 28 del Decreto Delegado N°
1.023/01 y sus modificatorios y complementarios, y de las controladas o controlantes de aquellas
b) Se trate de integrantes de empresas no habilitadas para contratar con la ADMINISTRACION NACIONAL, de acuerdo a lo
prescripto por el articulo 28 del Decreto Delegado N° 1.023/01 y sus modificatorios y complementarios.
c) Cuando existan indicios que por su precision y concordancia hicieran presumir que los oferentes han concertado o coordinado
posturas en el procedimiento de seleccion. Se entendera configurada esta causal de inelegibilidad, entre otros supuestos, en
ofertas presentadas por conyuges, convivientes o parientes de primer grado en linea recta ya sea por naturaleza, por técnicas de
reproduccion humana asistida o adopcion, salvo que se pruebe lo contrario.
d) Cuando existan indicios que por su precisién y concordancia hicieran presumir que media simulacién de competencia o
concurrencia. Se entendera configurada esta causal, entre otros supuestos, cuando un oferente participe en mas de una oferta
como integrante de un grupo, asociacion o personajurldlca 0 bien cuando se presente en nombre propio y como integrante de un
grupo, asociacién o persona juridica.
e) Cuando existan indicios que por su precision y concordancia hicieran presumir que media en el caso una simulacion tendiente
a eludir los efectos de las causales de inhabilidad para contratar con la ADMINISTRACION NACIONAL, de acuerdo a lo
prescripto por el articulo 28 del Decreto Delegado N° 1.023/01 y sus modificatorios y complementarios.
f) Cuando se haya dictado, dentro de los TRES (3) afios calendario anteriores a su presentacion, alguna sancion judicial o
administrativa contra el oferente por abuso de posicion dominante o dumping, cualquier forma de competencia desleal o por
concertar o coordinar posturas en los procedimientos de seleccion.
g) Cuando exhiban incumplimientos en anteriores contratos, de acuerdo alo que se disponga en los respectivos pliegos de bases
K condiciones particulares.

) Cuando se trate de personas juridicas condenadas, con sentencia firme recaida en el extranjero, por practicas de soborno o

cohecho transnacional en los términos de la Convencién de la ORGANIZACION DE COOPERACION Y DE DESARROLLO
ECONOMICOS (OCDE). para Combatir el Cohecho a Funcionarios Plblicos Extranjeros en Transacciones Comerciales
Internacionales, seran inelegibles por un lapso igual al doble de la condena.
i) Las personas humanas o juridicas incluidas en las listas de inhabilitados del Banco Mundial y/o del Banco Interamericano de
Desarrollo, 3 raiz de conductas o practicas de corruchn contempladas en la Convencién de la ORGANIZACION DE
COOPERACION Y DE DESARROLLO ECONOMICOS (OCDE) para Combatir el Cohecho a Funcionarios Plblicos Extranjeros
en Transacciones Comerciales Internacionales seran inelegibles mientras subsista dicha condicion.

ARMA
ACLARACION

TIPO Y N° DE DOCUMENTO
LUGARY FECHA
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ANEXO V

DECLARACION JURADA SOBRE EL ORIGEN LICITO DE LOS FONDOS
APELLIDO Y NOMBRE:
SEXO:
NOMBRE Y APELLIDO DEL PADRE:
NOMBRE Y APELLIDO DE LA MADRE:
TIPO Y N° DE DOCUMENTO:
LUGAR Y FECHA DE NACIMIENTO:
CUIT/CUIL/CDI:

DOMICILIO REAL: CODIGO POSTAL:
TELEFONO: E-MAIL:

ESTADO CIVIL:

PROFESION:

PARA PERSONAS JURIDICAS ADEMAS COMPLETAR:
RAZON SOCIAL DE LA PERSONA JURIDICA:
CARACTER INVOCADO:
CUIT DE LA PERSONA JURIDICA:
DOMICILIO DE LA PERSONA JURIDICA:

En cumplimiento de lo dispuesto por la Unidad de Informacién Financiera (UIF), por
la presente DECLARO BAJO JURAMENTO que los fondos y valores que se
utilizaran para realizar las operaciones que dan lugar al trdmite al que se adjunta la
presente proviene de ACTIVIDADES LICITAS vy se originan en:

FIRMA
ACLARACION

LUGARY FECHA

PLIEG-2019-42777233-APN-DCCY SHAABE
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ANEXO VI

DECLARACION JURADA SOBRE CONDICION DE PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE

APELLIDO Y NOMBRE:

SEXO:

NOMBRE Y APELLIDO DEL PADRE:

NOMBRE Y APELLIDO DE LA MADRE:

TIPO Y N° DE DOCUMENTO:

LUGAR Y FECHA DE NACIMIENTO:

CUIT/CUIL/CDI:

DOMICILIO REAL: CODIGO POSTAL:
TELEFONO: E-MAIL:

ESTADO CIVIL:

PROFESION:

PARA PERSONAS JURIDICAS ADEMAS COMPLETAR:

RAZON SOCIAL DE LA PERSONA JURIDICA:

CARACTER INVOCADO:

CUIT DE LA PERSONA JURIDICA:

DOMICILIO DE LA PERSONA JURIDICA:

Quien suscribe declara bajo juramento que los datos consignados en la presente son correctos,
completos y fiel expresion de la verdad y que (S| / se encuentra incluido y/o alcanzado dentro de
la “ndmina de funciones de personas expuestas politicamente” aprobada por la Unidad de
Informacién Financiera, que ha leido y suscripto. En caso afirmativo indicar: Cargo/Funcién/Jerarquia,
o relacion (con la persona expuesta politiCAMENTE)........cvvuiiie it e et e e e e e
Ademas asume el comprimo de informar cualquier modificacion que se produzca a este respecto,
dentro de los treinta (30) dias de ocurrida, mediante la presentacion de una nueva declaracion
jurada.-

Art. 1 de la Resolucién 11/2011 de la UIF. Son Personas Expuestas Politicamente las siguientes :a) Los
funcionarios publicos extranjeros: quedan comprendidas las personas que desempefien o hayan desempefado
dichas funciones hasta dos afios anteriores a lafecha en que fue realizada la operatoria, ocupando alguno de los
siguientes cargos:1- Jefes de Estado, jefes de Gobierno, gobernadores, intendentes, ministros, secretarios y
subsecretarios de Estado y otros cargos gubernamentales equivalentes;2- Miembros del Parlamento/Poder
Legislativo;3- Jueces, miembros superiores de tribunales y otras altas instancias judiciales yadministrativas de
ese ambito del Poder Judicial;4- Embajadores y consules.5- Oficiales de alto rango de las fuerzas armadas (a
partir de coronel o grado equivalente en la fuerza y/o pais de que se trate) yde las fuerzas de seguridad publica
(a partir de comisario o rango equivalente segun la fuerza y/lo pais de que se trate);6- Miembros de los 6rganos
de direccion y control de empresas de propiedad estatal;7- Directores, gobernadores, consejeros, sindicos o
autoridades equivalentes de bancos centrales yotros organismos estatales de regulacién y/o supervision; b) Los
cényuges, o convivientes reconocidos legalmente, familiares en linea ascendiente o descendiente hasta el primer
grado de consanguinidad y allegados cercanos de las personas a que se refieren los puntos 1 a 7 del articulo 1°
inciso a), durante el plazo indicado. A estos efectos, debe entenderse como allegado cercano a aquella persona
publica y comunmente conocida por su intima asociacion a la persona definida como Persona Expuesta
Politicamente en los puntos precedentes, incluyendo a quienes estan en posicion de realizar operaciones por
grandes sumas de dinero en nombre de la referida persona .c) Los funcionarios publicos nacionales que a
continuacion se sefialan que se desempefien o hayan desempefiado hasta dos afios anteriores alafecha en que
fue realizada la operatoria:1- El Presidente y Vicepresidente de la Nacién;2- Los Senadores y Diputados de la
Nacion;3- Los magistrados del Poder Judicial de la Nacion;4- Los magistrados del Ministerio Publico de la
Nacion;5- El Defensor del Pueblo de la Nacion ylos adjuntos del Defensor del Pueblo;6- El Jefe de Gabinete de
Ministros, los Ministros, Secretarios y Subsecretarios del Poder Ejecutivo Nacional;7- Los interventores
federales8- El Sindico General de la Nacion ylos Sindicos Generales Adjuntos de la Sindicatura General de la
Nacioén, el presidente ylos auditores generales de la Auditoria General de la Nacidn, las autoridades superiores
de los entes reguladores ylos demas 6rganos que integran los sistemas de control del sector publico nacional, y

PLIEG-2019-42777233-APN-DCCY SHAABE
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los miembros de organismos jurisdiccionales administrativos;9- Los miembros del Consejo de la Magistratura y de
Jurado de Enjuiciamiento;10- Los Embajadores y Consules;11- El personal de las Fuerzas Armadas, de la Policia
Federal Argentina, de Gendarmeria Nacional, de la Prefectura Naval Argentina, del Servicio Penitenciario Federal y
de la Policia de Seguridad Aeroportuaria con jerarquia no menor de coronel o grado equivalente segun la fuerza;12-
Los Rectores, Decanos y Secretarios de las Universidades Nacionales;13- Los funcionarios o empleados con|
categoria o funcién no inferior a la de director general o nacional, que presten servicio en la Administraciéon Publica
Nacional, centralizada o descentralizada, las entidades autarquicas, los bancos yentidades financieras del sistemd
oficial, las obras sociales administradas por el Estado, las empresas del Estado, las sociedades del Estado ye
personal con similar categoria o funcién, designado a propuesta del Estado en las sociedades de economia mixta
en las sociedades anénimas con participacion estatal y en otros entes del sector publico;14- Todo funcionario o
empleado publico encargado de otorgar habilitaciones administrativas para el ejercicio de cualquier actividad, como
también todo funcionario o empleado publico encargado de controlar el funcionamiento de dichas actividades o de|
ejercer cualquier otro control en virtud de un poderde policia;15- Los funcionarios que integran los organismos de
control de los servicios publicos privatizados, con categoria no inferior a la de director general o nacional;16- E
personal que se desempefia en el Poder Legislativo de la Nacién, con categoria no inferior a la de director;17- E
personal que cumpla servicios en el Poder Judicial de la Nacidn y en el Ministerio Publico de la Nacion, con
categoria no inferior a Secretario;18- Todo funcionario o empleado publico que integre comisiones de adjudicacion
de licitaciones, de compra o de recepcién de bienes, o participe en la toma de decisiones de licitaciones o
compras;19- Todo funcionario publico que tenga por funcién administrar un patrimonio publico o privado, o controlaf
o fiscalizar los ingresos publicos cualquiera fuera su naturaleza;20- Los directores y administradores de las
entidades sometidas al control externo del Honorable Congreso de la Nacion, de conformidad conlo dispuesto en el
articulo 120 de la Ley N° 24.156.d) Los funcionarios publicos provinciales, municipales yde la Ciudad Autbnoma de
Buenos Aires que a continuacién se sefialan, que se desempefien o hayan desempefiado hasta dos afios
anteriores a la fecha en que fue realizada la operatoria:1- Gobernadores, Intendentes y Jefe de Gobierno de la
Ciudad Autbnoma de Buenos Aires;2- Ministros de Gobierno, Secretarios y Subsecretarios; Ministros de los|
Tribunales Superiores de Justicia de las provincias y de la Ciudad Autbnoma de Buenos Aires;3- Jueces Y
Secretarios de los Poderes Judiciales Provinciales y de la Ciudad Autbnoma de Buenos Aires.4- Legisladores|
provinciales, municipales y de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires;5- Los miembros del Consejo de I
Magistratura y del Jurado de Enjuiciamiento;6- Maxima autoridad de los Organismos de Control y de los entes
autarquicos provinciales, municipales y de la Ciudad Autdnoma de Buenos Aires;7- Maxima autoridad de las|
sociedades de propiedad de los estados provinciales, municipales y de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires ;e
Las autoridades yapoderados de partidos politicos a nivel nacional, provincial y de la Ciudad Autbnoma de Buenos
IAires, que se desemperfien o hayan desempefiado hasta dos afios anteriores a la fecha en que fue realizada 13|
operatoria .f) Las autoridades yrepresentantes legales de organizaciones sindicales yempresariales (camaras
asociaciones yotras formas de agrupacion corporativa con excepcion de aquellas que Unicamente administren las|
contribuciones o participaciones efectuadas por sus socios, asociados, miembros asociados, miembros adherentes
/o las que surgen de acuerdos destinados a cumplir con sus objetivos estatutarios) que desempefien o hayan|
desempefiado dichas funciones hasta dos afios anteriores a la fecha en que fue realizada la operatoria .El alcance
establecido se limita a aquellos rangos, jerarquias o categorias con facultades de decisién resolutiva, por lo tanto s€
excluye a los funcionarios de niveles intermedios o inferiores. g) Las autoridades yrepresentantes legales de las|
obras sociales contempladas enlaLey N° 23.660, que desempefien o hayan desempefiado dichas funciones hasta
dos afios anteriores alafechaen que fue realizada la operatoria .El alcance establecido se limita a aguellos rangos
jerarquias o categorias con facultades de decision resolutiva, por lo tanto se excluye a los funcionarios de niveles
intermedios o inferiores .h) Las personas que desempefien o que hayan desempefado hasta dos afios anteriores a
la fecha en que fue realizada la operatoria, funciones superiores en una organizacion internacional y sean
miembros de la alta gerencia, es decir, directores, subdirectores y miembros de la Junta o funciones equivalentes|
excluyéndose a los funcionarios de niveles intermedios o inferiores. i) Los cényuges, o convivientes reconocidos|
legalmente, y familiares en linea ascendiente o descendiente hasta el primer grado de consanguinidad, de las|
personas a que se refieren los puntos c), d) e) f) g) y h) durante los plazos que para ellas se indican”.

FIRMA
ACLARACION

LUGARY FECHA
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ANEXO VII

DECLARACION DE LA PERSONERIA INVOCADA

El “OFERENTE” manifiesta, bajo su responsabilidad, que la documentacién
acompafada que acredita la representacion invocada para el presente acto
se encuentra vigente, esto es, que la misma no ha sido modificada, ampliada
ni dejada sin efecto con ulterioridad y que el poder empleado no le ha sido
revocado ni limitado en forma alguna.

Firma:
Aclaracion:
Fecha:
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ANEXO Vi

DECLARACION JURADA DE INTERESES - DECRETON©202/17

Tipo de declarante: Persona humana
Nombres

Apellidos

CuItT

Vinculos a declarar

¢La persona fisica declarante tiene vinculacion con los funcionarios enunciados en
los articulos 1y 2 del Decreto N° 202/17?
(Margue con una X donde corresponda)

Sl NO
En caso de existir vinculaciones con mas de | La opcién elegida en cuanto a la no
un funcionario se debera repetir la declaracion de vinculaciones implica
informacion que a continuacion se solicita laDeclaracion expresa de la inexistencia de
por cada una de las vinculaciones a los mismos, en los términos del Decreto N°
declarar. 202/17.
Vinculo

¢,Con cudl de los siguientes funcionarios?
(Marque con una X donde corresponda)

Presidente

Vicepresidente

Jefe de Gabinete de Ministros

Ministro

Autoridad con rango de ministro en el Poder Ejecutivo Nacional
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Autoridad con rango inferior a Ministro con capacidad para decidir

(En caso de haber marcado Ministro, Autoridad con rango de ministro en el Poder
Ejecutivo Nacional o Autoridad con rango inferior a Ministro con capacidad para

decidir complete los siguientes campos)

Nombres

Apellidos

CuITt

Cargo

Jurisdiccién

Tipo de vinculo

(Margue con una X donde corresponda Yy brinde la informacién adicional requerida

para el tipo de vinculo elegido)

Sociedad o comunidad

Detalle Razén Social y CUIT

Parentesco por
consanguinidad dentro del
cuarto grado y segundo de
afinidad

Detalle qué parentesco existe concretamente

Pleito pendiente

Proporcione caratula, N° de expediente, fuero,
jurisdiccion, juzgado y secretaria intervinientes

Ser deudor

Indicar motivo de deuda y monto

Ser acreedor

Indicar motivo de acreencia y monto

Haber recibido beneficios de
importancia de parte del
funcionario.

Indicar tipo de beneficio y monto estimado.

Amistad publica que se
manifieste por gran

No se exige informacion adicional
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familiaridad y frecuencia en el
trato.

Informacion adicional

La no declaracion de vinculaciones implica la declaracion expresa de la
inexistencia de los mismos, en los términos del Decreto N° 202/17.

Firma Aclaracion Fecha y lugar
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DECLARACION JURADA DE INTERESES - DECRETO N° 202/17

Tipo de declarante: Persona juridica

Razén Social

CUIT/NIT

Vinculos a declarar

¢Existen vinculaciones con los funcionarios enunciados en los articulos 1y 2 del

Decreto N° 202/177?

(Marque con una X donde corresponda)

SI

En caso de existir vinculaciones con mas de
un funcionario, o por mas de un socio o
accionista, se deberd repetir la informacion
gue a continuacion se solicita a cada una de
las vinculaciones a declarar.

NO
La opcion elegida en cuanto a la no
declaracion de vinculaciones implica la

declaracion expresa de la inexistencia de
los mismos, en los términos del Decreto N°
202/17.

Vinculo

Persona con el vinculo

(Margue con una X donde corresponda Yy brinde la informacion adicional requerida

para el tipo de vinculo elegido)

Persona juridica (si el vinculo
a declarar es directo de la
persona juridica declarante)

No se exige informaciéon adicional

Representante legal

Detalle nombres apellidos y CUIT
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en los resultados econdmicos
o financieros de la declarante

Sociedad controlante Detalle Razén Social y CUIT
Sociedades controladas Detalle Razén Social y CUIT
Sociedades con interés directo Detalle Razén Social y CUIT

Director Detalle nombres apellidos y CUIT

participacién en la formacién
de la voluntad social

Socio 0 accionista  con Detalle nombres apellidos y CUIT

5% del capital social de las
sociedades sujetas a oferta
publica

Accionista o socio con mas del Detalle nombres apellidos y CUIT

Informacién adicional

¢, Con cudl de los siguientes funcionarios?

(Margue con una X donde corresponda)

Presidente

Vicepresidente

Jefe de Gabinete de Ministros

Ministro

Autoridad con rango de ministro en el Poder Ejecutivo
Nacional
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(En caso de haber marcado Ministro, Autoridad con rango de ministro en el Poder
Ejecutivo Nacional o Autoridad con rango inferior a Ministro con capacidad para

decidir complete los siguientes campos)

Nombres

Apellidos

CcuIt

Cargo

Jurisdiccién

Tipo de vinculo

(Margque con una X donde corresponda Yy brinde la informacién adicional requerida

para el tipo de vinculo elegido)

Sociedad o comunidad

Detalle Razén Social y CUIT.

Parentesco por
consanguinidad dentro
del cuarto grado y
segundo de afinidad

Detalle qué parentesco existe
concretamente.

Pleito pendiente

Proporcione caratula, N° de
expediente, fuero, jurisdiccion,
juzgado y secretaria
intervinientes.

Ser deudor

Indicar motivo de deuda y monto

Ser acreedor

Indicar motivo de acreencia y
monto.

Haber recibido beneficios
de importancia de parte
del funcionario

Indicar tipo de beneficio y monto
estimado.
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Informacién adicional

La no declaracion de vinculaciones implica la declaracion expresa de la
inexistencia de los mismos, en los términos del Decreto N° 202/17.

Firma y aclaracion del declarante  Caracter en el que firma Fecha
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ANEXO IX
PACTO DE INTEGRIDAD

ENTRE LA AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL
ESTADO Y LOS OFERENTES

SUBASTA PUBLICA N° 392-0034-SPU19

Ciudad Auténoma de Buenos Aires, ...... de ..o de 20.....

Ante la opinion publica local, Nacional e Internacional, en nombre propio y en
representacion de todos los funcionarios y asesores que directa o indirectamente
participan en ésta contratacién, hemos acordado suscribir el presente PACTO DE
INTEGRIDAD enfocado a combatir toda forma de corrupcién que tenga como fin
obtener o retener un contrato u otra ventaja que sea contraria a las normas aplicables.
Por medio del presente se asume el compromiso de actuar con transparencia, ética e
integridad cumpliendo con las pautas enumeradas a continuacion, en un todo de
acuerdo con lo dispuesto por el Decreto N° 202/2017 y el Anexo Il de la Resolucion 11-
E/2017 y demas leyes aplicables:

1. Los oferentes y la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO
asignan importancia a la presentacion de propuestas en un entorno libre, imparcial,

transparente, competitivo y no sujeto a abuso.
2. A los oferentes les complace confirmar que:

(a) no han ofrecido o dado ni han intentado ofrecer o dar y no ofreceran ni daran, ni
directa ni indirectamente mediante agentes o terceros, dinero o cualquier dadiva a
ningun funcionario o asesor, sus parientes o socios de negocios, con el fin de obtener

0 retener este contrato u otra ventaja impropia;

(b) no han acordado o consensuado, ni acordaran ni consensuaran posturas con otros
oferentes o potenciales participantes con el fin de perjudicar a otro y/o de limitar
indebidamente la concurrencia, igualdad y transparencia para ésta contratacion;

(c) se abstendran de tergiversar u ocultar hechos o circunstancias con el propésito de
obtener un beneficio o eludir el cumplimiento de una obligacion;

(d) no ofreceran premios, comisiones, reconocimientos, obsequios o recompensas de
ningun tipo a los funcionarios que, de forma directa o indirecta, puedan afectar el
control de la ejecucion del contrato.

Esto incluye, entre otras cuestiones, cualquier tipo de pagos u otros favores ofrecidos
o concedidos con el fin de:

[) Lograr la adjudicacion del contrato.
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I) Lograr cambios sustanciales en el contrato respecto de los Pliegos de Bases y
Condiciones Particulares, ya sea ajustando el precio, las especificaciones, los plazos o
cualquier otro componente importante que afecte los principios de concurrencia,

igualdad o transparencia.

Il Lograr que sean aprobados por servidores publicos o por el interventor del contrato
(o por su personal) resultados por debajo de los pardmetros propuestos y pactados
con la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO.

IV) Evadir impuestos, derechos, licencias o cualquier otra obligacion legal que se
debiera cumplir.

V) Inducir a un funcionario a quebrantar sus deberes oficiales de cualquier otra
manera.

Los oferentes comprenden la importancia material de estos compromisos para la
AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO vy su seriedad.

3. Los oferentes desarrollaran sus actividades en el marco de principios éticos de
comportamiento y se comprometen a tomar las medidas necesarias a fin de que este
compromiso de no soborno y cumplimiento de las reglas aplicables sea acatado por
todos sus gerentes y empleados. A tal fin se comprometen a difundir el Pacto de
Integridad y los canales de denuncia existentes entre sus dependientes y por otra
parte invitaran a adherir al Pacto de Integridad a subcontratistas y terceros que
trabajan con ellos, sobre los que recaera la responsabilidad que les correspondiere por
Sus acciones.

4. Este compromiso se presenta en nombre de los Presidentes/Gerentes Generales de
las empresas u oferentes. Quienes participan en consorcio o union temporal suscriben
este Pacto en nombre de cada uno de los Presidentes y Gerentes Generales de las
empresas asociadas, asi como de la Union Transitoria de Empresas (UTE).

5. Los oferentes internacionales que participan en esta contratacion, asumen este
compromiso en nombre del Presidente/Gerente General de la casa matriz de la
companiia y este compromiso abarca a los Gerentes y empleados de la subsidiaria en
Argentina, cuando ésta existiere.

6. Respecto de la presentacion de las propuestas, los participantes se comprometen a
preparar una oferta seria, con informacion fidedigna y a no presentar un precio
artificialmente bajo con la intencion de buscar, mediante la ejecucion del contrato, una
compensacion del precio a través de la reclamacion de pagos adicionales. Se entiende
gue este compromiso no limita la posibilidad de acordar adicionales a los contratos por
otros conceptos, cuando éstos sean justos y debidamente sustentados.

7. Al finalizar la ejecucion del contrato, el representante legal del adjudicatario
manifestard en caracter de Declaracion Jurada, que para la obtencion o retencion del
contrato no se han quebrantado los compromisos asumidos en el presente Pacto.

8. Por su parte, los funcionarios o asesores de la AGENCIA DE ADMINISTRACION
DE BIENES DEL ESTADO también confirman que:
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(&) no han solicitado ni aceptado, ni solicitaran ni aceptaran, de manera directa o a
través de terceros, ningun pago u otro favor por parte de los participantes a cambio de
favorecerlos en la obtencion o retencion del contrato.

(b) se comprometen a mantener un trato transparente e igualitario entre los
participantes del procedimiento, evitando generar situaciones que propicien un trato

preferencial hacia alguno de ellos.

(c) publicardan toda la informacion necesaria y oportuna de tipo técnico, legal y
administrativo relacionada con la contratacion en curso.

Esto incluye la abstencion de pedir o aceptar cualquier pago u otro favor por parte de
un funcionario o asesor de la Agencia, de manera directa o a través de terceros, de los

oferentes o del adjudicatario, a cambio de:

[) Disefiar el proyecto o partes de éste de una manera que ofrezca ventajas indebidas
a uno o varios oferentes.

I) Dar ventajas indebidas a cualquiera de los oferentes en la evaluacién y seleccion de
las ofertas para la adjudicacion del contrato.

Il Aprobar cambios sustanciales en el contrato respecto de los Pliegos de Bases y
Condiciones Particulares, como por ejemplo ajustes en el precio, en las
especificaciones, en los plazos o cualquier otro componente importante que afecte los
principios de concurrencia, igualdad o transparencia.

IV) Aprobar resultados por debajo de los parametros propuestos y pactados con la
AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO.

V) Abstenerse de monitorear apropiadamente la ejecucion del contrato, de informar
sobre violaciones de especificaciones del contrato u otras formas de incumplimiento o

de hacer plenamente responsable al contratista de sus obligaciones legales.

9. A efectos de salvaguardar el contenido de este Pacto de Integridad, los funcionarios,
los oferentes, y en definitiva cualquier persona que tome conocimiento del
incumplimiento de las condiciones aqui acordadas, podra poner dicha circunstancia en
conocimiento de la Oficina Anticorrupcion (en adelante OA), quien luego de analizar
preliminarmente la viabilidad de la denuncia formulada en el marco de sus
competencias, debera notificarla a la maxima autoridad de la Agencia, siendo el
organismo en el que tramita el procedimiento. En los casos en que el incumplimiento
denunciado pudiera conllevar el incumplimiento de la Ley de Defensa de la
Competencia N° 25.156, la OA comunicara ademas dicha circunstancia a la autoridad
de aplicacion correspondiente.

10. Respecto de los pagos relacionados con esta contratacion, los participantes
acuerdan que en caso de presentarse una denuncia sobre incumplimiento de los
compromisos asumidos en el presente Pacto y que la Oficina Anticorrupcién considere
gue existan serios indicios de su veracidad, el oferente involucrado y/o el adjudicatario
se comprometen a poner a disposicion de dicha Oficina toda la informacion que ésta
solicitare sobre pagos efectuados, relacionados con la preparaciéon de las ofertas y/o
con el contrato y sobre los beneficiarios de dichos pagos.
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Todos los firmantes del presente Pacto se comprometen a poner a disposicion, si fuere
necesario, toda la informacién a su alcance relacionada con la contratacion, incluyendo
los estudios efectuados para presentar la oferta.

11. La AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO ha tomado
medidas tendientes a fortalecer la transparencia y el monitoreo adecuados del proceso
de seleccion del oferente y la ejecucién del contrato. No obstante ello, en caso de que
cualquiera de los firmantes del presente detectase irregularidades en los Pliegos de
Bases y Condiciones con posterioridad a la firma del Pacto de Integridad, lo
denunciara inmediatamente ante las autoridades correspondientes. Ello sin perjuicio
de hacer uso de los medios de impugnacion previstos en la normativa aplicable.

Los oferentes asumen el compromiso de denunciar todo acto efectuado por funcionario
0 asesor con responsabilidades dentro de la presente contratacion a efectos de que se
investigue el hecho correspondiente a fin de determinar la existencia o no de un delito.

12. La AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO, ante la
formulacion de una denuncia sobre incumplimiento del presente Pacto, debera
expedirse en forma previa a resolver el procedimiento. Sin perjuicio de las
responsabilidades penales, civiles o administrativas previstas por la normativa
especfifica, el presente Pacto de Integridad suscripto fija como sancién ante su
incumplimiento, la exclusion del oferente del procedimiento de contratacion y el
inmediato informe a los organismos correspondientes para poner en marcha los
restantes procedimientos sancionatorios aplicables. Si el incumplimiento se detecta en
forma posterior a la ejecucion del contrato, procedera la inmediata informacion a los
organismos correspondientes para la puesta en marcha de los regimenes
sancionatorios. Tratdndose de incumplimientos por parte de los funcionarios publicos,
seran pasibles de las sanciones dispuestas en los regimenes disciplinarios y penales
correspondientes.

FIRMA DEL OFERENTE

PLIEG-2019-42777233-APN-DCCY SHAABE
14

Pégina 144 de 146



“2019 - "Afio de las Exportaciones”

h@
% Agencia de Administracion
ie Bienes del Estado

ANEXO X

CONTRATO DE COMODATO

Entre ..o , que en adelante se denominard COMODANTE,
representada en este actd POr .........cocecoviviiiiiieiiienanns , en su caracter de
.................................... , con domicilio legal en ................coeciiiiiiinen.., de la

.................................... , 'Y por la otra parte, la AGENCIA DE ADMINISTRACION
DE BIENES DEL ESTADO, en adelante el COMODATARIO, representado en este
= To (o o [0 SO ,ensucaracterde .........ooii i ,con

domicilio legal en .......coooiiiiiiiiiiiiii de la .o ,
convienen celebrar el presente COMODATO, conforme las siguientes clausulas:

PRIMERA: Objeto. EICOMODANTE concede en COMODATO al COMODATARIO el
inmueble identificado como una fraccion de terreno con una superficie de CINCO MIL
CUATROCIENTOS VEINTITRES METROS CUADRADOS CON VEINTICUATRO
DECIMETROS CUADRADOS (5.423,24 m2), conforme Plano de Mensura M-18-2019
(IF-2019-11338469-APN-DNSRYHAABE), del inmueble sito en Avenida Dr. José
Ramos Mejia Nros.
1.302/20/40/46/48/50/1.358/82/84/86/88/90/92/94/96/98/1.400/02/04/08/20/22/30/42/15
52 esquina Avenida Del Libertador N° 149/99/341/43/49/51/53/55/57/59/61/71 de la
CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES; Nomenclatura Catastral: Circunscripcion
20 — Seccién 03 — Manzana 66B — Parcela 1m; en adelante el INMUEBLE.

SEGUNDA: Plazo. EI COMODANTE concederaen COMODATO el INMUEBLE, hasta
un plazo de treinta (30) dias posteriores a la presentacion ante el COMODATARIO del
“Permiso de Obra” o como en el futuro se lo denomine, expedido por la Direccion
General Registro de Obras y Catastro o la autoridad competente que en el futuro la
reemplace. Dicho plazo podrd prorrogarse de comun acuerdo entre las partes. El
COMODANTE por el presente renuncia expresamente a solicitar la restitucion
anticipada del INMUEBLE.

TERCERA: Destino. EL COMODATARIO destinarda el INMUEBLE para el
funcionamiento de una playa de estacionamiento vehicular sobre nivel a favor del
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ESTADO NACIONAL. EI COMODATARIO podra realizar en el INMUEBLE dado en

comodato todas las tareas que resulten necesarias de acuerdo al destino previsto.

CUARTA: Gastos. Estaran a cargo del COMODATARIO durante la vigencia del

presente Comodato los gastos relacionados con el mantenimiento y conservacion del
INMUEBLE vy el pago de la totalidad de las tasas, impuestos, contribuciones y servicio

de agua corriente que graven al mismo.

QUINTA: Restitucion del Inmueble. EI COMODATARIO se compromete a entregar
el INMUEBLE, en el plazo establecido en la CLAUSULA SEGUNDA. La restitucion del

inmueble se documentard labrandose la correspondiente acta.

SEXTA: Normativa aplicable. El presente contrato se regira por las estipulaciones
plasmadas en el mismo y para todo lo no convenido expresamente por las PARTES
resultara de aplicacion supletoria lo dispuesto en Titulo IV, Capitulo 21 (arts. 1533 a
1541) del Cdadigo Civil y Comercial de la Nacion.

SEPTIMA: Jurisdiccién y domicilios. Para todos los efectos legales derivados del
presente, las PARTES constituyen sus domicilios en los indicados en el
encabezamiento del presente, lugar donde se tendran por validas todas las
notificaciones y emplazamientos, sometiéndose a iguales efectos a los Tribunales
Federales en lo Contencioso Administrativo con asiento en la Capital Federal,

renunciando a cualquier otro fuero o jurisdiccion.

En prueba de conformidad se firman DOS (2) ejemplares de un mismo tenor y un solo
efecto, en la CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES, a los ........... dias del mes
de ..o del afio 2019.-

PLIEG-2019-42777233-APN-DCCY SHAABE
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