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PLIEGO DE BASES Y CONDICIONES PARTICULARES

ARTICULO 1° OBJETO.

EL BANCO DE LA CIUDAD DE BUENOS AIRES, por cuenta y orden de la AGENCIA DE ADMINISTRACION
DE BIENES DEL ESTADO, organismo descentralizado en el ambito de la JEFATURA DE GABINETE DE
MINISTROS del ESTADO NACIONAL ARGENTINO, convoca a la siguiente SUBASTA PUBLICA con base y

sujeta a aprobacion, para la venta del siguiente inmueble, cuya respectiva ficha se adjunta al presente como
ANEXO 1 (en adelante, el “iInmueble”):

IDENTIFICACION DEL INMUEBLE CIUDAD | NOMENCLATURA CATASTRAL

REPUBLICA BOLIVARIANA DE VENEZUELA N° 2,

AZOPARDO S/N°. MEXICO S/N® Y AV. ING. HUERGO S/Ne | CABA CIRC. 13, SEC. 2, MANA. 74

ARTICULO 2° ORGANISMO CONTRATANTE — DOMICILIO.

El organismo contratante sera la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO, también
denominada indistintamente en adelante la “Agencia”.

El domicilio de la Agencia es Av. Dr. José Maria Ramos Mejia 1302,1° Piso, Oficina 101/103, CP 1104,
Teléfonos (011) 4318-3413/3429/3610 (C.A.B.A). Las comunicaciones a la Agencia relacionadas con el
presente Pliego o con el proceso de subasta del Inmueble mencionado deberan ser dirigidas a la atencion de
la Direccion de Compras y Contrataciones (UOC392) de la Agencia.

ARTICULO 3° PROCEDIMIENTO DE SELECCION.
El procedimiento de seleccién, nUmero, ejercicio, clase y su modalidad seran los siguientes:

Procedimiento de Seleccion, nimero y ejercicio: SUBASTA PUBLICA N° 11/2017.
Clase: CON BASE
Modalidad: SUJETA A APROBACION DE LA AGENCIA.

ARTICULO 4°: RETIRO DEL PLIEGO.

Los interesados en participar en la subasta, podran obtener el presente Pliego de Bases y Condiciones
Particulares (el “Pliego”) en:

1. La AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO, sita en Av. Dr. J.JM. Ramos Mejia 1302,
1° Piso, Oficina 101/103, Ciudad Autbnoma de Buenos Aires, TEL 4318-3413/3429/3610, en el horario de
9:00 a 17:00 hs.

2. El sitio de Internet de la OFICINA NACIONAL DE CONTRATACIONES de la SUBSECRETARIA DE
TECNOLOGIAS DE GESTION del MINISTERIO DE MODERNIZACION (www.argentinacompra.gov.ar).

3. El sito de |Internet de la AGENCIA DE ADMNISTRACION DE BIENES DEL ESTADO
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(https://www.argentina.gob.ar/bienesdelestado/subastas).

4, El sitio de Internet del BANCO DE LA CIUDAD DE BUENOS AIRES
(http://www.bancociudad.com.ar/personas/cronograma/Application/Auction/Schedule).

El presente Pliego de Bases y Condiciones y Particulares es sin costo.

ARTICULO 5% CONOCIMIENTO DEL MARCO LEGAL APLICABLE.

La participacion en la subasta implicara el conocimiento y la aceptacion de todos los participantes a lo
dispuesto en el Pliego Unico de Bases y Condiciones Generales aprobado mediante Disposicion N°63- E/2016
de la OFICINA NACIONAL DE CONTRATACIONES, el presente Pliego, y la totalidad de la reglamentacion y
documentacion relativa al proceso de seleccion, incluyendo sin limitacion las circulares aclaratorias,
modificatorias y de cualquier otra naturaleza. Los participantes en la subasta asumen, bajo su exclusiva
responsabilidad, la realizacion de las diligencias y gestiones necesarias para tomar conocimiento del contenido
del Pliego y de la restante normativa aplicable a la subasta.

La realizacion de ofertas implicara el pleno conocimiento y la aceptacién, por parte del oferente, de todos y
cada uno de los términos y condiciones que rigen la subasta, como asi también el caracter y la naturaleza de
los titulos del Inmueble y su estado de ocupacion, mantenimiento y conservacion.

ARTICULO 6°: CONSULTAS AL PLIEGO Y CIRCULARES ACLARATORIAS Y MODIFICATORIAS

La AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO podra elaborar circulares aclaratorias o
modificatorias al Pliego, ya sea de oficio 0 como respuesta a consultas, de conformidad a lo establecido en el
Articulo 50 del Anexo (IF-2016-01407372-APN-SECMA#MM) al Decreto N° 1030/16. Las consultas o pedidos
de aclaraciones que se requieran del Pliego podran ser efectuadas por escrito y presentadas en la Direccion
de Compras y Contrataciones de la Agencia, sita en Av. Dr. J.M. Ramos Mejia 1302, Piso 1, Of. 101/103,
Ciudad Autonoma de Buenos Aires, C.P.1104, entre las 09:00 y las 17:00 horas o mediante correo electrénico
a subastas@bienesdelestado.gob.ar, hasta el dia 11 de abril de 2017 a las 17:00 horas. Si se prorrogara la
fecha de la subasta conforme lo establecido en la Articulo 16 de este Pliego, las consultas o pedidos de
aclaraciones podran ser presentadas hasta la fecha que se determine al momento de resolver la prérroga de la
subasta o, en ausencia de tal determinacion, hasta CUATRO (4) dias antes de la nueva fecha de la subasta
correspondiente. La Agencia no tendra ninguna obligacién de contestar las consultas o pedidos de aclaraciéon
gue se presenten fuera de término. No se atenderan consultas telefénicas.

ARTICULO 7°: DIA, HORA Y LUGAR DE CELEBRACION DE LA SUBASTA.

La subasta serd realizada el dia 20 de Abril de 2017, a Ias,12:00 Hs., en la Sala “Néstor Kirchner” ubicada en
el 1° Piso de la Sede de la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO, sita en la Av. Dr.
José Maria Ramos Mejia 1302, Ciudad Autonoma de Buenos Aires

ARTICULO 8° CONSTITUCION DE DOMICILIO ESPECIAL Y CORREO ELECTRONICO.

Los oferentes, para la presente convocatoria, deberan constituir (a) domicilio especial en cualquier parte del
territorio nacional, y (b) domicilio de correo electronico mediante la firma del acta de constitucion de domicilio
especial y electrénico cuyo modelo se adjunta al presente como ANEXO 2. El domicilio especial estara vigente
durante todo el procedimiento de la respectiva subasta, y perdurara por el plazo de prescripcion de las acciones
gue pudieran entablarse con fundamento en el presente Pliego o en la escrituracion del inmueble a favor de
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quien resulte adjudicatario del mismo en los términos del presente.

El domicilio especial y de correo electronico podra ser modificado mediante notificacion fehaciente a la Agencia
y la suscripcion de una nueva acta de constitucion de domicilio especial y electrénico conforme al ANEXO 2.

Hasta tanto no se verifiquen la notificacion fehaciente y la suscripcion de la nueva acta, la modificacién de los
domicilios constituidos originalmente sera inoponible a la Agencia.

Los participantes de los procesos de subasta aceptan irrevocablemente que todas las notificaciones en el marco
de este Pliego les sean realizadas exclusivamente por via de correo electronico a las direcciones de correo
electrénico constituidas por ellos.

ARTICULO 9° PRECIO BASE DE SUBASTA.

Se establece como precio base para la subasta del Inmueble, la suma de: DOLARES ESTADOUNIDENSES
VEINTIDOS MILLONES QUINIENTOS MIL (U$S 22.500.000.-).

ARTICULO 10° REQUISITOS PARA PARTICIPAR DE LA SUBASTAY DOCUMENTACION A PRESENTAR.

A. NOTIFICACION PREVIA: Como condicion para estar legitimado a presentar ofertas en el marco de la
subasta del Inmueble, los interesados en realizar ofertas deberan notificar a la Agencia su intencion de
participar en la subasta mediante la presentacion personal o por mandatario en el domicilio de la AGENCIA DE
ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO, oficinas 101/103, en el horario entre las 9:00 y las 17:00 horas.
El vencimiento del plazo para realizar tal notificacion ocurrira automaticamente a las 17:00 horas del 17 de
Abril de 2017. Si se prorrogara la fecha de la subasta conforme lo establecido en la Articulo 16 de este Pliego,
la notificacion a la Agencia prevista en este apartado podra ser realizada hasta la fecha que se determine al
momento de resolver la prorroga de la subasta o, en ausencia de tal determinacion, hasta DOS (2) dias habiles
antes de la nueva fecha fijada para la subasta correspondiente.

En oportunidad de realizar dicha notificacion a la Agencia, los interesados deberan detallar la informacion que
los identifique, presentar la documentacion necesaria y presentar la garantia de cumplimiento de las
obligaciones emergentes del presente Pliego, todo ello conforme se requiere en el presente Pliego.

B. GARANTIA DE CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES EMERGENTES DEL PLIEGO: La garantia de

cumplimiento de las obligaciones emergentes del Pliego debera ser igual o mayor al importe nominal de:
DOLARES ESTADOUNIDENSES DOSCIENTOS VEINTICINCO MIL (U$S 225.000.-), equivalente al UNO
POR CIENTO (1 %) del precio base de subasta del inmueble.-

La garantia por el importe nominal referido precedentemente podra constituirse de las siguientes formas o
combinaciones de ellas, a opcion del oferente:

a) Mediante depodsito bancario en la Cta. N° 98765/1 de la Sucursal N° 53 del BANCO DE LA CIUDAD
DE BUENOS AIRES o transferencia bancaria electrénica a traves del CBU
0290053710000009876511 — CUIT 30-99903208-3 si se tratara de PESOS.

b)  Mediante depésito bancario en la Cta. N° 1100/4 de la Sucursal N° 53 del BANCO DE LA CIUDAD
DE BUENOS AIRES o transferencia bancaria electrénica a través del CBU
0290053711000000110044 — CUIT  30-99903208-3 si se tratara de DOLARES
ESTADOUNIDENSES.
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c) Con la entrega en garantia de un cheque del titular de la oferta certificado contra una entidad
bancaria de la Republica Argentina, a la orden del BANCO CIUDAD DE BUENOS AIRES.

d) Con aval bancario u otra fianza otorgada por un banco de la Republica Argentina, extendida a favor
de la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO vy constituyéndose dicho banco
en fiador y co-deudor solidario, liso y llano y principal pagador con renuncia a los beneficios de
division y excusion en los términos del articulo 1590 y 1591 del Cdédigo Civil y Comercial de la
Nacion, asi como al beneficio de interpelacion judicial previa.

e) Con un seguro de caucién a favor de la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL
ESTADO contratado con una compafia aseguradora inscripta y habilitada para operar por la
SUPERINTENDENCIA DE SEGUROS DE LA NACION y cuyas clausulas se conformen con el
modelo aprobado por la Superintendencia de Seguros de la Nacion para polizas de naturaleza
similar a la descripta en el presente certificada por escribano publico.

La garantia de cumplimiento de las obligaciones emergentes de la subasta debera mantener su vigencia hasta
la cancelacion del pago del CIEN POR CIENTO (100%) del precio de venta y los costos asociados a la
escrituracion del Inmueble respectivo a favor de quien resulte adjudicatario del mismo. Los oferentes deberan
sustituir la garantia de cumplimiento, ante cualquier hecho y circunstancia que evidencia que la garantia
constituida ya no cumple la finalidad para la que fuera requerida.

La garantia del oferente que realice la mayor oferta le serd devuelta una vez que acredite el pago del CIEN
POR CIENTO (100%) del precio de compra y los costos asociados a la escrituracion del Inmueble respectivo
a favor del oferente. La garantia de los restantes oferentes les sera devuelta dentro de los DOS (2) dias
habiles de finalizado el acto de la subasta.-

C. LEGITIMACION PARA PRESENTAR OFERTAS: Podran participar de la subasta todas las personas
fisicas o juridicas, uniones transitorias de empresas o fideicomisos que tengan capacidad para asumir los
derechos y obligaciones emergentes conforme al presente Pliego, y que no se encuentren sujetas a ningun
tipo de inhabilitacion o restriccion para contratar con el Estado Nacional y hayan cumplimentado con todos los
requisitos del presente Pliego. Se deja expresa constancia que dos o0 mas personas podran presentar ofertas
en forma conjunta siempre, considerandose en dicho caso que responden de forma solidaria, sin admision de
pacto en contrario. No se permitird la compra en comision.

C.1. DOCUMENTACION PERSONAS HUMANAS: Si se trata de personas humanas deberan indicar
claramente nombre, apellido, domicilio, codigo postal, CUIT, condicién que registran ante el Impuesto al Valor
Agregado, presentando copia del Documento Nacional de Identidad; y si actdan por apoderado, deberan
presentar poder original en escritura publica o copia certificada por escribano publico que debera contener las
facultades para comprar, postular en la subasta y suscribir toda la documentacion pertinente con facultad para
obligar al poderdante.

C.2. DOCUMENTACION PERSONAS JURIDICAS: Si se trata de personas juridicas, deberan indicar
claramente la razon social, el CUIT y presentar fotocopia de su estatuto o contrato social y sus modificaciones,
debidamente inscriptas ante el Registro Publico de Comercio que corresponda. En caso de tratarse de
personas juridicas en formacién, no sera necesaria la presentacion de la documentacién antes mencionada
con su correspondiente inscripcion en el Registro Publico de Comercio competente. Asimismo, respecto de las
personas humanas que representen a la persona juridica debera acompafarlos documentos en virtud de los
cuales dicha persona humana se encuentra facultada para representar a la persona juridica, con facultades
para obligarla en los términos del presente Pliego y la eventual oferta.
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C.3. FORMAS ASOCIATIVAS: Dos 0 mas personas podran presentarse asociadas a la subasta, en cualquiera
de las formas previstas en el Titulo IV, Capitulo 16 del Cdodigo Civil y Comercial de la Nacién. La forma
asociativa elegida debera haberse otorgado de conformidad con los recaudos establecidos en el Cédigo Civil y
Comercial de la Nacion y el contrato asociativo relevante debe prever, expresamente el detalle de las
obligaciones asumidas por las personas integrantes del consorcio, debiendo toda modificacién al contrato que
implique variacion a los porcentajes de participacion en dicho consorcio, que implique un cambio de control del
consorcio asociativo o una variacion de mas del VEINTE POR CIENTO (20%) de la participacion en ellos,
contar con la previa autorizacion de la Agencia y la designacion de un representante ante la Agencia.

Asimismo, deberd acompafiarse la constancia de la decision adoptada por las personas que integran la forma
asociativa del caso y autorizando el otorgamiento de poder suficiente a favor de uno o varios mandatarios
comunes que los representen con las facultades necesarias para actuar en nombre de dicho consorcio y de
cada una de sus integrantes en el marco de la subasta.

C.4. FIDEICOMISOS: Un fidecomiso podra presentarse a la subasta, acompafiando copia certificada del
contrato del fideicomiso constituido de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 1666 y siguientes del Codigo
Civil y Comercial de la Nacion, como asi también constancia del CUIT de dicho fideicomiso.

D. DECLARACION JURADA DE HABILIDAD Y ELEGIBILIDAD. Simultdneamente con la notificacion prevista
en el Apartado A de este Articulo 10, el oferente debera presentar una declaracion jurada manifestando que no
se encuentra incurso en ninguno de los supuestos de inhabilidad para contratar con el Estado previstos en el
Articulo 28 del Decreto N° 1023/01 y en ninguna de las causales de inelegibilidad previstas en el Articulo 68 del
Reglamento aprobado por el Decreto N° 1030/16. Se adjunta modelo de dicha declaracion jurada como
ANEXO 3 a este Pliego.

E. DECLARACION JURADA SOBRE EL ORIGEN LICITO DE LOS FONDOS. En oportunidad de la
notificacion prevista en el Apartado A de este Articulo 10, el oferente debera presentar una declaracion jurada
manifestando que los fondos y valores que eventualmente utilizara para adquirir el Inmueble objeto de la
subasta provienen de actividades licitas y presentar la documentacion respaldatoria -de corresponder-, de
acuerdo con la normativa vigente del Banco Central de la Republica Argentina y la Unidad de Informacién
Financiera. Se adjunta modelo de dicha declaracion jurada como ANEXO 4, a este Pliego.

F. DECLARACION JURADA SOBRE CONDICION DE PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE. En oportunidad
de la notificacion prevista en el apartado A de este articulo 10, el oferente debera presentar una declaracion
jurada donde manifieste si reviste el caracter de persona expuesta poliicamente de conformidad con la

normativa de la Unidad de Informacion Financiera. Se adjunta modelo de dicha declaracion jurada como
ANEXO 5 a este Pliego.

G. CERTIFICADO FISCAL PARA CONTRATAR VIGENTE: En oportunidad de la notificacion prevista en el
Apartado A de este Articulo 10, el oferente deberd presentar un certificado fiscal para contratar vigente
expedido por la ADMINISTRACION FEDERAL DE INGRESOS PUBLICOS (“AEIP”).

En caso de haber presentado a la AFIP la Multinota a fin de solicitar el Certificado Fiscal para Contratar, y Si
AFIP hubiera mantenido el silencio respecto de tal solicitud hasta la fecha en la que el Certificado Fiscal para
Contratar debiera haber sido presentado conforme lo establecido en el presente Pliego, el oferente debera
presentar la mencionada constancia de la solicitud frente a AFIP de dicho Certificado Fiscal para Contratar.

Es obligacion del oferente comunicar a la Agencia el otorgamiento o la denegatoria a la solicitud del
mencionado Certificado Fiscal para Contratar, dentro de los CINCO (5) dias de notificada la misma por parte
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de la AFIP. En caso de que el oferente que resultase adjudicatario del Inmueble hubiera mantenido deudas
tributarias o previsionales a la fecha de la subasta, la Agencia desestimara su oferta y remitird los
antecedentes a la OFICINA NACIONAL DE CONTRATACIONES a fin de tramitar la aplicacion de las
sanciones que le correspondan conforme a la legislacion aplicable.

H. FORMALIDADES DE LA DOCUMENTACION A PRESENTAR: La documentacion que deba presentarse
en copia debera ser presentada en copias certificadas notarialmente y la documentacion que deba presentarse
suscripta por el oferente o su representante deberéa serlo con sus firmas y facultades certificadas por un
escribano publico, debidamente legalizada si correspondiera. Toda la documentacion proveniente del
extranjero debera encontrarse notarizada, legalizada y apostillada o consularizada, segun corresponda. En
caso de encontrarse redactada en un idioma distinto del espafiol, ella debera ser traducida por un traductor
publico

ARTICULO 11°- OFERTAS BAJO SOBRE CERRADO Y POR TELEFONO.

Se aceptaran ofertas bajo sobre cerrado y por teléfono conforme el servicio de representacion que brinda el
BANCO DE LA CIUDAD DE BUENOS AIRES para tales casos, que permite a los interesados participar de la
subasta sin concurrir a la mismay en igualdad de condiciones que los concurrentes.

Para participar de la subasta bajo esta modalidad, el oferente debera seguir los procedimientos y reunir los
requisitos establecidos por el BANCO DE LA CIUDAD DE BUENOS AIRES en relacion con tales servicios.

ARTICULO 12° EXHIBICION DEL INMUEBLE.

El Inmueble objeto de la presente subasta estara disponible para ser exhibido a personas interesadas en
participar como oferentes en la subasta en los dias y horarios que se detalla a continuacion:

- 21 de Marzo de 2017, en el horario de 10:00 a 12:00 hs., y
- 28de Marzo de 2017, en el horario de 12:00 a 14:00 hs.

Cualquier visita que un potencial oferente deseara realizar fuera de los dias y horarios indicados
precedentemente debera ser solicitada al teléfono 4318-3575 de la Direccion Nacional de Gestion Inmobiliaria
Estatal de la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO. La Agencia no tendra obligacion
alguna de acceder a dicha solicitud y serd a su exclusiva opcién acceder a dicha visita adicional cuando contare
con disponibilidad y recursos para ello y asi lo aconsejaren razones de oportunidad, mérito o conveniencia.

ARTICULO 13°.- CELEBRACION DE LA SUBASTA.

En la subasta, el martillero designado por el BANCO DE LA CIUDAD DE BUENOS AIRES procedera a
identificar el Inmueble, su base, los oferentes que estan en condiciones de participar en la subasta conforme a
los términos y condiciones del presente Pliego y efectuara cualquier otra aclaracién que estime conveniente.

A continuacion, el matrtillero interviniente, invitara a los interesados a realizar el mejoramiento de la oferta base.
Las ofertas se realizaran a viva voz, expresadas en DOLARES ESTADOUNIDENSES, recayendo la seleccion
en aquella que resulte la de mayor valor.

El resultado de la subasta se plasmara en un acta notarial, labrada por el ESCRIBANO GENERAL DE LA
NACION o el escribano interviniente que éste hubiera designado, la cual debera contener como minimo: a)
nombre de los oferentes que efectuaron al menos las DOS (2) mayores ofertas por el Inmueble; b) domicilio
real y especial constituido y direcciéon de correo electrénico de los citados oferentes; ¢) monto de cada una de
dichas ofertas y d) todo otro dato que el funcionario de la Agencia que hubiere asistido al acto de la subasta, si
es que hubiera asistido alguno, y el matrtillero consideren conveniente ser incluido en la misma.

En caso que por cualquier motivo el acto de la subasta debiera ser suspendido a criterio del matrtillero
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interviniente, el ESCRIBANO GENERAL DE LA NACION, o el escribano interviniente que éste hubiera
designado, levantard un acta notarial circunstanciada respecto de lo transcurrido en el acto. La suspension del
acto de la subasta no dard derecho a ninguna persona a ningun reclamo, indemnizacion ni intereses por
ninguna causa.

ARTICULO 14°.- COMISION DEL BANCO DE LA CIUDAD DE BUENOS AIRES.

Dentro del plazo de SIETE (7) dias habiles posteriores a la celebracion de la subasta el oferente que haya
ofrecido el mayor precio por cada uno de los Inmuebles debera pagar, en concepto de comision al BANCO DE
LA CIUDAD DE BUENOS AIRES, una suma equivalente al UNO Y MEDIO POR CIENTO (1,5 %) del precio de
venta, con mas lo que correspondiera en concepto de Impuesto al Valor Agregado sobre dicha comision.

La comision respectiva debera ser pagada en la sede del BANCO DE LA CIUDAD DE BUENOS AIRES sita en
Esmeralda 660, Piso 6°, C.A.B.A; en dinero en efectivo o cheque certificado del adquirente a la orden del
BANCO CIUDAD DE BUENOS AIRES, dejandose constancia que podra presentarse cheque certificado por el
UNO Y MEDIO POR CIENTO (1,5 %) del valor base de la respectiva subasta como minimo, pudiendo
completar el monto faltante hasta alcanzar el monto de la comision establecido en el parrafo precedente, con
cheque simple del adquirente. El BANCO DE LA CIUDAD DE BUENOS AIRES debera extender la factura
correspondiente simultdaneamente con el pago de la comision respectiva.

ARTICULO 15°.- SENA.

Dentro del plazo de 7 (siete) dias habiles posteriores a la celebracion de la subasta, el adquirente deberéa
pagar en concepto de sefia y a cuenta del pago de precio, una suma equivalente al 10% (diez por ciento) de
su oferta.

Dicho pago podra realizarse:

1. En PESOS mediante depésito bancario en la Cta. N° 98765/1 de la Sucursal N° 53 del BANCO DE LA
CIUDAD DE BUENOS AIRES.

2. En PESOS mediante transferencia bancaria electrénica a través del CBU 0290053710000009876511 —
CUIT 30-99903208-3.

3. En DOLARES ESTADOUNIDENSES mediante depdsito bancario en la Cta. N° 1100/4 de la Sucursal N°
53 del BANCO DE LA CIUDAD DE BUENOS AIRES,

4. En DOLARES ESTADOUNIDENSES mediante transferencia bancaria electronica a través del CBU
0290053711000000110044 — CUIT 30-99903208-3,

5. Cheque certificado del titular de la oferta a la orden del BANCO CIUDAD DE BUENOS AIRES.

6. Cheque de pago financiero a la orden del BANCO CIUDAD DE BUENOS AIRES.

El pago debera acreditarse en las cuentas antes referidas dentro de los DIEZ (10) dias habiles posteriores a la
fecha de celebracion de la respectiva subasta.

ARTICULO 16°.- PRORROGA, SUSPENSION Y APROBACION DE LA SUBASTA — ADJUDICACION.

Es facultad privativa y exclusiva de la Agencia, decidir la suspension o prorroga de la subasta por razones de
oportunidad, mérito o conveniencia. Dicha facultad de prérroga podra ser ejercida por la Agencia hasta en 2
(dos) oportunidades en relacion con la subasta. Dicha prérroga o suspension debera ser notificada a los
inscriptos en participar en la subasta en la direccion de correo electronica constituida conforme a los términos
del presente Pliego.

El resultado de la subasta estard sujeto a la aprobacion fundada y expresa de la AGENCIA DE
ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO emitiendo el acto administrativo correspondiente. Dicha
aprobacion o desaprobacion deber& ocurrir dentro de los 15 (quince) dias habiles siguientes a la acreditacion
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del pago de la sefia o vencimiento del plazo previsto a tal efecto, mediante el dictado del acto administrativo
correspondiente.

La desaprobacion de las ofertas en ningln caso hara responsable a la Agencia por ningun costo, pérdida o
dafio derivado de la desaprobacion, reservandose la Agencia el derecho de dejar sin efecto, a su solo criterio,
la presente convocatoria, hasta el momento de la efectiva adjudicacién, sin que dicho acto genere el derecho a
indemnizacion alguna a favor de ninguno de los oferentes, sin perjuicio de la obligacién de la Agencia de
reintegrarle al oferente que hubiera pagado la sefia las sumas percibidas por tal concepto dentro de los 5
(cinco) dias posteriores a la fecha en la que se resolviera la desaprobacion de la oferta relevante, sin que
dichas sumas devenguen interés alguno.

En caso en que la desaprobacion de la subasta fuera fundada en causas imputables al oferente (sea por falta
de pago de la sefa, por no cumplir con la totalidad de los requisitos exigidos en el presente pliego o por
cualquier otra causa) la Agencia podra ejecutar la garantia referida en el articulo 10, apartado B y retener, en
concepto de clausula penal, las sumas percibidas en concepto de sefia 'y pago a cuenta.

Asimismo, la Agencia podra declarar fracasada o desierta la subasta, segin correspondiera y llamar a una
nueva subasta o bien convocar al segundo mejor oferente, a quien previamente se le exigira la constitucion de
la garantia requerida en el articulo 10, apartado B, y el pago del 10% (diez por ciento) de su oferta en concepto
de sefa, para lo cual se le otorgard un plazo de 7 (siete) dias habiles a contar desde su notificacion. En caso
gue, por cualquier causa, tampoco se pudiese declarar adjudicatario al segundo mejor oferente, sera facultad
exclusiva de la Agencia la de aceptar ofertas ulteriores o declarar fracasada la subasta de la que se trate y la
Agencia podréa llamar a una nueva subasta.

ARTICULO 17°.- PAGO DEL SALDO DE PRECIO.

El adjudicatario debera pagar el saldo del precio, es decir es decir el 90% (noventa por ciento por ciento) del
precio de venta de la siguiente forma:

a) el 12% (doce por ciento) del valor del inmueble dentro de los 20 (veinte) dias corridos posteriores a la
notificacion del acto administrativo que resuelva la adjudicacion al oferente que corresponda.

b) el 78% (setenta y ocho por ciento) del valor del inmueble dentro de los 90 (noventa) dias corridos
posteriores a la notificacion del acto administrativo que resuelva la adjudicacion al oferente que corresponda.

Dicho pago podra realizarse en las formas y lugares de pago previstos en el articulo 14 de la presente en
relacion con la sefia.

ARTICULO 18°.- MONEDA DE PAGO.

Todos los pagos a que hace referencia el presente Pliego podran efectuarse en DOLARES
ESTADOUNIDENSES o en PESOS. En este Ultimo supuesto, su importe se calculara sobre la base del tipo de
cambio vendedor del Banco de la Nacion Argentina vigente al cierre del dia anterior a la fecha de realizaciéon
del efectivo pago.

ARTICULO 19°- MORAEN LOS PAGOS.

La falta de cumplimiento del oferente o de la adjudicataria de cualquiera de sus obligaciones de pago en los
plazos fijados, implicara la mora automatica, sin necesidad de interpelacion judicial o extrajudicial alguna. En
dicho supuesto, la Agencia podra optar por:

a) Exigir el cumplimiento especifico de las obligaciones del oferente o adjudicatario (segun corresponda).
El capital impago devengara desde la mora y hasta su efectivo pago, un interés moratorio igual a la Tasa
Activa de descuento de documentos a TREINTA (30) dias que cobre el BANCO DE LA NACION
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ARGENTINA, devengandose conjuntamente con dicho interés, en concepto de clausula penal, una multa
diaria equivalente a MEDIO PUNTO PORCENTUAL (0,5%) sobre el precio ofertado por el oferente o
adjudicatario (segun corresponda) en la subasta correspondiente; o

b) Resolver la venta, lo que serd notificado al oferente o adjudicatario pudiendo la Agencia ejecutar la
garantia otorgada por el oferente o adjudicatario y retener las sumas pagadas por éste, en concepto de
clausula penal sustitutiva de otra indemnizacién por dafios y perjuicios.

ARTICULO 20°- OTORGAMIENTO DE ESCRITURA TRASLATIVA DE DOMINIO — ENTREGA DE LA
POSESION.

La escritura traslativa de dominio sobre los Inmuebles seréa otorgada por ante la ESCRIBANIA GENERAL DE
GOBIERNO, o la escribania que la misma designe, dentro de los CUARENTA (40) dias habiles siguientes a la
fecha de pago de la totalidad del precio de venta.

En caso de hallarse el Inmueble sujeto a restricciones que surjan del respectivo plano de mensura y/o del titulo
de propiedad, las mismas se haran constar en la respectiva escritura traslativa de dominio.

Todos los gastos, honorarios, tributos y tasas que se originen por dicho acto seran a cargo exclusivo del
adquirente, siendo el pago de los mismos, condicion de otorgamiento de la escritura traslativa de dominio y
consecuente otorgamiento de la posesion sobre el Inmueble. En todos los casos se dara cumplimiento a lo
dispuesto por la ley N° 21.890 modificada por ley N° 23.868.

Previo a la firma de la escritura traslativa de dominio, quien resulte adjudicatario podra solicitar a la Agencia la
entrega de la tenencia del inmueble a titulo de comodato. En dicho supuesto, la Agencia no tendra obligacién
alguna de acceder a dicha solicitud y sera a su exclusiva opcién acceder a la entrega de dicha tenencia cuando
asilo aconsejaren razones de oportunidad, mérito o conveniencia.

ARTICULO 21°- CONDICIONES DE VENTA - RENUNCIA ALA GARANTIAPOR EVICCION Y POR VICIOS
REDHIBITORIOS. ESTADO DEL INMUEBLE.

La venta del Inmueble objeto de la subasta sera realizada ad corpus y en el estado de ocupacion y condiciones
estructurales y de conservacion en que se encontrare al momento de la escrituracion.

De existir una diferencia entre la superficie del Inmueble y la consignada en el presente Pliego, dicha
circunstancia no dara derecho al comprador a resolver la operacion ni a pedir reajuste del precio ofertado.

Asimismo, la Agencia no garantiza la cantidad de metros cuadrados que pueden construirse en el Inmueble, por
ser la capacidad constructiva del mismo materia de derecho administrativo local y totalmente ajena a las
competencias de la Agencia. Se deja expresa constancia que la gestion, obtencion y observancia de los
permisos que sean necesarios para la habilitacion, realizacion y/o finalizacion de cualquier tipo de obra que
quiera realizarse en el Inmueble adquirido estaran a cargo exclusivo del comprador.

No seré requisito para presentar ofertas en la subasta, ni para contratar, haber visitado el Inmueble. Sin
perjuicio de lo expuesto, la realizacion de ofertas en el marco de las subastas implicar4 la aceptacion y
reconocimiento expreso por parte de los oferentes respecto de las condiciones de ocupacion y mantenimiento
en que el Inmueble se encuentra, no pudiendo alegar su desconocimiento o disconformidad. La posesion del
inmueble se entregara a sus respectivos compradores, en el estado de ocupacion y mantenimiento en que se
encuentra, siendo esto aceptado por todos los oferentes.

Sera condicion de la venta que el adquirente renuncie en forma irrevocable a invocar la garantia de eviccion,
saneamiento, y por los vicios redhibitorios, con relacion al Inmueble adquirido, de lo que se dejara constancia
en la escritura traslativa de dominio sobre los mismos.

El Inmueble se vendera libre de todo embargo, hipoteca u otros gravamenes al momento de su escrituracion.-
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ARTICULO 22°.- CONDICION ESENCIAL - DOMINIO REVOCABLE

A.

Se establece como condicion esencial de la presente venta que quien adquiera el inmueble construya en
él una obra de caracter permanente que represente al menos treinta mil metros cuadrados (30.000 m2)
desde la cota cero (Cota 0), de conformidad a la zonificacion que corresponda al Inmueble (la
“Construccion Minima”).

Los oferentes declaran conocer y aceptar que es condicion esencial para la adquisicion del dominio
pleno del Inmueble que la Construccién Minima (i) sea iniciada antes de los tres (3) afios, entendiéndolo
como la obtencion de la Verificacion Especial N° 1 (AVO1) o como en el futuro se la denomine expedida
por la Direccion General Registro de Obras y Catastro (o la autoridad competente que en el futuro la
reemplace, en adelante “Inicio de Obra”) y, (i) sea completada antes de los seis (6) aflos, ambos plazos
computados desde la escritura traslativa de dominio a favor de quien resulte adquirente.

Esta condicion esencial se tendra por cumplida una vez que quien resulte adquirente realice la solicitud
de la Verificacion Especial N° 3 (AVO3) o como en el futuro se la denomine ante la Direccion General
Registro de Obras y Catastro (o la autoridad competente que en el futuro la reemplace) y que la
construccion efectuada este en condiciones de ser habitada. A tales efectos, el adquirente debera
realizar la presentacion acreditando estas constancias en la AABE, a efectos de que ésta compruebe las
circunstancias antes descriptas. De verificar el cumplimiento de la condicién la AABE emitird una
certificacion y remitira las actuaciones a la Escribania General de Gobierno a fin adquiriera el dominio
pleno del inmueble.-

La compraventa del Inmueble se encuentra sujeta a la condicién resolutoria consistente en que quien
resulte adjudicatario de la subasta (i) no efectte el Inicio de Obra antes de los tres (3) afios o (ii) no
complete la Construccién Minima dentro de los seis (6) afios computados desde la fecha de la escritura
traslativa de dominio.

Esta condicién resolutoria se rige por los articulos 1169, 347, 348 y concordantes del Codigo Civil y
Comercial de la Nacion (la “Condicién Resolutoria”), resultando, por tanto, que el adjudicatario de la
subasta adquiere un dominio revocable en los términos del articulo 1965 del Cédigo Civil y Comercial de
la Nacion hasta tanto cumpla con la condicion esencial, conforme lo establecido en el punto A de la
presente clausula. En consecuencia, en caso de ocurrir la Condicion Resolutoria (es decir, si el
adquirente del Inmueble (i) no efectuase el Inicio de Obra antes de los tres (3) afios o (i) no completase
la Construccién Minima dentro de los seis (6) afios, ambos plazos desde la fecha de la escritura
traslativa de dominio a su favor), el dominio del adquirente sobre el Inmueble habra sido
automéaticamente revocado, sin necesidad de interpelacion o acto alguno de la AABE, constituyéndose
inmediatamente en poseedor del mismo a nombre del Estado Nacional, conforme lo establece el art.
1968 Cdadigo Civil y Comercial de la Nacion.

Dentro de los 90 (noventa) dias siguientes a la fecha de acaecimiento de la Condicion Resolutoria, el
adquirente tendra la obligacion de proceder a la restitucion del Inmueble y otorgar la correspondiente
escritura de readquisicion de dominio, a los efectos de lo dispuesto en el art. 1968 del Codigo Civil y
Comercial de la Nacion, ante el Escribano General de Gobierno o el escribano que a estos efectos se
designe, oportunidad en la cual la AABE devolvera en moneda de curso legal el precio abonado, que
fuera expresado en pesos argentinos en la correspondiente escritura, sin intereses, actualizaciones o
acrecentamiento alguno y descontado todos los gastos que demanden la readquisicién del dominio por
parte del Estado Nacional Argentino. La Escribania General de Gobierno retendré las sumas necesarias
para hacer frente a los impuestos, tasas y contribuciones adeudadas.

El Inmueble deberé restituirse libre de ocupantes y enseres. En ningln supuesto, el adquirente tendra
derecho a resarcimiento o indemnizacién alguna a su favor por las mejoras que se hubiesen efectuado
sobre el Inmueble.

La revocacion del dominio sera retroactiva a la fecha de la celebracion de la escritura traslativa de
dominio, por lo que el ESTADO NACIONAL readquirira el dominio libre de todos los actos juridicos y todo
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tipo de gravamenes realizados por el adquirente de conformidad con lo dispuesto en los articulos 1967 y
1969 del Cadigo Civil y Comercial de la Nacion, respectivamente.

D. El adquirente se obliga a suministrar a la vendedora toda la documentacién e informaciéon que se le
requiera a los efectos de la verificacion del cumplimiento de la condicion esencial establecida en el
presente, asi como permitir los controles o inspeccion vinculados a la obra que se le requiera.

E. Los oferentes declaran conocer y aceptar que corren por su cuenta y cargo, la gestion y obtencién de
todos los permisos y aprobacion de los planos que correspondieren para el cumplimiento de la Condicion
Esencial, no pudiendo invocar la falta de obtencion de los mismos como supuesto de caso fortuito o
fuerza mayor. La presentacion de las ofertas implicara la expresa renuncia a invocar caso fortuito o
fuerza mayor como eximente de responsabilidad ante ese supuesto.-

ARTICULO 23°.- DECLARACIONES DEL OFERENTE.
La participacion de los oferentes en la subasta importara su declaracion respecto a que:

(i) Tiene capacidad para ser titular de sus bienes y administrar su patrimonio en la forma en la que
actualmente lo hace y tiene la capacidad de adquirir el Inmueble bajo subasta y perfeccionar la totalidad
de las transacciones previstas en este Pliego. La participacion de los oferentes en la subasta objeto del
presente (a) no contraviene ninguna disposicion legal o contractual aplicable al oferente; y (b) no esta en
conflicto, ni causa el incumplimiento de ninguna disposicion, ni constituye incumplimiento, ni provoca la
modificacién o cancelacion, de ninguna obligacién o contrato que obligue al oferente.

(i) Las obligaciones asumidas por el oferente bajo la subasta constituiran obligaciones validas y vinculantes,
ejecutables contra el oferente de acuerdo con los términos del presente Pliego.

(i) El oferente se encuentra libre de toda inhibicion, embargo, orden judicial y/o cualquier otro reclamo o
acciéon que le impida, o pudiera impedir el perfeccionamiento de las transacciones descriptas en el
presente Pliego.

(iv) Cuenta con la solvencia financiera y patrimonial para cumplir con el pago del precio de la subasta
correspondiente en la formay en la especie prevista en este Pliego.

ARTICULO 24°.- DEUDAS.

Las deudas por tasas, contribuciones, servicio de agua corriente y/o expensas comunes que pudiera registrar
el Inmueble hasta el momento de entrega de la posesion, seran asumidas por la Agencia.

ARTICULO 25°.- TRANSFERENCIA O CESION DE DERECHOS

El adquirente no podra transferir ni ceder, total o parcialmente los derechos sobre el Inmueble subastado,
antes de celebrada la escritura traslativa de la propiedad, sin previa y expresa conformidad de la Agencia.

ARTICULO 26°.- NORMATIVA APLICABLE.

El presente procedimiento de seleccion, la contratacién que resulte y su posterior ejecucion se regiran por el
Decreto N° 1023/01 y sus modificatorios y complementarios, Decreto N° 1030/16, las Disposiciones 62 y 63-
E/2016 de la OFICINA NACIONAL DE CONTRATACIONES, el Decreto 1382/12, el Decreto 2670/15 y por el
presente Pliego.

Todos los documentos que integran el procedimiento de seleccion, incluyendo las condiciones establecidas por
el BANCO DE LA CIUDAD DE BUENOS AIRES respecto al modo de celebracion de la subasta, seran parte
integrante del presente Pliego. En caso de conflicto o discrepancia entre documentos que integren el

PLIEG-2017-02801736-APN-DCY C#AABE 13

pagina 13 de 37



e
E@ Agencia de Administracion
de Bienes del Estado

procedimiento de seleccion, las reglas de interpretacion previstas en los articulos 1061 y siguientes del Cédigo
Civil y Comercial de la Nacién.

ARTICULO 27°.- JURISDICCION — NOTIFICACIONES

Para todas las controversias que pudieran surgir entre las partes se establece expresamente la jurisdiccion y
competencia de la Justicia Federal en lo Contencioso Administrativo con asiento en la Ciudad Auténoma de
Buenos Aires, con renuncia expresa a cualquier otro fuero que pudiere corresponder. Todas las notificaciones
que se efectlen con motivo de la presente convocatoria seran validas en los domicilios constituidos en
cumplimiento de las previsiones de este Pliego.-

ARTICULO 28° ANEXOS

Resultan parte constitutivas del presente Pliego, los Anexos que se indican seguidamente:
ANEXO 1 FICHA IDENTIFICATORIA DEL INMUEBLE
ANEXO 2 ACTA “CONSTITUYE DOMICILIO ESPECIAL Y CORREO ELECTRONICO”

ANEXO 3 DECLARACION JURADA DE HABILIDAD PARA CONTRATAR CON LA ADMINISTRACION
PUBLICA NACIONAL.

ANEXO 4 DECLARACION JURADA SOBRE ORIGEN LICITO DE LOS FONDOS.

ANEXO 5 DECLARACION JURADA SOBRE CONDICION DE PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE.
ANEXO 6 DOCUMENTACION CATASTRAL

ANEXO 7 INFORME DE PREFACTIBILIDAD
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ANEXO 1 — FICHA DE IDENTIFICACION DEL INMUEBLE.
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Ubicacion: calle Republica Bolivariana de Venezuela N° 2, Azopardo S/N°, México S/N° y Av. Ing. Huergo
S/N° - CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES

Nomenclatura Catastral: CIRC. 13, SEC. 2, MZNA. 74

Situacion dominial: Inmueble de dominio del ESTADO NACIONAL ARGENTINO, por ser de su dominio
inminente.-

Descripcion del Inmueble: Se trata de una manzana delimitada por las calles Republica Bolivariana de
Venezuela, Azopardo, México y Av. Ing. Huergo, que posee una superficie de 5.887,05 m2 aprox.

Descripcion del Entorno: El terreno se ubica en el barrio de Monserrat, proximo al casco histérico de San
Telmo y a la zona Premium de Puerto Madero. Asimismo, se ubican en el eje civico de la ciudad, junto a la
Aduana y a cuatro cuadras de Plaza De Mayo. La zona se encuentra en plena transformacion, favorecida

por la expansion de Puerto madero y de los nuevos conjuntos habitacionales y comerciales sobre la calle
Azopardo. A su vez cuenta con amplias visuales al rio y a la Costanera Sur.

Zonificacion: C2

Superficie Terreno: 5.887,05 m2

Afectaciones: Segin ORDENANZA N° 27.288 del 14/12/1972 se fijan para el predio normas urbanisticas, no
pudiéndose subdividirse en forma parcial o total.

Segun se desprende de la Base APH del Gobierno de la Ciudad de Buenos Aires, las construcciones habidas
en el inmueble se encuentran afectadas a la Ley N° 3680, al ser edificios anteriores al afio 1941.-

PLIEG-2017-02801736-APN-DCY C#AABE 18

pagina 18 de 37



e
r& Agencia de Administracion
de Bienes del Estado

ANEXO 2 - ACTA“CONSTITUYE DOMICILIO ESPECIAL Y CORREO ELECTRONICO”

ACTA DE CONSTITUCION DE DOMICILIO ESPECIAL Y CORREO ELECTRONICO
CUIT:

Razén Social o Nombre Completo:

Por medio de la presente vengo a constituir domicilio especial en la
calle...................e.eiieiei i iiiieeeneenn.. de la Ciudad autonoma de Buenos Aires 'y
COITE0 EleCtrONICO. .. vt e , para todas las notificaciones
gue se realicen en el marco del presente procedimiento y para el supuesto de ser
adjudicatario, hasta la escrituracién del inmueble.

FIRMA
ACLARACION
TIPO Y N° DE DOCUMENTO

LUGARY FECHA
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ANEXO 3

DECLARACION JURADA DE HABILIDAD Y ELEGIBILIDAD PARA CONTRATAR CON LA ADMINISTRACION PUBLICA
NACIONAL

CUIT:

Razo6n Social o Nombre Completo:

El que suscribe, con poder suficiente para este acto, DECLARABAJO JURAMENTO que la persona cuyos datos
se detallan al comienzo, esta habilitada para contratar con la ADMINISTRACION PUBLICANACIONAL, HASTA
TANTO SE DECLARE BAJO JURAMENTO LO CONTRARIO, en razén de cumplir con los requisitos del articulo
27 del Decreto Delegado N° 1023/2001 y sus modificaciones y que no esta incursa en ninguna de las causales
de inhabilidad establecidas en el articulo 28 del citado cuerpo legal, como asi tampoco en las causales de
inelegibilidad previstas en el articulo 68 del Reglamento aprobado por el Decreto N° 1030/16.

ARTS. DEL DECRETO N°1023/01Y DEL REGLAMENTO APROBADO POR DECRETO N° 1030/16.

ARTICULO 27 DEL DECRETO 1023/01 - PERSONAL HABILITADAS PARA CONTRATAR .Podrén contratar con la
Administracion Nacional las personas fisicas o juridicas con capacidad para obligarse que no se encuentren comprendidas en
las previsiones del articulo 28 y que se encuentren incorporadas a la base de datos que disefiara ,implementara y administrara
el Organo Rector, en oportunidad del comienzodelperiododeevaluaciéndelasofertas,enlascondicionesquefijenlareglamentario.
La inscripcién previa no constituira requisito exigible para presentar ofertas.
ARTICULO28 DEL DECRETO 1023/01 -PERSONASNOHABILITADAS .No podrén contratar con la Administracién Nacional:
a) Las personas fisicas o juridicas que se encontraren sancionadas en virtud de las
disposicionesprevistasenlosapartados2.Y 3.Delincisob)delarticulo29delpresente
b) Los agentes y funcionarios del Sector Publico Nacional y las empresas en las cuales aquellos tuvieren una
participacion suficiente para formar la voluntad social, de conformidad con lo establecido en la ley de Etica Publica,
Ne 25.188.
c) Losfallidos, concursados e interdictos, mientras no sean rehabilitados.
d) Los condenados por delitos dolosos, por un lapsoigual al doble de la condena.
e) Las personas que se encontraren procesadas por delito contra la propiedad, o contra la Administracion Publica
Nacional o contra la fe pablica o por delitos comprendidos en la Convencién Interamericana contra la Corrupcion.
f) Las personas fisicas ojuridicas que no hubieran cumplido con sus obligaciones tributarias y previsionales de acuerdo
a lo que establezca la reglamentacion.
g) Las personas fisicas ojuridicas que no hubieren cumplido en tiempo oportuno con las exigencias establecidas por el
Ultimo parrafo 8°de la ley N° 24.156.
h)  Los empleadores incluidos en el Registro Publico de Empleadores con Sanciones laborales (REPSAL) durante el
i tiempo que permanezcan en dicho registro.
ARTICULO 68 DEL REGLAMENTO APROBADO POR EL DECRETO N° 1030/16.- PAUTAS PARA LA INELEGIBILIDAD.
Debera desestimarse la oferta, cuando de lainformacion ala que se refiere el articulo 16 del Decreto Delegado N° 1.023/01y sus
modificatorios y complementarios, o de otras fuentes, se configure, entre otros, alguno de los siguientes supuestos:
a) Pueda presumirse que el oferente es una continuacion, transformacion, fusion o escision de otras empresas no habilitadas
para contratar con la ADMINISTRACION NACIONAL, de acuerdo a lo prescripto por el articulo 28 del Decreto Delegado N°
1.023/01 y sus modificatorios y complementarios, y de las controladas o controlantes de aquellas.
b) Se trate de integrantes de empresas no habilitadas para contratar con la ADMINISTRACION NACIONAL, de acuerdo a lo
prescripto por el articulo 28 del Decreto Delegado N° 1.023/01 e]/ sus modificatorios y complementarios.
¢) Cuando existan indicios que por su precision y concordancia hicieran presumir quelos oferentes han concertado o coordinado
posturas en el procedimiento de seleccion. Se entendera configurada esta causal de inelegibilidad, entre otros supuestos, en
ofertas presentadas por cényuges, convivientes o parientes de primer grado en linea recta ya sea por naturaleza, por técnicas de
reproduccién humana asistida o adopcion, salvo que se pruebe lo contrario.
d) Cuando existan indicios que por su precision y concordancia hicieran presumir que media simulacion de competencia o
concurrencia. Se entendera configurada esta causal, entre otros supuestos, cuando un oferente participe en mas de una oferta
como integrante de un grupo, asociacion o persona juridica, o bien cuando se presente en nombre propio y como integrante de un
grupo, asociacion o persona juridica.
e) Cuando existan indicios que por su precisiéon y concordancia hicieran presumir que media en el caso una simulacién tendiente
a eludir los efectos de las causales de inhabilidad para contratar con la ADMINISTRACION NACIONAL, de acuerdo a lo
prescripto por el articulo 28 del Decreto Delegado N° 1.023/01 y sus modificatorios y complementarios.
f) Cuando se haya dictado, dentro de los TRES (3) afios calendario anteriores a su presentacion, alguna sancién Ijudicial o]
administrativa contra el oferente, por abuso de posicion dominante o dumping, cualquier forma de competencia desleal o por
concertar o coordinar posturas en los procedimientos de seleccion.
g) Cuando exhiban incumplimientos en anteriores contratos, de acuerdo alo que se disponga en los respectivos pliegos de bases
y condiciones particulares.
h) Cuando se trate de personas juridicas condenadas, con sentencia firme recaida en el extranjero, por practicas de soborno o
cohecho transnacional en los términos de la Convencion de la ORGANIZACION DE COOPERACION Y DE DESARROLLO
ECONOMICOS (OCDE) para Combatir el Cohecho a Funcionarios Publicos Extranjeros en Transacciones Comerciales
Internacionales, seran inelegibles por un lapso igual al doble de la condena.
i) Las personas humanas o juridicas incluidas en las listas de inhabilitados del Banco Mundial y/o del Banco Interamericano de
sarrollo, a raiz de conductas o practicas de corrupcion contempladas en la Convencion de la ORGANIZACION DE
COOPERACION Y DE DESARROLLO ECONOMICOS (OCDE) para Combatir el Cohecho a Funcionarios Plblicos Extranjeros
en Transacciones Comerciales Internacionales seran inelegibles mientras subsista dicha condicién.

FIRMA

ACLARACION

TIPO Y N° DE DOCUMENTO
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ANEXO 4

DECLARACION JURADA SOBRE EL ORIGEN LICITO DE LOS FONDOS
APELLIDO Y NOMBRE:
SEXO:
NOMBRE Y APELLIDO DEL PADRE:
NOMBRE Y APELLIDO DE LA MADRE:
TIPO Y N° DE DOCUMENTO:
LUGAR Y FECHA DE NACIMIENTO:
CUIT/CUIL/CDI:

DOMICILIO REAL: CODIGO POSTAL:
TELEFONO: E-MAIL:

ESTADO CIVIL:

PROFESION:

PARA PERSONAS JURIDICAS ADEMAS COMPLETAR:
RAZON SOCIAL DE LA PERSONA JURIDICA:
CARACTER INVOCADO:
CUIT DE LA PERSONA JURIDICA:
DOMICILIO DE LA PERSONA JURIDICA:

En cumplimiento de lo dispuesto por la Unidad de Informacién Financiera (UIF), por
la presente DECLARO BAJO JURAMENTO que los fondos y valores que se
utilizaran para realizar las operaciones que dan lugar al tramite al que se adjunta la
presente  proviene de ACTIVIDADES LICITAS y se originan en

FIRMA
ACLARACION

LUGARY FECHA
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ANEXO 5

DECLARACION JURADA SOBRE CONDICION DE PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE

APELLIDO Y NOMBRE:

SEXO:

NOMBRE Y APELLIDO DEL PADRE:

NOMBRE Y APELLIDO DE LA MADRE:

TIPO Y N° DE DOCUMENTO:

LUGAR Y FECHA DE NACIMIENTO:

CUIT/CUIL/CDI:

DOMICILIO REAL: CODIGO POSTAL:
TELEFONO: E-MAIL:

ESTADO CIVIL:

PROFESION:

PARA PERSONAS JURIDICAS ADEMAS COMPLETAR:

RAZON SOCIAL DE LA PERSONA JURIDICA:

CARACTER INVOCADO:

CUIT DE LA PERSONA JURIDICA:

DOMICILIO DE LA PERSONA JURIDICA:

Quien suscribe declara bajo juramento que los datos consignados en la presente son correctos,
completos y fiel expresion de la verdad y que / se encuentra incluido y/o alcanzado dentro de
la “ndmina de funciones de personas expuestas politicamente” aprobada por la Unidad de
Informacién Financiera, que ha leido y suscripto. En caso afirmativo indicar: Cargo/Funcién/Jerarquia,
o relacién (con la persona expuesta PolitiCAMENTE)........o.ie et e et e e e e

Ademéas asume el comprimo de informar cualquier modificacion que se produzca a este respecto,
dentro de los treinta (30) dias de ocurrida, mediante la presentacion de una nueva declaracion
jurada.-

Art. 1 de la Resolucion 11/2011 de la UIF. Son Personas Expuestas Politicamente las siguientes :a) Los
funcionarios publicos extranjeros: quedan comprendidas las personas que desempefien o hayan desempefiado
dichas funciones hasta dos afios anteriores a lafecha en que fue realizada la operatoria, ocupando alguno de los
siguientes cargos:1- Jefes de Estado, jefes de Gobierno, gobernadores, intendentes, ministros, secretarios y
subsecretarios de Estado y otros cargos gubernamentales equivalentes;2- Miembros del Parlamento/Poder
Legislativo;3- Jueces, miembros superiores de tribunales y otras altas instancias judiciales yadministrativas de
ese ambito del Poder Judicial;4- Embajadores y consules.5- Oficiales de alto rango de las fuerzas armadas (a
partir de coronel o grado equivalente en la fuerza y/o pais de que se trate) yde las fuerzas de seguridad publica
(a partir de comisario o rango equivalente segun la fuerza y/o pais de que se trate);6- Miembros de los érganos
de direccion y control de empresas de propiedad estatal;7- Directores, gobernadores, consejeros, sindicos o
autoridades equivalentes de bancos centrales yotros organismos estatales de regulacion y/o supervision; b) Los
cényuges, o convivientes reconocidos legalmente, familiares en linea ascendiente o descendiente hasta el primer
grado de consanguinidad y allegados cercanos de las personas a que se refieren los puntos 1 a 7 del articulo 1°
inciso a), durante el plazo indicado. A estos efectos, debe entenderse como allegado cercano a aquella persona
publica y comunmente conocida por su intima asociacién a la persona definida como Persona Expuesta
Politicamente en los puntos precedentes, incluyendo a quienes estan en posicion de realizar operaciones por
grandes sumas de dinero en nombre de la referida persona .c) Los funcionarios publicos nacionales que a
continuacion se sefialan que se desempefien o hayan desempefiado hasta dos afios anteriores a la fecha en que
fue realizada la operatoria:1- El Presidente y Vicepresidente de la Nacién;2- Los Senadores y Diputados de la
Nacion;3- Los magistrados del Poder Judicial de la Nacion;4- Los magistrados del Ministerio Publico de la
Nacién;5- El Defensor del Pueblo de la Naciéon ylos adjuntos del Defensor del Pueblo;6- El Jefe de Gabinete de
Ministros, los Ministros, Secretarios y Subsecretarios del Poder Ejecutivo Nacional;7- Los interventores
federales8- El Sindico General de la Nacion ylos Sindicos Generales Adjuntos de la Sindicatura General de la
Nacion, el presidente ylos auditores generales de la Auditoria General de la Nacion, las autoridades superiores
de los entes reguladores ylos demas 6rganos que integran los sistemas de control del sector publico nacional, y
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los miembros de organismos jurisdiccionales administrativos;9- Los miembros del Consejo de la Magistratura y de
Jurado de Enjuiciamiento;10- Los Embajadores y Consules;11- El personal de las Fuerzas Armadas, de la Policia
Federal Argentina, de Gendarmeria Nacional, de la Prefectura Naval Argentina, del Servicio Penitenciario Federal y
de la Policia de Seguridad Aeroportuaria con jerarquia no menor de coronel o grado equivalente segun la fuerza;12-
Los Rectores, Decanos y Secretarios de las Universidades Nacionales;13- Los funcionarios o empleados con|
categoria o funcién no inferior a la de director general o nacional, que presten servicio en la Administracién Publica
Nacional, centralizada o descentralizada, las entidades autarquicas, los bancos yentidades financieras del sistemd
oficial, las obras sociales administradas por el Estado, las empresas del Estado, las sociedades del Estado ye
personal con similar categoria o funcién, designado a propuesta del Estado en las sociedades de economia mixta
en las sociedades anénimas con participacion estatal y en otros entes del sector publico;14- Todo funcionario o
empleado publico encargado de otorgar habilitaciones administrativas para el ejercicio de cualquier actividad, como
también todo funcionario o empleado publico encargado de controlar el funcionamiento de dichas actividades o de|
ejercer cualquier otro control en virtud de un poderde policia;15- Los funcionarios que integran los organismos de
control de los servicios publicos privatizados, con categoria no inferior a la de director general o nacional;16- E
personal que se desempefia en el Poder Legislativo de la Nacién, con categoria no inferior a la de director;17- E
personal que cumpla servicios en el Poder Judicial de la Nacidn y en el Ministerio Publico de la Nacion, con
categoria no inferior a Secretario;18- Todo funcionario o empleado publico que integre comisiones de adjudicacion
de licitaciones, de compra o de recepcién de bienes, o participe en la toma de decisiones de licitaciones o
compras;19- Todo funcionario publico que tenga por funcién administrar un patrimonio publico o privado, o controlar
o fiscalizar los ingresos publicos cualquiera fuera su naturaleza;20- Los directores y administradores de las
entidades sometidas al control externo del Honorable Congreso de la Nacion, de conformidad conlo dispuesto en el
articulo 120 de la Ley N° 24.156.d) Los funcionarios publicos provinciales, municipales yde la Ciudad Autbnoma de
Buenos Aires que a continuacién se sefialan, que se desempefien o hayan desempefiado hasta dos afios
anteriores a la fecha en que fue realizada la operatoria:1- Gobernadores, Intendentes y Jefe de Gobierno de la
Ciudad Autbnoma de Buenos Aires;2- Ministros de Gobierno, Secretarios y Subsecretarios; Ministros de los|
Tribunales Superiores de Justicia de las provincias y de la Ciudad Autbnoma de Buenos Aires;3- Jueces Y
Secretarios de los Poderes Judiciales Provinciales y de la Ciudad Autbnoma de Buenos Aires.4- Legisladores|
provinciales, municipales y de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires;5- Los miembros del Consejo de I
Magistratura y del Jurado de Enjuiciamiento;6- Maxima autoridad de los Organismos de Control y de los entes
autarquicos provinciales, municipales y de la Ciudad Autdnoma de Buenos Aires;7- Maxima autoridad de las|
sociedades de propiedad de los estados provinciales, municipales yde la Ciudad Autbnoma de Buenos Aires ;e
Las autoridades yapoderados de partidos politicos a nivel nacional, provincial y de la Ciudad Autbnoma de Buenos
IAires, que se desemperfien o hayan desempefiado hasta dos afios anteriores a la fecha en que fue realizada 13|
operatoria .f) Las autoridades yrepresentantes legales de organizaciones sindicales y empresariales (camaras
asociaciones yotras formas de agrupacion corporativa con excepcion de aquellas que Unicamente administren las|
contribuciones o participaciones efectuadas por sus socios, asociados, miembros asociados, miembros adherentes
/o las que surgen de acuerdos destinados a cumplir con sus objetivos estatutarios) que desempefien o hayan|
desempefiado dichas funciones hasta dos afios anteriores a la fecha en que fue realizada la operatoria .El alcance
establecido se limita a aquellos rangos, jerarquias o categorias con facultades de decision resolutiva, por lo tanto s€
excluye a los funcionarios de niveles intermedios o inferiores. g) Las autoridades yrepresentantes legales de las|
obras sociales contempladas enlaLeyN° 23.660, que desemperien o hayan desempefiado dichas funciones hasta
dos afios anteriores alafechaen que fue realizada la operatoria .El alcance establecido se limita a aguellos rangos
jerarquias o categorias con facultades de decision resolutiva, por lo tanto se excluye a los funcionarios de niveles|
intermedios o inferiores .h) Las personas que desempefien o que hayan desempefado hasta dos afios anteriores a
la fecha en que fue realizada la operatoria, funciones superiores en una organizacion internacional y sean
miembros de la alta gerencia, es decir, directores, subdirectores y miembros de la Junta o funciones equivalentes|
excluyéndose a los funcionarios de niveles intermedios o inferiores. i) Los cényuges, o convivientes reconocidos|
legalmente, y familiares en linea ascendiente o descendiente hasta el primer grado de consanguinidad, de las|
personas a que se refieren los puntos c), d) e) f) g) y h) durante los plazos que para ellas se indican”.

FIRMA
ACLARACION

LUGARY FECHA
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ANEXO 6 — DOCUMENTACION CATASTRAL

PLANO INDICE DE LA MANZANA
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PLANO DE MENSURA
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ANEXO 7 - INFORME DE PREFACTIBILIDAD

Repihlica Argentina - Poder Fjecutivo Nacional
2016 - Afie de] Bicentenario de la Declaraciim de la Independencia Nazional

Nota

Numero: NO-2016-03390750=APN-DNPAAABE

CIUDAD DE BUENOS ATRES
Miéreoles 16 de Moviembre de 2016

Referencia: Motivo: s/pre-factibilidad anteproyecto para las Manzanas N® 74/ 73, circunscripeion 13,
Seceidm 2, delimitadas por las calles México, Av. Ing Huergo, Av. Belgrano v Azopardo, CABA.

Ar Arg. Carlos Colombo (Subsccretaria Plancamineto CABA),

Con Copia A:

De mi mayor consideracion:

Sefior Sub Secretario de Planeamiento (SSPLANE)

Arg. Carlos Colombo

Me dirfjo a usted para realizar la consulta de pre-factibilidad edilicia a este organismo respecto al immueble
sito en el epigrafe, para la realizacion de anteprovecto urbano que contemple ambas manzanas en su
comjunto, que tenga en cuenta la creacidn un espacio urbano donde se privilegie la accesibilidad peatonal v
espacio verde publico, acorde al Plan Urbano Ambiental.

Las dos manzanas consideradas para el provecto. tienen su frente contiguo sobre la Av. Ingeniero Huergo v
la calle Azopardo, entre las calles México, Republica Bolivariana de Venezuela, ubicadas en ¢l Barrio de
Monserrat, de la Comuna 1. Se encuentra emplazado dentro del distrito C2 de zonificacion general del
Codigo de Planeamiento Urbano vigente. Las manzanas N* 7475 poseen una superficie de 5.867 m2/
6062 m2 respectivamente. Ambas manzanas conforman en su conjunto una superficie total 11929 m32.
Es importante mencionar que en la Manzana N°75 se encuentra emplazado el edificio de Administracion
General de Puertos, inmueble que se encuentra catalogado bajo ™ Proteccion Cautelar”. con una supearficie

edificada de 2.400 m2,

Estas manzanas presentan una morfologia atipica respecto al resto de las manzanas de la Cindad, dado por
su forma rectangular difinendo de la tradicional manzana espafiola cuadrada del tejido urbano de la Ciudad
de Buenos Adres.
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Las particularidades mencionadas precedentemente hacen. que la propuesta urbana tenga un fratamiento
especial, acompaiiando al desarrollo de ambas manzanas como una unidad, para la generacion de espacio
piblico v peatonal, en consonancia con la renovacion del drea que se verd motorizada por las obras del
“Paseo del Bajo™.

El area es la expansion natural de Puerto Madero, recientemente se acaba de inaugurar la torre “Quartier
Madero Urbano “en la calle Azopardo 770, luego estin los nuevos edificios del Hotel Unigue Madero v la
Torre de oficinas SK. {Ver anexo 1)

Atales fines la propuesta urbana tendrid varias lineas de accidn, Por un lado contempla la “Puesta en Valor
“del edificio de la Administracion General de Puertos, luego privilegia generacién de un paseo verde lineal
que vaya sobre la Av. Huergo que haga de fuelle urbano. A nivel morfolegia edilicia esta prevista la
realizacion de 3 torres sobre ambas manzanas, una sobre la manzana 75 en conjunto con el inmueble de
AGP, vy las otras dos sobre la manzana 74. (Ver Anexo 2). Estas torres tendrin un tratamiento en especial a
nivel peatonal. con plantas semi-libres pasantes con usos comerciales con expansiones al sector verde,
dindole un sentido recreative, revitalizando el drea con usuarios o todas las horas del dia

Dos de las torres propuesta serdan destinadas a usos mixtos (oficinas / residencial) v la tercera a hoteleria.
Se ha propuesto un plane limite de 89,40 metros de altura v un volumen edificable sobre cota cero totales
de 71.681 m2. (Ver Anexo 3). Esta propuesta urbana sigue con la nueva impronta de la zona. A los
efectos de la optimizacion de los indicadores urbanisticos vigentes, se trabajardn las dos fracciones
integrantes de la manzana 75 (CIE 02-0000075-7/ CIE 02-00012228-3). como una sola fraccidn para luego
darle una nueva sub division al predio de AGP, donde se acota su poligono. {Ver anexo 4).

Apuardamos su respuesta sobre la factibilidad presentada

Sin otro particular saluda attz.

ristinn Lopez

Director Nacicnal

Direccidn Nacional de Planeamisnio

Agences e Adminsiacion de Bemes del Estado
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/ ANEXO 01 MONSERRAT - COMUNA1

01 FROYECTO : Av, Ing, Huergo - Mexlco - Azopardo - Av, Belgrano
FLANC : ENTORNO FREDIO
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" ANEXO 02 MONSERRAT-COMUNA1

AV NG LUIS & HUERGD m AW NG LUIS A HUERGD

—

i

2

AV.BELGRAND =—{==
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= vENEZUELA
]
]

! — 2/
=@ = rrorawro @)
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PLANTA BAJA
—

== =
AV.ING. LUIS & HUERES < m AV NG LUIS & HUERGD
= e =
T 1 I 1 I T
@
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— |
=== VENEZUELA

] ? T J L - I_ I L a1 /'
@ <

- Azc-rﬂ::lDMzA7< <g=nz0riRoe MZA, 74

PLANTA TIFO

02 FROYECTO : Av, Ing, Huergo - Mexlco - Azopardo - Av, Belgrano
FLANC ; PLANTA BAJA Y FLANTA TIFO

 ANEXO 03 MONSERRAT - COMUNA1

BALANCE DE SUPERFICIE BALANCE DE SUPERFICIE
suP Terreng| EpiFicio Fos FOT  |sUP GowSTRUBLE| NIVELES U — ros fo1  |supcomstruLe| wveres
MANZANA TORAE 2 | esm2 | mssamz 210ma E MANZANA
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5
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=
=
=
. == = &
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TORRE 1=0F[CINAS A

k< ToRE 3BT i TORRE 2 - OFICINAS
MZA 74

AGF =EDI|FICIO A RECICLAR

MZA 75
Vlsta Sobre Av, Ing, Huergo

03 FROYECTO : Av, ng, Huergo - Mex|co - Azopardo - Av, Belgrano
FLANO : VISTAS
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ANEXO 03 - BIS MONSERRAT - COMUNA 1
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PLANG : VISTAS
ANEXO 04 MONSERRAT = COMUNA 1
-
AV, NG, LUIS A, HUERGO
— 1
-
o o«
2 S
p ]
o p
o =
w
2 =
= | PARCELA 2 8
< % {g Nomenclalura Catastral
£ Clre, 13 | Secc.2 Manz.75 | Parc, lay 1b
- gz) SUPERFICIE Mza, 75, 8,082 m2
=3= AZDFARDO
PARCELA 1
—_
e AVING LUIS A HUERGO SUPERFICIE PARCELA.... ....1.540 m2
I \ SUPERFICIE FOS AGP..... .. 1,045 m2
JI\ PARCELA 2
2 z SUPERFICIE PARCELA...ove v ov v o 1,522 M2
-
=1
5 o SUPERFICIE FOS TORRE A. v 904 m2
o
:
z
& ESPACI|O VERDE A CEDER
‘ SUPERFICIE A CEDER ..o 113 M2
.
<= AZOPARDO
04 FROYECTO = Av, Ing. Huergo - Mexlco - Azopardo - Av, Belgrano
FLANO : MUEVA SUB DIVISION - MZA 75
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Informe

Numero: [F-2017-02576192- -DGIUR
Bucnos Aires, Vicmes 13 de Enero de 2017

Referencia: EX-2016-20924 01 6-IMGE Y-8 SFLAME

MOTIVO: 5/ Prefactibilidad d= tejide para las Menzanas IT 74475, Circunsenipeidn 13, Seccidn 2,
delimnitadas por las calles Mézmce, Av. Ing Huerge, Av. Belgrane v Azoparde.

SENOR DIRECTOR GENERAT
DIRECCION GENERAL
DE INTERPRETACION URBAMISTICA

1. Vieta la MOTA-2016-33%6750-AABE-AFTT-DIE, la Direccidn Macional de Planeamiento
solicita el esmdic de la prefactibilidad de tejide para el predio sito en la Clrennceripeidn 13, Seccién 2,
Manzanas 7 v 75

2 Lospredios en cuestidn, se hallan emplazadss en un Distrito C2 -Centro Principal
(parigrafo 5.4.2.2) de Zonificacidn General del Cédigo de Planeam:iento TUrbane.

3 Rerspecto 2 los predios metvos de consulta, cabe seflalar que la marzasa W° 73, parceda A

0 se encuentran con Mivel de Protecoidn edilicia Cautelar, en estado de catdl ogo preventive, segin
Eeletin Oficral 74435 da fecha 11707714 baje resolucién 1P 220-SECFLAN- 1430 en cuanto & la
mignzane WY 70, parcele N° 001 b v manzave 3 74, parcela 5° 000, ze encuentran afectadas a la Ley 107
3620 al ser edificios anferiores al afic 1941; segun se desprende de la Base APH obtenids por Sistetna
Interne “Parcele Digiial leteligente ™ (FDI),

4 En cuanto a la ncrmativa wigente, se informa que:

4 a) El Paragrafo 5.4.2.2 Distrito C2 - Centro Principal [Taterpretacisn Ofcial), del Cddige de

PLIEG-2017-02801736-APN-DCY C#AABE

pagina 32 de 37

32



2N
r' Agencia de Administracion
’ de Bienes del Estado

Planeamiento Urbano, establece:

Ut ) Disposiciones particulares

al Basamenios.

Altwra maxima: Tm por encima de la cota de la parcela,

Area edificable: podrd ocupar Tu totalidad de la swperficie de lo parcela, salvo las limitaciones de F.0.S,
establecidas en el Cuadro de Usos N 3.2.0.(0..)

i \ch Edificio de perimetro [ibre:

Tefido: Cumpliran con las disposiciones generales de la Seccion 4 de acuerdo con:
R=hd=475

r=hvd =6(.)

&) Caso particular para edificios de perimetre Hbre,

Los edificios de perimetro libre, siempre gue cumplan las condiciones detalladas a continwacion, podrin
aleanzar wn FO.T, mdxime por todo concepto de 7,

Deberdn ser construidos unicamente en parcelas de esquing con superficie igual o mayor a 2.500m2 (dos
mil guinientos metvos cuadrados),

La ocupacion del suelo (F.OWS, midximo) ro podra superar el 30%,

El resto de la parcela deberdg destinarse exclusivamente al nse piblice, con espacios verdes parguizados 10
dreas pealtonales.

En el case de destinarse el edificio a “hoiel cuatro o cinco estreflas” podrd materializarse un basamento
con wun FLOLS. = 6086 destinado a localizar las instalaciones necesarias para alcanzar esa categoria a nivel
nternacional, sin perfuicio del cumplimiento del F.O.5. mdximeo del 43% para aguello que se constriya
por sobre el basamento.

Restriceidn al dominio: previo a la concesion del permiso de obras el propietario de la parcela deberd
restringir su dominio medianie la constitucion de una servidumbre administrativa, formalizada en escrifura
pithlica, por la cual se garantice el libranitento permanente al uso piblico de la superficie de la parcela
que resulie libre de edificacion, cuyo proyecio deberd ser aprobado por el Consefo.

Tratamiento del contorno: los muros exteriores y que resulten enfrentados al espacio librado al uso
priblico deberdn tratarse arguitectonicamente.

De cumplimentarse todo lo anlerior s¢ permifivd rebasar con la edificacion los planos limitey resultantes
de aplicar las relaciones R: 4.5 y r: 6 establecidas por el inciso ¢ del presente y las normas generales de
fer Seceidn 4, con una superficte cubierfa no mayor que el vemte por clenfo (20%) de lo superficie cubierta
e se consiruya por debajo de dichos planos limites y por enctma de la cola de fa parcela,

5) Usos: Los que resulten de aplicar las disposiciones del Cuadro de Usos N° 53.2.1. El uso vivienda solo
podrd localizarse por sobre fa planta baja, ()"

4.b) El parigralo 4.3.3 Altura de un edificio de Perimetro Libre, (Ver Acuerdos N® 250/CPUAM/2004 y
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N™ ST2ZICPUAM2004) establece:

L0 dl e separaeidn d77 enitre los paramentas enfrentados de wn mismo o distintos cuerpos construfdos
en la misma parcela, gue cumpliva con la velacion h''7d""" = r/2, donde (ri, se obtiene por aplicacion del
tnciza bl v B es la semisuma de las alturas de los paramentos enfrentados en toda su longitud, En todos
low casos d'" = [ 2m. "

4.c) De acuerdo al apartado 4.1.1.3 Proteccidn cantelar, menciona: “Se encuentran afeciados a esie nivel
low edificios cuye valor reconoetdo es el de constituir la referencia jormal y cultural del area, fustificar y
dar sentido al confunio,

Protege la imagen caracleristica del drea previntende actwaciones contradictorias en el leido v la
morfologia, ™

4.d) Segin Art. 10, 1.4 Proximidad a edificios ¥ lugares declarados monumentos historicos o con valor
patrimonial para la cindad, ¢stablece:

“En parcelas adyacentes o edificios catalegades, ligares declarados Monumente Histérico Nacional o
Disiritos APH, deberd consultarse a la Secretaria, en lo que respecta al tratanitento de fachadas v al
contexio patrimontal.”

3. Efectuado ¢l analisis de la documentaciom presentada en:

*IF-2016-26925126-SECPLANE, n” de orden 2: Nota de solicitud de provecto v su descripeion:

#IF-2016-26925190-SECPLANE. n” de orden 3: Provecto con plantas, cortes v superficies: se informa que:

5.a) Se trata de las parcelas N 001a y 001b, con una superficie total aproximada de 4.876.62 m* v de
1.186,25 m?, respectivamente, insertas en la Manzana N" 0735, delimitada por las calles Azopardo, Av.
Belgrano, Av, Ingeniero Huergo v Republica Bolivariana de Venezuela, v la parcela N® (00 de la Manzana
N 174, con una superficie total aproximada de 5903,98 m?, delimitada por las calles Azopardo. México,
Av, Ingeniero Huergo v Repiiblica Bolivariana de Venezuela, segin Perimetral y Ancho de calles obtemido
por Sistema Interno “Parcela Digital Infeligente” (PD),

5.0 En cuanto al entorno general de emplazamiento, se trata de una zona con un alto grado de
consolidacion morfolégica v de usos, acorde al caracter del distrito, con presencia de edificios de gran porte
a escala institucional, financiera v comercial, v otros de valor patrimonial. Respecto de las manzanas en
estudio, las mismas presentan una vacancia de superficie importante, con edificaciones poco consolidadas,
no obstante se destaca la presencia del edificio de “Administracion General de Puertos”™, el cual posee nivel
de proteceion Cautelar.

5.c) En virtud de la situacion contextual descripta, se propone materializar 3 edificios de “perimetro libre™

PLIEG-2017-02801736-APN-DCY C#Aéx4 BE

pagina 34 de 37



2N
r' Agencia de Administracion
de Bienes del Estado

la denominada “Torre 17, a localizarse en la manzana M73, que coexistiria con el edificio de
“Administracion General de Puertos™, para el cual se propone su preservacion v puesta en valor, v las
denominadas “Torres 2 v 3", a localizarse en la Manzana 74. Los volumenes mencionados de perimetro
libre se desarrollarian en 23 niveles sobre rasante, por debajo de los planos limites horizontales

correspondientes v con una superficie segin FOT de T1681m=.

5.d) En ambas manzanas a intervenir, se respetaria una ocupacion del suelo (FOS), inferior al 45%
considerado en el caso “g) Caso particular para edificios de perimeiro libre”, del Pardgrafo 5.4.2.2
precitado, liberando la superficie restante a espacio verde publico v paseo peatonal en integracion fisica-
espacial de ambas manzanas, con abastecimiento de servicios ¥ comercios a los fines de promover su
utilidad social v funcional.

5.2) Ahora bien, la Manzana 75, en consulta. esta conformada actualmente por las parcelas N® (01a y 001b,
las que se pretenden unificar v resubdividir, en una nueva parcela configurada a partir de la pisada del

edificio existente de la *Administracién General de Puertos”, con una superficie aproximada de 1540m? v

una segunda parcela de 4522m°, a los efectos de optimizar los indicadores urbanisticos, segin lo declarado
por los interesados.

5.f) Con relacién a los usos, la denominada “Torre 17, se destinaria a “Hotel”, ¥ las denominadas “Torres 2
v 37, se destinarian a usos mixtos “Oficinas v Viviendas™, los cuales resultan Permitidos en el Distrito de
implantacién, con las pautas v condiciones que establece €1 Cuadro de Usos 5.2, 1.a) del Codigo vigente.

6. Por lo expuesto precedentemente esta Gerencia Operativa considera, en principio, que la
propuzsta de Obra nueva podria encuadrarse dentro de los parametros urbanisticos contemplados en el
incise “gl Caso parficular para edificios de perimetro libre”, del Paragrafo 5.4.2.2 — Distrito C2 del
Cadigo de Planeamiento Urbano vigente, en tanto para ¢l edificio existente catalogado, se contempla su
preservacion v puesta en valor dentro de los términos establecidos en el Articulo 5.4.12 Parigrafo, en su
punte 4.1.1.3 Proteccion cautelar v los grados de intervencion admitidos para el caso, teniendo en cugita
astmismo la integraciom de las nuevas obras en los témmimos del Art. 10.1.4 del mismo Codigo. Por otro lado
se pondera la conformacidn de espacio verde publico v peatonal, con locales v equipamiento gque
promuevan su wiilidad social v funcional, en sintonia con los ertlerios de sustentabilidad, impulsados por la
Lay 2930 del Plan Urbano Ambiental (PUA) v el actual Modelo Territorial (MT).

7. Mo obstante lo expuesto, en ¢l caso de proponerse un provecto de acuerdo a la prefactibilidad
analizada, debera iniciar un expediente de consulta con toda la documentacion que para estos casos se
requiere a fin de poder acceder al correspondiente estudio por parte de este Organismo.

8. Se elevan las presentes actuaciones a esa Superioridad para que de compartir lo informado
precedentemente se notifique al recurrente.
BT
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AMALIA SACCHI
Amalistn
DGINTERPRETACION URBANISTICA (S5REGIC)
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Providenda

Muamero: PV-2007-022 10559 -ZRRECIC
Buenos fires, Martes 17 de Enero de 2017

Referencia: Emp. H° 26.920.016/14

LIOTTWCr 3f Prefactivilidad de tejide para el predio sito en 1a calle Jas Manzanag DT 74173,

Circunseripoi dn 13, Seccidn 2, delimitadas por lag calles Méxice, Av Ing Huerge, &v. Belgranc v
Lzoparde. -

Wisto el expediente ¥ con lo expresade por la (Gerencia Operablva Supervist on
Interpretactén Urbana de2 la Direccidn General de Interpretacién Urbanistica, mediante Informe [F-
2376192-DGITE-2017, sele netifica el misme.

FIDRIGOCETE

Sahsecretnio

H BEEC REGIETROS, INTERFRETACIONY CATAETROD [WMOUYT
L)
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