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BASES PARA EL PLAN DIRECTOR DE CIUDAD DE CORDOBA

Lineamientosy Estrategia general para
El reordenamiento del territorio

1- INTRODUCCION
La planificacién en Cérdoba

Cérdoba ha encontrado diversas modalidades de abordar sus problematicas urbanas, pero es
recién en la tercera década del siglo XX que logra situarlas en una visién de conjunto a través de
la figura del plan urbanoy las diversas denominaciones que éste fue asumiendo: plan regulador
y de extensidn, esquema de ordenamiento, plan de desarrollo, plan estratégico, entre otros. Asi,
en sus diferentes instancias y bajo enfoques diversos, los planes urbanos de Cérdoba
intentaron corregir, prever y proponer soluciones a los problemas que la ciudad iba
experimentando.

Es asi que hoy podemos destacar en su historial de planificacién: el Plan Regulador y de
Extensién de 1927, como primera mirada sistemdtica sobre una ciudad que se expande sobre el
territorio de una manera sin precedentes; posteriormente, el llamado Plan Regulador de 1954,
preanuncia y da respuestas planificadoras a los conflictos de una ciudad que va adquiriendo
una impronta industrialista, asi como, el Diagndstico tentativo y alternativas de desarrollo
fisico (1973) y su consecuencia, el EDOU (1978), plantea nuevas directivas planificadoras para
reorientar el desarrollo urbano. Los sucesivos planes, PLANDEMET y EDOM (1980), abordan los
inicios de una ciudad que va asumiendo cardcter metropolitano, de la misma manera que el PEC
(1993-1999), y el PECba (2003-2006), intentan establecer pautas y acciones para un
reposicionamiento urbano ante un nuevo contexto econémico.

Resultado del pensamiento y la accién de planificacién publicas, son numerosas las obras
estructurantes que hoy observamos en la ciudad, asi como también el abarcativo sistema
normativo urbanistico actualmente en vigencia.
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MUNICIPALIDAD DE LA CIUDAD DE CORDOBA - UNIVERSIDAD NACIONAL DE CORDOBA IA
Secretaria de Desarrollo Urbano - Facultad de Arquitectura, Urbanismo y Disefio

Sintesis de la situacién actual

Este punto se plantea como la base de comprension de la ciudad existente, de cuya lectura
emergen diversas problematicas que, si bien se encuentran intimamente relacionadas entre s,
requieren de un abordaje especifico con arreglo a una visién del conjunto de la ciudad.

En primer lugar, es necesario referirse a
Cérdoba como una ciudad metropolitana,
concepto que expresa con mas claridad la
mutua influencia entre la capital y los
centros urbanos integrantes del espacio
metropolitano que es precisamente el
ambito de concertacién para el abordaje
conjunto de problemas compartidos, tales
como : falta de regulacién del soporte de
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infraestructuras, del uso y
aprovechamiento de los  recursos
naturales, deficitario sistema de

movilidad, desarrollo no planificado de los
centros urbanos integrantes, etc., todos
estos factores que amenazan el equilibrio
ambiental y la atencién sobre aquellas
expresiones de la identidad territorial. A
esta escala, la temdtica es doblemente
compleja ya que, a las diversas realidades
urbanas que alberga el espacio metropolitano, se aflade la necesidad de su institucionalizacion
y, en consecuencia, de una gestién conjunta de su territorio.

Friente IPI AM

En cuanto al estado de situaciéon actual del soporte fisico-natural de la Ciudad de Cérdoba, sus
condiciones medio-ambientales y los principales riesgos urbanos generados por el ineficiente
manejo de los recursos, nos encontramos con problemdticas como: contaminacién de las aguas
superficiales y subterrdneas y su relacién con la critica insuficiencia de sistema de derivaciény
tratamiento de efluentes cloacales; amenazas de inundacién, erosién y anegamientos y su
relacién con la escasa infraestructura de desagiies pluviales; la escasez del recurso agua;
contaminacién del aire en relacién con el tratamiento de los residuos urbanos y el efecto
contaminante de la movilidad; entre otros temas.

Desde una lectura de la incidencia del sistema conectivo en la estructura urbana de Cérdoba, se
evidencian los defasajes entre movilidad, densificacién y extensién urbana, con énfasis en
aquellos aspectos criticos de la conectividad, como la capacidad y configuracién de la red vial
principal, con los graves problemas de congestidn, contaminacién e inseguridad, tanto vehicular
como peatonal. La conformacién radiocéntrica, como resultado de la ubicacién central de la
ciudad en su regién, y reflejo de esas relaciones, actualmente es necesario revisar en relacién a
la necesidad de un desplazamiento eficiente del trdnsito vehicular y para lo cual, a través de
algunas obras como la Av. De Circunvalacién, la Ronda Urbana, etc. se intenta generar nuevas
alternativas a aquel esquema histdrico.
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La ciudad de Cérdoba presenta una relacién superficie/habitante que da como resultado una
densidad promedio menor a los 60 hab./ha, que pone en evidencia la excesiva extensién del drea
urbanizada en barrios conformados en gran medida por viviendas unifamiliares, acompafiados
en NuUmMerosos Casos por una masa critica de marginalidad social y territorial..

Como consecuencia de esa baja densidad general resultan importantes deseconomias urbanas
en la provisién de infraestructura, equipamiento y transporte publico y, asimismo, una
permanente amenaza de consumo inadecuado de suelo, tanto rural de valor productivo, como
natural de valor paisajistico-ambiental. El requerimiento de alojar un incremento de poblaciéon
de mas de 200.000 habitantes en los préximos 20 afios, implica asumir el control del manejo de
los procesos de extensiéon de la mancha urbana y especialmente la concentracién poblacional,
para lo cual se hace indispensable un estudio de la oferta de suelo urbano, de extensidn de
infraestructura y dotaciéon de movilidad los fines de alojar aquella poblacién, tendiendo a
promover la densificaciény delimitar la extensién.

Conjuntamente con esa baja densidad general, coexisten dreas de alta concentracion
poblacional en una relacién centro-periferia que, como consecuencia de la escala y extensién de
la ciudad, ha surgido la conformacién de nuevas centralidades: corredores lineales con marcada
dindmica comercial, consolidacién de subcentros barriales tradicionales, difusién espontanea
de otros nuevos y de diversos polos de atraccién a escala urbana, que lleva a considerar
detenidamente estas funciones descentradas y la incidencia en su configuracién de las
actividades econdémicas (industrias, grandes equipamientos y concentracién comercial).
También, la oportunidad que reviste el descentramiento para la formulacién de un nuevo
sistema de movilidad urbana, el estimulo a la densificaciéon y la generacién de de espacios
publicos.

El Area Central estd instalada, en la memoria colectiva y en la vida social, como el lugar de
todos. Sin embargo, una vez mas, se estd frente a una crisis de su significado por /a pérdida
parcial de su rol estratégico tradicional
para el conjunto de /a estructura urbana.
Una evidencia lo constituye el contraste
entre el acentuado crecimiento de las dreas
periféricas urbanas vy el virtual
estancamiento y declinacién del crecimiento
poblacional del Area Central. La elevada
congestién vehicular, unida a la deficiencia
del transporte publico que ha generado la
fuga de determinadas actividades hacia
zonas periféricas y con mejor posibilidad de
acceso.

Sin embargo, la zona posee un potencial
econdémico, turfstico e histérico, que bien
aprovechado puede conducir a su
revitalizacién social y econdmica, con
influencia positiva sobre el conjunto del
area.
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El conjunto de regulaciones respecto del fraccionamiento, uso y ocupacién del suelo, y la
edificacién de la ciudad de Cérdoba, constituye un “sistema normativo” que no ha sido revisado
(salvo modificatorias parciales) desde su elaboracién a mediados de los afios 80. Ante los
desafios planteados por el crecimiento de la ciudad y las nuevas maneras y formas de su
construccién, presenta limitaciones para responder a requerimientos funcionales, ambientales,
de manejo del suelo e insercién territorial de la ciudad, pero también a aquellos vinculados a su
economfa, por lo que es necesaria su revision y adecuacién a los nuevos requerimientos socio
econdmicosy ambientales que enfrenta la ciudad.

En sus diferentes instancias y bajo enfoques diversos, los planes urbanos de Cdrdoba
intentaron corregir, prever y proponer soluciones a los problemas que la ciudad iba
experimentando. En este proceso, se distinguen tres momentos claves:

I. Las expansiones de finales del siglo XIX, cuyas primeras urbanizaciones -los denominados
barrios pueblos- fueron planificadas y disefiadas en cada una de sus partes, con un sentido de
estructuracién propia. En conjunto, produjeron una extensién inusitada de la mancha urbana
que se vio acompafiada de una modernizacién de las infraestructuras en general.

II. La creciente industrializacién de la ciudad a partir de la década de 1950, su afianzamiento
como polo metalmecdnico y la profundizacién de su reconocimiento como centro universitario,
que actuaron como incentivo de una extensién urbana sin plan ni sentido de unidad, donde ya
es posible vislumbrar parte de los problemas actuales de la ciudad.

IIl. La alteracion en las formas de expansidén, iniciado a principios de los afios 80, en el marco de
una paulatina metropolizacién del territorio, donde la ciudad ve frenado su ritmo de
crecimiento que, como consecuencia, se acelera en los centros urbanos del entorno
metropolitano.

Vivimos un nuevo momento, caracterizado por las sucesivas crisis de fines del siglo XX y
comienzos del siglo XXI que incorporan de manera mds cruda su fisonomfa actual
metropolitana, sus paisajes de riqueza y pobreza, las peleas por el lugar, la conciencia
ambiental, el valor del patrimonio cultural, y la incertidumbre productiva. Desde hace unos
afios, Cérdoba viene sufriendo un salto de escala en su desarrollo, conjuntamente a una
precarizacién social y econémica de la vida urbana, cuyas evidencias se manifiestan en el
espacio de la ciudad. Esta situacion se agrava con la discontinuidad de la tarea planificadoray Ia
presencia de numerosos proyectos inconclusos que, a su vez, son una muestra de las
dificultades para revertir esta realidad.

Pensar en la ciudad futura implica la reflexién acerca de la ciudad actual, las acciones vy
voluntades que la construyen y las tendencias visibles o subyacentes que deberdn
profundizarse o revertirse. Es sobre esta base que se deberd formular una estrategia para
conducir el desarrollo urbano a la ciudad que se aspira. En ese sentido, mds que un programa
estatico de actividades localizadas en diferentes espacios urbanos, la estrategia deberd remitir
a una vision dinamica de la complejidad urbana que permitird encontrar un cierto nimero de
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escenarios para la accién, susceptible de ser modificado ante circunstancias no previstas que
obligan arevisar las acciones formuladas.

Esta es la tarea a encarar en las subsiguientes etapas del proceso de elaboracién del Plan
Director. En esta instancia se expone un enfoque que pretende enmarcar la discusion y el
consenso de una estrategia urbana para el desarrollo de la ciudad. Dicho enfoque se
corresponde con una visién de la planificacion urbana fundamentada en la blsqueda del
maximo aprovechamiento de las oportunidades que ofrece la ciudad actual, oportunidades que
son el resultado de la acumulacién histérica del accionar social sobre el medio.

Significa, entonces, apoyarse en ese capital existente e histéricamente construido, para
alcanzar los objetivos de una ciudad diversa en el sentido de variedad espacial, tipolégica,
funcional, ambiental, integradora de la diversidad social de la poblacién; una ciudad articulada
y alavez cohesionada, con énfasis en el desarrollo de lugares y medios de inclusién social, en los
espacios plblicos, el transporte, la distribucién y gestién del equipamiento comunitario; una
ciudad policéntrica y equilibrada, con un centro tradicional potente y revalorizado y un
conjunto de subcentros barriales dindmicos y representativos de las identidades particulares de
los diferentes sectores urbanos.

Sobre la base del Diagndstico para el Plan Director, presentado en el mes de junio de 2007, se
propone, de manera preliminar, una Estrategia General como fundamento del Plan Director vy,
mds adelante, una serie de Lineamientos que, en conjunto, constituyen la base para definir
planes especificos, programas y proyectos con arreglo a los principales temas de la agenda
urbana local.
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ESTRATEGIA GENERAL.
Componentes.
El Plan Director debe postular un cambio de paradigma en la gestién local en cuanto a la
recuperacién del rol operativo e iniciativa gestora del Estado Municipal. Para ello, debe facilitar
el pasaje de una funcién reguladora y de contralor, a la de un Estado que promueve y toma la
iniciativa enla generacion de propuestas de desarrollo urbano.

Tres son los componentes que dan el marco ideoldgico, territorial y de implementacién a una
Estrategia General para la transformacién de la ciudad, a modo de un enfoque sistémico que
permite abordar la compleja realidad urbana a partir de comprender a ésta como el resultado de
la interaccién conjunta de las parcialidades que la componen. En otros términos, e/ ftodo es mds
que la suma de /as partes.

Los tres componentes definidos son: Fundamento politico del Plan; estrategia territorial y
urbana; instrumentos del Plan.

Fundamento politico del Plan

Es el posicionamiento que subyace en la propuesta de desarrollo para la ciudad y que brega por
el tratamiento integral de temdticas postergadas que hoy constituyen deudas histdricas de Ia
gestién estatal.

Se pretende que los diferentes ejes de desarrollo territorial tendientes a definir acciones
(planes, programas, proyectos) se enmarquen en una visién integradora que considere Ia
inclusién, la sustentabilidad y la institucionalidad como un imperativo ético y politico
insoslayable en la gestidn urbana local.

* Inclusién. Como respuesta a la diversidad social, implica concebir al Plan Director desde
la perspectiva del derecho a /a ciudad de todos y cada uno de sus habitantes,
entendiendo a aquél como el usufructo equitativo del habitat urbano en el marco de
principios de sustentabilidad, igualdad de oportunidades y equidad social, debiendo ser
un compromiso para su garantia la definicién y puesta en funcionamiento de politicas,
programasy proyectos urbanos de inclusion.

= Sustentabilidad. Desde el abordaje ambiental la ciudad es el resultado de la
interaccién de los sistemas sociales sobre los sustratos fisico y biolégico. La
recuperacién de las cualidades ambientales de la ciudad es |a premisa para la propuesta
de manejo sostenible de los diferentes componentes del sistema urbano: natural,
cultural (involucra lo transformado por el hombre), humano (involucra lo econémico, lo
social, los valores de identidad subyacentes en la cultura). Pensar en una ciudad
sustentable supone entenderla como un sistema vivo que, en una propuesta de
transformacién, debe considerar las relaciones preexistentes y a aquellas nuevas
relaciones a generar que deberdn integrarse y alimentarse entre si. En otros términos,
los procesos urbanos deben ser integrales y dindmicos y no aislados ni lineales, como
requisito indispensable para la gobernabilidad, equilibrio y la permanencia del sistema.
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» Fortalecimiento institucional. El desarrollo de capacidades y el fortalecimiento
institucional contribuyen significativamente a la concrecién del Plan y a la concrecién
de los programas, proyectos y acciones que lo integran. Muchos de los problemas
urbanos de hoy, no son por la falta de propuestas, sino por la ausencia de capacidad
institucional para llevarlas a cabo. La formacién de competencias técnicas debe
complementarse con el desarrollo de capacidades para el trabajo en red, la interaccién
con otros sectores y organizaciones de la sociedad, el liderazgo y la gestién del cambioy
formas de enfrentar las nuevas oportunidades y desafios que presentara la ciudad en un
contexto cambiante. Asi, el Plan aspira a convertirse en un instrumento que viabilice
importantes transformaciones en el territorio, pero también, a ofrecer al Estado
municipal una herramienta que alna y motorice capacidades hoy dispersas,
indispensables para su concrecion.

A su vez, la viabilidad politica del Plan depende de su institucionalizacién como politica de
Estado, planteando una agenda que permita cuatro acuerdos bdsicos:

» Planificacién integral de la gestién del municipio

= Coordinacién interjurisdiccional

= Concertacién ptblico - privada

» (Consensosy participacién ciudadana

PROMOVER
GARANTIZAR CONSENSUAR GENERAR

PLAN
DIRECTOR

Cérdobal C!
4%; Ciudad J")V)‘i
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Estrategia territorial y urbana

La Estrategia General involucra particularmente todos aquellos aspectos que hacen a la
dimensién fisica, funcional y ambiental del territorio urbano, cuyo reordenamiento en el
objetivo principal del Plan Director. La compleja realidad urbana sobre la que se pretende
actuar, obliga a definir por un lado, dimensiones Tematicas a través de los cuales explicitar los
lineamientos de la Estrategia y, por otro, una Espacializacién de la Estrategia que sintetiza de
manera gréfica una forma de entender la ciudad.

2.1.- Dimensiones Temdticas. Es la seleccién de temas o aspectos que atafien a la ciudad, sobre
los cuales se decide elaborar la Estrategia del Plan. Resultan del Diagndstico previamente
realizado y tiene por objetivo discriminar y categorizar las demandas y ofertas de la ciudad e
identificar Iineas de accidén para su desarrollo futuro. Son las siguientes:

I. Ordenamiento metropolitano

[I.Ordenamiento urbano

I1l. Habitabilidad urbana

IV. Movilidad. Conectividad y sistema de movimientos

Através de éstas se explicitardn las principales ideas para la estructuraciéon futura de la ciudad y
que se desarrollardn mdas adelante en Lineamientos para el reordenamiento del territorio
urbano.

POLITICAS
N DIMENSIONES TEMATICAS
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Espacializacién de la Estrategia Territorial.

La Estrategia General procura modificar la estructura de la ciudad a partir de la intervencién en
tres componentes de la estructura fisico-territorial: Ejes, Nodos y Areas alentando la
densificaciéon -en contraposicion a la extensién urbana- sobre la base de la estructura de
conectividad existente o futura con la finalidad de lograr valores de concentracién poblacional
gue hagan sustentable las provisiones de servicios, equipamientos y los sistemas de transporte
publicos.

Para su consecucién de recurrird a mecanismos de reasignando usos e indices de ocupacion del
suelo; promocion de dreas de nueva centralidad operando en Areas de Oportunidad o Espacios
de Intervencidn Estratégica aptas para nuclear distintas actividades econdmicas, vivienda de
media y alta densidad, equipamiento y espacios publicos, etc. y promoviendo la consolidando
dreas con buenos niveles de servicios y la renovacién de dreas deprimidas.

La densificacién se orientard sobre la estructura conectiva de base y a partir de Ia
transformacién y complementacion del sistema de movilidad urbana aprovechando las trazas
preexistentesy las que se pudieran generar a partir de la apertura de calles paralelas al trazado
de vias de ferrocarril y de los cursos de agua (rfos, arroyos y canales) posibilitando una eficiente
y fluida integracion de la ciudad y su vinculacién con los asentamientos poblacionales del Area
Metropolitana.

Desde una perspectiva espacial, la Estrategia del Plan Director se estructura en tres
componentes fisico-territoriales: Ejes, Nodos y Areas, espacios sobre los que se verifica el
desarrollo de las Dimensiones Tematicas antes planteadas.

Ejes: De conformacion lineal, estructurardn y articulardn espacios de oportunidad a lo largo de
las trazas de las Iineas ferroviarias y los espacios destinados a calles a ambos lados de las
mismas; del sistema vial principal incrementado en el conjunto de proyectos y obras
inconclusas en avenidas de acceso y vias anulares - Av. De Circunvalacién y Ronda urbana que
definen la vialidad futura y los sistemas del Rio Suquia, la Cafiada y los canales de riego como
eje natural y los espacios destinados a calles a ambos lados de los mismos. Actuaran como
“corredores de soporte” para el asentamiento concentrado de poblaciény otras actividades.
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Areas.
Se incluye en éstas la totalidad del asentamiento actual de la ciudad, resultado de las
diferentes etapas de su desarrollo histérico.

Se identifican porciones del territorio con determinadas caracteristicas de uso y ocupacion del
suelo, representativos de los diferentes niveles sociales, econémicos y culturales, que
conforman tanto la heterogeneidad como la unidad urbana y la expansién prevista. Son
depositarias de la historia urbana e identidades barriales y, en muchos casos, se ven afectadas
por los procesos de renovacion, densificacién, consolidaciény extensién. Juegan, por lo tanto,
dentro de la Estrategia el rol de piezas clave para la orientacion adecuada de esos procesos. En
una definicién genérica, son las siguientes:

= AreaCentral, origen de la ciudad y entendida como el “lugar de todos”.

= Area pericentral /barrios tradicionales, la primera expansién de la ciudad, de fines del
Siglo XIX'y comienzos del XXy sus extensiones.

= Area intermedia, entre la “ronda urbana” y Av. de Circunvalacién, integrada por un
conjunto de asentamientos barriales que han sido el resultado de la expansién urbana
desarrollada a partir de la década del 50.

= Periferia, en la que se identifican diferentes situaciones en relacién al resto del
asentamiento:

= |os grandes espacios que completan el territorio del Ejido municipal, y que alojan hoy
usos productivos, rurales, industriales, reservas naturales, y la amplisima propiedad
Militar que se extiende dentro y fuera del Ejido hacia el Oeste de la ciudad, encerrando
una expectativa de destino a mds largo plazo.

Area Intermedia
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Dentro de estas dreas se detectaron una serie de situaciones particulares que determinaron la
definicién de Espacios de intervencién estratégica.

Son aquellos que, por sus condiciones dimensionales, funcionales y de localizacién, constituyen
ambitos potenciales para la recepciéon de nuevos programas urbanos y la conformacién de
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centralidades intermedias y periféricas.

Se consideran dentro de la Estrategia general, como oportunidades para que el Estado juegue
como actor pro activo anticipdndose mediante acciones sobre el territorio con proyectos

complejosy mixtos.

Poligonos: se han identificado como lugares donde |a politica particular permitird, entre

otros objetivos. equilibrar el crecimiento
urbano mediante relleno de espacios
vacios e inconexaos, en su Caso promover
la densificacién, solucionar problemas de
integracion social y espacial,
revitalizacion de entornos barriales
degradados, regularizacién de dominios,
etc.

Nodos. Espacios que concentran una
importante dindmica de flujos urbanos
(actividades comerciales, institucionales,
recreativas, residenciales). Algunos son
existentes y se propone su potenciacion,
y otros presentan condiciones para su
desarrollo. En ellos, la generacién de
espacio plblico es uno de los objetivos
principales si se pretende una eficiente
estructuracion espacial del Plan.Por sus
atributos de identidad, mixtura y de

referencia sectorial serdn lugares estructurantes y dinamizadores de las dreas urbanas

donde se inserten.

Los Instrumentos del Plan.

Se trata de herramientas bdsicas con que cuenta la gestién municipal para llevar a cabo los

Sectores de
Intervencién Estratégica

planes, programasy proyectos del Plan. Estas herramientas implican:

Acciones de tipo directo, que se traducen en intervenciones fisicas sobre el territorio, a
través de Obras Piiblicas, algunas de nivel municipal y otras a cargo de otros niveles del

Estado (Provincia, Nacion).

Acciones de tipo indirecto, que se traducen en el Sistema Normativo, en particular las

normas Urbanisticasy de Edificacion.

Acciones mixtas en situaciones singulares, que articulan el orden publico con el sector

privado, a través del mecanismo de Cornicertacion.

(S
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LINEAMIENTOS PARA EL REORDENAMIENTO DEL TERRITORIO
DIMENSIONES TEMATICAS
-Ordenamiento Metropolitano

La sostenida intensificacién de las relaciones entre la ciudad de Cérdoba y los municipios
vecinos, medidos tanto en el aumento de la movilidad poblacional como en la complejidad que
asumen sus relaciones funcionales, determina en conjunto un salto de escala para todas
aquellas consideraciones emergentes del crecimiento fisico. En este contexto, cualquier accién
o planificacién sobre la forma que adopta el crecimiento de la ciudad debe contemplar las
relaciones territoriales entre los distintos centros urbanos aun cuando, para una adecuada
gestién del territorio, no exista hasta al momento la necesaria correspondencia politico-
administrativa.

Las localidades que conforman el dmbito metropolitano se desarrollan sobre un territorio
natural comin y ecolégicamente diverso que obliga a un manejo coordinado tanto de los
recursos naturales como de las infraestructuras territoriales. En este sentido, las
infraestructuras viales juegan un papel decisorio en la conformacién del territorio
metropolitano en cuanto las posibilidades de conectividad, tipo y frecuencia de las relaciones
entre los centros urbanos.

Es importante, a su vez, tener en cuenta que el crecimiento metropolitano no es homogéneo.
Cada localidad presenta perfiles diferenciados —en rol y tipo de poblacién-. Asi, la posibilidad de
una planificaciéon del territorio ampliado deberd contemplar las situaciones singulares
derivadas del tipo de relacién y de intercambio que se establece entre los distintos centros que
conforman el Area Metropolitana (AMC) y la ciudad de Cérdoba, diferenciando aquellos centros
urbanos que 1) comparten recursos naturales o infraestructuras comunes cuyas soluciones son
conjuntas; y 2) establecen un intenso intercambio funcional, sea directo por conurbacién o
proximidad a la ciudad, o indirecto, por el tipo de relacién que se establece.

Con arreglo a la Estrategia General se propone avanzar sobre aquellos aspectos que articulen
todas las acciones tendientes a diferentes Iineas de accién:

Coordinacién entre ciudad y dmbito metropolitano. Indispensable en una estrategia que
direccione el crecimiento de la ciudad, no sélo por las implicancias sobre la configuracién de la
periferia urbana, sino también, por la incidencia de la extensién de las redes de infraestructura,
vialidad y transporte publico que demanda la poblacién, dentro y fuera del ejido de la ciudad.
Otra cuestion a destacar, es la disputa en cuanto a la utilizacién de los recursos naturales, en
particular, el agua. En conjunto, lo anterior exige la coordinacién de politicas y acciones en el
marco de esta nueva escala de intervencion.

Institucionalizacién de la participacién en el AMC. El salto de escala de la ciudad de Cérdoba
y susintensas relaciones funcionales con los centros urbanos de su entorno territorial, obligan a

3 ICordobaI 9%
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repensar la planificacion de la ciudad en su marco metropolitano. Asi, el Area Metropolitana de
Cérdoba -AMC- es el ambito de concertacién para el abordaje de aquellos temas comunes.
Debera contemplar distintas instancias de concertacién y de representacién de los gobiernos
locales involucrados, bajo una concepcién de gestién dindmica y flexible que posibilitard una
diversidad de acuerdos y el aprovechamiento de las oportunidades que generan el intercambio.
Asimismo, deberd precisar una delimitacién operativa del ambito geografico de actuacion. Este
marco institucional es la condicién para definir las regulaciones normativas necesarias
tendientes al ordenamiento del territorio metropolitano.

Plan de Ordenamiento del Area Metropolitana. En este sentido, es posible distinguir aquellas
temdticas principales compartidas, de vital importancia para la ciudad de Cérdoba y localidades
del AMC, a los fines de priorizar el abordaje de los siguientes temas, cuya consideracion
derivaria en acciones especificas coordinadas, algunas de las cuales se sintetizan a
continuacion:

= |aregulacién del soporte de infraestructuras
para asegurar la provision de servicios
bdsicos.

= La movilidad urbana, tanto en la vialidad
como en el sistema de cercania automotory
ferroviario.

» El uso y aprovechamiento de los recursos
naturales, cuencas, bosques y espacios
productivos y la creacién de dreas naturales
protegidasy parques metropolitanos.

» La regulacién del uso y las formas de
ocupacién del suelo con objetivos de
equilibrio ambiental, que contemple el
alcance y modalidad de la urbanizacidn.

= |a definicién de politicas integradas para el desarrollo de las localidades y la atencién
sobre aquellas expresiones de laidentidad y ambiente urbano particulares.

= Eldestinodelasreservas militares.

= Eltratamiento conjunto de los residuos urbanos de las localidades involucradas.

A nivel provincial, el Instituto de Planificacion Metropolitana presentdé la primera aproximacion
al Plan Vial que superpuesto en una préxima instancia al Plan Ferroviario, definird el Sistema
Ferrovial Metropolitano.

Gobierno dela civdad
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En este trabajo, el IPLAM plantea la necesidad de establecer un diagrama que favorezca una
mayor conectividad entre todos los nodos de la red. La sola relacién con la capital, profundiza
los conflictos e impide la integracién y la complementacion de las ciudades mds pequefias.

La propuesta se orienta a un modelo de red relativamente homogénea que ofrece alternativas
de conexidn entre las distintas ciudades sin alcanzar a la Avenida de Circunvalacion.

A través del Plan Director, el Municipio profundizard el vinculo, avanzando en la planificacién
regionaly en el ordenamiento del territorio en conjunto con el resto de los actores de la regién.

Red Fermoviaio

Red Nadond

Red Provincld  Primaia

ONON N©

Red Provincid Secundarnia

Avenica de Circunvalocidn

Autovics y Autopistos

Circunvalacion Metropolitana

Longitud aprodimada 142 Km

Q Clrcunvalacién Regional

Longiud aprodimada 270 Kmis

Cérdobal C!
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[I- Ordenamiento Urbano

Se desarrollan aqui tres aspectos: Centralidad tradicional y otras centralidades; Crecimiento
y concentracién de la mancha urbana; y Reasignacion de usos del suelo, estrechamente
ligados entre si, por ser temas de fundamental consideracién en los lineamientos para el
crecimiento urbanos

Centralidad tradicional y otras centralidades

El Area Central es el 4mbito de mayor referencia en la vida urbana de Cérdoba. Sin embargo,
presenta evidencias de retroceso en la importancia de su rol para el conjunto de la ciudad, tales
como la pérdida de poblacion residente, déficit en la accesibilidad, el transito y el
estacionamiento; marcado abandono de sus espacios publicos en general; y deterioro de
sectores importantes, en particular, del pericentro, con dreas vacantes sin un destino preciso.
Por otra parte, existen otras centralidades como subcentros barriales tradicionales o no;
corredores y nodos comerciales y de servicios de generaciéon espontdnea y otras formas de
concentraciones incipientes, atractoras de actividades y poblacién, que constituyen
alternativas complementarias de la centralidad tradicional y un desafio para la reformulacién
de la conectividad urbana, el transporte publico masivo, la densificaciéon y nuevos espacios
publicos.

Enese sentido, dos lineamientos complementarios deberian desarrollarse: un Plan especial para
Area Centraly programas para el impulso y desarrollo de otras centralidades.

Crecimientoy concentracién de la mancha urbana
La situacién actual de la ciudad en
relacion con  las tendencias de
localizacion y movimientos de la
poblacién presenta un panorama
complejo, dada la multiplicidad de
situaciones en un contexto dindmico
y fluctuante. Se evidencian, asi,
nuevas preferencias de localizacién,
modalidades edilicias y productos
inmobiliarios, que se despliegan a
ritmo acelerado, excediendo incluso
los Iimites propios de la ciudad.
Estos y otros procesos inciden en el ¢ | Ll B P v 4
crecimiento de la mancha urbana, tanto en sus modalidades de extensién como de
concentraciéon (compactacién, densificacién) y se vinculan con otros aspectos como la
centralidad tradicional y otras centralidades; la problemdtica habitacional; las formas de
incorporacion de suelo rural al urbano y, especialmente, las posibilidades de extender las redes
e infraestructuras. Estos aspectos asociados complejizan la problematica del crecimiento de la
ciudad por lo que debe enmarcarse en una perspectiva integral que defina formas de control de
base normativa y de gestién del crecimiento por extensién y concentracién selectiva en la
mancha urbana.

¢
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Algunas acciones en ese sentido, son: la Consideracion del dmbito metropolitano en la temdtica,
la Definicion y/o consolidacion de espacios de intervencion estratégica y la elaboracion de
Programas sectoriales para los barrios tradicionales o barrios-pueblo, entre otros.

Reasignacién de usos del suelo

Redefinir el destino del espacio urbano implica proveer de un soporte fisico adecuado para un
buen funcionamiento y desarrollo de las nuevas actividades a localizar: infraestructura de
servicios, equipamiento y accesibilidad. Esta es la primera condicién para el surgimiento de
zonas y puntos de especializacién de la estructura urbana que actuarian como atractores y
generadores de flujos, producirfan un efecto sinérgico en su entorno y constituirian una
oportunidad de cualificar dreas. Para ello, debe recurrirse a los mecanismos de orientacién y
control del asentamiento del municipio, basicamente, obra publicay regulacién normativa.

Las acciones a proponer deberfan orientarse a una /ntervencion sobre el sistema normativoy al
Reordenamiento de las actividades en el suelo urbano.

En ese sentido se deberfa revisar de las actuales dreas destinadas al uso industrial evaluando
los diferentes grados de compatibilidad con otros usos, mediante la consideracién de la
normativa vigente respecto de las localizaciones de actividades productivas en la ciudad. La
estrategia propone revertir /a dispersion actual, dados los problemas de accesibilidad, de
tratamiento de efluentes, de abastecimiento de energia, etc., que la misma acarrea. Lo anterior
implica redefinir la zonificacién, de manera que puedan ser cubiertos en forma adecuada los
sectores donde efectivamente se han consolidado los patrones de asentamiento, con servicios
eficientes y red vial a escala de lademanda generada.

Asi mismo, se propone el fortalecimiento del poder de policia municipal en cuanto al uso y la
ocupacion del suelo, con herramientas de informacién precisas y actualizadas, mejores
estructuras y mayor presencia, que redunden en una capacidad de control efectiva sobre el
territorio.

Sintesis de acciones

Los tres aspectos antes considerados respecto del crecimiento y concentracién de la mancha
urbana, obliga a incorporar aquellos sectores urbanos que, por sus condiciones ambientales,
fisicas y/o de localizacién, son aptos para renovar, densificar y concentrar un ndmero
importante de poblacién. Presupone la definicion diferenciada de los procesos de renovacion,
asi como, el estudio de las modalidades de densificacién como parte de los objetivos de p/anes
especiales que atiendan las singularidades de cada drea. Se proponen, entonces, diferentes
modalidades de accién normativa y de gestién, las que se describen en el capitulo de
Espacializacién de la estrategia territorial.

MuraCTALmAD.
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[1l- Habitabilidad Urbana

Soporte natural y productivo

La ciudad de Cérdoba ocupa una franja de transicién y conexién entre las cadenas montafiosas
paralelas, el valle y la llanura, -en el pedemonte oriental de la Sierra Chica y en la Llanura
Pampeana inmediatamente al este- su suelo de base presenta una geomorfologia derivada de la
presencia del rio Suquia y el arroyo la Cafiada que la atraviesa, aunque con una topograffa muy
modificada en las dreas mas consolidadas. Esta particular posicién en el cruce de distintos
sistemas geogrdficos, la encuentra compartiendo alternativamente situaciones territoriales
diversas con conjuntos de centros diferenciados a la vez que ha determinando en los sucesivos
momentos de su urbanizacion la forma que fue adoptando su crecimiento. '

Se trata de un mosaico de unidades territoriales, en el que se destacan sistemas con alto
potencial paisajistico y de recursos naturales relacionados con el agua, tierras fiscales (Tercer
Cuerpo de Ejército) cuya magnitud y diversidad ecolégica la convierte en una pieza estratégica a
la hora de delinear politicas de sustentabilidad, y paisajes de Ilanura donde se aloja la
produccién agricola, hoy amenazada por el avance de la urbanizacion.

Con respecto al soporte natural productivola ciudad presenta una importante superficie -mds
del 29% - destinada a usos rurales, el drea denominada Cinturén Verde de Cérdoba comprende el
arco bajo riego conformado por parte de las zonas Norte, Sur y Chacra de la Merced al este; su
produccién es principalmente horticola, fruticola y frutihorticola abasteciendo de productos
perecederos a la ciudad.?

Dentro de un marco de accién y en atencién al nivel de complejidad que la ciudad ha alcanzado
producto de su importante crecimiento, se impone como necesario un enfogue que vincule
procesos —naturalesy artificiales- hoy, francamente disociados. El manejo del agua, los residuos
urbanos, la disminucién de la contaminacién atmosférica, entre otros, son resultado de la
superposicién de soluciones parciales mas que de planes integrales que involucren y articulen
acciones fisicas con gestion.

Cualificar las transformaciones sobre el soporte natural, ponderar las distintas presiones
ejercidas sobre el territorio y establecer el compromiso de las infraestructuras en las cuestiones
de habitabilidad y salubridad urbana son algunos de los objetivos implicitos que debe

! Quintana Salvat, F; O. Barbeito (2000). Geomorfologia y riesgo geoldgico del ejido urbano de Cérdoba.
UNC.

2 (2000). Cinturén Verde: situacién actual y contexto. Comision Mixta Mercado de Abasto y Cinturén
Verde. Municipalidad de Cérdoba.
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contemplarunaestrategia de desarrollo. En este sentido a continuacién se engloban algunas de
las acciones tendientes a conseguir los logros mencionados:

Para resguardar las condiciones naturales intrinsecas de aquellas dreas que resulten
convenientes para el equilibrio ambiental y el funcionamiento correcto de los ecosistemas
naturales localizados dentro y fuera del territorio urbano de Cérdoba. Y, entre otros objetivos,
para su incorporacién al verde urbano recreativo. Hace referencia tanto a aquellas dreas de
reserva ya definidas por normativa, como a las necesarias de incorporar bajo un régimen de
manejo especial como por ejemplo, las que albergan bosques, cuencas y escorrentfas naturalesy
las actuales dreas militares, en caso de ser desafectadas de su funcién original. Acerca del suelo
productivo, mds precisamente el Cinturén Verde de Cérdoba, debe considerarse, ademas del
valor ecolégico, su significado econdmico para el conjunto de la regién. En ese sentido se
deberfa alentar la proteccién del suelo natural y del rural-productivo con medidas
proteccionistas para estos dmbitos dentro del ejido de la ciudad, desalentando la urbanizacién
sobre aquellas dreas -cuya definicion deberd ser actualizada- que cumplen un rol actual o
potencial predominantemente productivo o son parte integrante de ecosistemas naturales
mayores. Asimismo, deberd estudiarse su articulacién con reservas verdes y parques situados al
interior de la mancha urbana.

Infraestructura de servicios

Las condiciones ambientales, consecuencia del impacto de las actividades urbanas sobre el
territorio, y la creciente demanda de servicios, son algunos de los temas criticos en donde
Cérdoba viene evidenciando un ineficiente manejo de los recursos y una ausencia de
planificacion e inversion que debieran traducirse en acciones concretas para el mejoramiento de
la calidad de vida de los habitantes. Un Plan de infraestructuras de servicios implica la
adecuacién de las infraestructuras de provisién de agua, electricidad, alumbrado publico,
cloacas y desaglies pluviales a la creciente demanda, agravada por el arrastre histérico del
déficit en algunos de los servicios, en amplias zonas de la ciudad. Su puesta al dia, requiere de
inversiones de escala para sustentar el desarrollo urbano.

Estas cuestiones, ademds, llevan implicitas importantes obras de saneamiento ambiental con
objetivos de minimizar la contaminacion del sueloy el agua superficial y subterranea.

A continuacidn, se focaliza sobre aquellos servicios relacionados con el Recurso Agua por ser de
urgente consideracion por los altos riesgos que conlleva para el armdénico desarrollo de la vida
urbana.
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Abastecimiento general de agua potable y su distribucion.

La problemdtica del recurso agua, esencial para el desarrollo urbano, excede el dmbito
jurisdiccional vy territorial local, por ser un recurso compartido en al menos el espacio
metropolitano. La ciudad de Coérdoba se
encuentra abastecida por agua captada las
cuencas altas del Suquia y del Xanaes, para ser
volcada en los embalses reguladores San Roque y
Los Molinos, respectivamente lo que hace que la
distribucion y el tratamiento se dividan en dos
sistemas: Norte y Sur. La provisién se encuentra
concesionada a la empresa Aguas Cordobesas
(hasta el aflo 2026) y el nivel de cobertura
alcanza casi al 98% de la poblacion (96%, la

provision directa; y 2%, indirecta, es decir, Ia j

comprade aguaen blogue).

El abastecimiento de agua potable enfrenta una serie de problemas combinados: escasez del
propio recurso; dispersién de la mancha urbana; déficit de planificacién en su crecimiento lo que
dificulta prever la demanda; alto perfil de consumo por parte de la poblacién; vulnerabilidad de
las fuentes (es el caso del sistema de Los Molinos), entre otras.

En tal sentido, una estrategia para revertir dicha situacién debe abordar temas como la
capacidad de las fuentes de donde proviene el agua cruda y la de potabilizacién de las plantas
instaladas, asi como, la orientacién de la demanda en relacién a un crecimiento urbano a prever
y orientar. > También, la consideracion y definicion de acciones en tal sentido involucran
jurisdicciones supra municipales, por lo que gestidn local se orientard a una accién proactiva de
participacién en esas jurisdicciones.

Desaglies cloacales y tratamientos de efluentes.

Seregistra un importante desfasaje entre el alto nivel de cobertura en la provisién de agua (mas
del 90 % de la poblacidn) y el bajo nivel en los sistemas de saneamiento (aproximadamente, el
60% de los habitantes no cuentan con sistema
de cloacas), lo que conlleva el riesgo de
contaminacion de las aguas superficiales vy
subterrdneas de consumo, por el escaso
tratamiento de los efluentes cloacales.

En lineas generales, una estrategia para
abordar la problematica se orienta a, por un
lado, aumentar la capacidad de tratamiento de
la Planta de Bajo Grande, hoy superada (entre
otros motivos, por el aumento de las
conexiones clandestinas a la red). Por otro,
proveer de red cloacal a aquellas dreas urbanas que carecen de dicho sistema, en donde el mal
disefio y uso, asi como, la falta de control de los llamados “pozos negros”, ha derivado en el

% Informe Aguas Cordobesas, 2007.
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anegamiento de las capas fredticas a nivel superficial y el afloramiento de los afluentes en
épocas de inundaciones.” A ese respecto, la zona sur de la ciudad se presenta como una de la
mas critica.

En tal sentido, las acciones para dar solucién a esta problemadtica (algunas, ya iniciadas por
parte del Municipio tales la ampliacién de la Planta de Bajo Grande hoy en ejecucién como el
reciente llamado a licitaciéon para la
construccién del sistema troncal), deben
orientarse a:

Priorizar la inversién en sistemas de
desagiies cloacales. El Plan Integral de

Cloacas, elaborado por la Municipalidad de
Cérdoba, pretende ampliar la capacidad de la
Planta de Tratamiento de Bajo Grande a los
fines de disminuir la contaminacién del rio
(Ilevar la cobertura de 400.000 habitantes
actuales a 800.000), asf como, ampliar la red
cloacal para cubrir 1,6 millén de habitantes.’

Controlar los efluentes industriales. El objetivo es disminuir la concentracién de metales
pesados e hidrocarburos que se detectan en la mayoria de los efluentes industriales.

Sistematizar una normativa que contemple la capacidad de tratamiento de efluentes en Ia
regulacién del crecimiento urbano. Refiere a la revisién y adecuaciéon de los aspectos
normativos y de control que regulan tanto el crecimiento urbano (en suelos aptos para la
infiltracion de los subsuelos) como aquellos con desagiies domiciliarios no cloacales.

Area Servida N\ A1
Area a servir - PIC i |\ 2]
- Plan Integral de Cloacas
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Sistema de desaglies pluviales.

La impermeabilizacién del suelo natural por las modificaciones en las practicas agricolas y el
avance y el tipo de disefio de la urbanizacién (edificaciones, pavimentaciones, desmontes),
disminuyen la capacidad de las cuencas para retener las
aguas pluviales, aumentan la velocidad de escurrimiento
y generan, en consecuencia, crecidas e inundaciones. En
particular, lo antedicho se evidencia en los desbordes de
los canales maestros y secundarios; en las pendientes
excesivas de arterias que conducen al rio; en problemas
de diseflo de los desagiles realizados para la RAC y
Avenida Circunvalacion.

Por otra parte, diversas areas se ven afectadas por el
problema de las inundaciones, principalmente, areas
periféricas y densamente pobladas. A lo ya mencionado,
se suma la ausencia de red cloacal y la deficiencia de los
“pozos negros” a causa de la elevacién de la napa
fredtica.

En ese sentido, una estrategia tendiente a revertir tal
situacion se orienta tanto a la definicién de obras de
completamiento, extension, mejoramiento y
eficientizacién de la red de desagiies, como a pautas de
cardcter urbanistico.

En este Gltimo aspecto, refiere a criterios urbanisticos
respecto del estimulo de la compactacién urbana para
evitar el consumo vy, en consecuencia, la impermeabilizacién de suelos; al estudio sobre
restricciones de usos y ocupacién en zonas inundables; y al fomento de espacios verdes y
reservas urbanas como franjas de amortiguacion en dreas inundables; entre otras regulaciones.’

L

Desagiies Existentes [
w— Plan de Desagiies

Renovacion de Alumbrado Existente
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Espacio publico
Espacios verdes plblicos.
Como casi todas las ciudades, Cérdoba fue proveyéndose a lo largo de su historia de espacios
urbanos de cardcter publico, y acorde al mandato cultural de la época y a las demandas
emergentes de su evolucién en escala y complejidad. Ademas de cumplir roles especificos
(espacios civicos, ceremoniales, recreativos, higienistas, etc.) y de constituir dmbitos de
integracién y confrontaciéon social, aquellos espacios son parte legible de la estructura fisicay
funcional de la ciudad.

En ese sentido, la sistematizacién del arroyo La Cafiada, como la lenta incorporacidén de la
costanera del rfo Suqufa, fueron espacios
ganados que, ademds de cumplir P
funciones clave en la conectividad interna
de la ciudad, vinieron a cualificar el paisaje
urbano y a ampliar el espectro de sus
lugares de esparcimiento.

Sin embargo, la ciudad ha sufrido un
importante retroceso en los tltimos afios:
por un lado, se evidencia una degradacion
general de la oferta disponible, tanto en
los espacios verdes, como de los
equipamientos acompafiantes; por otro, la ciudad registra la carencia de una estructura
cualificada de espacios publicos acorde, en escala y distribucién, a su desarrollo urbano-
metropolitano.

Es urgente, entonces, plantearse una ?’
estrategia para los espacios verdes ?‘
plblicos orientada tanto al
reforzamiento del sistema sobre la base
de los espacios disponibles, como a su
completamiento y adecuacion al salto de
escala que la ciudad viene manifestando
en diversos aspectos.

Las acciones a definir deberdn enmarcarse dentro de un Plan de Espacios Publicos abiertos, que
contemple las diferentes escalas (urbano-metropolitana, urbana, sectorial, barrial) relativas a
su localizacion y al rol en el conjunto de la ciudad, y la distribucién en la trama a modo de
“esponjamiento” del tejido. Es prioritario la paulatina recuperacién paisajfstica del Sistema del
Rio Suquia, el Sistema del Arroyo La Cafiada, los parques periféricos San Martin, de la Vida, del
Oeste o Puesta del Sol; la reserva del Este, los parques sectoriales como el de la Industria y el de

las Naciones, y los parques histéricos Sarmientoy Las Heras.

Pero también, deberdn incorporarse nuevos espacios verdes de escala, tales como reservas
periféricas que propendan al desarrollo de bosques y parques metropolitanos que, ademds de
admitir actividades de recreacién, constituyan un factor de equilibrio entre lo urbano y lo
natural, de amortiguacién de los efectos de la antropizacién del territorio, de proteccién de

| Cérdoba| -
oy : CiUdad : GEB»:;delac;\udzd




MUNICIPALIDAD DE LA CIUDAD DE CORDOBA - UNIVERSIDAD NACIONAL DE CORDOBA 25
Secretaria de Desarrollo Urbano - Facultad de Arquitectura, Urbanismoy Disefio

cuencas y absorcién de suelos, en decir, tendientes a un mejoramiento general de las
condiciones ambientales.

Por (ltimo, es urgente el reforzamiento del arbolado urbano que también incide en una éptima
relacién superficie verde /habitante.

- PARQUES LINEALES

- PARQUES DE LA CIUDAD

RESERVA VERDE
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Disponibilidad de tierras publicas

Las tierras de dominio publico municipal con alguna disponibilidad son escasas, de

reducida dimensién y se encuentran atomizadas en el conjunto de la ciudad lo que limita su
utilizacién a futuro.
Las tierras publicas ociosas ubicadas en el dmbito de la ciudad son de jurisdiccién provincial o
nacional (ferrocarril, areas militares, etc.) lo que dificulta su real apropiacién por parte de la
ciudad. Se trata de espacios que, por la escalay su rol en la conformacion de sectores urbanos,
tienen una fuerte presencia en la estructura urbana, encontrdndose, en la actualidad,
desafectados total o parcialmente de sus actividades originales.

En los predios del ferrocarril en general, debido a los cambios de gestién en este
organismo, se dilataron las iniciativas publicas estando el Municipio a la espera de la cesién de
los terrenos solicitados. Vale mencionarse la gestién sobre los terrenos de FFCC en Barrio
General Paz (Playa de Alta) concluyé en el fraccionamiento de terrenos, apertura de calles y
provisién de espacio publico con destino a verde y equipamiento. De este emprendimiento
resultaron el parque “Gral. José Marfa Paz” con el reciclado de galpones donde hoy se ubica el
Museo de la Industriay los terrenos posteriormente vendidos a particulares donde se asentd un
emprendimiento comercial y donde se prevé la construcciéon de un hotel, un complejo de
viviendasy locales comerciales.

De igual modo se han suscripto convenios, aprobados por decreto, fijdndose normas
urbanfsticas para la
ocupacién de parte del
predio de Ex Forja y de los
Talleres de Alta Cérdoba que
prevén la apertura de calles y
dotacion de dreas para
equipamiento 'y espacios
verdes.

Las  tierras  hoy
vacantes del Ferrocarril,
distribuidas en distintas
areas urbanas
pertenecientes a las antiguas
estaciones (Alta Cdérdoba,
Arglello, Rodriguez  del
Busto, Las Flores, etc.)
funcionaron como centros de
actividad econémica y social.
Teniendo en cuenta |Ia
implementaciéon del sistema Ferro urbano, muchas podran ser reutilizadas o, en caso contrario,
por su condicién de suelo disponible y por su localizacién conformaran sitios de alta
potencialidad para transformarse en lugares nodales de sinergia sectorial.

Asimismo, el Gobierno de la Provincia de Cérdoba es propietario de otros sitios valiosos
para integrar en una estrategia de reestructuracién urbana, como lo son los terrenos de la
Cdrcel de Encausados en Barrio Giemes y de la Carcel Penitenciaria en Barrio San Martin
préximas a trasladarse a Bower. Por su distribucién espacial, dimensiones, situacién respecto
de la infraestructura, conectividad y potencial rol en la movilidad urbana, metropolitana y

¢
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regional, constituyen &reas de oportunidad para la localizacién de usos estructurantes de
escala para el impulso a la renovacién y saneamiento urbanos y la generacién de centralidades
no tradicionales.

Cabe destacar que la provincia puso en el mercado inmobiliario los terrenos de la ex
Villa “El Pocito”, Ex Instituto Antirrabico, el Ex Batalldn 141, el Ex Museo de Ciencias Naturales y
otros inmuebles en posesién del Banco Provincia de Cérdoba como la Ex Fdbrica de Papel Kraf
en Barrio General Paz.

En tal sentido, las acciones prioritarias a definir sobre estas dreas de renovacién deben
tender a la gestién mancomunada y la definicién de proyectos urbanos de envergadura,
articuldndose necesariamente con otras acciones a formularse en materia de conectividad,
provisién de espacio publico, transporte, extension de redes de infraestructura y crecimiento
urbano por densificacién.

El reciente llamado a concurso para la Manzana Histérica del Banco de Cérdoba en el Area
Central, es un ejemplo del aprovechamiento de los recursos de la misma con el objetivo de
impulsar la renovacién de lugares estratégicos y aptos para albergar nuevas actividades
urbanas.

Una estrategia para el conjunto de la ciudad no puede prescindir de estos y otros espacios. Por
su distribucién espacial, dimensiones, situacion respecto de la infraestructura, conectividad y
potencial rol en la movilidad urbana, metropolitana y regional, constituyen dreas de
oportunidad para la localizacién de usos estructurantes de escala para el impulso a la
renovaciény saneamiento urbanosy la generacién de centralidades no tradicionales.

Su saneamiento administrativo, la incorporacién efectiva a la jurisdiccién municipal o algln
tipo de usufructo de la superficie comprendida, asi como, la definicién en ellos de proyectos
urbanos de envergadura, son algunas de las acciones prioritarias.

Entre estos Ultimos, son diversas las posibilidades programdticas: mix de usos con
equipamientos publicos de escala asociados a intercambiadores de transporte,
emprendimientos inmobiliarios para actividades terciarias y residenciales, parques recreativos
y/o especializados, centros de capacitacién, dmbitos culturales, hoteleria, etc. que seran
dependiente del cardctery localizacion del predio.

La clave para su real apropiacién radica en la oferta y calidad del espacio publico, su
accesibilidad y la insercion en el entramado urbano inmediato. Del manejo de estas dreas y de
los aspectos asociados en términos de infraestructura, depende en gran medida el
reposicionamiento de la ciudad como metrépoli regional.

Vivienda y equipamiento comunitario

Premisas de actuacién

Una ciudad inclusiva e integrada (acceso a la ciudad)

Una ciudad que piense en alternativas de solucién a los problemas urbanos y habitacionales de
todos los sectores de la poblacién, con una fuerte intervencién del Estado pero incorporando
también la participacién activa de los ciudadanos.

Un Estado que actle enérgicamente en la disminucion de los problemas derivados de la
creciente segregacién urbana, atacando sus raices profundas.

%% | Cordoba| Cle
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Esto es, pensar el Plan Director desde la perspectiva del derecho que todos y cada uno de los
habitantes de Cérdoba tiene a Ia Tl
ciudad, entendiendo éste como el
usufructo equitativo de las ciudades
dentro de los  principios de
sustentabilidad y justicia social. Desde
esa perspectiva se deberdn generar
politicas que constituyan un claro
Compromiso para su garantfa.

Una ciudad segura y confiable (Tenencia, institucionalidad, continuidad en la gestién)

El Plan Director debe incorporar politicas que mejoren la seguridad institucional, a fin de
garantizar la gestién, tramitacion y resolucién de las temdticas de hdbitat social. Esto es,
generar condiciones de confiabilidad de la gestién municipal de tierra y vivienda, dando
continuidad a los procesos y conformando los instrumentos legales especificos.

Del mismo modo, debe considerarse como prioritario proveer los medios que afirmen la
seguridad en la tenencia de los actuales poseedores de inmuebles, fundamentalmente de
aquellos que hayan sido provistos por el Estado, ya que su carencia deriva en el aumento de las
condiciones de vulnerabilidad y dependencia de las familias, asf como la existencia de un
mercado informaly el aumento del delito.

Una ciudad que garantice condiciones minimas de habitabilidad urbana (infraestructura,
servicios, equipamiento)

El gobierno local debe garantizar el acceso y provisién de servicios minimos, saneamiento,
dotacién de equipamientos y recualificacién de la red de espacios publicos, prestando especial
atencion a aquellos sectores de la poblacién que habitan dreas deficitarias y carecen de medios
econdémicos para su solucion. Para ello deberan concebirse politicas que prevean Ila
participacién de los habitantes en la definicién de las prioridades, optimizando el uso de
recursos del Estado, e incorporando la posibilidad de trabajar en conjunto con el sector privado
y otros niveles de gobierno, dada la magnitud del problema.

Politicas aimplementar
= Favorecer la existencia de una oferta diversificada de soluciones a los diversos tipos de
déficit de vivienda dirigido a los distintos sectores socio-econémicos urbanos. Para esto
se hace necesario desarrollar un conjunto de programas que se adecuen a la capacidad
deingresos, permitiendo disminuir la produccién informal. Esta politica prevé la gestion
interactoral para el desarrollo de estrategias de actuacion concertadas entre el sector
publicoy el privado.

= Posibilitar el acceso a la tierra urbana, se promoverd el acceso a suelo urbano
induciendo la produccién para los distintos sectores sociales. Se favorecerd la
colaboracién entre los actores publicos y privados. Con ello se busca inducir la
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produccién de lotes urbanos a precios compatibles con la renta familiar de diferentes
sectores socioeconémicos, proponiendo métodos alternativos.

Impulsar procesos de regularizacién urbana, se apoyardn los procesos de legalizacion
con el fin de mejorar la seguridad del patrimonio familiar, fomentar una cultura
tributaria, incorporar el terreno a la planta urbana y garantizar el acceso a los servicios
publicos.

Mejorar las condiciones de habitabilidad del parque de viviendas y urbanizaciones
existentes, atendiendo el déficit cualitativo a nivel de viviendas y urbanizaciones,
asociado a condiciones estructurales de hacinamiento, déficit de habitabilidad
(carencia de instalaciones sanitarias, precariedad en los materiales, etc.),
infraestructura urbanay definicion del espacio publico.

Integrar al tejido urbano formal los asentamientos irregulares. En todos aquellos casos
que resulte viable, desde el punto de vista legal-dominial y técnico (suelo, posibilidad de
proveer infraestructura, condiciones ambientales), se establecerdn procesos de gestion
asociada con las comunidades, con el fin de regularizar su situacién urbano dominial y
pasar a formar parte del tejido urbano formal.

Creacién de un ente autdrquico de vivienda y urbanizacién social donde se efectien
diagndsticos relacionados con la temdtica, y a partir de ellos se formule, gestione y
ejecute una politica que atienda de manera integral el problema, articulando con
diversos actores sociales, entes financiadores y otros niveles de gobierno.

Herramientas e instrumentos

MuraCTALmAD.

Adecuacién de la normativa municipal a las exigencias de las problematicas que se
plantean en la integracién de asentamientos, reconociendo modelos alternativos de
produccién de tierra urbana y vivienda, y proponiendo soluciones que incorporen otros
actores sociales y econdmicos. Ademds, se impulsardn modificaciones en la normativa
que simplifiquen y agilicen los procesos de urbanizacién, existentes y futuros, y
optimicen la administracion de lainformacién por parte del municipio.

Concertacién publico-privada, a través de la cual puedan captarse las plusvalias
generadas por la inversién de grandes capitales en el mercado inmobiliario, destinando
tales montos al desarrollo de la ciudad, principalmente en favorecer las dreas con
mayores necesidades. Asimismo, debe preverse la posibilidad de plantear proyectos co-
gestionados entre la Municipalidad y el sector privado, a fines de producir y
comercializar tierra urbana para diferentes sectores sociales.

Banco municipal de inmuebles, que constituye la consolidacién del registro obrante en
el municipio de las tierras fiscales municipales, que permitan una mejor gestién de
dichos recursos posibilitando su asignacién para proyectos de vivienda, junto con
herramientas para la captacién de nuevas tierras.

Programa de Regularizacién Dominial / Mesa multiactoral de gestién para la
Regularizacién Dominial, como un esfuerzo concertado entre las diversas reparticiones
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municipales intervinientes, a fines de disminuir el elevado nivel de irregularidad en la
ciudad. La mesa interactoral favorecera la fluidez de la gestién burocratica, buscando
soluciones consensuadas para los diferentes casos planteados.

= Registro de Poseedores de inmuebles municipales, como una base de datos agil,
actualizada y precisa donde se concentre la informacién referida a los poseedores de
viviendas municipales existentes y a construirse, facilitando las gestién relacionadas
con la titularidad su regularizacién, el cobro de cuotas y la eventual escrituracion.

Patrimonio arquitecténico y urbanistico’

Tradicionalmente Cérdoba ha sido valorada como una ciudad cargada de historia y de un fuerte
peso cultural, identificada con el pasado colonial por la atencién puesta, desde la conservacion
del patrimonio, sobre la arquitectura de aquel periodo. Con el tlempo se hanido considerandoy
valorando otros momentos y lenguajes
constructivos, pese a lo cual la ciudad ha
visto desdibujado su cardcter referencial a
ese respecto por la ausencia de politicas
conservativas eficientes. Las
caracteristicas de este proceso nos remiten
a acciones parciales, falta de continuidad y
de una responsabilidad desperdigada en
diferentes reparticiones municipales. En
cuanto a la legislacién, ésta es
fragmentada en una sucesién de normas,
muchas veces correctivas: los estudios
emergentes del Plan Regulador de La
Padula, de 1954 (estudio del Centro Histdrico, 1962); el inventario de 1979, bajo una dptica
estético-monumental del patrimonio; y el relevamiento del 2006 (Ordenanza N°11.202), son las
principalesinstancias que produjeron instrumentos normativos en la materia.

La estrategia para una politica de conservacién del patrimonio edificado de la ciudad de
Cérdoba, debe enmarcarse en una visién de la ciudad en su conjunto, la valoracién social del
patrimonio y la consideracién del ciudadano, el manejo de la variable econémica para disponer
de recursos, la responsabilidad indelegable del Estado y la participacién del sector privado. El
objetivo es definir politicas publicas para el patrimonio edificado, que proyecte, en lo local y
extra local, la diversidad cultural de la ciudad. Para la coordinacién de su gestién, puesta en
marcha y control, se propone la creacién del Programa La c/iudad como patrimonio, integrado a
la estructura interna del municipio, con la funcién de definir Iineas de trabajo vinculadas a la
formulacion de instrumentos normativos, proyectos, subprogramas de gestién, educacién y
difusién, entre otros.

Enese marco, algunas de las acciones propuestas son las siguientes:

" Sobre la base del Informe La ciudad como patrimonio, elaborado por el equipo de trabajo del Instituto de
Investigacion en Conservacion del Patrimonio Arquitectonico y Urbano, FAUD, UNC, dirigido por el Prof. Dr.
Horacio Gnemmi, septiembre de 2008.
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= A corto plazo, el ajuste y reglamentacion de la normativa vigente; la revisién de Ia
catalogacién e inventario del patrimonio y la puesta en marcha de la estructura
burocrdtica correspondiente, para la definicion e implementaciéon de politicas vy
mecanismos (inicialmente, acciones prioritarias y formas de financiacién) en el marco
del Programa propuesto. Asimismo, modalidades de concientizacién y difusién.

= A mediano y largo plazo, formacién en la temdtica, implementacién de una Escuela
taller y programas editoriales, tendiente a una educacion sistematica. Finalmente, el
monitoreoy ajuste permanente de lo implementado.

IV- Movilidad. Conectividad y sistemas de movimiento.

El aumento de la movilidad general sobre una red deficitaria, conjuntamente con un sistema de
transporte publico masivo unimodal, son factores que frenan el desarrollo de las actividades
urbanas, siendo por lo tanto la movilidad uno de los temas criticos para la ciudad de Cérdoba. El
esquema monocéntrico y la consecuente concentracién de viajes al punto central de la ciudad
incrementan los problemas de movilidad, una de las razones que justifica la blsqueda de
diversidad de dreas de centralidad.

Sin embargo, este rasgo distintivo de la estructura urbana de Cérdoba no deberfa inhibir una
eficientizacion del transporte y el control del uso del automaévil a los fines de evitar procesos de
declive en la centralidad, tanto en su rol urbano como en sus actividades. Fortalecer los
sistemas publicos masivos, diversificar las modalidades de movimientos y apostar a las mas
altas tecnologias a los fines de vincular antigua y posibles nuevas centralidades, acortar
distancias en un territorio urbano cada vez mds extendido y atender a la demanda de viajes
entrelaciudady su entorno metropolitano, son temas de urgente consideracion.

En consonancia con la estrategia de reestructuracion de la ciudad, se propone reorientar la
actual concentraciéon de las actividades de centralidad, diversificandola a partir del desarrollo
selectivo de nuevas centralidades y densificaciones en los usos del suelo en los espacios de
intervencion estratégica para generar dindmicas de cambio urbano en ellas y en su entorno
inmediato.

Soporte fisico de la conectividad

Las acciones sobre el soporte fisico deben orientarse a optimizar la traza fisica de la red vial
existente, priorizando las obras que contribuyan a mejorar la aptitud de las dreas
seleccionadas/priorizadas para desencadenar el proceso de densificacién selectiva
propuesto. En ese sentido, deben priorizarse las obras de:

= Aperturay sistematizacién del proyecto “Ronda Urbana”, ya sea ejecutando los tramos
gue ya cuentan con adquisiciones importantes de tierras (tramo Roque Arias- Fuerza
Aérea /Rancagua, desde Bv. Malvinas hasta Capdevila), garantizando la transferencia de
los tramos que pertenecieran a los Ramales Aly A4 del FCGMB al Norte de Alta Cérdoba
y la utilizacién de bordes del enlace Ramal Malaguefio/FCBM o desarrollando los

MuraCTALmAD.
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proyectos de los nexos faltantes: Houssay/Baigorri; enlace Tristdn Narvaja /Ramal Cba-
Retiro; Ruta N° 19 hasta Filiberto; Capdevila /Juan B. Justo ; Juan B. Justo / Mackay
Gordon;intercambiador Cardefiosa/Rodriguez del Busto.

Completamiento de la Av. de Circunvalacién tanto en los tramos Tropezén-Monsefior
Pablo Cabrera con resolucién de los espacios publicos de superficie como en el Nudo Vial
14, desarrollo del proyecto y ejecucién del tramo Ruta a Alta Gracia -Tropezén que
incluyen el traspaso de las tierras publicas que se desafectaran del proyecto original, la
resolucién de los trazados de conexién interna a la trama urbana tanto en lo que se
refiere a la Av. Pueyrredén, como enlos ingresos de la Autopista Cérdoba-Villa Marfay la
Cérdoba-judrez Celman.

Trazado Av. Circunval cion =
EREEEEND gy EE FEman

Desarrollo de proyectos y gestién supramunicipal sobre las trazas de los canales
maestros con énfasis a obtener espacio publico.

Participacién de la gestién local en la formulacién del proyecto de tren metropolitano,
en el sentido de acompafiar a la obra ferroviaria la sistematizacion y apertura de las
trazas previstas enla Ordenanza N° 8060/85, paralelas a los ramales existentes.

Completamiento de las dos grandes Avenidas que presentan interrupciones en su perfil
transversal: Av. Maipt, con la que se completa el sistema de avenidas del Area Centraly
soportard la extensién la linea A de trolebuses y la Av. Duarte Quirds, en el tramo que va
de Pifiero a Diego Cala.

Ensanche, sistematizacién y obra desagiie de Calle Pigiie ocupando la traza del ex canal
desde avenida Richieri hasta Bv. Malagiefio.

Desarrollo del completamiento del proyecto del Sistema Costanero al Rio Suquia,
incluyendo el estudio de titulos para determinar las tierras publicas aledafias, la
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sistematizacién del trdnsito (accesos a predios frentistas / restricciones en Ia
habilitacién de actividades industriales y de servicio/ restricciones al transito pesado y
del transporte publico/ inclusién de estacionamientos publicos fuera de calzada /
determinacién de anchos minimosy ejecucién de veredas).

= (Completamiento del sistema costanero al Arroyo La Cafiada entre puente Venus y
Tronador y su prolongacién a través del Parque de la Vida hasta el encuentro con las
obras de sistematizacion previstas en la concertacién con Edisur hasta Circunvalacién.

RED AHULAR - EXISTENTE
RED AHULAR — COMPLE TAR
e ENSAHNCHES
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{.j; ROTOHDAS
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Sistemas de movimiento
Transporte piblico

Con el objetivo de la armonizacién del sistema de transporte puiblico en su conjunto e impulsar
la accién del municipio proactivamente con el Plan en el sentido de intervenir en la toma de
decisiones de otras jurisdicciones que tienen ;
gran incidencia funcional en la ciudad, se
plantean las siguientes acciones:

Promover la reestructuraciéon del actual
servicio de transporte publico de pasajeros
atendiendo, de manera coordinada con la
ejecucién del plan, la adecuacién de
recorridos de manera tal que acompafien al
desarrollo de las inversiones previstas en el =
plan.

Integrar a la concepcién del transporte publico de la ciudad, los servicios prestados en el ejido
por otros niveles gubernamentales como asi también la armonizacién del transporte municipal
con otros medios multimodales que se proyectan desde la Nacidn y la Provincia para nuestra
ciudady su drea metropolitana, tales el subterrdneoy el ferrourbano.

| Cérdoba| -
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Promover la intervencién de la gestién municipal, coordinadamente con las politicas vy
cronogramas del plan, en la localizacién de terminales y disefio de recorridos del transporte
metropolitanoy de larga distancia.

Son temas para el desarrollo de proyectos de transporte, directamente ligados al desarrollo de
nuevas centralidades: la ampliacién de la Terminal de dmnibus de la provincia asf como también
su descentralizacién; la incorporacion de terminales de interurbanos en lugares estratégicos
ligados a futuros nodos de servicio (tales los intercambiadores de Avda. de Circunvalacién en
Villa El Libertadory en cruce con Ruta Nacional 20); la promocién de otros centros de trasbordo
de pasajeros como por ej. en terrenos ferroviarios de Alta Cérdoba, al Norte, o cercanfas al nudo
intercambiador de circunvalaciény ruta N°19 futura autopista Cérdoba-Rosario, etc.
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Sistematizacién Integral del Transito

Una reformulacién integral de la sistematizacion del trdnsito debe incluir la integracién de
todos los medios de movimientos que se requieren sobre la infraestructura actual vy
planificando su optimizacién con las obras previstas en el soporte fisico.

De este modo se deberd considerar las preexistencias en materia de calzadas, y proponer
mejoras en la eficiencia de su utilizaciéon en armonia con |as politicas del Plan.

Deberd tomarse en consideracién las lineas del transporte publico (sugiriendo las mejores
arterias por su dimensién y por su congestidn), el recorrido del sistema de taxis y remises, los
transportes privados, el sistema de transporte interurbano y el interprovincial que se
superpone con el transito de la ciudad, la viabilidad de carriles para ciclomotores y bicicletas, Ia
compatibilizacién de los sistemas de movimiento del transporte de cargas, y el funcionamiento

Cérdobal C!
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de la de carga y descarga de mercaderia de unidades de gran porte, los espacios de
estacionamiento en la via publicay la promocién de dotacién en espacios privados.

Movilidad y accesibilidad peatonal
Una consideracién especial merece la movilidad del peatdn, a tener en cuenta tanto en el Area
Central tradicional como en el disefio de las areas de nuevas centralidades a promover.

Una de las acciones a promover selectivamente es el ensanche de una de las veredas en arterias
del Area Central, de manera de obtener un ancho suficiente para la circulacién de personas, la
reposicién del arbolado, el mobiliario, y la predeterminacién de espacios para estacionamiento
de taxis y para los vehiculos del transporte de cargas, para contenedores, etc.. En
correspondencia con lo anterior, resulta el redisefio de los carriles de circulacién, estudiando la
posibilidad de nuevos anchos tanto para vehiculos particulares como para carriles del
transporte publico.

Se incorporard al plan de tareas en el espacio publico y al pliego de especificaciones técnicas
para la ejecucién de veredas por los frentistas, las rampas de acceso de calzada a vereda y
garantizard la continuidad del nivel de las veredas para su utilizacion por personas con
discapacidad motriz. En ese sentido se requiere una elaboracién de soluciones técnicas
tipificadas, para ser aplicadas a cada lugar.

MuraCTALmAD.
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ESPACIALIZACION DE LA ESTRATEGIA TERRITORIAL PARA LA CIUDAD DE
CORDOBA.

El nuevo mapa de Cérdoba deberd expresar las caracteristicas generales de la ciudad a la que se
aspira: una ciudad fuertemente vinculada a su entorno metropolitano, cuyos componentes se
distribuyan de manera equilibrada en el territorio urbano, relacionando su crecimiento por
expansion y densificacion, a las infraestructuras de servicio, los corredores de transporte
publico masivo y multimodal, y a la concentracion de funciones centrales en diversos puntos de
Su espacio jurisdiccional.

Se proponen, entonces, diferentes modalidades de accién normativa y de gestién, las que se
presentan en el marco de la espacializacién de la estrategia territorial.

Plan Especial para el Area Central

Comprenderd la planificaciéon de acciones integradas sobre el conjunto de los aspectos que
atafien a la centralidad tradicional de Cérdoba, liderada por el gobierno municipal y con una
fuerte participacién del sector privado. Deberd orientarse a revalorizar el espacio publico en
general y aquellos sectores, tramos y estructuras edilicias que integran el patrimonio urbano-
arquitectdnico de la ciudad a través de un Plan de conservacion y puesta en valor del patrimonio
arquitectonico y urbano. Asimismo, se deberd impulsar la renovacién de lugares estratégicosy
aptos para albergar nuevas actividades urbanas a través de Programas especificos de
renovacion de sectores deprimidos que oriente los emprendimientos, con el objetivo particular
de promover la vivienda y actividades asociadas. En coordinacién con lo anterior, deberd
elaborarse un Plan de ordenamiento vial que regule el movimiento vehicular en el sector, las
dreas de aparcamiento, y que contemple las posibles nuevas modalidades de transporte ptblico
y sus paradores. De esta manera, se tenderd a dar solucién a la accesibilidad, el desplazamiento
y el estacionamiento.

Planes sectoriales para los barrios tradicionales

Estas dreas pericentrales consolidadas ubicadas entre el Area Central y la Ronda Urbana
(General Paz, Alta Cérdoba, Alberdi, San Martin, Gllemes y sus posteriores extensiones)
presentan hoy una importante dindmica de transformacién, con una renovacion y densificacién
con la modalidad de edificios en altura promovidos por el mercado inmobiliario y apoyados en la
normativa vigente. La localizacion, capacidad vial, rasgos de su arquitecturay identidad urbana
son algunas de las ventajas comparativas que estas barrios cuentan respeto de otras dreas de la
ciudad. En ese sentido, configuran espacios de valor que, frente a la dinamica de cambio,
requieren de programas especificos atentos a sus singularidades urbanas. Cabe destacar
también la necesidad de contemplar los procesos de renovacion mds puntuales, ligados a la
presencia de equipamientos urbanos.

Actualmente, por el nivel de consolidacion alcanzado,
su ubicacidén, dotacion completa de infraestructura vy
cierta obsolescencia de estructuras edilicias, son
piezas claves para una estrategia de concentracién
urbana, definida a partir de:

Orientar los procesos de renovaciéon en sectores
deprimidos en el marco de Programas especificos de
renovacién, articulados con planes de sector para el
Area Central. Deberdn contemplar las condiciones
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particulares de cada barrio, y definir el dénde y el cémo densificar, con criterios de
heterogeneidad, equilibrio y respeto de la identidad, fijando intensidades y formas adecuadas
para cada caso. Serdn prioritarias las acciones que tiendan al redireccionamiento de su
desarrollo, el refuerzo de funciones centrales a su escala y de espacios publicosy Ia
integracién de la renovacién al ambiente tradicional (equilibrio renovacién-preservacién)

San Martin

»  Alta Cérdoba
Alberdi

> Gral. Paz
Guemes » SanVicente

Planes sectoriales para los barrios intermedios

Conforman la segunda gran expansion de la ciudad, definida por multiples urbanizaciones
fragmentarias, destinadas a vivienda individual en lotes pequefios, en general sin otro
complemento que no sea un espacio verde de exigua superficie y ubicacién marginal en su
mayorfa.

Los planes sectoriales deben responder a una estrategia de |a recuperacién y consolidacion
urbana a través de Planes integrales de mejoramiento barrial, en coordinacién con acciones de
fortalecimiento de las centralidades barriales, y mecanismos de ocupacién para el relleno de
bolsones internos periféricos. A partir de esa estrategia se considerardn prioritarios la
consolidacién de los espacios vacios, la densificacion acotada y selectiva, con mantenimiento
del cardcter barrial, la generacién y/o refuerzo de subcentros barriales, la dotacién de
infraestructuray equipamientoy la generacién de espacios plblicos como el tratamiento de los
existentes.

Planes sectoriales para los barrios periféricos

Se trata de la periferia externa a la avenida de Circunvalacién, representativa de otros
momentos de la expansién y desarrollo urbano, donde pueden identificarse diferentes
situaciones en relacion al resto del asentamiento:

-Periferia conurbana, que se extiende sin interrupcién como “ciudad metropolitana”
-Asentamientos periféricos en continuidad con la mancha urbana,

-Periferias insulares fragmentarias

%% | Cordoba| Cle
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Los planes sectoriales para estos asentamientos responderdn a una estrategia general de
control de la extensién de la mancha urbana mediante expansiones acotadas tendientes a la
consolidacién y a la definicion de la relacién ciudad-area rural, dotacién de infraestructura
faltante, generacién y consolidacién de centros barriales y espacios publicos, con consecuentes
densificaciones selectivas en lugares nodales, como principios compartidos por esa
heterogeneidad periférica, a la que se
agrega la estrategia particularizada de
integracién funcional-espacial para Ia
urbanizaciones fragmentarias.
Complementariamente, de podran definir
de nuevas dreas para la extensién urbana.
Esto significa el estudio detallado de
determinadas zonas periféricas, algunas
definidas como urbanizables en las normas
actuales y otras que resultan expectables
para posibles localizaciones de diferentes
usos. Su objetivo es determinar tanto las
posibilidades, las actividades y sus formas
e intensidades de incorporacién, como los
diferentes horizontes temporales para las
mismas, en funcién de alternativas de O . o . ®
dotacién de servicios de infraestructura y frea Area
accesibilidad.

Barrios
Periférica Conurbana Periféricos

Plan sectorial de Areas naturales y productivas

El espacio rural perteneciente al ejido municipal, conformado por lugares de caracteristicas
diferenciadas en cuanto a condiciones naturales y antrépicas, alterndndose lugares de valor
ambiental con territorios degradados por exceso de labranza, como también lugares de
extraccion de dridos, con sitios de gran potencialidad paisajistica y ambiental, Las zonas de
produccién rural exceden los limites del Departamento Capital, conformando un sistema
productivoy econémico intimamente relacionado.

El espacio rural se mezcla con asentamientos industriales y tltimamente, con barrios cerrados y
localizaciones de planes de vivienda social, conformando una estructura de “parches” donde se
alternan cultivos con zonas urbanas e industriales.

La estrategia particularizada para el espacio rural se orienta al mantenimiento y revaloracién de
las condiciones ambientales, paisajisticas y ecolégicas del territorio no urbanizado, a las
oportunidades que encierra como fuente de recursos para actividades productivas. Para el logro
de los objetivos propuestos, se deberdn elaborar programas de saneamiento de zonas
degradadas, de forestacidn, y definicién de oportunidades de localizacién de usos recreativos y
deportivos, y su articulacién a través de zonas de amortiguacién entre lo urbano y lo rural.
Deberdn definirse los mecanismos para el manejo, control y gestién de estas dreas productivasy
de reserva naturalesy parques metropolitanos.

Hace referencia tanto a aquellas dreas de reserva ya definidas por normativa, como a las
necesarias de incorporar bajo un régimen de manejo especial como por ejemplo, las que
albergan bosques, cuencas y escorrentias naturalesy las actuales dreas militares, en caso de ser
desafectadas de su funcién original.
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Nuevos espacios de intervencién estratégica

Poligonos

Se trata de dreas estratégicas seleccionadas por la complejidad de la problemética a abordar.
Lugares donde son imprescindibles acciones coordinadas entre distintos niveles de gobierno, a
fin de intervenir en el espacio para garantizar el desarrollo urbano arménico. Es necesario para
ello, establecer pautas espaciales y ambientales para cada darea definiendo criterios de
densificacion, compactacion, consolidacion e intensificacion de usos, con enfoques de
heterogeneidad y equilibrio, que respeten los aspectos estructurales del territorio y las
preexistencias, bajo los fundamentos de inclusiény sustentabilidad.

Representan la oportunidad de cambiar el paradigma en términos de planificacién y roles del
Estado: de un Estado que regula el desarrollo urbano a un Estado que ademds de ello,
desempefia un rol pro-activo promoviendo iniciativas en el espacio urbano (adelantédndose en
algunos casos, proponiendo desarrollos estratégicos sobre la estructura urbana, ¢ acciones que
buscan remediar situaciones deficitarias ya sea en términos sociales, ambientales o de
infraestructura, entre otros aspectos).

Con este prop6sito, se delimitaron dreas, a modo de poligonos de intervencién, que hoy revisten
como condicién comun su falta de integracién con la trama urbana, ya sea por su localizacién
periférica, su situacién de intersticios entre diferentes fraccionamientos (o loteos) que se
sucedieron a lo largo del proceso de crecimiento urbano, su dificultad para ser urbanizadas por
sus condiciones ambientales ¢ topogréficas, (Io que representa una gran potencialidad en
términos paisajisticos) entre otras caracterfsticas. En su mayoria estdn asociados al proyecto de
ronda y de acuerdo a su disposicién en el territorio promueven la articulacion de los espacios
verdes existentes y a incorporar, generando asi sistemas o redes de espacios para el
esparcimiento, garantizando suelo natural y vegetacion que mitiguen los efectos de la
transformacién urbana. Pueden albergar nodos de funciones centrales de equipamiento y
servicios, y se proponen como atractores y/o disparadores de cambios en entornos deprimidos 6
acciones fundacionales en lugares de mayor complejidad.

Para definir estos poligonos se tuvieron en cuenta las potencialidades y déficit de amplios
sectores urbanos, circunscribiendo los diagndsticos a dreas con disponibilidad de superficie
plblica o privada donde sea posible promover intervenciones desde la gestién municipal.
Operar sobre el espacio urbano con esta modalidad, implica el desarrollo de proyectos urbanos
de escala y complejidad y el desarrollo de instrumentos que posibiliten su concrecidn, siendo
fundamental la planificacién integral de la gestién del municipio, la coordinacién Inter
jurisdiccional, la concertacién publico - privada, asi como los consensos y participacion
ciudadana, en tanto acuerdos basicos para la viabilidad politica del plan.

MuraCTALmAD.
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Poligonos

Reserva Verde del Este 3 23
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Nodos

Se propone una seleccién de puntos estratégicos de la ciudad atendiendo a sus cualidades de
preexistencia y a sus potencialidades como atractores y dinamizadores de sus &reas de
influencia. Los predios identificados, se caracterizan por ser dreas desafectadas o a desafectar
de su uso original publico para destinarse a otros usos. La oferta esta dada por las tierras del
Estado Nacional, del Estado Provincial y a las propias del Municipio.

En su mayorfa vinculados al sistema de transporte Urbano de Pasajeros, interurbano, de corta,
media y larga distancia, ferroviario, metropolitano, de alta velocidad etc. Paralela o
complementariamente de pueden incorporar equipamientos y servicios de escala urbana -
regional. Estos tienen su requerimiento especifico para la funcién que desempefiaran, pero
actlan sobre su entorno inmediato: entonces son una oportunidad de proponer, ademds de su
resolucién eficiente, sumarles programas que incluyan una adecuada mixtura de usos y la
densificacién que requerimos para balancear las presiones sobres el sistema radial de tiene
hasta hoy la ciudad real y la normativa actual.
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Nodos ” P
?5 4 12
1. Cuadro de la Estacion Argiiello \ @
2. Nudo Vial 14
3. Rodriguez del Busto i
4.  Guifiazu &
5.  VillaEl Libertador 2 3
6. Coronel Olmedo
7. Femeyra ®
8. Ferocariil Belgrano y Alta Cordoba 5 \/\/ih ¢ &
§.  Portal del Abasto " ? (x‘j\/\\"‘“’\u
10. Penitenciaria San Martin 13 ) g’"‘h 16
11. Carcel de Encausados /
12. Cuadro de Estacion el Gateado /#
13. Tropezén - ®
14. Cuadro de la Ex-Estacion Flores
15. Aeropuerto Cordoba - Ciudad Empresarial # 7
16. Parque del Este &
5
6

4.-Herramientas

Acciones de tipo directo, que se traducen en intervenciones fisicas sobre el territorio, a través
de Obras Piblicas, algunas de nivel municipaly otras a cargo de otros niveles del Estado
(Provincia, Nacién). Un ejemplo de la utilizacién de la obra publica como motor de desarrollo
urbano es el Plan Integral de Cloacas, a través del cual se buscard elevar significativamente el
porcentaje de poblacién servida para el afio 2025, con una inversién estimada de S
1.200.000.000.

El Plan de Vialidad incluye el mejoramiento del soporte fisico del sistema de movimiento de la
ciudad y la ejecucién de obras publicas prioritarias que contribuirdn a mejorar el transito
urbanoeinterurbanoylavinculacién de distintos sectores de la ciudad.

Asimismo se prevé un Plan de Renovacion del Alumbrado Publico existente y la dotacién de
nuevas redes para diferentes sectores de la ciudad, como asi también el Plan para la ampliacion
de Red de Desaglies Pluviales existentes, concretando obras de alto impacto social y ambiental.
Otra herramienta de importancia es la ejecucién del Presupuesto Participativo, donde las Juntas
vecinales constituidas en la jurisdiccion de cada CPC determinan las prioridades del sector,
definiendo proyectos a ser financiados con un porcentaje del presupuesto municipal destinado
a tal fin.

Acciones de tipo indirecto. Intervencién sobre el sistema normativo. El conjunto de normas
que abarca el fraccionamiento, uso y ocupacién del sueloy la edificacién, conforman un sistema
coordinado entre si, vigente desde hace mds de veinte afios, salvo pequefias modificaciones
puntuales. Su actualizacién y adecuacién a la nueva realidad econdémica y social debera ser
coordinada con la preparacién del territorio para articular el futuro desarrollo de la ciudad.

Acciones mixtas en situaciones singulares. Programas de urbanizacién concertada. Se trata
de otorgar un marco para el abordaje de situaciones complejas con multiplicidad de actores en
el desarrollo de dreas estratégicas, en la definicién de nuevos polos de centralidad o consolidar
los existentes, como mecanismo de concertacién con beneficios para el conjunto de la ciudad.

MuraCTALmAD.




MUNICIPALIDAD DE LA CIUDAD DE CORDOBA - UNIVERSIDAD NACIONAL DE CORDOBA
Secretaria de Desarrollo Urbano - Facultad de Arquitectura, Urbanismo y Disefio

Autoridades Municipales

Intendente Municipal
Lic. Daniel Oscar Giacomino

Viceintendente
Dr. Carlos Hugo Vicente

Secretario de Desarrollo Urbano
Arg. Daniel Eduardo Rey

Subsecretario de Planeamiento Urbano
Arg.José Luis Ferrero

Subsecretario de Infraestructura
Ing. Guillermo Assandri

Areas técnicas de la Municipalidad de Cérdoba

Direccién de Programas Urbanisticos
Direccién de Urbanismo

Direccién de Obras Privadas y Uso del Suelo
Direccién de Arquitectura

Direccién de Habitat

Direccién de Obras Viales

Direccién de Alumbrado Publico
Direccién de Redes Sanitariasy gas
Direccién de Transporte

Direccién de Trénsito

Direccién de Catastro

Direccién de Espacios Verdes

Direccién de Ambiente

Direccién de Impacto Ambiental
Direccién de Prensa y Medios

Direccién de Comunicaciones Integradas

Coordinacion

Universidad Nacional de Cérdoba

Facultad de Arquitectura, Urbanismo y Disefio
Taller de Investigacién de Proyectos Urbanos
(T.I.P.U)
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ANEXO
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ESPACIALIZACION DE LA ESTRATEGIA TERRITORIAL PARA LA CIUDAD DE
CORDOBA.

Plan Especial para el Area Central

El Area Central es el &mbito de mayor referencia en la vida urbana de Cérdoba y estd instalada
en la memoria colectivayen lavida social de nuestra ciudad como el lugar de todos.

Su cardcter distintivo de espacio concentrador de flujos, movimientos, personas y mercancias,
sumado a su dimension histdrica fundante, y una dotacién completa de infraestructuras, se ha
conservado activo en estas ultimas décadas pero sometido a procesos de transformacién.
Presenta en la actualidad algunas evidencias de retroceso en la importancia de su rol para el
conjunto de la ciudad, tales como la pérdida de poblacién residente (excepto el drea de Nueva
Cérdoba que presenta una alta renovacién edilicia y nuevos usos del suelo como sedes
corporativas, usos financieros, etc.), déficit en la accesibilidad, el transito y el estacionamiento;
marcado abandono de sus espacios publicos; y deterioro de sectores importantes, con areas
vacantessin un destino preciso.

Asimismo, el resto de la ciudad ofrece de manera creciente, alternativas complementarias como
centros comerciales, subcentros barriales; corredores y nodos comerciales y de servicios y otras
formas de concentracién incipientes, atractoras de actividades y poblacién que compiten con la
centralidad tradicional.

Sfntesis del diagndstico
Identificay representa atodala comunidad.
Es un polo de actividades urbanas.
Contiene unadotaciéon completa de infraestructuras.
e Concentra edificios de alto valor de patrimonio.
La ciudad crecié entorno a ella en conformacién radio-céntrica, extendiéndose en el territorio.
Por su posicién dominante se constituye en espacio de resonancia de las transformaciones del
restodelaciudadyenlaactualidad presenta:
e Debilitacién de surol Urbano.
e Congestién/saturacion vehicular, de transporte.
e Subutilizacién deinfraestructuras edilicias de valor.
e Deteriorodel espacio publico.

El Area Central presenta una importante tradicién de accion publica, por lo menos desde Ia
décadadel'60 en que comenzd una accién dirigida a la proteccién selectiva del patrimonioy ala
creaciéon de unasingular drea peatonal.

Para promover una estrategia de actuacion que pueda modelizar transformaciones
estructurales, en términos de calidad y cantidad del espacio publico, de la accesibilidad y
movilidad, y de la renovacién de zonas y sectores deprimidos se propone un Plan Especial para
el Area Central. En esta Iinea se hace necesario abordar la problemdtica mediante las siguientes
tematicas:

Estudios especiales por zonas y sectores.

Revalorizar el Patrimonio Urbano Arquitecténico.

Mejorar la accesibilidad y la movilidad peatonal y vehicular.
Mejorar e Incrementar el Espacio Ptblico,

NwWw N =
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I. Estudios especiales zonas y sectores.

Tiene como objetivo dar respuestas a demandas especificas a través de una seleccién de
Nodos de desarrollo localizados en puntos estratégicos utilizados como centros de
regeneracién urbana por el impacto que tendran en el entorno inmediato ya sea por la
incorporaciéon de nuevas actividades, por el mejoramiento de la calidad del espacio
plblico o porlarevalorizacién del patrimonio histérico.
Las zonas a considerar son:

Centro tradicional / Casco Histérico

Mercado Norte

Alberdi

Nueva Cérdoba

Estacién Ferrocarril Mitre

Barrio Giemes /Bella Vista / Observatorio

CONCEJO DELIEERANTE

DELIMITACION AREA
_] CENTRO s S

AREA CENTRAL 5/ ORDENANZA 8057

PLAZA SENERAL PAZ

Renavacion Recuperacion
MERTADO NORTE

Renovacion

BARRIO GUEMES

_ AREA CENTRAL § ORDENANZA

AREA FEATONAL B

BARRIO NUEVA CORDOBA |
Recupscion pet

CASTO FUNDACIONAL 3
PLAZA AN MARTIN

SE CTOR ADMINISTRACION -
PLAZA DE LA INTENCENCIA Proyecio Banca de Coa

Renowvacion

EE ES[ACIéN MITRE
SUB AREAS RecUpeiacion ;
CALLE EERLGRAND L Banovaden. :
B cASCO FUNDACIONAL Renovaion -

PAZE CBUEN PASTOR

PAF O DE LAS ARTES

MERCADO SUR

FALACIC) FFRRFYRA
lEMES

CASA FERNC:

MERCADO NORTE

ESTACION MITRE

NUEVA CORDOBA HUEVA CORDCEA,
GUEMES

ALBERDI
PORTAL DEL ABASTO

Sector Centro tradicional / Casco Histérico:

El Centro Histdrico de Cérdoba es el depositario del legado histérico y patrimonial mas
relevante de la ciudad con una fuerte concentracién y diversificacién de actividades y
atractor de grandes flujos de trédnsitoy transporte.

Hay en el sector una singular red de espacios publicos como peatonales, galerias
comerciales plazas y plazoletas que articulan las diferentes actividades en un todo
recorrible que ofrecen nuevas lecturas del conjunto de Centro Histérico.

En los dltimos afios el drea central presenta un progresivo deterioro de su calidad
urbana, por un lado ha habido cambios en las pautas de habitacién y consumo de gran
parte de la poblacién, por el otro lado, el explosivo crecimiento de Nueva Cérdoba) y Ia
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inauguracién de nuevos equipamientos culturales y recreativos (Museo Caraffa, Museo
P. Ferreira y Paseo del Buen Pastor) que produjeron una atraccion de actividades hacia
ese sector que compiten con la vitalidad del centro tradicional.

Por su condicién de lugar significativo del Area Central sector de alto compromiso
urbano, la Manzana 20 propiedad del Banco Provincia de Cérdoba puede considerarse
como un drea de oportunidad para traccionar actividades centrales al casco histérico.
Mds alld de satisfacer la necesaria edificabilidad demandada por las funciones
especificas es una oportunidad de incorporar espacios de acceso publico (cubiertos,
semicubiertos, descubiertos) que se articulen con el sistema de espacios publicos del
sector generando un continuo de actividades urbanas que se potencien y enriquezcan
entre si.

Serd también una manera de resolver las relaciones entre el complejo sistema de
edificios localizados en el sector que hoy se manifiestan como un todo cadtico e
inconexo generando con las nuevas construcciones los necesarios enlaces entre
arquitecturas de distintas épocas, escalas y significados.

Las intervenciones en la manzana 20 deberdn ser el punto de partida para una
resignificacion del area central que refuerce su caracter simbdlico y que a la vez sean
generadoras de una revitalizacién de las multiples actividades que le dieron su sentido
tradicional

Pararevitalizar al Sector se proponen las siguientes medidas:

Reparacién y conservacién del espacio publico mediante acuerdos entre los actores
publico/ privados.

Intensificar la oferta cultural y recreativa mediante programas activos de acciones en el
espacio publico.

Incrementar la seguridad y el control de la via publica articulando los esfuerzos publico -
privados e interjurisdiccionales.

Promover la diversificacion de la oferta turistica (tematica, cultural, de congresos y
negocios, de compras, etc.).

Mejorar la accesibilidad, movilidad y oferta de estacionamiento.

Redisefiar el diagrama de los recorridos del transporte publico sobre todo en dreas
préximas a edificios histéricos.

Promover alternativas de transporte multimodal.

Promover un nuevo Nodo de desarrollo en la manzana 20 del Banco de la Provincia de
Cérdoba.

Sector Mercado Norte:

El sector se presenta potencialidad por la presencia de elementos significativos que
generan un sistema urbano de alto valor ambiental.
Se pueden definir dos sectores claramente diferenciados:

Area Préxima al Mercado:

MuraCTALmAD.

En este sector el edificio histérico del Mercado Norte, por sus caracteristicas de centro
comercial y administrativo actia como centro y nodo generador de una gran cantidad
de actividadesy viajes desde y hacia su localizacion.
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Su sistema de espacios urbanos, calles, pasajes y plazas en condiciones de para ser
recuperados junto a una serie de edificaciones aptas de renovarse a corto plazo por
tratarse de depdsitos 6 edificios deteriorados sin valor. Al cesar las actividades
comerciales y en horario nocturno en el drea se desarrollan las actividades marginales
producto de la falta de control del espacio publico.

Pararevitalizar al Sector se proponen las siguientes medidas:

Incrementar la seguridad y el control de la via publica articulando los esfuerzos publico -
privados e interjuridiccionales.

Promover las actividades recreativas durante la noche (restaurantes,bares)

Redisefiar el espacio ptblico mediante acuerdos entre los actores publico/ privados.
Elaborar un Plan de recuperacién, renovacién e iluminacién de fachadas.

Elaborarun Plan de mobiliario urbano, sefialéticay carteleria.

Arco Norte del Rio Suqufa:

Sector ligado a las cercanfas del Rio Suquia que rodea al drea préxima al mercado, se
encuentra relegado con respecto al resto del drea central en cuanto a renovaciones
edilicias a pesar que lo benefician normas de ocupacién particulares.

Con la construcciéon de la sede del Concejo Deliberante pueden dispararse otros
emprendimientos que traccionen la expansién de funciones centrales hacia el borde del
del rio Suquia.

Pararevitalizar al Sector se proponen las siguientes medidas:

Recuperacién paisajistica del cauce del Rio.

Parquizacion de la Av. Costanera.

Provisién de grandes dreas de estacionamientos.

Promover lainclusién de nuevas tipologias edilicias residenciales y empresariales.
Promover la provisién de equipamientos urbanos-metropolitanos de envergadura.

Sector Alberdi:

MuraCTALmAD.

La zona hoy ocupada por el Barrio Alberdi es considerada la primera expansién del casco
fundacional.

En la actualidad, en esta zona se localizan dos equipamientos estructurantes a escala
urbana como son la sede principal de la Municipalidad de Cérdoba y los Tribunales. El
area conformada por el Paseo Sobremonte, la Plaza de la Intendencia y la Plaza ltalia
posee una identidad especial. Sobre los bordes de La Cafiada se ha producido un proceso
de renovacién urbana resultando en un tejido continuo de 36 metros de altura con
edificios destinados principalmente a vivienda, oficinas, alternado con usos
administrativos y hoteleria. Esta tltima actividad agrega un nuevo dinamismo, no sélo
de pasajeros, sino una gran cantidad de eventos empresarios, culturales, cientificos y
politicos.

También coexisten otros usos, sobre todo en las plantas bajas de las edificaciones en
donde se localizan comercios, servicios, estacionamientos en grandes parcelas vacias.
En toda la zona se ubican diversas sedes sociales de sindicatos, colegios profesionales,
pequefios centros de salud especializados, despachos profesionales y una importante
oferta educativa. El colegio Santo Toméas de Aquino creado en 1884 ocupa toda una
manzana entre las calles Caseros y Urquiza.
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En general se observa un marcado proceso de sustitucién tipolégica creando un
resultado espacial sumamente heterogéneo, con diferentes alturas y volimenes.
Paralelamente, ocurre lo mismo con los retiros de las Iineas de fachadas, los que junto
con las grandes parcelas utilizadas para estacionamiento debilitan la configuracién la
manzana.

El uso de las calles es en general conflictivo tanto por estar atravesada la zona por ejes
de ingreso y egreso al centro, como por la presencia de equipamientos de convocatoria
masiva.

Sector Nueva Cérdoba:

Se consolida como la expansién mds importante del Area Central de la ciudad. Se podria
decir que con el conjunto formado por la Ciudad Universitaria y el Parque Sarmiento
configura una importante unidad territorial de centralidad ampliada. La densificacién
llevada adelante consolidé este sector con un perfil definido tipolégicamente y que ha
sido objeto de diversos estudios y normativas especificas.

Fue claramente una alternativa para el mercado inmobiliario que aprovecho las
ventajas comparativas frente al centro tradicional por las restricciones que impuso este
ultimo con las ordenanzas de proteccién selectiva del patrimonio, la extensién de las
areas peatonales y las consiguientes dificultades de accesibilidad y de ciertos servicios
urbanos para la vida doméstica. En todo caso las acciones recientes de recuperaciény
construccién de equipamientos culturales por parte del Gobierno de la Provincia de
Cérdoba impactan fuertemente como un elemento de consolidacién y valorizacién del
sector (Buen Pastor, Palacio Ferreyra, Museo de Ciencias Naturales, Ampliacién del
Museo Caraffa).

Asimismo es determinante de este proceso la fuerte inversién realizada por la UNCen la
Ciudad Universitaria, consolidando un fuerte nodo de actividades urbanas.

La vigencia del Parque Sarmiento como el principal y mds convocante parque central de
la ciudad, se ve también fortalecida por la construccién del polo educativo - cultural
Ciudad de las Artes y por las expectativas creadas entorno al destino del predio ex
Batallon 141.

Esunodelossectores que mas capté parte delarenta agraria de la provincia que se
trasvasé alainversién inmobiliaria. Sunormativa urbanistica fue objeto de sucesivos
ajustes por parte del municipio. En este contexto junto con la inercia de un producto
inmobiliario conocido, comienzan a plantearse otras alternativas de innovacién
tipoldgicay demandas de resolver la oferta de estacionamientos vehiculares como parte
de las prestaciones de la oferta inmobiliaria. Asf también aparece la necesidad de
conciliar los usos recreativos y de servicios que proliferan en el barrio con su cardcter
residencial.

Sector Barrio Giiemes:

MuraCTALmAD.

Este sector aparece caracterizado como una pequefia periferia interior que hacia el
oeste de Nueva Cérdoba ha ido adquiriendo una fisonomfa distintiva. Una singularidad
de Guemes, que lo diferencia de los demds barrios pueblos, podria sintetizarse en el
hecho de registrar un simultdneo proceso de renovacién con un proceso de

Al
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rehabilitacion, preservacién y restauracion. Ciertos rasgos del tejido histdrico aparecen
como caracteristica distintiva del barrio en el sector de calle Belgrano - Paseo de las
Artes. Su evolucidn estard determinada por la preservaciéon del caracter, que es su valor
diferencial como lugar de arraigada vida cultural ligada a lo popular.

En el sector mas deteriorado, desde la ex - Villa El Pocito hasta el entorno de la Carcel de
Encausados y del Hospital Misericordia el barrio adquiere otra fisonomia, muy
deteriorada e incierta, dependiendo su futuro tanto del destino de estos grandes
predios (El Pocito y Encausados) como de la légica de renovacién que se quiera
promover. Requiere ser considerado como parte de un plan especial que preserve sus
atributos pero que simultdneamente promueva su efectiva renovacién urbanfstica, sin
necesariamente repetir el modelo de Nueva Cérdoba. El proceso planteado se proyecta
incluso sobre barrio Bella Vista.

La localizacién, rasgos de su arquitectura e identidad urbana son algunas de las
ventajas comparativas que este barrio cuentan respecto de otras drea de la ciudad.
Concomitantemente la relocalizacién de la carcel de encausados dejard un predio
vacante reconocido como un posible nodo de generacién de actividades de renovaciény
densificacion edilicia.

Sector Ferrocarril Mitre:

MuraCTALmAD.

El deterioro del Area Central se evidencia en los bordes cercanos al rfo. En particular, el
area comprendida entre Bv. lllia, Bv. Chacabuco-Maipu, Av. Olmos y Bv. Perén es una de
las zonas mds deterioradas, afectadas por la baja actividad ferroviaria y amenazada por
el abandono de numerosas actividades econdmico-sociales, que en su momento
impulsaron tanto el desarrollo y crecimiento propio como el de toda la ciudad de
Cérdoba.

El proceso de deterioro se evidencia en la perdida de poblacién y fuga de actividades
econdmicas y de residentes con mayor poder adquisitivo. Una situacién particular surge
de la pérdida del rol dindmico de actividades del FFCC. Esta dejé como consecuencia
predios vacantes que generan en las zonas una imagen de abandono, conflictos de usos
y actuan en algunos casos como barrera para la integraciéon urbana de su entorno
préximo. Sin embargo, estas zonas ofrecen la posibilidad de ser un espacio permeable
con la posibilidad de rescatar predios y edificios de alto valor significativo, que hoy
estdn en desuso. Por ejemplo, la Estacién Ferrocarril Gral. Mitre, los molinos Harineros
mds importantes (Centenario, Minetti, ) comercios y servicios de apoyo para estas
actividades conformaban un nodo que articulaba el casco céntrico como polo
administrativo que concentraba funciones socioculturales, como por ejemplo,
religiosas, académicas, recreativas, etc. y de servicios asistenciales, sanitarios como los
Hospitales de Nifios, San Roque, etc.

La desactivacion de la estacion Mitre, y la ruptura de la red de relaciones econémicas
con el entorno bajaron la rentabilidad del sector, causando una sobre explotacion de la
infraestructura edilicia a fin de mantener su rentabilidad con la consiguiente
sobrecarga, tugurizacién, expulsion de la poblacién acelerando el proceso de
degradacién.

El equipamiento hotelero hoy se encuentra en proceso de deterioro. Alin cuando se
perdieron las fuentes del movimiento econémico que les dieron origen, estos hoteles

Al
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siguen prestando servicios, aunque con cambios de uso y desmejora en algunos casos de
la calidad de los servicios.

El proceso de reacomodamiento causado por el cambio de rol con relacién al eje de salud
- Hospital de Urgencias, de Nifios y San Roque con el traslado de estos dos Ultimos a la
Bajada Pucard; mas los efectos del crecimiento de flujos hacia la Estacién Terminal de
Omnibus acentuaron el proceso de deterioro. La Terminal de Omnibus es el tinico punto
de entrada masivo de ingreso terrestre a la ciudad y, en consecuencia, resulta
insuficiente para los picos de demanda estacional, a la vez que en esas circunstancias
configura un nudo vehicular conflictivo.

Sin embargo, la zona posee un potencial econédmico, turistico e histérico, que bien
aprovechado puede conducir a su revitalizacién social y econémica, con influencia
positiva sobre el Centro.

Il. Revalorizacién del Patrimonio Urbano Arquitecténico:

MuRCTALmAD

‘o Compom,

Durante casi 300 afios, el Area Central de
Cérdoba fue toda la ciudad y alli se
localizaban todas las actividades de
gobierno,  econdmicas,  sociales vy
residenciales de todos los grupos
socioecondémicos de la sociedad urbana de
Cérdoba. En él funcionaron la primera
Universidad Argentina y el primer
Obispado y se instalaron distintas ¢rdenes
religiosas por lo que las iglesias y los
conventos se le suman a edificios civicos
del mismo periodo, integrando un
conjunto de alto valor histdrico vy
arquitectdnico.

La geometria de la fundacién no se alterd
pero las transformaciones urbanas propias
del crecimiento del drea se dieron por
sustitucion de la edificacion existente en
los distintos momentos de la ciudad. De
esto resulta un todo heterogéneo con _
tramos y sectores que responden a 1 “.-'“l "l
distintos perfodos histéricos en mixtura

con edificaciones de escaso valor y con

alteraciones de escalay continuidad edilicia..

En consonancia con el programa de conservacién del patrimonio edificado la ciudad de
Cérdoba “La ciudad como Patrimonio”se promoverdn una serie de acciones que apuntan
a la conservacién y puesta en valor de aquellos sectores, tramos y estructuras
edilicias que se consideren integrantes del patrimonio urbano-arquitecténico del drea
central.

El plan de trabajo se basaenla formulacién de las siguientes prioridades estratégicas:

| Cérdoba| -

: Ciudad : Cr:b»:;delaci\udzd




MUNICIPALIDAD DE LA CIUDAD DE CORDOBA - UNIVERSIDAD NACIONAL DE CORDOBA 51
Secretaria de Desarrollo Urbano - Facultad de Arquitectura, Urbanismo y Disefio

Definicion de programas derivados de la politica marco y actualizacién de la
legislacidn existente.

Ajuste consolidacion y especializacién de la capacidad institucional vy
organizacional indispensables para actuar conservando, concientizando,
educando, fomentando y promoviendo cuanto se vincule con la ciudad asumida
como patrimonio.

Participacién de la sociedad toda en apoyo a las tareas de conservaciéon del
patrimonio.

Acciones:

Identificacién del patrimonio construido en el drea central ampliada. (con la
inclusién de Barrio Gliemes.)

Reelaboracién del mapa de Patrimonio Urbano Arquitecténico del drea central.
Revisiony ajuste del listado del patrimonio edificado y declarado de interés.
Valoracién, registro e inventariado del nuevo listado.

Revisién y ajuste de la legislacién y normativa vigente.

Formulacién y desarrollo de proyectos de accién prioritaria en cuanto a
intervenciones especificas.

Concientizaciéony difusién.

[1l. Mejoramiento de la accesibilidad y la movilidad peatonal y vehicular
Se procura revertir los efectos de la alta congestién vehiculary creciente contaminacién
sonoray atmosférica, que incide fuertemente en la calidad de vida de sus habitantes, en
la habitabilidad de los espacios publicos y en la preservacién de los monumentos
histdricos.
Bajo la premisa: la c/udad es de todos, se propone la convivencia arménica entre peatdn
y vehiculo flexibilizando la tradicional segregacion entre la movilidad peatonal y la
movilidad vehicular mediante propuestas de circulacién mixta y equilibrada.
La politica general para la movilidad del drea central apunta a:

MuraCTALmAD.

Brindar accesibilidad total al espacio publico por parte de los grupos
vulnerables.

Promover un sistema multimodal de transporte publico interno el Area Central
Generar dreas de circulacion mixta peatonal /vehicular con selectividad horaria o
seglin los dias de la semana.

Creary promover la construccion de playas de estacionamiento perimetrales.
Promover el ensanche de una de las veredas en arterias del Area Central que lo
permitan, de manera de obtener un ancho suficiente para una éptima
circulacién de personas.
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IV. Mejorar e incrementar el Espacio piblico:

El drea central deberd ofrecer una estructuracién espacial como conjunto donde los
grandes objetos de Ia historia y los edificios publicos, se entretejan con el comercio y la
vivienda en un todo coherente e identificable.

Las estrategias de revalorizacién del espacio publico apuntaran principalmente a la
conservacién y puesta envalor de aquellos sectores, tramos y estructuras edilicias que
integran el patrimonio urbano-arquitectdénico del drea central.

Por un lado se deberd potenciar y promover mediante politicas activas la supervivencia
de la red de galerfas y peatonales caracterfsticas del sector que no sélo ofrecen
recorridos peatonales sino un complejo sistema de espacios plblicos sobre el conjunto
de Centro Histdrico.

Por el otro se reconocerdn y promoverd la conformacién nuevos espacios urbanos en
sectores significativos que se sumen a aquel sistema preexistente, debiendo
impulsarse, la renovaciéon de lugares estratégicos y aptos para albergar nuevas
estructuras que orienten los emprendimientos, con el objetivo particular de diversificar
las propuestas de ocupacion.

Propuestas de accion sobre el espacio Publico:

e Mejoramiento de veredasy plazoletas.

e Plan de recuperacién, renovaciéon e
iluminacion de fachadas.

e Plan de mobiliario urbano, sefialéctica
y carteleria.

e (Completamiento del sistema de dreas
peatonales con recorridos mixtos
vehicular/ peatonal.

e Intervencion sobre espacios

¢
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representativos (plaza San Martin, plaza General Paz ex plaza Vélez Sarsfield y
Plaza de la Intendencia).

Completamiento del programa de recuperaciéon del drea de los mercados Norte y
Sur.

Portal de Guemes: Plazoleta Garzén Maceda/ Calle Belgrano.

Intervencién sobre veredas de Av. Hipdlito Irigoyen, La Cafiada

Recuperaciéon del cantero central de Av. Chacabuco /MaipU

Intervencién sobre el arco norte del Rio Suquia (Portal del Abasto)

Porotrolado apuntar a politicas de mejoramiento tendientes a:

Intensificar la oferta cultural y recreativa mediante el desarrollo de un plan de
gestién integrando las distintas jurisdicciones que intervienen en la actividad
cultural: provincia, municipalidad y universidades.

Incrementar la seguridad (coordinacion de la politica de seguridad ciudadana
con la Policfa de la Provincia de Cérdoba; rol de la Policfa Municipal de Transito,
coordinacién y ordenamiento con la seguridad privada; factibilidad de cuerpos
propios preventivosy de educacién y orientacién urbana; educacién y seguridad
vial atendiendo las diferentes situaciones de emplazamiento de cada una de
ellas.

Promover la diversificacion de la oferta turistica (temdtica, cultural, de
congresosy negocios, de compras, etc.).
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Planes Sectoriales para Barrios Pueblos.

Los denominados barrios pueblos, desde su concepcién y por su proceso de crecimiento
conformaron unidades urbano-ambientales equilibradas con pautas culturales que definieron
unaidentidad propia (identidad barrial).

Su delimitacién excede una circunscripcién administrativa, son lugares a donde la gente y sus
los modos de interaccién con el medio plasmados en el patrimonio construido provee de
significado fijando ademds su relacién con el resto de la ciudad.

Analizando histéricamente su proceso de consolidacidn, el crecimiento de los barrios pueblos
hasta etapas recientes se dio por lenta densificacion - compactaciéon del tejido con agregacién
sin sustituciéon sustancial de lo preexistente, lo que redundaba en una relacién armdnica con lo
nuevo.

En la actualidad la renovacién por sustitucién con nuevos tipos que no tienen en cuenta lo
preexistente hallevado a un proceso de transformacién altamente traumatico.

Dora Dellavedova en su trabajo de investigacién sobre barrios-pueblos utiliza la expresion
“mutacion urbana” para explicar el cambio de identidad producido como consecuencia de la
ruptura conla herencia patrimonial de los barrios.

De esta manera se llega a la pérdida de identidad caracteristica de “barrio-pueblo”, debido al
acelerado proceso de desaparicion-sustitucion del patrimonio construido o modificacién de su
entorno, y como consecuencia la expulsién del habitante histérico por friccién o relacion
traumdtica entre lo nuevo y lo preexistente con cambios bruscos de modos de vida impuestos y
falta del sentido de pertenencia e identificacién con el lugar.

La Normativa vigente fija condiciones de ocupacién sin considerar preexistencias por lo que, en
el proceso de renovacion, queda implicita la sustitucién sin la incorporacién de lo preexistente.
La preservaciéon del patrimonio construido no se ha relacionado con la renovacién y no se ha
tenido en cuenta dentro de politicas de planificaciéon urbanas por lo que entra en conflicto con
los procesos de crecimiento con densificacion.

Analizando en particular el modelo de planificaciéon urbana plasmado en la normativa vigente
en materia de ocupacién del suelo, el modo de distribucién de densidad edilicia hace coincidir
en muchos casos zonas de maximo aprovechamiento con dreas de valor histérico, o plantea
condiciones dispares en unidades o conjuntos homogéneos en cuanto a morfologfa, tejido
urbano o valor ambiental, que en algunos casos son atravesados por perfiles correspondientes a
corredores. Visto de esta manera, el estado desde su marco normativo genera un doble discurso
cuando establece por un lado zonas con altos niveles de edificabilidad y fijando por otro
acciones de proteccién sobre inmuebles de patrimonio localizados en ellas.

Por tltimo, todo lo expresado en cuanto a la pérdida de identidad barrial se agrava si se tiene en
cuenta que las politicas llevadas adelante hasta el momento han redundado en la aplicacién
sobre patrimonio de la misma légica de andlisis puntual particularizado “parcela a parcela”
como se practica en caso de la renovacién, hecho que desemboca en acciones aisladas de
conservacién como resultado de situaciones circunstanciales y sin considerar su relacién con
otros elementos del patrimonio construido y principalmente con lo nuevo.

Esto lleva a que durante el proceso de renovacién, la relacién entre lo nuevo y lo preexistente
sea traumatica, desde varios puntos de vista, lo morfolégico lo ambiental, lo cultural. Por lo que
en el proceso se olvida que tiene que existir una ciudad “mientras tanto”. Una normativa que
tiene un objetivo final estrictamente morfolégico con consolidacién de un determinado perfil
desatiende o no tiene en cuenta la renovaciéon como proceso sino como resultado.
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Lineamientos generales

Objetivos Generales

= Reconocimiento del lugar que ocupan los Barrios Pueblos a partir de la consideracion
general de asumirala CIUDAD COMO PATRIMONIO.

= (Conservacién del patrimonio construido fortaleciendo las identidades barriales resaltando
la diversidad cultural a los fines de posibilitar la mayor apropiacién del lugar y que eso
redunde en beneficios para toda la ciudad.

= (Conservar relaciones entre el habitante y barrio como lugar de integracién social
recuperando el sentido de pertenencia al mismo.

= Avanzar en un nivel mds profundo conocimiento que permita prefigurar (asignar) acciones
de preservacion, evitando visiones parciales de corto alcance.

= (Considerar la conservacién del patrimonio construido dentro de planes urbanos que
compatibilicen la preservacion con la demanda de desarrollo.

= Entenderlarenovacién como un proceso que tenga en cuenta las preexistencias, aspirando
a la convivencia entre lo preservado y dreas modernas manteniendo las individualidades
reciprocas dentro de una armonia razonable.

= Evitar la consideracién del patrimonio como elemento aislado o tratamiento con la légica
parcela a parcela, para asumirlo como parte de un conjunto integrado por otros elementos
existentes (de patrimonio o no) y las nuevas inserciones.

Primeras lineas de trabajo

Resolver la problematica planteada en los barrios-pueblos dentro de una politica general sobre
proteccion del patrimonio construido como parte del programa CIUDAD COMO PATRIMONIO
participando de los planes generales de actuacién con acciones inmediatas, a corto - medianoy
largo plazo (definidas en el documento presentado por Horacio Gnemmi). * ver anexo

Estas acciones, traducidas al territorio especifico de los barrios prefiguran un abordaje inicial a
dos escalas, barrial y sectorial, relacionadas entre si pero independientes en cuanto a maneras
de actuacion.

La escala barrial que deriva de la identificacién los elementos que los caracterizan de los
barrios-pueblos y reconoce las circunstancias histdricas que influyeron en su conformacion,
estard dirigida a la definicién de estrategiasy programas que consideren los valores culturales
barriales como parte del patrimonio a proteger.

La escala de sector surge del estudio del patrimonio en aspectos relativos a su localizacién y
distribucién, concentracién, modos de agrupacién, relaciones entre si (esto es, el
patrimonio edificado identificado como parte de tramos o conjuntos, etc.) e involucrard la
formulacion de proyectos especiales que consideren el patrimonio con su entorno como
conjuntoy no como hechos aislados.

= Delimitacién de las Areas de escala barrial (posible utilizacion de la delimitacién de APP)
para formulacién de programas especificos tendientes a recuperar caracteristicas
ambientales generales (relaciones entre lo libre y lo construido, espacio publico, renovacion
armonica teniendo en cuenta valores preexistentes, sutura de tejidos) evitando o
neutralizando la fragmentacién de la unidad cultural-urbano-ambiental.

MuraCTALmAD.
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= Deteccién de Sub-dreas de menor calibre, sectores o situaciones homogéneas en cuanto a
morfologiay tejido urbano, que por sus valores histdricos y ambientales y concentracién de
elementos de patrimonio conforman un conjunto Unico, susceptible de proteger mediante
acciones de preservacién y/o rehabilitacién en relacién con la insercion de nuevas
construcciones (nuevos tipos arquitecténicos) dentro de proyectos integrales destinados a
proteger, conservar preservar conjuntos que testimonian periodos histdricos del desarrollo
del barrio.

Areas a Escala Barrial: APP (4reas de proteccién del patrimonio) analizadas y/o reconfiguradas
en el marco de larevisién general de la normativa de patrimonio:
Formulacién de programas especificos tendientes a recuperacién de caracteristicas
ambientales identitarias.

= revisién de la normativa de ocupacion.

= densificacion selectiva (considerando dreas de oportunidad).

» neutralizarla fragmentacién de la unidad cultural-urbano-ambiental.

= regulacién de nuevos usos.

= formulacién de cédigo de espacio publico.

Sub-dreas: surgidas del andlisis del mapeo de inmuebles de patrimonio relevado.

Proyectos especiales destinados a proteger - conservar - preservar conjuntos arquitecténicos
como testimonio construido:
= acciones de preservaciéon - conservacion.
= disefio de un marco normativo integral - disposiciones particulares especificas en
cuanto a ocupacién, uso, habitabilidad, espacio publico, etc.
= disefiointegral de espacio publico.

Operaciones especificas:

1- Normativa de edificacién como instrumento de preservacién (en sectores sin renovacion
y con mayoria de inmuebles a preservar) renovacién sujeta a condiciones compatibles
con ambientes preservados.

2- Armonizacién de morfologias diferenciadas (sectores con menor concentracién de
inmuebles a preservar, nuevas construcciones zonas a renovar) renovacion sujeta a un
plande masas que integre lo viejoy lo nuevo actuando como elemento de transicién.

3- Preservacién de valores ambientales

4- Reciclaje de dreas (grandes zonas vacantes con presencia de inmuebles a preservar)
implica fuertes operaciones de renovacion, orientando densificacién con incorporacién
de espacio publico, equipamiento, etc.
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Nuevos sectores de intervencidn estratégica, poligonosy nodos de proyectos especiales.

A continuacién se identifican los poligonos mds significativos, se los caracteriza en términos
urbanisticos y se listan una serie de acciones tendientes promover su desarrollo e integracion
en la estructura urbana. Los poligonos previstos en esta estrategia, quedan sujetos a las
modificaciones que pudieran resultar de estudios particularizados.

1. Reserva del Este /CPC Pueyrredén.

El desarrollo de este sector debe vincularse a su potencialidad como acceso del

MERCOSUR desde la Ruta N°19 y su proximidad al Eje Verde y conectivo planteado para

todo el trayecto urbano del Rio Suquia. Se requiere impulsar una propuesta de usos

plblicos acorde con esa cualidad, en el marco del tratamiento de una situacion
consolidada de ocupaciéninformal de poblacién de muy bajos recursos econémicos.

Las acciones principales podrian darse:

»= |alocalizacién de una Terminal de transporte, como descentralizacién de algunas
lineas que operan actualmente en la terminal de émnibus, en cercania al nudo
intercambiador de circunvalacién incorporarfa una actividad urbano regional con
alta convocatoriay concentracién de personas a toda hora del dia.

= Sepuede garantizar parte del parque previsto en la planificacién de la reserva verde
del este asociado a la reorganizacién de las ocupaciones irregulares, a las ocupacion
de los terrenos vacantes para la densificacién con vivienda, equipamiento y
servicios necesarios para incorporar otros sectores socio econémicos. En tal sentido
se deberd tener en cuenta la concertacién con los propietarios del suelo, el deslinde
de la superficie de calles existentes en el amanzanamiento que ocupa parte de la
reserva, para su posterior reorganizacién como espacio ptblico de mayor escala.

= Resultaimperioso el reordenamiento del entorno del CPCjerarquizando la presencia
institucional municipal a través del mejoramiento del espacio publicoy de la puesta
en valor del edificiocomunal y el acceso a la ciudad.

= Estesectores partede la extensidn del eje de transporte que une El Tropezdén con la
Autopista Cérdoba, - Rosario (Av. Colon - 24 de septiembre - Bajada de Piedra -
Sistema Costanero - Campo de la Rivera).

= Toda reorganizacién espacial deberd incluir necesariamente las acciones de
remediacién de las canteras de extraccién de dridos que se localizan en el sector.

= Respecto del soporte fisico del sistema de movimiento, es de vital importancia para
la reorganizacion espacial y la incorporacién de este amplio sector a la estructura
urbana de la ciudad, la concrecién del tramo de ronda entre bajada de piedray la Av.
Bulnes, debiendo resolverse la interseccién con camino a Chacra de la Merced y con
Ruta N° 19. Respecto de esta Ultima existe la oportunidad de mejorar las
caracteristicas fisicas entre el nudo intercambiador y el CPC, promoviendo la
revalorizaciéon del area.

= (Con respecto a la industria localizada en el sector, se deberdn encarar acciones de
ordenamiento y compatibilizacién con los usos residenciales existentes y
propuestos.
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2. Ex-Matadero - Ex-Fabrica Lucas Trejo.

La potencialidad del sector se encuentra asociada al valor que adquiere la Ruta N°9 (Av.
Sabattini) como ingreso principal desde el sur del pafs. Aumenta su complejidad la
topografia, los cruces del sistema ferroviario y la propuesta de continuidad del Sistema
de ronda, que aportaria la conectividad vial necesaria para posicionar el sector como
uno de los mas significativos de la ciudad. La presencia de grandes equipamientos
comerciales, de instituciones municipales (Centro Municipal de Transito y Educacién
Vial - Farmacia Municipal), que junto a grandes superficies propiedad del estado como la
ex fdbrica Lucas Trejo y el terreno denominado el Balcén, estan entre los elementos
necesarios para articular el espacio publico, la residencia y otros usos a proponer.

e FEsun sector que cuenta con espacios verdes de distinta escala, localizados en
forma dispersa que necesitan de una reorganizacién e integracién a propuestas
de espacio publico de mayor jerarquia.

e La soluciéon a la problemdtica de los asentamientos marginales, deberd
asociarse al desarrollo de emprendimientos residenciales, mejoramiento de los
complejos de vivienda existentes e incorporacién de espacio plblico de escala
adecuada.

e Lareinstalacién del sistema ferro urbano, cuya traza atraviesa el drea, es otra de
las oportunidades de cualificar este potencial nodo urbano.

e Areacandidata paralalocalizacién de edificios significativos.

Lucos=Trejo

FFCC

Libeftad R N9 o
ExMatadero
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3. C.P.C. Empalme - Cuadro FFCC. Mitre Km. 692.

Sector de caracteristicas especiales con presencia del Arco de Cdrdoba, Unico
monumento que marca el ingreso a la ciudad, la existencia del CPCy la Incubadora de
Empresas refuerzan la institucionalidad comunal del drea. Esta marcado por grandes
estructuras vialesy ferroviarias que actian como barreras a laintegraciéon urbana entre
sectores altamente consolidados y otros en proceso de consolidacién. Se hacen
necesarias acciones que faciliten los procesos de integracién y desarrollo entre la cuales
se puede hacer mencién a las siguientes:

.

Y,

Reorganizacién de adreas verdes e incorporacion de nuevas, particularmente un
Parque Urbano, posiblemente temdtico y con acceso controlado, contribuirfa a
intensificarel uso del dreay a brindar espacio ptblico a un entorno de poblacién
de escasos recursos.

Proponer destino a los predios remanentes de la construccién del
intercambiador de Av. de Circunvalacién asociado a la provisién de vivienda y
equipamiento.

Resulta determinante para definir la estrategia en el sector la concrecién de un
paso a nivel vehicular-peatonal que vincule los sectores este y oeste mejorando
elacceso al sistema de transporte publico del corredor de ruta 9.
Particularmente se deberd estudiar las vinculaciones del Barrio Primero de
Mayo a la altura de la pasarela de calle Boedo y el puente de calle Calingasta.

El destino del drea ferroviaria se relaciona con las estrategias que se definan en
materia de transporte ferroviario metropolitano.

Potencialidad de generar cambios de uso del suelo, promoviendo la localizacién
de emprendimientos residenciales de alta densidad, con la provisién de espacio
plblicoy equipamiento comunitario.

Av, Cireunvalacion
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4. Cruz Roja:
Este sector se caracteriza por su desarrollo lineal y esta relacionado a las
potencialidades que adquiere a partir de la ejecucién de la Ronda, la presencia de las
vias del FFCC, la concentracién de dreas institucionales y la existencia de dreas
vacantes de interés. Esta ligado al desarrollo de los proyectos movilidad urbana siendo
candidata para la localizacién de nodo de transporte intermodal (subte-ferrourbano-
bus).
Tramo 1: Rfo Negro - Av. Vélez Sarsfield: Sector predominantemente residencial con
areas vacantes parcialmente ocupadas por asentamientos irregulares. Dentro de las
acciones propuestas se puede mencionar:
e Mejorar la conectividad a partir de la continuidad de ronda, de calle al sur de
vias ylasvinculaciones entre bordes a ambos lados de las vias.
e (Gestiones para el reordenamiento de asentamientos precarios, la incorporacién
de dreas verdes y equipamiento.
e Potencialidad para acciones de densificacion.
e Articulacion de espacios verdes existentes con nuevas y particularmente con el
eje verde del Arroyo la Caffada.

Tramo 2: Av. Vélez Sarsfield - Ricchieri: de dominancia institucional con baja ocupacién
del suelo .Presencia de dareas con potencialidad para acciones de densificacién
favorecidas por la escala del espacio urbano y las posibilidades futuras de accesibilidad
alos medios de transporte intermodal. A esos efectos se pude mencionar:
e Resolver las vinculaciones del sector sur a partir de modificaciones en el
viaducto existente.
e Continuidad de la calle al sur de las vias.
e Provisién de espacio publico de calidad y escala.
Tramo 3: Ricchieri - Bajada Pucara: Sector caracterizado por ocupaciones institucionales
de tipo sanitario, educativas con bordes residenciales consolidados y otros con
posibilidades de renovacién. El desarrollo del sector estard marcado por el destino de las
tierras del ex batallén 141. No obstante ello se pueden adelantar algunas acciones
preparatorias del territorio que pueden sintetizarse en:
e Mejorarla accesibilidad y conectividad vial a través de la prolongaciéon de la calle
de borde del predio del ex batallén hasta empalmar con bajada Pucard. Requerird de
soluciones de nudos en las intersecciones con Ronda y con A. del Dante -Revolucion
de Mayo.
e Promover acciones de densificacion en bordes, ligados a la generacién de
espacio publico de jerarquiay laintegracién del tejido residencial existente.
e Definir un sistema peatonal que integre las dreas verdes del Parque Sarmiento
con el polo sanitario, el sistema costanero del rio Suquia a través del nudo Mitre y el
ingreso a Barrio San Vicente incorporando a los hornos Combe, molino Letizia y
Barrio Kronfuss como parte de un eje paisajistico - cultural - recreativo. Estas
acciones mejoran las potencialidades de los terrenos de la ex terminal Mitre -
Molino Centenario y la actual terminal de dmnibus como nodo concentrador de
personas.
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5. Parque de la Vida - Ex-Estacién Flores.

Amplio sector interno a circunvalacién caracterizado por la presencia ejes verdes como

el Arroyo La Cafiaday canal Maestro Sur que junto al parque de la vida constituyen un
conjunto de alto valor paisajistico —recreativo arevalorizar.

Parte del sector fue objeto de negociacién en la Concertacién entre la Municipalidad y Ia
empresa Edisur, siendo de importancia afirmar lo actuado mediante acciones que
consoliden el drea entre las que mencionamos:

MuraCTALmAD.

Estructuraciéon de areas verdes existentes y posibilidad de incorporacion de
nuevas dreas por recalificacion del tramo de avenida circunvalacién entre vias
de ferrocarril y Ruta Nacional N° 20, que pueden incluir acciones de
densificacion diferenciada.

Mejorar el ingreso de calle paralela al Ramal Malaguefio desde circunvalaciony
su empalme con la Ronda Urbana, esto potenciarfa las condiciones de
accesibilidady conectividad del sector.

La vinculacién de los tramos sur y oeste de la ronda en este sector permitiria
cerrar un arco desde Av. M. P. Cabrera hasta Av. Nores Martinez.

Incorporacién de poblacién incrementando la densidad del drea, favorecido por
la baja ocupacién del entorno residencial.

Se deberd considerar la localizacién de equipamientos publicos municipales en
el predio correspondiente a la ex-Estacién Flores, o en sectores contiguos
fortaleciendo el cardcter de centralidad barrial.

Estas acciones puede relacionarse a la reestructuracién del transporte
metropolitano ferroviarioy la reinstalacién del sistema ferro urbano.

La reorganizacion espacial deberd incluir necesariamente las acciones de
remediacién ambiental de basurales y sectores degradados que se localizan en
el drea, particularmente los bordes del canal de desagiie Anisacate.
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6- Sacchi - Carrara.

Actualmente localizacion periférica que de concretarse el cambio de traza de la avenida
de circunvalacién quedarfa comprendida dentro de la mancha urbana.

Ocupada principalmente por dos barrios de baja densidad con problemdticas derivadas
de su posicion periférica en cuanto a servicios y equipamientos.

Cérdobal C!
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7-Puesta del Sol.

Localizacién periférica, situacién de borde urbano definido, caracterizado por la baja
ocupacién vy la presencia de dreas vacantes y otras con posibilidades de
Refuncionalizacién, particularmente aquellas destinadas a usos militares. Vocacién de
portal de acceso oeste por su accesibilidad desde Av. de Circunvalacién.

Dentro de las acciones tendientes a reforzar el caracter del drea se puede sefialar:

e La apertura de avenida Pueyrredén y su continuidad por calle Sgto. Gomez
hasta Av. De circunvalacién determinaria el cardcter de portal de acceso a la
ciudad.

e Destinar parte de la superficie de dominio municipal para albergar
equipamientos de escala urbano-metropolitana, particularmente aquellas
ligadas a la descentralizacion del transporte.

e Promover acciones de densificacion en dreas vacantes y a refuncionalizar en
acuerdo con los propietarios del suelo y relacionado con la posibilidad de
extension de infraestructura.

e Provisién, mejoramientoy articulacién de espacios verdes de diferente escala.

e Mejoramiento deinfraestructura barrial y provisién de equipamientos.

e Generacién de dreas residenciales de diferentes categorias integradas.

Resenva Verde Tercer
Cuerpo de Ejercito

Autopista J.A. Posse

Farcue Puesta del Sol
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8. La tela

Area caracterizada por la indefinicién planteada por las obras inconclusas de avenida de
circunvalaciény porla presencia del canal maestro sur que posibilitaron la ocupacion de
tierras fiscales por parte de poblacién carenciada.

Su desarrollo esta ligado a la reurbanizacién de estos asentamientos, dotacion de
equipamientos, infraestructura y servicios. Particularmente la apertura de avenida
pueyrredon - sargento gomez, las calles marginales al canal maestro y la provision y
articulacién del verde.

Aviador Valentini

Pargue
Puesta
del sal

Villa LaTela
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Rilta N° 200
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9. Los Bulevares - Aeropuerto Cérdoba.

Es una extensa drea donde conviven la residencia con multiples actividades
productivas, empresariales y educativas conformando un sector con dindmica acelerada
de desarrollo e inversiones significativas. Esto esta asociado a la adyacencia al nodo de
transporte del Aeropuerto y su vinculacién con el Area Metropolitana. Actualmente
existen sectores con conflictos producidos por la coexistencia de actividades con cierta
incompatibilidad y particularmente aquellas derivadas de la escasa conectividad

urbana.

La multiplicidad y complejidad de |a problemdtica podria abordarse con los siguientes

objetivos.
o

Mejorar la conectividad general del &rea, particularmente plantear
alternativas al Bv. Los alemanes.

Estructuracion general definiendo sectores residenciales e industriales,
estudiando casos puntuales a fin de promover acciones de mitigacion
para minimizar los impactos negativos.

Resolver urbanisticamente los conflictos derivados de la conurbacién
con Villa Allende.

Promover acciones concertadas para la provision de infraestructura,
espacios verdesy equipamientos.

Se deberd disefiar planes de mejoramiento barrial en sectores de
menores recursos, conjuntamente con posibilidades de densificacion
para soluciones habitacionales.

Incorporar los recursos paisajisticos de canales y arboledas existentes a
unsistema de verde integrado.

A Milla Allende Cmo. Pajas Blancas

S

Fargue Norte : Aeropuerto
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10 - Ronda Pueyrredén - Canal Maestro

El sector se caracteriza por la importante cantidad de superficies libres, resultado de Ia
discontinuidad de la trama urbana y la discontinuidad de las obras viales
imprescindibles para definir el espacio publico. Actualmente sin dindmica de cambioy
sometida a situaciones de marginalidad y deterioro ambiental.

Su posicién estratégica para la conectividad urbana como articulador del sistema anular
(ronda) y el sistema radial de acceso a la ciudad (Av. Pueyrredon) la convierten en un
area con alta potencialidad para:

Asentamientos poblacionales de alta densidad, favorecidos por la normativa
actual en sectores colindantes con la traza de la Av. Pueyrreddn, ligados a la
disponibilidad de infraestructura.

Relocalizacidén en el drea de poblacién en situaciones de riesgo asentadas en
bordes de canal maestro.

La disponibilidad de suelo publico para la continuidad de Av. De Ronda y eje
conectivo verde.

Saneamiento de bordes de canal maestroy remediacién ambiental de basurales.
Generacién de un drea nodal que incluya equipamientosy articulacién de dreas
verdes de mayor escala.

Sutura de tejidos barriales con incorporacién de espacio publico y servicios de
escala urbana.

Caracterizacion
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11. Ruta 19 - Arenales

Sector periférico con particularidades en cuanto a su conformacién lineal entre dos vias
de acceso. Ligado a la problemdtica metropolitana en los aspectos relativos a la
conurbacién del barrio Arenales con Malvinas Argentinas. Su potencialidad esta

relacionada con la extensién de actividades industriales, comerciales de escala
metropolitana.
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12. Rodriguez del Busto. Al nodo comercial-recreativo ya existente, se sugiere Ia
adecuacién vial correspondiente al caudal de transito que convoca y que, en la
actualidad, pone enriesgo la eficiencia del proyecto de la denominada Ronda Urbana en
el sector. Asimismo, el impacto de la puesta en funcionamiento de un sistema
ferroviario metropolitano, incrementaria el intercambio de flujos, consolidaria su
condicién de nodo, pero agravaria la problemdtica vial.

Complejo
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13-Manuel de Falla.

Este sector esta particularizado por su posicién estratégica articuladora entre cérdoba,
saldan y Villa Allende. Ultimamente receptora de grandes inversiones privadas y de
orden publico que dinamizaron el drea aportando beneficios y desnudando déficit que
se pretenden mitigar a través de estudios particulares.

- Paseo Rivera.o -
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14. Marqués - CPC Centro América.
Sector caracterizado por el cruce de ejes ferroviarios, la ocupacién de parte de la traza
con asentamientos irregulares, la presencia institucional municipal y la existencia de
grandes predios actualmente ocupados por actividades industriales o asimilables. El
atravesamiento de un posible sistema de transporte ferroviario metropolitano, y la
resolucién del proyecto denominada Ronda Urbana, motorizarian el desarrollo del drea,
consolidarian los bolsones débilmente ocupados y contribuirian a la reestructuracién
urbana de un drea estratégica.
e Mejorarla conectividad urbana a través de la continuidad de la Ronda por ramal
A8 actualmente desafectado.
e Relocalizar asentamientos que ocupan trazas ferroviarias. Esto asociado al
proyecto de ferrourbanoy ala continuidad del proyecto de ronda.
e Incorporary articular superficies verdes.
e Promover procesos de recuperacion ambiental y saneamiento. Particularmente
del predio ocupado actualmente por la Empresa Dioxitex (Ex Atémica).
e Posibilitar acciones de densificacién y refuerzo institucional en el sector del
CPC.

Ciudad ! .2
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15- Cdrcano - Chateau Carreras.

De marcado desarrollo lineal esta relacionado a las potencialidades que puede adquirir
a partirdel completamiento de la Av. de Circunvalacién.

Se caracteriza por la concentraciéon en forma de Nodo de actividades de tipo
institucionales — educativas — deportivas - recreativas en la zona del estadio Cérdoba -
Predio Ferial.

La zonadel tropezdn tiene vocacion para convertirse en nodo de intercomunicacién por
excelencia, con potencialidades para la densificacién residencial asociada a paradores
del corredor de transporte Av. Colon-24 de Septiembre-Bajada de Piedra-Campo de la
Ribera. Se pueden mencionara algunas de las acciones en ese sentido:

Mejorar la conectividad urbana a través de La sistematizaciéon del Canal
Maestro Sur, la continuidad de calle Hauling y su paso bajo nivel de
circunvalacién hacia el oeste.

La solucién a la problemdtica de los asentamientos marginales, deberd
asociarse al desarrollo de emprendimientos residenciales en terreno
desafectados de la avenida de circunvalacién y la incorporacién de espacio
plblico de escala adecuada.
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16. Talleres - Alta Cérdoba - San Martin.

Constituye una de mds importantes dreas para la conformacién de nodos de
centralidad. La preexistencia de los tres predios ferroviarios garantiza la dotacién de
parques urbanos y densificacién residencial y de servicios, actualmente estimulada
desde la normativa urbanistica, en Barrio Alta Cérdoba, asi como, la renovacién a
estimularen Barrio Talleres, en el entorno del predio denominado Forja.

El polfgono correspondiente a la Estacién Alta Cérdoba puede albergar las instalaciones
para la recuperacién del transporte ferroviario de pasajeros; una Terminal Norte del
transporte interurbano; y un parador del sistema ferroviario metropolitano. No
obstante, es un requerimiento urbanfstico proponer parque sobre calle Jerénimo Cortes
a los fines de amortiguar el efecto de la transformacién del predio sobre el barrio. De
igual manera, sobre el predio Forja, donde la superficie disponible puede contener un
Parque Sectorial. En el predio Central Norte-Baigorri, podran localizarse actividades
complementarias, de cardcter mds barrial o sectorial, y reforzar los equipamientos
sociales preexistentes.

Asociados a ellos los predios vacantes de la Cerveceria y el posible traslado de la cdrcel
de San Martin conforman una oferta de suelo de importancia que deberd estructurarse
urbanisticamente mediante la correcta incorporacién de espacio publico y acciones
sobre el existente a fin de garantizar la sinergia imprescindible para el despegue de los
barrios involucrados.
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17- Polo Sanitario.

Este sectorincluye los establecimientos sanitarios de bajada pucara, el portal de acceso
a barriosan Vicentey la articulacion con el drea central porintermedio de la Terminal de
omnibus. Su potencialidad esta asociada a estas dreas y a su vinculacién con el parque
sarmientoy el sector del ex batallén 141-ciudad de las artes.
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18. Parque de la Ribera.

Sector periférico relacionado al eje ri¢ y a su potencialidad como ingreso alternativo al
area central desde avenida de circunvalacién. Presenta problemdticas de ocupaciones
de poblacién carenciada, falta de infraestructura, equipamientos y servicios.
Actualmente se trabaja conjuntamente con la provincia en ese sector dentro del marco
del Promeba.

Camping
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19. Villa el Libertador

El poligono determinado en Villa Libertador marca el Iimite actual de la ciudad, hoy
terreno fértil para el surgimiento de urbanizaciones irregulares, dada la gran demanda
de suelo urbano en la zona y la escasez de controles. Se encuentra a corta distancia de
un centro de servicios de importancia, que adquirird mayor relevancia con la
construccién del Hospital del Sur. Es por ello que se propone una intervencién que
permita completar las urbanizaciones existentes, y definir un borde urbano que permita
controlar la extensién de la mancha urbana y mejorar la calidad de vida de sus
habitantes.
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20. Coronel Olmedo

Este sector, comprendido entre la Avenida de Circunvalacién y el aerédromo, ha sido
escenario en los ultimos afios de un crecimiento intenso y con carencias en su
ordenamiento urbano. En él se yuxtaponen barrios cerrados con asentamientos
marginales, planes de vivienda promovidos por el Estado y otras urbanizaciones, tanto
formales einformales. En algunas de ellas, el Iimite entre lo urbano y lo rural es difuso.
Algunas propuestas para esta zona son la consolidacién del tejido urbano existente,
atendiendo las deficiencias de infraestructura y situacion dominial, el desarrollo de
proyectos de urbanizacién consorciados entre actores privados y estatales, destinados
a sectores socio econémicos medios y bajos, y el ordenamiento del cuadro de la ex
estacion ferroviaria, hoy ocupado informalmente.

Camino o 80 Cuadras
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21. 1tuzaingo

El sector adyacente a la Ruta 9 sur, se encuentra en proceso de transformacién tras la
construccién de la autopista Cérdoba-Pilar. De pasar a ser una de las principales arterias
de comunicacién del pafs, ha pasado a seren la actualidad una mera via d comunicacién
con el Gran Cérdoba. Por otro lado, la ejecucién de la urbanizacién Ciudad de mis
Suefios, aislada del resto del tejido urbano, presenta a su vez el desafio de integrarse a
la ciudad, al tiempo de obligar a la extensién de las redes troncales de infraestructura,
que hoy se encuentran subutilizadas. Finalmente, es un area de fuerte conflicto con la
produccién rural, que ha provocado serias consecuencias en el ambiente y en la
poblaciéon aledafia.

En este sector debe preverse el desarrollo armdnico entre las actividades residenciales e
industriales de pequefia y mediana escala, conformando espacios publicos de calidad y
haciendo aprovechamiento de la infraestructura existente para el desarrollo de
urbanizaciones de interés social.
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22.José Ignacio Dfaz

Sector comprendido entre las vias férreas y diversas urbanizaciones promovidas por
organizaciones comunitarias, donde existen algunos bolsones de tierra urbanizable, con
bajo costo de infraestructura.

Las acciones propuestas son el mejoramiento de la accesibilidad vial, vinculando los dos
lados de las vias, y la promocién de la urbanizacién de las tierras vacantes, dirigiendo Ia
oferta de terrenos a sectores socio econémicos medios y bajos.
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23. Liceo General Paz

Este sector, ubicado entre la ruta 9 norte y el camino a Colonia Tirolesa, presenta por un
lado una serie de urbanizaciones llevadas a cabo en el marco de planes de vivienda
provinciales, ubicados de manera aislada e inconexa, por el otro parcelas de gran
tamafio con potencial de ser urbanizadas a costo razonable, y finalmente una enorme
extensién de tierra perteneciente al Liceo General Paz, hoy inutilizada, y donde se han
iniciado contactos para su cesién al municipio.

Las acciones a proponer en este sector pasan en primer por la consolidacion de las
urbanizaciones existentes, mejorando la interrelacién entre ellas y generando centros
de servicio a escala barrial. Del mismo modo, debe aprovecharse la tierra perteneciente
al Liceo, que por su valor paisajistico podria convertirse en un espacio verde de escala
urbana.

Rutovia Juarez —=~ Sub CPC Guifazl
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NODOS

1. Nodo Cuadro de la Ex-Estacién Argiiello. Nuevos usos asociados a los comercios
existentes y a los equipamientos del entorno (CPC Arglello, proximidad de la
Universidad Blas Pascal, etc.) incrementarian el interés del predio. A ellos se suma, en el
paso del sistema ferroviario metropolitano como incentivo a la renovacién vy
consolidacién del sector residencial ubicado entre la Av. Ricardo Rojas y la nueva traza
de la Av. Donato Alvarez.

2. Nodo Vial 14. El completamiento de la obra de cierre de la Av. de Circunvalacién es
uno de los proyectos faltantes para la configuracion final del sector, ademds de la
provisién de espacio publico de calidad, como soporte de la densificacién residencial y Ia
diversidad de uso localizados en su entorno inmediato. Un Parque Sectorial lineal
(alrededor de 4 has.) en la cubierta de trinchera sobre la traza de la Av. de
Circunvalacién, es uno de los aportes a esta drea de intensa actividad.

3. Rodriguez del Busto. Al nodo comercial-recreativo ya existente, se sugiere la
adecuacién vial correspondiente al caudal de transito que convoca y que, en Ia
actualidad, pone enriesgo la eficiencia del proyecto de la denominada Ronda Urbana en
el sector. Asimismo, el impacto de la puesta en funcionamiento de un sistema
ferroviario metropolitano, incrementaria el intercambio de flujos, consolidaria su
condicién de nodo, pero agravaria la problematica vial.

4. Guifiazd. Posible nodo periférico de concentracién de funciones centrales, ligado la
corredor Ruta Nacional N° 9 Norte, a partir de la reutilizacién del cuadro de la estacion
del FCGMB con equipamientos publicos complementarios a los existentes, sumado a la
oportunidad que implicaria la resolucién de un sistema ferroviario de transporte
metropolitano.

5. Villa El Libertador. Nodo de transporte relacionado con la extensién de la Linea A de
trolebuses y de fundamental interés en una propuesta de descentralizacién de las
Terminales de transporte interurbano. La accesibilidad dada por la Ruta Nacional N°5y
la Av. de Circunvalacion, y su localizacién contigua al Centro de Participacién Comunal
(CPC Villa El Libertador) reforzarfa su condicién de centralidad barrial al incorpordrsele
la Terminaly los usos complementarios.

6. Coronel Olmedo. Recuperar para usos plblicos de los terrenos no transferidos que
pertenecieron al cuadro de la Estaciéon es un recurso para la reformulacién del
crecimiento de los poligonos aledafios a ambos lados del Camino a 60 cuadras y el
potencial de desarrollo urbanistico entre esta traza y la. Su potencial se incrementa en
la posible resolucién del sistema ferroviario metropolitano y su situacién de parador en
el ramal que une Cérdoba con Alta Gracia.

7. Ferreyra. La preexistencia de tierras publicas (ex-cuadros de la Estacién Ferreyra), de

grandes dimensiones (3,35 Has), y otras tierras vacantes constituirfan el soporte
catastral para un futuro nodo de nueva centralidad, con una fuerte presencia de

MuraCTALmAD.
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equipamientos de cardcter plblico, y un polo de densificacion. El sistema de transporte
ferroviario metropolitano y la Ruta Nacional 9 Sur, y la proximidad de la Av. de
Circunvalacién, garantizarian accesibilidad y conectividad al conjunto de la ciudad.

8. Predios Ferrocarril Belgrano / Alta Cérdoba. El predio correspondiente a la Estacién
Alta Cérdoba puede albergar las instalaciones para la recuperacién del transporte
ferroviario de pasajeros; una Terminal Norte del transporte interurbano; y un parador
del sistema ferroviario metropolitano. No obstante, es un requerimiento urbanfstico
proponer parque sobre calle Jerénimo Cortes a los fines de amortiguar el efecto de la
transformacién del predio sobre el barrio.

9. Portal del Abasto - Mitre. Nodo. Es el proyecto emblemédtico de una nueva
oportunidad para el centro de la ciudad, que tracciona la expansién de funciones
centrales hacia el borde del sistema del rio Suqufa, a partir de la recuperar y renovar sus
actividades tradicionales, incluir nuevas tipologias edilicias residenciales vy
empresariales, y de proveer equipamientos urbanos-metropolitanos de envergadura. La
sede del Consejo Deliberante de la Ciudad, en desarrollo; importantes emprendimientos
inmobiliarios; el proyecto de extensién de la Linea A de trolebuses; la recuperacién
paisajistica del cauce del Rio, la reutilizacién de infraestructuras edilicias desafectadas
de sus uso originales (molinos, silos, galpones) y la resolucién del polo conformado por
la Terminal de Omnibus-Estacién de FCGMB, son las oportunidades mas relevantes para
una dindmica de cambio para el Area Central y la franja pericentral. En particular, el polo
de intercambio de transporte regional, metropolitano y urbano, en las modalidades
ferroviarias y de autobuses, conllevaria la transformacién radical del area, por el
incremento de flujos, la atraccién de nuevos usos para el sector y la posibilidad de
cualificaciéon de un entorno en parte deteriorado. Asimismo, la alternativa de reforzar el
verde lineal del rio con Parque Urbano es el complemento indispensable de la
transformacién del area.

10. Penitenciaria de barrio San Martin. Se trata de un predio desafectado
recientemente de sus funciones originales, posible de albergar equipamiento recreativo-
comercial que incentive la renovacién, densificacion y cualificacién del entorno barrial,
con la correspondiente garantia de espacio publico como el necesario equilibrio a Ia
transformacién sugerida. Asimismo, debe procurarse la conservacién y
refuncionalizacién de aquella porcién de la arquitectura carcelaria de valor patrimonial.

1. Cércel de Encausados. Situada en el corazén de barrio Gilemes y en vias de ser
definitivamente desafectada como penitenciarfa, puede constituir un espacio publico
abierto, carente en el sector, sobre todo a partir de la venta de los terrenos de El Pocito
por parte del gobierno provincial. Esta propuesta, sumada a la incipiente renovacion
sobre los bordes de La Cafiada y otras operaciones ligadas a la recuperacion de predios
proximos (Hospital Misericordia, etc.), pueden favorecer la renovacién y densificacion
del entorno, hoy bastante degradado.

12. Cuadro ex-Estacién El Gateado. Se trata de 18 Has. (En parte ocupadas por algunas
familias, en parte vacfas) que constituyen una oportunidad para un nodo de desarrollo
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de actividades ligadas al Cinturén Verde de la ciudad y al drea productiva fruti-horticola.
Se sugiere el estudio de factibilidad para reactualizar dos propuestas nunca
desarrolladas y la posible integracion en ellas del predio en cuestién: una, un Centro de
capacitacién no formal en produccién y servicios agropecuarios, orientado a Ia
produccidén intensiva; otra, un Parque Agricola que articule las dreas productivas dentro
del ejido de la ciudad con aquellos territorios préximos a Colonia Tirolesa y a Colonia
Caroya.

13. El Tropezén. Situado en la intersecciéon de Av. de Circunvalacion y Av. Colon, es un
nodo de intercomunicacién por excelencia, con potencialidades para la densificacion
residencial asociada a paradores del corredor de transporte Av. Colon-24 de Septiembre-
Bajada de Piedra-Campo de la Ribera. El completamiento de la Av. de Circunvalacién, la
sistematizacién del Canal Maestro Sur y la reorganizacién o relocalizacién de los
asentamientos irregulares existentes, incidirfan positivamente en la accesibilidad y la
cualificacion de su entorno, respectivamente.

14. Estacidon Flores. Se trata de la recuperacién del cuadro ferroviario con actividades
ligadas al futuro transporte metropolitano. Puede albergar ademds equipamientos de
escala urbana.

15. Aeropuerto Cérdoba - Ciudad Empresarial. Es un drea de dominio privado
estratégica por el mix de actividades productivas, empresariales y mas recientemente
educativas van conformando un sector con una dindmica de desarrollo e inversiones
significativas; por su adyacencia al nodo de transporte del Aeropuertoy su vinculacion
con el Area Metropolitana de Cérdoba. Va a ser un nodo por la complejidad de
actividades planteada en el drea y para su viabilidad debe resolver su conectividad con
la ciudad
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EJE NATURAL RIO SUQUIA

El rfo Suquia se forma de la unién de varios rfos y arroyos de las Sierras Chicas que aportan su
caudal, marcando actualmente su nacimiento en la desembocadura del Digue San Roque. El rio
ingresa desde el Noroeste y atraviesa la ciudad de Cdrdoba, recorriendo hasta su
desembocadura en lalaguna de Mar Chiquita, aproximadamente 200 Km..

El Plan Director propone la recuperacién integral y puesta en valor del rfo Suquia, fortaleciendo
su caracter de ser el elemento natural mds significativo del sistema verde urbano, que cualifica
y le daidentidad a la ciudad desde su fundacién.

Asimismo postula redefinir su potencial recreativo-educativo y cultural, promoviéndolo como
un parque urbano lineal, para el uso y disfrute de todos los ciudadanos.

Por otro lado busca fortalecer su cardcter de eje conectivo vial que vincula diferentes sectores
delaciudadyque generaimportantes ventajas en el trdnsito urbano.

La creacién del “Programa de recuperaciéon ambiental, recreativa, educativa, cultural del Rio
Suqufa”, herramienta para la planificacién integral de las intervenciones urbanas en el rfo, se
sustenta en su alto valor ambiental, paisajistico y referente en la construccion de la identidad,
rescatando su caracter de espacio publico por excelencia en la ciudad, potencial soporte de
proyectos urbanos especiales que desarrollen esta premisa.

Dada las diferentes situaciones que presenta durante sus 37.8 km de recorrido urbano, se han
reconocido y definido 9 tramos con caracteristicas ambientales diferenciadas. Algunos de ellos
con una fuerte impronta urbana, otros con caracteristicas de alto valor paisajistico y existencia
de vegetaciony avifauna autéctona.

Se presentan algunos tramos definidos para conocer la intencionalidad del Plan respecto de las
acciones definidas para el Eje Rio Suquia

OBJETIVOS :

e Recuperar la aptitud ecolégico-ambiental del rio y su cuenca urbana, en sus aspectos
fisicoquimicos, bioldgicos, ecoldgicos, topograficos e hidrdulicos, de manera integral en
todos los tramos, realizando el monitoreo secuencial de los cambios en el tiempo.

e Recuperar la aptitud paisajistica del rio, promoviendo y regulando la renovacién urbana
en sus mdrgenes, mediante instrumentos normativos y politicas urbanisticas
sostenibles, que aseguren su aprovechamiento y proteccién con una escala y jerarguia
acordes asuimportanciaenlaciudad.

e Potenciar la importancia de su cardcter conectivo para el funcionamiento de la ciudad,
conservandoy optimizando la infraestructura existente.

e Recuperar para el rio la aptitud educativa, recreativa y cultural, tendiendo como punto
de partida el Centro de Interpretacién del Rio Suquia y vinculdndolo con circuitos de
interpretacién ambiental, revalorizando sectores de interés.

R
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TRAMO 1 ENTRE ARROYO SALDAN HASTA PUENTE VILLA WARCALDE
Caracterizado por la presencia de Superficies Vacantes con oportunidad para generar un parque
lineal, incorporarvinculaciones peatonalesy ciclovias.

« Superficies Vacantes.

» Asentamientos irregulares dispersos

e Indefinicién de lfnea de ribera

» Recuperaciénde cauceyribera de alto valor paisajistico y natural

« Discontinuidad de espacio publico de acceso alaribera

* Recuperacién de sitio de valor de patrimonio

» Recuperaciénrecursos naturales/ propuestas recreativas

« Vfaverde (ciclovia/circuito de salud)

PUENTE VILLA
WARCALDE
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TRAMO 2 ENTRE PUENTE VILLA WARCALDE HASTA PUENTE DEL CHATEAU
Presenta un Cauce y ribera de alto valor paisajistico. Las acciones a priorizar se relacionan con la
posibilidad de ampliacién de la Avenida costanera vy la recuperacién de la Reserva Parque San
Martin.

» Necesidad de revalorizacién del espacio publico

o Déficit deinfraestructura

e Importante superficie de dreas verdes

» Cauceyriberadevalor

*  Recuperacién de la Reserva Parque San Martin

e Recuperacién ambiental y control de residuos y efluentes.

e Discontinuidad de espacio ptblico de acceso a la riberay barrancas

e Recuperacién desitios de valor de patrimonio y naturales

e Articulacién e integracién paisajistica entre la trama vial y el espacio publico

» Conflicto de conectividad Norte/ Sur

« Ampliacién de costanera

e Nuevos puentes

» Viaverde (ciclo via/circuito de salud)

PUENTE VILLA
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TRAMO 3 ENTRE PUENTE DEL CHATEAU HASTA PUENTE SAGRADA FAMILIA
Su potencial se vincula a la posibilidad de articular dreas verdes existentes (Jardin Botdnico;
Universidad Libre del Ambiente; Infiernillo; Parque. de las Naciones) desarrollando diferentes
parques urbanos.

e Asentamientos irregulares dispersos

e Vinculacién ala trama barrial

» Articulacién de dreas verdes (JB/ULA/Infiernillo/ Pque. de las Naciones)

e Recuperacién ambiental y control de residuos y efluentes.

+ Instituciones asociadas al uso publico IPEF- Chateau/Museo- FERIAR- ULA-Botdnico

» Necesidad de promover la renovacién urbana inclusiva

« Desarrollo de parques urbanos (Infiernillo/Chateau)

e Articulacién e integracién paisajistica entre la trama vial y el espacio publico

« Prolongacién de tramo de costanera entre Puente Sagr. Fliay Turin

e Viaverde (ciclo via/circuito de salud)

e Articulacién con sistemas verdes mayores hacia Nortey Sur

PUENTE DEL
CHATEAU

PUENTE
SAGRADA
FAMILIA
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TRAMO 4 ENTRE PUENTE SAGRADA FAMILIA HASTA PUENTE DEL TRABAJO
Se observan bordes urbanos degradados y desagles. Es prioritaria la renovacion y recuperacién
de riberas, espacios verdes y cauce.
« Posibilidad de creacién de nuevas dreas verdes anexas
e Vinculacién ala trama barrial
e Presenciade dreasvacantesyenrefuncionalizacion
e Bordesurbanos degradados con posibilidad de renovacién
e Procesoderenovacion con nuevas modalidades de ocupacién
e Recuperacién ambiental y control de residuos y efluentes.
« Sitios privados con valor de patrimonio
e Recuperacién deriberas, espacios verdes, cauce y desagles
» Puestaenvalordel barrios asociados al borde
e Articulaciéneintegracién paisajistica entre la tramavial y el espacio publico
» Necesidad de promover la renovacién urbana inclusiva
e Optimizacién de laredvial (costaneray puentes)
» Mejoraccesibilidad a la ribera
» Nuevos nudos distribuidores del transito

g SAGRADA
g FAMILIA

PUENTE SAGRADA FAMILIA
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TRAMO 5 ENTRE PUENTE DEL TRABAJO HASTA PUENTE CENTENARIO

El sector definido entre el puente del Trabajo y el puente Centenario, se caracteriza por ser un
trayecto de marcado caracter urbano, atravesando barrios que corresponden al drea central y
pericentral. Las acciones a promover desde el Plan Director son:

e Reordenamiento de asentamientos irregulares

e Lageneraciénde vinculaciones entre laribera del rioy las tramas urbanas barriales.

e Lalocalizacién de nuevos emprendimientos que promuevan la creacién de espacio
plblico.

e El reconocimiento y puesta en valor de sitios de interés localizados en el drea
central y en los barrios pueblo.

e Lapromocién de intervenciones que potencien el rol de nodos de algunos edificios
existentes y que contribuyan a reforzar el cardcter de espacio publico y colectivo del
rio y su entorno. (El Hospital de Clinicas, la Vieja Usina, el Cementerio San Jerénimo,
el Pasaje de la Reforma Universitaria, Museos, las instalaciones de la Cerveceria
Cérdoba).

e Larecuperaciénde las dreasverdesvinculadasalaribera.

e Llajerarquizacién de accesosy circulaciones desde el rio, que actlien como portales a
los barrios pueblo, apoyados en la estructura vial existente, en la ampliacién de
calzada de la avenida costanera.

Gran presencia de usuarios

Necesidad de generar apropiacion del espacio publico

Recuperacién ambiental y control de residuosy efluentes.

Rehabilitaciéon deisla. Cerramiento.

Puesta envalor del Pque. Las Heras.

Posibles embalses recreativos

Centrodeinterpretacién del Rio Suquia

Recuperacion de cauce, riberay desagiies

Ampliacion de calzada. Estacionamientos. Mejoramiento de la accesibilidad.
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TRAMO 6 ENTRE PUENTE CENTENARIO HASTANUDO MITRE

El tramo presenta superficies vacantes y predio ONABE, que confirman la posibilidad de incluir
nuevas dreas de densificacién, generando articulaciones de los bordes con la trama urbana
existente en el Parque José Maria Paz, Plazas, etc.

Articulacion del borde con la trama urbana (Pque. José Ma. Paz, Plazas, etc.)
Superficies vacantes

Predio ONABE

Nuevas areas de densificacion

Problemdticas ambientales a controlar (basuralesy efluentes)
Sitios de valor de patrimonio (Estacién Mitre/Museo de la Industria)
Futuro Consejo Deliberante

Nuevas dreas de uso publico

Recuperacion del cauce y laribera

Integracion con tratamiento de barrios pueblo

Posibles embalses recreativos

Optimizaciény adecuacién de la red vial

NUDO MITRE
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TRAMO 7 ENTRE NUDO MITRE HASTA PUENTE MALDONADO
El tramo posee el sitio fundacional de la ciudad de Cérdoba como espacio significativo a poner
en valor. La presencia de asentamientos precarios, definen la necesidad de promover la
renovacién urbana inclusiva, con la recuperacién de riberas, espacios verdes, cauce y desagies,
queintegrenla tramavialy el espacio publico.

« Sitiosdevalorde patrimonioy recreativo : Kronffus/Club Juniors/Molino Minetti)

» Predio ONABE

« Barios Tradicionales

e Sitio fundacional

e Recuperacién ambiental y control de residuos y efluentes

e Integracion con tratamiento de barrios pueblo

» Puestaenvalordelsitio fundacional

« Necesidad de promover la renovacién urbanainclusiva

« Trabajos de concientizacién con la comunidad

e Recuperacién deriberas, espacios verdes, cauce y desagiies

e Vinculacién de la costanera con corredores de mayor jerarqufa

e Articulaciéneintegracién paisajistica entre la tramavial y el espacio publico

PUENTE
MAL DONADO

NUDO VIAL
MITRE
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TRAMO 8 ENTRE PUENTE MALDONADO HASTA AV. CIRCUNVALACION
En este tramo se localizan canteras de extraccién de dridos, siendo prioritaria un intensa
recuperacién ambiental y control de residuos, de actividades extractivas y emisién de efluentes

a fin de
espacio

mitigar impactos ambientales negativos. La desarticulacion del drea Gran necesidad de
publico.

Grandes dreas vacantes y en refuncionalizacién

Reordenamiento de asentamientos irregulares

Oportunidades de espacio publico y dreas verdes (Pque. del Este/Polideportivo Ruta
19/Campo de la Rivera)

Vinculacion de la costanera con corredores de mayor jerarquia.

Intensa recuperacién ambiental y control de residuos, extraccidn de dridos y efluentes
Mitigacién de impactos ambientales

Gran necesidad de espacio publico

Necesidad de promover la renovacién urbana inclusiva

Fuerte trabajo conla comunidad

Recuperaciéon de riberas, espacios verdes, cauce y desagiies

Vinculacién de la costanera con corredores de mayor jerarquia

Puestaen valor de la red vial

Articulan e integracion paisajistica entre la trama vial

el espacio publico
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TRAMO 9 ENTRE AV. CIRCUNVALACION HASTA FIN DE EJIDO MUNICIPAL
La presencia de lagunas hace necesaria una intensa recuperacién y tareas de remediacién
ambiental que contemplen el tratamiento de las mismas. Por otro lado, la recuperacién del
camino a Chacra de la Merced, posibilitard que el mismo se constituya en eje conector de
actividades.

« Reordenamiento de asentamientosirregulares

e Grandeterioro del paisaje

e Intensarecuperaciény remediacién ambiental.

« Control deresiduos, extracciéon de dridos y efluentes

e Tratamientode lagunas

e Acciones de concientizacién con la comunidad

e Recuperacién deriberas, espacios verdes, cauce y desagiies

e Recuperacién del camino a Chacra de la Merced como eje conector de actividades.

Gobierno dela civdad
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HERRAMIENTAS DE ACCION DIRECTA
PLAN INTEGRAL DE CLOACAS PARA LA CIUDAD DE CORDOBA ANO 2008

Objetivo:

Dotarala poblacién de la ciudad de Cérdoba de los servicios cloacales por redes, incrementando
la cobertura a un 95 % en un plazo de 20 afios, como asi también lograr el ajuste del sistema
(capacidad de conduccién = capacidad de tratamiento), elaborando los proyectos y obras
necesarios.

Evaluaciéninstitucional

El drea se organiza en una Direccién que se encuentra ubicada en el palacio municipal, donde
funcionan las oficinas técnico/administrativas, con un personal de 30 personas entre
administrativosy técnicos.

Cuenta con un departamento de mantenimiento de Red. Esta dependencia esta compuesta por
50 operarios que rotan en funcién de un programa preestablecido de trabajo. Operan los casi
3500 Km de red y las mas de 35000 bocas de registro de la ciudad. En el tltimo afio se realizaron
mds de 7000 desobstrucciones en toda la red de la ciudad.

Las tareas de mantenimiento preventivo en lugares conflictivos se realizan en horario nocturno,
completdndose con la ejecucién de obras menores, reposicién de cafierias e instalaciéon de
marcos y tapas de bocas de registro.

Posee plantas de tratamiento, de las cuales la mas importante es el establecimiento depurador
de aguas residuales Bajo Grande, actualmente en etapa de ampliacién y optimizacion a través
de las obras que se empezaron a ejecutar el afio pasado, donde operan las distintas unidades
con un personal estable de 100 operarios, que cubren el servicio con la misma modalidad horaria
quelad.m.r.

Posteriormente se encuentran otras plantas de menor envergadura, 1) Planta de Villa Boedo 2)
Planta de Tratamientos del sur (barrio inaudi) recientemente inaugurada, 3) Planta de
tratamiento Nicolds de avellaneda, en proceso de optimizacion 4) Planta radicular del boténico (
experimental) y diversas estaciones de bombeo.

Estas Gltimas plantas cuentan con unos 20 operarios que ejecutan tareas de mantenimientoy
operacion.

La direccién se completa con el denominado pozo de san vicente, que es el lugar fisico donde
descargan los camiones atmosféricos los desagotes de pozos negros y camaras sépticas, que
posteriormente se incorpora al torrente de la cloaca maxima que descarga en la planta de bajo
grande.

Evaluacién técnica

El planintegral de cloacas, consta de diversas etapas:

Etapa I: actualmente en ejecucidon. Consiste en la optimizaciony actualizacién de la planta de
bajo grande. Tiene el desafié de permitir ampliar al doble la capacidad de tratamiento (de 5000
m3/h a 10.000 m3/h), mientras la planta continta funcionando. Su plazo de ejecucién es de 720
dias con un monto inicial de inversién de $ 63.000.000, ejecutada por la empresa dycasa, con
fondos prevenientes de la nacién a través del ENOHSA. El proyecto ha sido elaborado por
personal de la Direccién de Redes Sanitarias de la Municipalidad. La fecha de finalizaron esta
prevista para el segundo semestre del afio 2009.

Con esta obra se logrard equilibrar la capacidad de conduccién con la de tratamiento y permitir
volcar los lfquidos procesados en condiciones bajo normas.

MuraCTALmAD.
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Etapa Il. Denominada cloaca méxima sur. Proyecto ejecutivo terminado, realizado por personal
de la Direcciéon de Redes Sanitarias. Préoximo Ilamado a Licitacién. La etapa consiste en la
ejecucién de una cafierfa 1600 - 1800 mm de didmetro, desde el corazdn del barrio San Vicente
hasta la planta de bajo grande (long total 6,4 Km). Su construccién prevé un conducto para los
efluentes de la cuenca sur de la ciudad. El sistema de circulaciéon ha sido disefiado fntegramente
por gravedad, completdndose la obra con la ejecucidn de diversas cdmaras de interconexiones a
las colectoras existentes, el cruce sifén sobre el rio Suquia, el cruce por debajo de Ia avenida de
circunvalacién y el empalme a la cdmara N° 5 préxima a los predios de la planta. La obra esta
prevista ejecutarse con un plazo de 360 dfasy por un monto cercano alos $ 51.000.000.

Etapa Ill: Consiste en la ejecucion de un nuevo modulo de 5000 m3/h dentro del mismo predio
municipal de bajo grande, con lo cual la planta pasard a tratar un total aproximado de 15.000
m3/h para atender a una poblacién servida de 1.200.000 habitantes. Esta previsto dentro de
esta etapa la ejecucién de todos los colectores que reciban los efluentes de las cuencas de
aporte situadas al sur del rio Suquia, de didmetro 1400 a 800 mm, denominadas Colectora Sur
1, Sur 2 y Sur, de 20 km en total de red. El plazo de ejecucién ha sido previsto en 900 dias, con
un monto de inversién aproximada de $550.000.000.

Etapa IV: Consiste en la ejecucién de otro modulo de 5000 m3/h de caracteristicas similares a la
etapa lll también. Se agrega la ejecucién de todos los colectores norte y noroeste de la ciudad
que incluyen la ejecucién de dos ramales (noroeste 1y 2) que se unirdn en la zona del nuevo vial
14, donde nace el colector norte del rfo Suquia, captando ademds todos los colectores existentes
gue actualmente cruzan hacia el sur del rio, a excepcién de la zona del cerro de las rosas que
seguird descargando al sur, desarrollando 38 km de red. Incluye la estacién de bombeo en barrio
villa Belgrano y cafierfa de impulsién. El plazo de ejecucion esta previsto en 900 dfas con un
monto de inversién cercanoalos $ 958.000.000.

Etapa V: Nuevo modulo de 2500 m3/h. Este dltimo proyecto permitird la recepcién de los
lfquidos para volver a equilibrar el sistema. Esta obra se ejecutard en el actual predio de bajo
grande, entre las unidades que actualmente hoy estdn ejecutadas, para lo cual en las etapas
anteriores se deberdn prever los ingresos y egresos del efluente. Otras obras a realizar en esta
etapa son: El Colector este, situado en cercanias de la ruta nueve sur. Con esta colectora se
eliminara la planta de Villa Boedo, complementando las obras con una estacién elevadora para
salvar el desnivel existente. (diam 200 a 450 mm). En este proyecto se ha evaluado la posibilidad
de eliminar la planta modular compacta de Nicolds Avellaneda y la incorporacién a esta
colectora de 2 barrios ciudades de la provincia. El colector oeste de la ciudad: este conducto
viene a aliviar la zona oeste de la ciudad (sector ruta 20) y a colectar los lfquidos producidos en
zonas no servidas de Villa Unidn, Los Robles, 20 de junio, etc. La longitud de los dos tramos serd
de16,5Km.Y el didmetro 700 mm. El Plazo de obra 360 dias con una inversién de $100.000.000 -

4) Evaluacion socio econdmica

Etapa i Planta Cafieria Afio Monto $

I Ampliacion Bajo Grande 2008 63.000.000

Il Cloacas Méaxima Sur 2009 51.000.000

1l Ampliacién Médulo 15.000 m*h Colectora Sur 1, Sur 2 2015 550.000.000
v SUIR

\Y; Ampliacién Médulo 11 5.000 m*h § Colectora Noroeste - 2020 958.000.000
Norte

Vv Ampliacién Médulo I11 2.500 m*/h i Colectora Este - Oeste 2028 100.000.000

TOTAI $1.722.000.000

MuraCTALmAD.




MUNICIPALIDAD DE LA CIUDAD DE CORDOBA - UNIVERSIDAD NACIONAL DE CORDOBA 100
Secretaria de Desarrollo Urbano - Facultad de Arquitectura, Urbanismo y Disefio

Coberturas totales:

Afio 2009 coberturadel 60 %
Afio 2010 coberturadel 75%
Afio 2015 coberturadel 80 %
Afio 2020 coberturadel 85%
Afio 2028 coberturadel 95%

5) Evaluacién ambiental

El principal impacto ambiental negativo es |a falta de tratamiento adecuado de los caudales en
la planta de bajo grande.

Actualmente la planta esta capacitada para tratar cerca de 4500 m3/h y recibe caudales medios
de 7000 m3/h, con picos de hasta 8500. Esto hace que los volcamientos sobre el rio Suquia no se
encuentren dentro de las normas de los organismos de salud y la propia subsecretaria de
recursos hidricos de la provincia (ex DIPAS) exige. Los principales pardmetros bajo norma se
sittian en la DBO5, sdlidos disueltos totales y oxigeno remanente. Cabe aclarar que esta planta
fue disefiada para niveles de tratamiento secundarios, con lo cual se agrava el problema en
cuanto alacalidad del efluente. Esto se revertird en un corto plazo cuando comiencen funcionar
algunas unidades depuradoras en marcha con la obra del ENHOSA y se espera que para fines del
afio que viene pueda lograrse verter un caudal mas acorde con las normas vigentes.

Esto ha llevado a lo largo de los afios, una degradacién de la zona circundante a la planta,
obligando a tomar medidas de mitigacién, muchas de ellas en marcha, incluyendo la posibilidad
de declararla zona en emergencia sanitaria.

Las causas de esta falta de tratamiento del liquido vertido son variadas, entre las que se puede
citar el creciente aumento de las conexiones domiciliarias, que si bien se limitaron prohibiendo
nuevas conexiones, estas representan el 30 % de conexiones realizadas.

En cuanto al denominado pozo de san Vicente, actualmente se estdn ejecutando obras por
administraciéon tendientes a instalar una “casa de aire” de manera de captar los olores
provenientes de los camiones atmosféricos, de alto impacto negativo en el sector.

Existen problemas con los barrios ciudad realizados por la provincia, que carecen de
mantenimiento dado que no cuentan con informacién planialtimétrica de sus instalaciones. No
obstante se esta dando solucidn, como en la zona de barrio Inaudi al sur de la ciudad.

Otro problema detectado es el de los barrios cerrados o countries, ya que se dificulta su control
en sus plantas de depuraciéon compactas al ser de dominio privado.

En conclusién, al finalizar la obra en la planta la situaciéon ambiental tenderd a mejorarenlo que
respecta a la calidad del efluente a verter sobre el rio Suquia y en cuanto a la cantidad de
desbordes, siempre que se mantenga la flota en condiciones operativas se podrd estar dentro
de los tiempos de respuesta normales en lo referente al mantenimiento de la ciudad.

Por otro lado, cuando se finalice la obra del pozo también se tendrd un mayor control sobre Ia
descarga de los camiones ya que se han detectado en varios casos contenidos de hidrocarburos,
productos de curtiembres e inclusive metales pesados de la industria metalmecdnica de
Cérdoba.
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