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}/Presentacién
PLANIFICACION COMO POLITICA DE ESTADO

Intendente Municipal de Bariloche
Marcelo A. Cascon

El trabajo que aqui se presenta, resume la firme conviccién y
decisién del Estado Municipal de articular de manera organica,
sistematica, estructurada y participativa, la definicion del Plan de
Ordenamiento Territorial para San Carlos de Bariloche.

El objetivo de este Plan es dar respuestas necesarias,
especificas y urgentes a los desequilibrios urbanos que se presentan en
el ejido municipal, con la finalidad de organizar el territorio, para mejorar
la calidad de vida de la poblacién, propiciar la inclusion social, mitigar los
riesgos y reducir el impacto ambiental.

Con la mirada puesta en una ciudad en permanente crecimiento,
el Plan de Ordenamiento Territorial se plantea como base de reflexion y
como herramienta de analisis para la toma de decisiones que contempla
las demandas presentes y futuras de una ciudad destinada a ser el
centro urbano y turistico de la Provincia de Rio Negro y de la Patagonia
Argentina.

La implementacion del Plan de Ordenamiento Territorial es un
proceso politico, en tanto involucra la toma de decisiones en relacion
con todos los actores sociales de la ciudad. A la vez, es un proceso
técnico y administrativo de orden municipal, ya que define, regula y
promociona la localizacién y el desarrollo de las actividades humanas,
econdmicas y sociales en nuestro ambito fisico espacial.

Es por ello, que las acciones llevadas a cabo por la Secretaria
de Planeamiento y Medio Ambiente, permiten presentar hoy este
documento, producto ademas del compromiso y la dedicaciéon del
personal municipal.

Asimismo este Plan contiene proyectos urbanos, nuevos
instrumentos de accion en funcibn de una ciudad sustentable y
promueve el desarrollo de obras publicas imprescindibles para la ciudad,
los cuales significan también la generacién de fuentes de trabajo y
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mejora de la calidad de vida de los habitantes de San Carlos de
Bariloche.

Lo hecho hasta aqui contribuye con la planificacién estratégica
dado que es un insumo primordial para el quehacer del Concejo de
Planeamiento Estratégico.

Finalmente, este trabajo tiene la conviccién de que planificando
se construye ciudad para todos. En este sentido la Secretaria de
Planeamiento y Medio Ambiente tom¢ la planificacion de la ciudad como
eje de su gestidon y concretando éste trabajo que es un aporte Unico
para la ciudad.

Los saludo con todo mi afecto.

Intendente Marcelo Cascon
San Carlos de Bariloche, Noviembre de 2011

\Volver
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)/ Prologo
POLITICAS, INSTRUMENTOS Y PROYECTOS

Secretaria de
Planeamiento y Medio Ambiente
Arq. Fabiela Orlandi

Este trabajo es el producto de un profundo andlisis territorial y
surge como propuesta de convertir la planificaciébn en una cuestion de
politica de estado frente a una situacion existente carente de orden y
articulacion.

A lo largo de la elaboracién del mismo se abordaron en la etapa
de diagnostico diversos problemas urbanos. Entre ellos, se identifica la
fragmentacion ambiental (entendiendo al ambiente como un sistema
integrado por el ecosistema natural, urbano, social, econémico, histérico
y cultural), la ocupacion del territorio con usos no compatibles a la
vocacion del suelo, la expansion territorial desordenada que conlleva
altos costos urbanos y ambientales, el avance sobre areas de fragilidad
natural y ecolégicamente sensibles, la dispersién de la poblacién (con
areas urbanizadas extremadamente bajas en densidad) y la exclusion
social, entre otros. En esta realidad, donde coexisten innumerables
necesidades y voluntades, se presiona sobre un Unico territorio
ambientalmente complejo, heterogéneo y extenso.

La presion para la urbanizacién y localizacién de actividades, ha
ido incorporando tierras al uso urbano sin antes haber determinado las
demandas y haber establecido las politicas sobre el territorio, la mayoria
de las veces seguidas solo por las tendencias del mercado,
generdndose asi asentamientos humanos sin la infraestructura, el
equipamiento y los espacios verdes necesarios para el desarrollo urbano
y humano, innumerables veces sobre &reas ambientalmente no aptas
para la urbanizacién.

A la problematica descripta se agrega la conflictiva situacion
normativa, con un sinnimero de Ordenanzas en materia territorial y
edilicia (incluido el Cédigo de Edificacion) y dos cédigos urbanisticos (de
Planeamiento de la década del ‘80 y Urbano del afio 1995)
superpuestos, incompletos, incompatibles y en alguna medida no
acordes a la realidad temporal.

La amenaza sobre los recursos disponibles y su distribucion
obligan a realizar la compleja tarea de ordenamiento territorial, con la
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definicién de politicas, instrumentos y proyectos, que contribuya a
mejorar la calidad de vida y hacer de San Carlos de Bariloche una
ciudad sustentable.

En ese contexto, y creada la Secretaria de Planeamiento y
Medio Ambiente, asumié el compromiso de la elaboracion del Plan de
Ordenamiento Territorial como instrumento técnico y politico, con el fin
de llevar a cabo una planificacibn continua y su permanente
actualizacion, de tal manera que el municipio garantice una dinamica
sostenida.

El documento que aqui se presenta es el producto de un
proceso organico, sistémico, estructurado y participativo, realizado por el
personal del Municipio durante tres afos, entre Julio del 2008 y
Noviembre del 2011. Este proceso inicia ahora su etapa de mayor
participacién a través de su tratamiento por Rango 1 del manual de
Gestion Técnico-Administrativa del Codigo Urbano y la instrumentacion
de la participacién ciudadana a cargo del Consejo de Planeamiento
Estratégico. Se construyé una base de datos con mas de 100 mapas
producto con informacion referida a distintos aspectos del ambiente, una
base SIG con méas de 3000 shape files, se redefinié la Cartografia de
Zonificacion de los Cdodigos Urbano y de Planeamiento, la cual fue
aprobada por Ordenanza Municipal 2198-CM-11, un Plan Parcial en su
primera etapa, el Plan Parcial del Nireco. Toda esta informacion forma
parte del Plan y constituye la documentacion técnica de referencia para
la toma de decisiones certeras, precisas y seguras sobre las distintas
acciones gue involucren el territorio de San Carlos de Bariloche.

El Plan es complementario del modelo de Planificacion
Estratégica, el cual permitira definir el destino de la ciudad, abordando y
resolviendo todas las problematicas de la misma, social, econémica,
ambiental e institucional. En este punto, cabe distinguir que el
ordenamiento territorial es una herramienta politica y técnica que
interpreta los problemas relacionados con el territorio, mientras que la
Planificaciébn Estratégica es un concepto integral que comprende
problem8ticas diversas de |l a sociedad fAno reduci ®r
tratamiento de temas meramente urban2sticos o terri
se expresa en los Fundamentos. Ordenanza 1994-CM-09 de Creacién
del Consejo de Planeamiento Estratégico.

En esta instancia es necesario mencionar que este Plan de
Ordenamiento Territorial tiene como objetivo general resolver la
problemética ligada a la construccion fisica de la ciudad, atendiendo a
equilibrar los aspectos econdémicos, sociales, legales, institucionales y
fisicos (naturales y urbanos) del territorio. Define politicas territoriales
propias inherentes a cada area en particular y lineamientos para el
territorio en su conjunto. Asimismo, contempla la implementacién de
instrumentos para regular y controlar el aspecto legal y normativo y para
organizar las acciones sobre el territorio mediante la aplicacion

programas, planes y proyectos.

N g

Arq. Fabiela Orlandi

\Volver



y Introduccién
EL ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Hasta hace pocos afios, la organizacién de los espacios urbanos
municipales estaba reservada a los organismos estatales de nivel provincial,
quienes definian el ordenamiento a través de Planes Directores y Codigos.

En la década del 90" los estamentos nacionales y provinciales dejan
paulatinamente de establecer politicas activas para las jurisdicciones
municipales, pasando el ordenamiento territorial y el cuidado del ambiente a
los municipios.

Actualmente en nuestra ciudad coexisten tres c4digos que norman
la regulacién y actuacion sobre el territorio. El Cédigo de Planeamiento (afio
1995), y el Cddigo de Edificacion (afio 1980), aun vigentes, que establecen
la subdivision del suelo y los indicadores urbanisticos junto con la regulacion
de los objetos arquitectonicos, entre otros aspectos. Al mismo tiempo, existe
un Cddigo Urbano (afio 1995) el cual regula el uso del suelo. Sumado a
esto, existe un cuerpo normativo complementario que ha ido modificando
permanentemente los cédigos.
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La manifestacion de esta superposicion normativa expresa que la
visién de ciudad de cada uno de los momentos en los cuales los mismos
fueron elaborados no se complementa sino mas bien, son contradictorias y
no concordantes. Ademas, muestran una dificultad para su interpretaciéon y
por ende, su implementacion.

Dada esta problematica y mientras se encuentra en elaboracién el
Plan de Ordenamiento, la Secretaria de Planeamiento y Medio Ambiente
redefinio la cartografia y grafica de los planos de los codigos vigentes,
clarificando definitivamente los conflictos que surgen de las diversas
interpretaciones de los planos, permitiendo contar con una informacion
gréfica veraz y a escala adecuada para poner en conocimiento claro los
usos e indicadores urbanos en cada parcela del ejido municipal.

Con éste trabajo se agilizaron los tiempos de tramitacién de los
expedientes mejorando la gestion municipal. (Ver cartografia en la seccion
de Anexos)

En este contexto, la Secretaria aborda la gestion sobre el territorio
a través del Plan de Ordenamiento el cual abarca toda la ciudad y sus
probleméticas con una vision integral.

Este Plan de Ordenamiento Territorial no esta patrocinado ni
financiado por ningun grupo o partido politico, ni por empresas privadas. Los
recursos econoémicos utilizados para la elaboracién del Plan, provienen de
los contribuyentes que pagan las tasas municipales.

\Volver
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Antecedentes
MARCO LEGAL Y DOCUMENTOS DE BASE

La elaboracion del Plan de Ordenamiento Territorial para San Carlos

de Bariloche, ha tenido en consideracién el siguiente marco normativo en
sus distintos niveles de incumbencia y especificidad, correspondiente tanto
al ambito nacional, como al provincial y municipal.

El marco tedrico reine documentos y estudios producidos por

organismos e instituciones del orden nacional y provincial, asi como trabajos
de estudio, andlisis, relevamientos y otros materiales producidos por la
propia institucion municipal.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Constitucion de la Nacion Argentina

Pacto Federal Ambiental de la Republica Argentina, 5 de Julio de
1993

Ley General del Ambiente N° 25.675, fecha de sancién 6 de
Noviembre de 2002, fecha de promulgacién (parcial), 27 de
Noviembre de 2002.

Ley de Presupuestos Minimos de Proteccién Ambiental de los
Bosques Nativos N° 26.331. Decreto reglamentario (91/2009).

Ley Nacional de Turismo N° 25.997. Plan Federal Estratégico de
Turismo Sustentable. Buenos Aires. Junio 2005

1816-2016 Argentina del Bicentenario. Plan Estratégico Territorial,
Republica Argentina, Poder Ejecutivo Nacional, Ministerio de
Planificacién Federal, Inversion Publica y Servicios. Avance 2008.

Constitucion de la Provincia de Rio Negro

Ley de Presupuestos Minimos de Proteccion Ambiental de los
Bosques Nativos N° 4.552. Provincia de Rio Negro. Afio.
Sancionada: 08/07/2010. Promulgada: 12/07/2010 - Decreto:
488/2010. Boletin Oficial: 22/07/2010 - Numero: 4848.

Decreto Provincial 654/80, Cddigo de Planeamiento y Cédigo de
Edificacion de San Carlos de Bariloche. Afio 1980

10) Plan Rio Negro de Desarrollo Estratégico 2015. Planificacién y

Control de Gestion. Secretaria General de la Gobernacion.
Gobierno de Rio Negro. Afio 2010.

11) Carta Orgéanica Municipal de San Carlos de Bariloche
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12) Plan de Ordenamiento Ambiental de Bariloche y Regién
Patago6nica. Volumen I, II, III, IV, V, VI, VII Y VIII. Fondo Nacional de
Ordenamiento Territorial. Secretaria de Planeamiento de la
Provincia de Rio Negro y Municipalidad de San Carlos de Bariloche.
Coordinador del proyecto, Arg. Raul Hernandez. Afio 1978.

13) Ordenanzas Municipalidad de San Carlos de Bariloche
Normativa de fondo:

Ordenanza 169-1-79, Cédigo de Planeamiento.

Ordenanza 119-CM-92, Anexo Propuesta de Reorganizacion del
Flujo Vehicular

Ordenanza 211-1-79, Codigo de Edificacion.

Ordenanza 418-CM-94, Consejo de Planificacién Municipal.
Ordenanza 470-CM-95, reglamentario de la Ordenanza 418-CM-94.
Ordenanza 546-CM-95, Cédigo Urbano 1995

Ordenanza 767-CM-97, Determinacion de Centros de Servicios y
Sectores Comerciales, modificada por la Ordenanza 836-CM-98.

14) Ordenanza 1640-CM-06, Guia de Peligros Geologicos. Estudio
Geocientifico aplicado al Ordenamiento Territorial de San Carlos de
Bariloche. Convenio de Cooperacién Técnica Geoldgico Argentino
Aleman. Servicio Geologico Minero Argentino (SEGEMAR-IGRM).
Instituto Federal de Geociencias y Recursos Naturales (BGR),
Alemania. Afio 2005.

15) Ordenanza 1994-CM-09, Creacion del Consejo de Planeamiento
Estratégico y de la Unidad de Planeamiento Estratégico.

16) Ordenanza 2080-CM-11, Derecho de participacion municipal en la
renta urbana diferencial generada por acciones urbanisticas.

17) Ordenanza 2198-CM-11, Cartografia de Zonificacion de los Codigos
de Planeamiento 80yUrbano 695 de Sawch&€arl|l os de Baril

18) Censo Nacional de Poblacion, Hogares y Viviendas 2001 y 2010
(datos provisionales). Instituto Nacional de Estadisticas y Censos
(INDEC).

19) Diez Conceptos Basicos. Plan de Ordenamiento Territorial. Arq.
Rubén Mandrini. Director de Planeamiento Ambiental. San Carlos
de Bariloche, Octubre 31 de 1980.

20) Carta del Medio Ambiente y su dinamica. San Carlos de
Bariloche. D. Grigera, E. Bianchi, C. Brion, J. Puntieri, N.
Rodriguez, CRUB, UNCo, 1987.

21) Diagnostico Urbano Expeditivo. Programa de Desarrollo Urbano
del Sistema Nacional Regional. Convenio Ministerio de Salud y
Accion Social de la Nacién, Secretaria de Vivienda y Ordenamiento
Ambiental, Municipalidad de San Carlos de Bariloche. San Carlos
de Bariloche. Afio 1988.

22) Patrimonio Arquitectonico y Urbano de San Carlos de
Bariloche. Inventario de edificios y sitios del centro de la ciudad.
Comisién Nacional de Museos, Monumentos y Lugares Historicos.
Administracion de Parques Nacionales. Universidad Nacional del
Comahue. Municipalidad de San Carlos de Bariloche. Asociacion



Amigos del Museo de la Patagonia Francisco P. Moreno. Tomo |.
1991.

23) Jornada de Informacion y Trabajo sobre el Proyecto del Nuevo
Cédigo de Planeamiento Urbano de San Carlos de Bariloche. 17
de Octubre de 1992.

24) Esquema de Obras Preliminares Conformacion de Alternativas.
Informe parcial N° 2. Tomo |. Consejo Federal de Inversiones.
Provincia de Rio Negro. Municipalidad de San Carlos de Bariloche.
Experto: Arg. Carlos Fulco. Afio 1993.

25) Informe Final. Proyecto de Ordenamiento Integral de
Infraestructura de Servicios para la ciudad de San Carlos de
Bariloche. Tomo II. Consejo Federal de Inversiones. Provincia de
Rio Negro. Municipalidad de San Carlos de Bariloche. Experto: Arg.
Carlos Fulco. Afio 1993.

26) Proyecto de Ordenamiento Ambiental para la ciudad de San
Carlos de Bariloche. Consejo Federal de Inversiones. Provincia de
Rio Negro. Municipalidad de San Carlos de Bariloche. Experto: Arg.
Carlos Fulco. Afio 1994.

Tomo 1: Informe Final. La implementacion del Modelo de Gestién
Tomo 2: Informe Final. Delegacién Municipal EI Céndor

Tomo 3: Informe Final. Delegacién Municipal Pampa de Huenuleo
Tomo 4: Informe Final. Delegacién Municipal Urbana

Tomo 5: Informe Final. Delegacién Municipal Cerro Otto

27) Patrimonio Arquitectonico y Urbano de San Carlos de
Bariloche. Inventario de edificios, sitios y poblado. Comision de
Preservacion del Patrimonio Histérico, Arquitecténico y Urbano de
San Carlos de Bariloche. Municipalidad de San Carlos de Bariloche.
Tomo Il, 1995.

28) Mapas de Vegetacion del ejido de la ciudad de San Carlos de
Bariloche. Martin Naumann, 1999.

29) Proyecto de Estabilizacion de Cauce y Recuperacion de Ribera
del Arroyo Nireco. San Carlos de Bariloche. Departamento
Provincial de Aguas. Provincia de Rio Negro. Afio 2004.

30) Estudio de Transporte Urbano de Pasajeros, Taxis, Remisses y
Transporte Escolar de San Carlos de Bariloche. INFORME FINAL:
PROPUESTAS, COSTOS Y TARIFAS. TOMO |, DEMANDA,
OFERTA Y DIAGNOSTICO, TOMO II, Lic. Concepcion Mohana y
Asociados. Afio 2004.

31) Estudio socio-econdémico para el Municipio de San Carlos de
Bariloche. Lic. Wladimiro Iwanow. Afio 2005.

32) San Carlos de Bariloche por Barrios. Censo Nacional de
Poblacion, Hogares y Viviendas 2001. Provincia de Rio Negro.
Secretaria General de la Gobernacién. Secretaria de Planificacion y
Control de Gestion. Direccion General de Estadistica y Censos.
Noviembre de 2005.

33) Accesos Publicos a Costas de Lagos del Ejido Urbano de
Bariloche. Relevamiento de Accesos Publicos a Costas Lago
Nahuel Huapi, Lago Moreno y Lago Gutiérrez, Secretaria de Obras
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y Servicios Publicos Direccion General de Medio Ambiente,
Direccién General de Parques y Jardines, San Carlos de Bariloche,
Diciembre de 2007.

34) Relevamiento Socio-Territorial. Informe general. Municipalidad de
San Carlos de Bariloche, Secretaria de Desarrollo Social,
Departamento de Recursos y Proyectos, Division de Investigacién y
Difusién. Responsable de la elaboracion del documento Lic. César
Carra. Ao 2008.

35) Andlisis Unidad Ambiental Pampa de Huenuleo. Municipalidad de
San Carlos de Bariloche. Secretaria de Planeamiento y Medio
Ambiente, Septiembre-Octubre de 2008

36) Prediagnoéstico del Plan de Ordenamiento Territorial de la
ciudad de San Carlos de Bariloche. Municipalidad de San Carlos
de Bariloche. Secretaria de Planeamiento y Medio Ambiente. Afio
20009.

37) Talleres Interdisciplinarios abiertos a la participacion ciudadana
en el marco de la presentacion del Prediagndstico Plan de
Ordenamiento Territorial de la ciudad de San Carlos de
Bariloche. Municipalidad de San Carlos de Bariloche. Secretaria de
Planeamiento y Medio Ambiente. Afio 2009.

38) Caracterizacion de la situacion ambiental del humedal de Bahia
Serena, Mallin del Km 12. Universidad Nacional del Comahue.
Centro Regional Universitario Bariloche. San Carlos de Bariloche.
Afio 2009.

39) Plan Director de Drenaje Pluvial Urbano. San Carlos de
Bariloche. Departamento Provincial de Aguas. Provincia de Rio
Negro. Afio 2009.

40) Informe de la infraestructura de servicio de gas de Bariloche.
Camuzzi Gas del Sur. San Carlos de Bariloche. Afio 2009.

41) Informe de la infraestructura del servicio de electricidad de
Bariloche. Cooperativa de Electricidad Bariloche Ltda. San Carlos
de Bariloche. Afio 2009.

42) Informe de la infraestructura del servicio de agua potable de
Bariloche. Aguas Rionegrinas Sociedad Anoénima (ARSA),
Departamento Provincial de Aguas (DPA) y Juntas Vecinales de la
ciudad de San Carlos de Bariloche. Afio 2009.

43) Mapas de Riesgos Ambientales. Confeccion: area técnica de la
Secretaria de Planeamiento y Medio Ambiente. 2009-2010

44) Hacia la formulacién de un Plan Estratégico para el desarrollo
sustentable de San Carlos de Bariloche. Base diagnéstica
expeditiva de las dimensiones economica y social. Informe final.
Agenda XXI. Provincia de Rio Negro. Consejo Federal de
Inversiones. Experto Coordinador C.P.N. Hugo José Monasterio.
Afio 2010.

45) Talleres Interdisciplinarios abiertos a la participacion
ciudadana, presentaciéon del Diagndstico Plan de Ordenamiento
Territorial de la ciudad de San Carlos de Bariloche.
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Municipalidad de San Carlos de Bariloche, Secretaria de
Planeamiento y Medio Ambiente. Afio 2010.

46) Fotografias aéreas del ejido municipal correspondiente a vuelos
aéreos realizados en los afios 1940, 1976 y 1994. Municipalidad de
San Carlos de Bariloche. Secretaria de Planeamiento y Medio
Ambiente.

47) Fotografias aéreas del ejido municipal correspondiente a vuelos

aéreos realizados en el afio 2008 por el Servicio de Prevencion y
Lucha contra Incendio Forestales.

\Volver



Objetivos

DE LO GENERAL A LO PARTICULAR

El objetivo general es mejorar la calidad de vida de la poblacion y la
inclusion social a través del ordenamiento territorial, disminuyendo los
desequilibrios urbanos, los ambientales y los riesgos.

Los objetivos particulares son:

VIABLE

DESARROLLO
SUSTENTABLE
|

' ECONOMICA

Condiciones del desarrollo sustentable

Lineamientos generales

Establecer los lineamientos

generales para la
intervencion en el territorio,
protegiendo el medio

ambiente y distribuyendo de
forma  programada las
actividades de la comunidad
con una vision sustentable.

Contar con las herramientas
necesarias para la toma de
decisiones de las areas de
planeamiento del Municipio
de San Carlos de Bariloche.

Actualizar, completar vy
unificar la normativa en
materia urbana y ambiental.

1. Proceso continuo de cambio del territorio, que trascienda las
distintas gestiones municipales a lo largo del tiempo

Vision integral y participativa.

Sustento en el trabajo técnico preciso, especifico y
metodolégico, incluyendo las nuevas herramientas informaticas.

Creacion de nuevos instrumentos y mecanismos de gestion del
territorio  (Planes, Programas, Proyectos, Sistema de
Compensacion, Sistema de Cargas y Beneficios, Concertaciéon y
Gestion Mixta).

Definicibn de normas regulatorias claras, realistas, equitativas y
viables.

2. Transformacion de la ciudad en funcion de las particularidades
y complejidades de la misma

Plan de Ordenamiento Territorial
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- Desarrollo urbano en funcién de la vocacién del suelo.
- Valoracién del patrimonio natural, cultural y edificado.
- Puesta en valor del recurso turistico.

- Creacion y/o reconversion de areas para desarrollos turisticos,
productivos, industriales, y tecnoldgicos.
3. Inclusion social en el territorio

- Disminucion de la fragmentacion territorial y los guetos urbanos,
propiciando un ambito favorable para el desarrollo humano.

- Mejoramiento progresivo de &reas urbanas degradadas o
postergadas.

- Eliminacion progresiva y concertada de barreras urbanisticas y
areas cerradas dentro de la planta urbanizada.

- Conexiobn e integracion en y entre las diferentes areas.

- Accesibilidad real para todos los habitantes, incluyendo el
acceso a areas de interés natural, costas, espacios publicos y
areas recreativas.

- Creacion de nuevo suelo urbanizado, segin un principio de
desarrollo integral y sostenible que garantice la calidad urbana
de las futuras areas residenciales y mixtas, en materia de
infraestructuras, equipamiento y espacios verdes.

4. Preservacion del ambiente natural y el recurso paisajistico

- Limitacién al avance de la urbanizacién, loteo y ocupacién de
areas de interés natural y paisajistico.

- Control de los sectores con sensibilidad ambiental, dentro del
area urbanizada y recuperacion de sectores de riesgo y de
mallines protegidos por Carta Organica Municipal.

- ldentificacién de zonas nucleo y de borde de preservacion.

- Definicién de bordes de amortiguacion ambiental.

- Generacioén de nuevas reservas naturales.

- Generacién de programas de ecologia urbana con el objeto de
alcanzar una ciudad sustentable.

5. Ciudad Compacta, Policéntrica y Conectada

- Compacta en virtud de la preservacion de las areas de interés
natural y el aprovechamiento de areas ya impactadas, segun un
principio de optima utilizacién de la capacidad instalada en
materia de infraestructuras, servicios y equipamientos.



Policéntrica en la generacion de centros urbanos, barriales y
vecinales, priorizando la consolidacion y el completamiento de
la planta urbanizada, para no seguir avanzando sobre las areas
de interés natural y paisajistico.

Conectada entre los centros urbanos, barriales y vecinales y
sustentada en los sistemas estructurantes de movilidad y
transporte relacionados al espacio publico.

6. Politicas de desarrollo urbano en funcién de la aptitud del territorio

Disminucion de la densidad urbana en la zona Oeste, junto a la
reprogramacion de grandes zonas, de control de zonas fragiles
ambientalmente y recuperacién de sectores de riesgo.

Consolidacion y mejoramiento urbano mediante la dotacion de
infraestructura, equipamiento. Proyectos Urbanos Integrales
para la zona Sur.

Crecimiento hacia el Este en zonas aptas para la urbanizacion,
segun umbrales de desarrollo.

El desarrollo de nuevas areas urbanizadas condicionadas al
suelo con aptitud y a umbrales de desarrollo, con el objeto de
albergar el crecimiento demogréfico, cubrir el déficit habitacional
y proteger las areas sensibles ambientalmente.

Preservacion y puesta en valor del patrimonio cultural, urbano y
ambiental.

7. Fortalecimiento del Estado Municipal en la operacién del proceso
de desarrollo urbanistico

Volver

Generacion de nuevos instrumentos (Renta Diferencial)

Nuevas formas de actuacion, gestion mixta publico-privada en el
territorio.

El espacio publico como estructurante de la vida comunitaria.

Mejoramiento del control y regulacién del sistema de servicios
publicos, infraestructuras y equipamientos.

Optimizar la capacidad instalada y gestionar la ampliacion de
las estructuras existentes en funcion de la actual y futura
demanda poblacional.

Plan de Ordenamiento Territorial



Metodologia
ETAPAS DEL PLAN

El Plan de Ordenamiento se organiz6 en funcién de distintas etapas
consecutivas en un proceso continuo. Cada una de las etapas se relaciona
de forma directa y ordenada con la siguiente, conformando un todo dinamico
y centrado en la participacion ciudadana. Con el fin de incorporar el capital
social, su compromiso y su accion se organizaron distintas instancias de
participacion, los cuales incluyen encuentros con la comunidad y con areas
internas del municipio.

El proceso de construccion del Plan de Ordenamiento Territorial

La etapa inicial fue el Prediagndstico (afio 2008) donde se recopild
la informacién existente en el municipio y la brindada por otros organismos.

En ésta instancia se realiz6 una investigacion preliminar donde se
identificaron las caracteristicas generales del territorio y se delimit6 el area
de intervencion trazando los objetivos generales.

En mayo del 2009, se desarrollé un Taller de tres dias de duracién
en la sala de prensa del Centro Civico Municipal, donde se abordaron tres
tem8ticas bajo |l a consigna: iAspec
urbanos y/ 0o humanoso ¥Yegalf AIg padtcm .
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