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. COMPRAVENTA Y RECON VIDUMBRE: ALTOS /| |
= gﬁ e | DE HUDSON S.A. a BATTELLINI Ariel Kernando y seiiora. Y (! !
B —— = S flr i
== g (0 1
MODIFICACION ESTADO CONSTRUCTIVO. ‘_f-%"%'
- {I It} [
':FII;EL o
4| ESCRITURA NUMERO SETENTA Y DOS. En la ciuLad Autonoma de Buenos {.%:'T{' :
- Ii :
. A — . | f.lj_n "
| Aires, Capital de la Republica Argentina a los catorcd dias del mes de agosto (1] |1
§ ol
6| dos mil quince, ante mi [Escribana autorizante COMPARECEN por una h‘m if
b +f
e [
/| parte Santiago Domingo COLLAVINI, argentino, maygr de edad, que manifiesta Eﬁa i
L1 4
: . : . (o g
&a&er casado, documento nacional de identidad 22.502.789, CUIT 20-22502789-8, u:'_\_'g‘;‘ &
' (e !
; ens ; : o o . !
9| con domicilio real y especial en Salta 324, 5° piso de esta ciudad, persona de mi (s g
0) it
10 conocimiento, doy fe; y por la otra parte quienes expresan sus datos personales: LI{.; ;
G |
i 111 conyuges de primeras nupcias bajo el régimen de comunidad de gananciales Ariel E.f.] E
= (a1
LS == i
EQ —— 121 Fernando BATTELLINI, argentino, nacido el 25 de oclubre de 1975, documento ;)S ,:;
FEE— | i |
o —— ’ ; . : . (i i
g> %’: —_ 3| nacional de identidad 25.028.395, C.U.LT 20-25028395-3, hijo de Mario Norberto i, i
= - == \ R
g-‘(% ——] 14| Battellini y Maria del Carmen Garcia; y Verénica Fljvia ROTILI, argentina, /i |
reN E —= mia| |
< > — . " . | ) i 3
U§ 0 = 15| nacida el 5 de septiembre de 1975, documento nacional |de identidad 24.765'116, | |
o S== (s i
o = y A : Cdd |
%@ 25 '6| C.U.LT. 27-24765116-6, hija de Alberto José Rotili y Cdrmen Luisa Debenedetti, ;:-r:f-rg; 5
A, == (i) !
= 17| ambos con domicilio real en Antartida Argentina 515, Ezpeleta, partido de L}; J
h |y
18] Berazategui, provincia de Buenos Aires, de transito en [¢sta, a quienes identifico o
@ |
191 segun documentos relacionados que en original me exhiben y en fotocopias |- X
20| debidamente certificadas agrego a la presente. Todos los cgmparecientes manifiestan "’l:
Gl |
21| que se hallan en pleno uso y goce de su capacidad y que ng poseen ni tramitan juicio ‘;: i{!;
| i l:‘

(1
22| alguno de capacidad restringida a la fecha- Los dos| ultimos comparecientes I”

|

Q<o (¥ )
*|Z®n v | W
t:__-' 39 =_2 23| concurren a este acto por si y en ejercicio de sus propio§ derechos, haciéndolo en (7 !
o X\ ' i
S[Se = o . . . : ey )
Sl_w =8 24| cambio el primero en nombre y representacion y en su cafracter de apoderado de la (i !
= o o {0 I
Nloh =0 i |
_ Eal . . . . . .. e
T e =8 25| Sociedad que gira en esta Ciudad, bajo la denominacion de|"ALTOS DE HUDSON (i )
—|> 0 2.5 I X
<|=¢ =S
§ =
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- A.", CUIT 30-70872069-7, con domicilio en Salta 324, Piso 5°, Capital Federal,
|

‘que acredita con el Poder Especial otorgado el 24 de abril de 2012, ante mi, por

!
"
18
.ll
T
ik
if!
L.

; Isantura nimero 49, pasada a folio 179 del presente Registro, del cual surge la
dstencia de la sociedad por Estatuto elevado a escritura niimero 45, con fecha 23
€ marzo de 2004, que paso ante mi al folio 124, del presente Registro, inscripto
E la Inspeccion General de Justicia bajo el numero 4088, Libro 24, Tomo de
_Ociedades Anénimas con fecha 2 de abril de 2004.- ) COMPRAVENTA: El
iprimero de los nombrados en el caracter invocado y acreditado, al asegurarme que
| representacion se encuentra vigente y sin modificacion alguna y ser la tnica
thabilitante a la fecha, DICE: Que ALTOS DE HUDSON S.A. VENDE 2
1 vor de los conyuges BATTELLINI-ROTILI, quienes compran bajo el régimen de
‘,piedad Horizontal la  UNIDAD FUNCIONAL niémero CIENTO
TENTA Y DOS, a construir integrada por el POLIGONO CERO
| RO-CIENTO SETENTA Y DOS, sita en PLANTA BAIJA, componente del
’ amueble ubicado en HUDSON, PARTIDO DE BERAZATEGUI, Provincia de
._'enos Aires, con frente a la Avenida GUTIERREZ calle 57, calle 138 y calle a
der, designado segun plano 120-135-2007 como PARCELA DOS a, integrada
a i':ll) LOTE DOS, de la Fraccion I, compuesta de: 308,59 metros de frente al
Sud-Este sobre la avenida Gutiérrez a Hudson; 327, 05 metros en su otro frente al

d-Oeste, sobre la calle de tierra 138; 308 metros en su otro frente al Nord-Oeste,
re lacalle de tierra 57;y 327, 44 metros al Nord-Este, lindando con parcela 1

de su mismo plan;).- Superficie DIEZ HECTAREAS, OCHO AREAS,

HENTA Y SIETE CENTIAREAS.- 2) LOTE UNO b, segin plano

~135-2007, consta de: 158 metros, 11 centimetros en su frente al Sud-Este,

ando con Avenida Gutiérrez; 327 metros, 17 centimetros al Sud-Oeste,

pagina 2 de 26
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S
lindando con parcela 2; 158 metros, 99 centimetros en su

lindando con calle 57; 4 metros, 24 centimetros de ochavi

centimetros al Nord-Este, lindando con calle a ceder; y 4 metros, 24 centimetros en "

su ochava al Este. Superficie total CINCO HECTAREAS, VEINTISIETE

AREAS, TREINTA Y UNA CENTIAREAS, TREINTA

CUADRADOS.- NOMENCLATURA CATASTRAL:

Seccion H, Fraccién I, Parcela 2 a.- Y segun plano de Mensura particular y Division (i

por el RégimendelaLey 13.512 de Propiedad Horizon
Agrimensor Hugo A. Dabos, Matricula 1074, aprobado
Régimen de Propiedad Horizontal de ARBA, con fecha 26

la caracteristica PH 120-36-2010, el inmueble se ubica

al Norte, 321 metros, 36

Circunscripcion

lal, confeccionado por el
por el Departamento de
de mayo de 2011, bajo

con frente a la Avenida

Gutiérrez, calle 138 Haras General Belgrano sin numero, calle 57, y calle sin

nombre, se designa como Parcela DOS b, de la Fraccion I,

y consta de las siguientes

dimensiones, linderos y superficie: 465,67 metros de frenfe al Sud-Este; 327,14

metros en su frente al Sud-Oeste; 466, 49 metros en su fi
metros la ochava Norte; 321, 73 metros en su frente al
ochava Este.- Superficie CIENTO CINCUENTA Y
OCHENTA Y DOS METROS, CUARENTA Y CU

CUADRADOS.- Lindando por su frente al Sud-Este con

nte al Nord-Oeste;

brd-Este y 4,24 metros la

S MIL QUINIENTOS

Avenida Gutiérrez; en su

frente al Sud-Oeste con calle 138 Haras General Bekgrano;. en su frente al

Nord-Oeste calle 57 y en su frente al Nord-Este calle sin nombre.- La UNIDAD

FUNCIONAL CIENTO SETENTA Y DOS

CIENTO SETENTA Y DOS, consta de superficie cubiert

POLIGONO CERO CERO-

descubierta 469,57 metros cuadrados, total del Poligond y Unidad Funcional

CUATROCIENTOS NOVENTA Y SIETE METROS,

IF-2018-36

893385-APN-GCH#SOFSE
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DECIMETROS ~ CUADRADOS.- NOMENCLATURA CATASTRAL:
cunscripcion Sexta, Seccion H, Fraccion 1, Parcela 2 b, Subparcela 172, Poligono
172.- PARTIDA INMOBILIARIA NUMERO: 120-110.082. Valuacion Fiscal
a $ 154380, valor comin $ 2476, Valuacion Fiscal Total $ 156.856,
VALUACION FISCAL PARA EL IMPUESTO AL ACTO $ 42821688,

calculada de acuerdo a la Disposicion 055260, conforme el certificado Catastral
i

mero 37683981 - COEFICIENTE: CERO ENTERO, CUARENTA Y DOS MIL

i'lilﬂ O OCHENTA Y SIETE DIEZ MILLONESIMOS (0,0042187 %).- La

encia de Recaudacion de la Provincia de Buenos Aires (ARBA), ha fijado a

Unidades resultantes del plano 120-36-2010, los coeficientes indicados en

: articulo tercero del Reglamento de Copropiedad y Administracién y, éstos son con
itk

i =
"

acion al valor uno dado al total del inmueble general. Los porcentuales consignados
en el articulo tercero determinan: a) el valor proporcional de cada unidad en

T _ci()n con el valor del conjunto; b) el valor proporcional del derecho de cada

opietario sobre los sectores, servicios o cosas comunes del edificio.- La
leterminacion de la proporcion con que cada Unidad Funcional deberi

D]

1]

I

contribuir al pago de las cargas fiscales comunes y expensas comunes ordinarias

y/o extraordinarias, se realizard aplicando los siguientes coeficientes o
i 8
ncentuales especiales: CERO ENTERO, TRES MIL NOVECIENTOS

SETENTA Y OCHO DIEZ MILESIMOS (0,3978 %).- LE CORRESPONDE a
I3
il
a sociedad vendedora el inmueble descripto en virtud de los siguientes titulos y
i
antecedentes: 1) El inmueble descripto en el inciso 1) por compra a Raul Francisco

il
il

y otros seglin escritura nimero 319 del 15 de noviembre de 2004, pasada

1” mi a folio 846 del presente Registro, inscripta en el Registro de la Propiedad de la
s

provincia de Buenos Aires el 16 de diciembre de 2004 en la Matricula 71852 de

|

_-
|

|
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Berazategui, cuyo original teng0 a layista para este acto; 2)| el inmueble descripto en !’

- el inciso 2) por compra a "G.T. C. SOCIEDAD ANO

numero 129, del 5 de junio de 2008, pasada ante mi al folio
inscripta en el mencionado Registro, el 27 de agosto

73696 de Berazategui (120).- Posteriormente por escritu

de junio de 2012, pasada ante mi a folio 264 del presente¢ Registro, se sometio el

regimen de la Ley 13.512 de propiedad
Reglamento de Copropiedad y Administracion y se insai
Propiedad de la Provincia de Buenos Aires el 28 de junio
73.696 de BERAZATEGUI (120).-
por el Registro de la Propiedad Inmueble de la provin
fecha 30 de julio de 2015, bajo los nimeros 729027/7 d
de dominio, que se agregan a la presente, SE JUSTIFIC
parte vendedora no constan anotaciones personales que|l
bienes dentro de la jurisdiccion de la Provincia de B
deslindado cuyo dominio consta a su nombre, en la formg
gravamenes, restricciones ni interdicciones, mas que |3
relacionaran mas adelante.- Con los demas certificados qué
una vez liberados, se justificara que no se adeuda suma
impuestos Inmobiliarios y Municipales hasta sus

encontrandose fuera de radio por Obras Sanitarias de la

CONCEPTOS se realiza esta venta por el precio total y

TREINTA Y TRES MIL DOSCIENTOS PESOS (%

representante de la parte vendedora manifiesta que su

integramente antes de este acto en dinero efectivo y a ent

IF-2018-36

NIMA!

segun escritura

157, del presente Registro,

de 2008, en la Matricula '

-

ra numero 78 de fecha 13

horizontal, dictandose el 'j}fi-ﬁi_
ibio en el Registro de la
de 2012, en la Matricula |/

CON LOS CERTIFICADOS: expedidos

cia de Buenos Aires; con

e Inhibicion, y 729023/2 |
A que por el nombre de la

e impidan disponer de sus !

enos Aires y que lo

relacionada, no reconoce -
s |servidumbres que se .
se anexaran a la presente,

alguna en concepto de

ultimos vencimientos,

Nacion.- BAJO TALES '

convenido de CIENTO

133.200), suma que el

representada ha recibido

era satisfaccion de manos

893385—A PN-GC#SOFSE
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:i la parte adquirente, en la forma y condiciones pactadas en el boleto de
.mpravema celebrado el 3 de mayo de 2012, que se relacionara, otorgandole por la
1 ente, en nombre de su representada el mas eficaz recibo y carta de pago total en
rma.- EN CONSECUENCIA el representante de la parte vendedora, en

;i-." mbre de su representada desiste de todos los derechos de propiedad, posesion y
minio que sobre lo vendido tenia, los que trasmite a la parte adquirente,

igandola al saneamiento en caso de eviccion conforme y con arreglo a derecho

s-DPCLARA BAJO JURAMENTO: a) Que su representada no se encuentra
L

"bida para disponer de sus bienes; b) Que el inmueble vendido no se encuentra
il

i . P . . i
II';_ Jeto a expropiacion o afectado por gravamenes de ninguna naturaleza, ni
11

embargo, a excepcion de las servidumbres que se relacionaran, no reconociendo

i
___irt_;ato alguno; ¢)  Que la presente operacion no esta alcanzada por la Resolucién
I neral  2371/07 de la Administracion Federal de Ingresos Publicos, sus
| dificatorias y complementarias; y d) Que la sociedad Altos de Hudson S.A. no se
I entra incluida en la némina de Sujetos Obligados previsto en el articulo 20 de la
‘i 25.246 (UIF).- ENTERADA la parte adquirente de los términos de esta escritura
ie venta otorgada a su favor manifiesta conformidad y aceptacion, por estar
ctada de acuerdo a lo convenido, agregando: a) que se le ha hecho la
icion de lo adquirido el dia cuatro de mayo de dos mil doce, como surge del
~de posesion que se agrega, habiendo recibido el mismo libre de todo

pante e inquilino; b) que conoce y acepta las circunstancias catastrales del

.___n motivo de la presente y las servidumbres precedentemente relacionadas. c)
f

o . o g
Que llos fondos utilizados para esta compra provienen de actividades licitas y se

inan en ahorros personales derivados de la actividad laboral que desarrolla; d)

2U€ no se encuentra incluida en la némina de Sujetos Obligados previsto en el

pégina 6 de 26
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articulo 20 de la ley 25.246 (UIF); yMe) que conoce, acépta y se obliga al fiel ‘

cumplimiento del Reglamento de Copropiedad y Admin

sometiéndose a todos sus términos, del cual surgen las sighientes notas de plano y "

articulos de transcripcion obligatoria:

OBLIGATORIA: La unidad complementaria detallada en éta planilla no podra ser (']
objeto de dominio exclusivo sino por titulares de alguna o algunas de las (it

unidades funcionales del edificio. Esta nota debera constat en el reglamento de (¢

copropiedad y administracion y en todas las escrituras

NOTAS DE PLANO: ... 5) En una franjade 15,00 m a atbos lados del

no podran realizarse construcciones de caracter permanente. [Ley 6253/60. Resolucion

de ADA n°371/2010. 6) UF 1 a 195, 216 a 221, 240 a 270
UF 196 a 215, 222 a 239y 271 a 287, y U.C. "A" const
debera ser tenido en cuenta en el reglamento de copropiedad

establezca antes de la terminacion definitiva del edificio

proporcion en que cada unidad de propiedad exclusiva congurrira al dominio de las

cosas comunes y de los gastos durante el periodo transitorio que durara hasta la 0

terminacion de todas las unidades previstas. Sobre las

exclusiva a construir solo podran constituirse derechos realeg si se cumple con lo "\

previsto en el Art. 6° del decreto 2489/63. 7) En oportunidad de dividirse la parc. 2a .:\-‘-5"-

deberan cederse las superficies destinadas a

comunitario y espacio verde por la totalidad de la misma y p

NOTAS DE

reservd

stracion ya relacionado,

-

y 288 a 317 a construir.

br la Parc. la originadas

en plano 120-135-2007. 8) Las notas 5 y 7 deberan constar en el reglamento de

copropiedad y administracion y en todas las escrituras trislativas de dominid. .. ..-

“ARTICULO SEXTO: COEFICIENTES O PORCENT

La determinacion de la proporcion con que cada U

IF-2018-3

JALES ESPECIALES:

6893385-APN-GCH#SOFSE
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i) contribuir al pago de las cargas fiscales comunes y expensas comunes ordinarias y/o

especiales: UNIDADES FUNCIONALES 1 a 196 0,3978 % cada una; UNIDAD
FUNCIONAL 197: 0,2387 %; UNIDAD FUNCIONAL 198: 0,3182%: UNIDAD

:I: FUNCIONAL 199: 0,3182 %; UNIDAD FUNCIONAL 200 0,2387 %, UNIDAD

FUNCIONAL 201: 0,3978 %; UNIDAD FUNCIONAL 202: 0,3182 %; UNIDAD
FUNCIONAL  203: 0,3182 %; UNIDAD FUNCIONAL 204: 0,3182 %: UNIDAD
1 | FUNCIONAL 205 : 0,2387 %; UNIDAD FUNCIONAL 206: 0,3182 %; UNIDAD
- FUNCIONAL 207: 0,3182 %; UNIDAD FUNCIONAL 208: 0,3182 %: UNIDAD
"5;- FUNCIONAL ~ 209: 0. 3182 %; UNIDAD FUNCIONAL 210: 03182 %:
- UNJDAD FUNCIONAL 211: 0,3182 %; UNIDAD FUNCIONAL 212: 0,2387 %
UNIDAD FUNCIONAL 213: 0,3182 %; UNIDAD FUNCIONAL 214: 0,3182 %:
f UNIDAD FUNCIONAL 215: 0,3182%; UNIDAD FUNCIONAL 216: 0,7956 %:
.ii.i' UNIDAD FUNCIONAL 217: 0,7956 %; UNIDAD FUNCIONAL 218: 0,7956 %:
r FUNCIONAL 219: 0,7956 %; UNIDAD FUNCIONAL 220: 0,7956 %:
FUNCIONAL 221: 0,0001 %; UNIDAD FUNCIONAL 222: 0,2585 %:
UNIDAD FUNCIONAL 223: 0, 2585 %; UNIDAD FUNCIONAL 224: 03182 %:
UNIDAD FUNCIONAL 225: 0,3182 %; UNIDAD FUNCIONAL 226: 0, 2585 %:
UNIDAD FUNCIONAL 227: 0,2585 %; UNIDAD FUNCIONAL 228: 0,1819 %:
fUNIDAD FUNCIONAL 229: 0,2466%; UNIDAD FUNCIONAL 230: 02466 %:
FUNCIONAL 231 0,2466 %; UNIDAD FUNCIONAL 232: 0,2188%;

UNIDAD FUNCIONAL 233: 02188 %; UNIDAD FUNCIONAL 234: 0,218 %:

UNIDAD FUNCIONAL  235: 0,2188 %; UNIDAD FUNCIONAL 236: 0,2585 %
"iUNIDAD FUNCIONAL 237: 0,2585 %; UNIDAD FUNCIONAL 238: 0,2188 %;

'.';".UN'IDAD FUNCIONAL  239: 0,2188 %, UNIDAD FUNCIONAL 240 a 269

pagina 8 de 26
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0,0531% cada una; UNIDAD F CIONAL DOSCIENT(
unidad funcional no contribuira al pago de expensas dad
cederse a la Municipalidad de Berazategui como espac
Decreto Municipal 1100, que promulga la Ordenanza 4372 ;
0, 2585%; UNIDAD FUNCIONAL 272: 0,2585; U
273: 0,3182 %; UNIDAD FUNCIONAL 274; 0,3182%; U
2l
277: 0,2466 %;, UNIDAD FUNCIONAL 278: 0,2466 %, U
279;
281: 0,2188 %; UNIDAD FUNCIONAL 282: 0,2188 %; U
283:
285: 0,2585 %; UNIDAD FUNCIONAL 286: 0, 2188 %, i
287:0,2188 %; UNIDAD FUNCIONAL 288 a 317:0,053
COMPLEMENTARIA A (cocheras) 0,3978 %. Estos coefig

tipo de gastos A; mientras que para los gastos B (gastos prt

proporcion con que cada unidad funcional contribuira g1 pago de dichos gastos, ||

sera equivalente a la cantidad de unidades funcionales qu

Aplicando esta formula resultan los siguientes  porcg

b verde, de acuerdo al

UNIDAD FUNCIONAL ‘1%

INIDAD FUNCIONAL

0,2585%;, UNIDAD FUNCIONAL 276: 0,2585%; UNIDAD FUNCIONAL

INIDAD FUNCIONAL

0,2466 %;, UNIDAD FUNCIONAL 280: 0, 2188 %; UNIDAD FUNCIONAL

INIDAD FUNCIONAL

0,2188 %; UNIDAD FUNCIONAL 284:0, 2585 %; UNIDAD FUNCIONAL

INIDAD FUNCIONAL

ientes = corresponden al

i
ypios de cada bloque) la

b integren cada bloque.

ntuales; BLOQUE B:

14,2858% cada unidad funcional. BLOQUE C: 14,2858% cada unidad funcional.

BLOQUE D: 16,6667% cada unidad funcional. BLOQUE
unidad funcional. BLOQUE G: 4,5455% cada unidad fi
8,3334% cada unidad funcional. Estos coeficientes son defin
establecido en el presente Articulo, en virtud de ello
coeficientes establecidos en el articulo Tercero que esti

autoridad publica competente, con motivo de las refg

IF-2018-36

Ey F 1, 6667% cada
incional. BLOQUE H:
1tivos a los efectos de lo
s 1h0ciiﬁcaci0nes a los

blezca; en el futuro la

893385-APN-GCHSOFSE
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) realicen sus propietarios en las Unidades Funcionales, no remplazaran ni alteraran |

i
i

| los coeficientes indicados en el Articulo Sexto del presente Reglamento en cuantoa su | -

aplicacion en los puntos referidos, pues éstos unicamente podran modificarse con el |-

.{.: ochenta por ciento de la totalidad de votos del Consorcio, que asi lo decida en |-’
-_Asamblea Extraordinaria unanime.- El presente articulo debera ser transcripto
"en todas las escrituras traslativas del dominio”.- “ARTICULO DECIMO | '

CUARTO:  Cada propietario podra modificar la ubicacion, distribucion,

§ caracteristicas y superficie de las construcciones correspondientes a su Unidad

! Reglamento para realizar modificaciones, siempre y cuando y como condicion

;esencial para ello, cumpla con los siguientes requisitos previos: a) Las

{ modificaciones deberan estar de acuerdo con las disposiciones legales vigentes y |

) con las normas de edificacion establecidas en el Reglamento de Edificacion del |
o

T§Mplimentm en tiempo y forma la totalidad de las normas, tramites y | -

Kt
) obligaciones que establece el Reglamento de Edificacion del Consorcio y obtener la | '

% . - . - e . = s . e
~conformidad y autorizacion de inicio de obra por parte de la Comision de Arquitectura | "

_%gon la aprobacion del plano correspondiente ante la Municipalidad del Partido de | *

| F-2018-36893385-APN-GC#SOFSE
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Copropiedad y Administracion por tal causa. En virtud

adquirente confiere PODER ESPECIAL IRREVOCABLE, en los términos de los

articulos 1977,

Administrador del "Consorcio de Propietarios del Ba

Hudson II'" para que actuando en su nombre y representagion = preste conformidad ;.f'.".

con las modificaciones a la ubicacion, distribucion, caracteri

construcciones correspondientes

1980, 1982 y concordantes del Codjgo | Civil, a favor del [

-

a las Unidades Funtionales de propiedad (i

exclusiva, que surgen del plano caracteristica P. H. 120-36-2010 y sus futuras

modificaciones que requieran realizar y realicen los respect
una de ellas.- A tal fin cada uno de éstos le debera acreditar |

de Administracion del Consorcio con las mismas, en

dispuesto en el presente Articulo.- En virtud de lo expuestp lo faculta para que: 1) "‘* i

Suscriba el o los planos de modificacion al de mensura de
horizontal, planillas

necesarios; 2) Presente solicitudes ante las r

correspondientes y represente a los mandantes ante las mismps; 3) Realice pagos; 4)

Suscriba la correspondiente escritura de modificacion de Reglamento de Copropiedad | ¢

y Administracion, estableciendo la modificacion de los co

correspondan y los instrumentos publicos y/o privados qug se requieran a fin de ¢
acreditar la conformidad del Consorcio, y realice en fin

gestiones y diligencias sean conducentes al mejor desempeilo del

mandato, que permanecera vigente durante la exist

cumplimiento

y demas instrumentos publicos yfo privados que fueren

gparticiones

presente

Propietarios del Barrio Cerrado Altos de Hudson II" y par un plazo no menor de

100 afios a contar del dia de la fecha, vencido el cual quedarg sin efecto su caracter de

irrevocable, caracter que podra ser prorrogado por la Asa

IF-2018-3
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de lo expuesto, la parte !

Frio Cerrado Altos de

sticas y superficies de las (1

vos propietarios de cada (i

4 aprobacion del Consejo (1

dqubdivision en propiedad

publicas i,

dficientes y clausulas que '
cuantos mas tramites,

gncia del "Consorcio de !

imblea de Copropietarios |

con lo ;_'__I'\;:
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. ‘por.g.imple mayoria de votos, continuando el mismo vigente en sus facultades.- En las
"';3 mqrjturas traslativas de dominio que se realicen la parte adquirente debers,
como condicion esencial para su celebracién, otorgar un Poder Especial
Irrevocable a favor del Administrador del Consorcio de Propietarios del
E'Barrio Cerrado Altos de Hudson II, con las facultades indicadas en el presente

) Articulo, el cual deberi ser transcripto también en todas las escrituras |

f'i:ras!ativas de dominio.- “CAPITULO V- ARTICULO DECIMO SEXTO: .13 -

ﬁmcjonales contiguas fueran del mismo propietario, salvo que previamente practique

j 1a unificacion de las unidades, podra construir en una de ellas su vivienda |

sbligatorios definidos en el presente articulo. En el supuesto caso que el propietario | '
. ﬁ\}enda unade las unidades funcionales, desaparecers el beneficio de construccion | '
. esoria, debiendo cumplir con todas las disposiciones del presente reglamento de | *-
:;ﬁonstrucci(’)n.- "El presente parrafo debera ser transcripto en todas las escrituras | 4
\ aslativas de dominio".- . 15- Servidumbre: Se establece una servidumbre | !
srmanente, perpetua y gratuita para el paso de cafierias, cables, conductos y otros | "

1ementos destinados a la instalacion de servicios generales tales como agua | '
orriente, cloacas, desagiie pluvial, etcétera. La servidumbre afectara, los tres (3) | *

imeros metros del retiro de frente y de fondo, y a toda una franja, del largo del |

eno, de retiro lateral a determinar por la Comision de Arquitectura. Esta | "’

cunstancia debera ser transcripta en todas las escrituras traslativas de dominio. | -

I F-2018-36893385-APN-GC#SOFSE
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“ARTICULO

QUINCUAGESIMO QUINTO: Cada uno de los copropigtarios se obliga por la

presente a constituir las servidumbres sobre sus Unidades Runcionales y/o espacios

comunes que a ellas accedan, que fueren necesarias con motivo del tendido de redes

de servicios que afectan al Consorcio.- 1) Asimismo

Servidumbres gratuitas constituida por Altos de Hudson S.
S.A. 1) por escritura publica nimero 236 otorgada el 27 de

ante mi al folio 818, del presente Registro a mi cargo

-

pconocen y aceptan las
A. a favor de MetroGas
pctubre de 2008, pasada

inscripta el 12 de

noviembre de 2008, presentacion 1766323/7, en la Matricula 73696 de Berazategui

(120). 2) por escritura publica nimero 115 otorgada el 8 de jtilio de 2009, pasada% ante

mi al folio 424, del presente Registro a mi cargo, inscripta el

B de agosto de 2009 en

la citada Matricula, presentacion 921640/0.- ii) Al misfho tiempo reconocen y

aceptan la SERVIDUMBRE ONEROSA a favor de par
fundo dominante, segun escritura 62 del 4 de octubre de
escribano R. D. Barriviera, de La Plata, inscripta el 1
presentacion  1290452/6 -
ESPECIAL- ARTICULO QUINCUAGESIMO SEXTO:
DE HUDSON S.A." se RESERVA el derecho para unific

unidades funcionales, modificar porcentuales especiales, ¢

nuevas unidades, dar de baja las existentes, respecto de cunlquiera de las unidades |

funcionales y complementarias y sobre los espacios com
Incorporar lotes de terrenos al régimen. Desafectar parte de
tanto propias Ccomo comunes, para originar nuevas par
parcelas linderas nuevas parcelas. Para el ejercicio de este d

requerir conformidad alguna de los titulares de dominio

IF-2018-3
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“RESERVA DE DERECHOS-

gela la matricula 71565
2004, otorgada ante el
2 de octubre de 2004,
CLAUSULA
La sociedad "ALTOS
dr, dividir, modificar las

ambiar| el destino, crear

unes que las circundan.
superficie  del régimen,

gelas linderas. Anexar a
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brecho no sera necesario /11
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§ Clausula Décimo sexta del presente Reglamento, respetando siempre todas las
y) reglamentaciones que puedan afectarlas tanto municipales, provinciales y/o

¥ nacionales que le sean de aplicacion.- Todos los gastos que se originen en su

' & : - Wi
{) consecuencia estaran a su exclusivo costo y cargo, tanto de los planos de subdivision

§ Municipales, de ARBA, de Propiedad Horizontal yde la Direccion de Catastro de

i§ la Provincia de Buenos Aires, como de la modificacién del Reglamento de

":.'f Copropiedad.- En consecuencia la Sociedad Altos de Hudson S. A. queda facultada
0

:;para: aprobar nuevos planos de obra, modificatorios, ampliatorios y dar finales de
§
]
{ obra. Ratificar el plano de propiedad horizontal P.H. 120-36-2010, para originar
i

% nuevos poligonos, nuevas plantas, nuevas unidades funcionales, nuevos espacios
-

) comunes, modificar las ya existentes, dar de baja unidades funcionales y/o espacios

§ comunes por nuevas o modificaciones parciales y/o totales. Originar nuevas

) superficies cubiertas, semicubiertas y descubiertas. Incorporar lotes de terrenos al

-%négimen. Desafectar parte de superficie del régimen, tanto propias como comunes,
§para originar nuevas parcelas linderas. Anexar a parcelas linderas nuevas parcelas.
Efectuar divisiones por planos de geodesia. Dividir para originar nuevas
jp&rce]as. Construir servidumbres y cualquier otro derecho real.  Solicitar
'p‘]icacic')n del articulo 6° del decreto provincial 2489/63 para unidades
. incionales a construir o en  construccion. Otorgar facultades suficientes para

| solicitar la modificacion del estado constructivo de las unidades funcionales a

construir o en  construccion segin los términos del decreto provincial 947/2004,

isposicion  349/2005 de la D. P.C.T. (hoy ARBA), circular 1/2005 delaDP. C. T,

pégina 14 de 26
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(hoy ARBA). Modificar pardentuales de .copropiedad, aun lo

distintos tipos de porcentuales y/o coeficientes para un mejor funcionamiento de la '

copropiedad. Aumentar o disminuir valores fiscales y/o ver

funcionales,

complementarias y parcela total, y sus agcesiones. Declarar ante

-

ARBA las incorporaciones de viviendas y sus accesiones pog avaliios inmobiliarios y

todo tipo de edificaciones y/o mejoras que hubiere en ellas y

de condominio. Firmar avaltos inmobiliarios fiscales prov
para los correspondientes tributos.
el levantamiento de oficio que determine el estado en st

(nacionales, provinciales y municipales). Firmar avali

Autorizar el ingreso de los entes oficiales para 1"

s distintos

catastral correspondiente. Autorizar a la registracion catasfiral parcelaria ya sea en

forma parcial o completa. Modificar el formulario 908 d
parcial o total. Confeccionar o hacer confeccionar avall
Solicitar

estados parcelarios leyes 10.707/88 y 11.4

parcelarios de planos de mensura por geodesia y/o de divis
planos de obra, planos de mensura, y de propiedac

anteproyectos y

urbanistica, estudios de impactos ambientales. Modificac

10s o revaluos fiscales.

on por el régimen

1 horizontal.

proyectos de expedientes de prefagtibilidad y factibilidad

de servicios esenciales tales como agua corriente, sistema cloacal, gas natural,

pavimentaciones, afirmados, abovedados de calles, cune

as. Lineas de alta

tension. Implementacion de restricciones al dominio. Establecer servidumbres de

paso, de transito, de uso para paso de cafierias, lineas de baj

transporte de energia eléctrica. Modificar el reglamento de copropiedad vy

administracion y el reglamento de wuso interno. D

IF-2018-3
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%]

$ especiales. Establecer '

iles para lotes, unidades '\

en las partes comunes 0 !

estamentos

¢ ARBA ya sea en forma i
32/93 T.O. y/o legajos .
de
iginales transparentes de i

Propiciar

ibnes de lineas y/o trazas ',

a, media y alta tension de )]

gsignar | y/o contratar a '

inciales y/o municipales '\

0s para la registracion 1
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) profesionales y/o técnicos y/o empleados para el desarrollo de todo de tipo de tareas | -
e
| necesarias para llevar a cabo, escrituras, planos, obras, etcétera. La presente | -

lausula deberi ser transcripta en todas las escrituras traslativas de dominio, | <"
::_&Iebiendo la parte adquirente como condicién esencial para su celebracion, |
restar expresa conformidad con est-a cliusula y otorgar un Poder Especial !
‘.Ii"revocable a favor de Altos de Hudson S.A. por el término de CINCUENTA
OS para realizar los tramites precedentemente detallados, vencido el
al quedari sin efecto su caricter de irrevocable, caricter que podra ser |
.:folfrogado por la Asamblea de Copropietarios por simple mayoria de votos, | '
ntinuando el mismo vigente en sus facultades.- En consecuencia la parte | "

o _
quirente otorga Poder Especial Irrevocable a favor de Altos de Hudson S A porel |

L

'_é:_m;no de CINCUENTA ANOS para realizar los tramites precedentemente
etallados, vencido el cual quedara sin efecto su caracter de irrevocable, caracter que
dra ser prorrogado por la Asamblea de Copropietarios por simple mayoria de votos, |-
inuando el mismo vigente en sus facultades.- Y d) Que ratifica especialmente | "
texto del reglamento de edificacion del Consorcio detallado en el articulo | *'
DECIMO SEXTO del Reglamento de Copropiedad y Administracion, manifestando | **
wXpresamente que  se somete a sus términos y que acepta que su cumplimiento es | 1°
condicion esencial, para el goce de sus derechos como titular de dominio: ademas | **
Punto 28 de dicho articulo surge: “Poder para actualizar planos: Es requisito | 1*
ispensable que cada copropietario suministre al Administrador los elementos | *°

esarios y le otorgue los poderes pertinentes, para que proceda a actualizar el |/

propiedad, de acuerdo a las construcciones o ampliaciones realizadas en su | *°

péctiva unidad funcional y abonar las tasas y derechos inherentes a dicha | "

1 | F-2018-36893385-APN-GC#SOFSE
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actualizacion. En

dominio a su favor, cada adquirente debera a su vez, oforgar poder especial al !

Administrador a los efectos indicados precedentemente” -

adquirente OTORGA PODER ESPECIAL a favor del Adn

de Propietarios del Barrio Cerrado ALTOS DE HUDSON 11, para que proceda a (]

actualizar el plano de subdivision del inmueble conjunto
Reglamento de Copropiedad, de acuerdo a las constru

realizadas en su respectiva unidad funcional y abonar las tasa

oportunidad ¥del otorgamiento de Ia

A 077694367
p

- - !
escritura traslativa de "'’

En consecuencia la parte /"

ninistrador del Consorcio

-

y modificar el presente (I

cciones o ampliaciones (i

5 v derechos inherentes a (1

dicha actualizacion.- AMBAS PARTES ACLARAN:
operacion han celebrado boleto de compraventa con fecha
cual ha sido repuesto con el sellado de ley por $ 1.332 en t
200629 el 7 de mayo de 2012, en el Banco de la Pro
Sucursal 5086, b) que conocen los alcances de los articulos
por haber sido impuestos de su contenido, sin perjuicio d
consecuencias del pago efectuado en el referido boleto de
mismo el
Nacion, renunciando en forma expresa la parte vendedo

emergentes de dicho Codigo y se obligan a prestar toda

menester ante cuestionamientos de orden judicial, administrativo o fiscal; ¢) Que !

han compensado entre si todo lo referente a expensas comunes y fondo de reserva de !

la
Resolucion dela UIF 11/2011 y el listado establecido en el
que no se encuentran incluidos y/o alcanzados dentro de la
la

Personas Expuestas Politicamente aprobada en

efecto cancelatorio que prescribe el Cddigo (

administracion, impuestos y servicios; d) Que conag

a) qué para la presente i
3 de rr;ayo de 2012?, el (i
erminal 951, transa(;cién
yincia ae Buenos Aires,
°y(2° ide la Ley 25.345,
e lo cuz:ﬂ han asumid:o las
[o:ompra:venta, déndale al
ivil yIComcrcia! de la

a a todas las acciones (i

colaboracion que fuere

ten el contenido de la (1
articulo 1° de la misma y
Nomina de Funciones de

"

citada | resolucion.- II) (i

MODIFICACION DE ESTADO CONSTRUCT

IF-2018-3
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__f‘ Battellini-Rotili manifiestan: Que DA POR CONSTRUIDA la UNIDAD

i FUNCIONAL CIENTO SETENTA Y DOS, integrada por el POLIGONO CERO

»x -

;,- CERO-CIENTO SETENTA Y DOS sita en PLANTA BAJA y PRIMER PISO,

18
|

# conforme el plano de mensura para afectar al Decreto 947/2004, aprobado con fecha
§ 12 de diciembre de 2014 la cual consta de: PLANTA BAJA superficie cubierta de 84,
70 metros cuadrados, semicubierta 29,12 metros cuadrados; descubierta de 383,75

4 metros cuadrados, superficie total de Planta Baja 497,57 metros cuadrados. PRIMER

1
;iPISQ superficie cubierta y total 81,37 metros cuadrados. Total de Plantas y Unidad

 Funcional: QUINIENTOS SETENTA Y OCHO metros NOVENTA Y CUATRO

| agrego a la presente, de la cual surge que la presente operacion corresponde al periodo
f fiscal 2013 b) IMPUESTO DE SELLOS: Conforme la Disposicion Delegada
_ SEFSC) n° 055260, tramitada en expediente 2360-0214532/2015, que a continuacion

| j;se transcribe, retengo a las partes la suma de $ 14.083 80, en concepto de dicho

3

mpuesto, descontada la suma de$ 1332, abonada en el referido boleto de

) Social para Escribanos de la Provincia de Buenos Aires. La Disposicion

| mencionada transcripta  integramente dice: “Corresponde Expediente N°

1
i
H
] !
I
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Ariel Fernando Battellini DNI 25.028.395 y la Sra. Verd
| 24.765.116, con domicilio fiscal en la calle Rio Gallegos N°

solicitando la apelacion de la Disposicion Normativa Serie ¢

hica Flavia Rotili, DNI '

3§39 duﬁlex 3 de Quilmes ‘.

3

B” n° 1/04 art. 727, para .

la partida 120-110082-4 ubicada en el Barrio Altos de Huds¢n de Hudson partido de

Berazategui y evaluada la documentacion probatoria acompafada: nota de solicitud

con fecha 15 de mayo de 2015 de fojas 1, Boleto de Con
solicitantes, firmado el 3 de mayo de 2012 de fojas 5/8 ingre
' impuesto de sellos en tiempo y forma segun fojas 10, Acta d
mayo de 2012, de fojas 9, Cédula Catastral de Propiedad

A901 y 903, presentados por el Agrimensor Veneciano Gt

CUIT 20-13825198-6, de fojas 12/14, Plano de Mensura visa

2014, de fojas 15, Plano de Obra aprobado por la Municip
12 de diciembre de 2012, adjunto a fojas 16, Constancia de
gas y Recibo de Luz a nombre de los adquirentes glos
consideran cumplidos los recaudos exigidos en el inciso
resultando en consecuencia procedente la desgravacion peti
reglado por el art. 265 (Cddigo Fiscal T.O. 2011). “En los ¢
de terrenos en los cuales se hayan efectuado mejoras
posterioridad a la fecha del boleto respectivo, el impuesto se
de venta; la valuacion fiscal; o, en los casos que exista,
referencia establecido por la Autoridad de Aplicacion ¢
dispuesto en la Ley N° 10.707 y modificatorias, el que fuere

estos ultimos las mejoras incorporadas por el adquirente cos

apraventa a favor de los ]

gando el correspondiente 1

€ Poses.:ién de fecha 4 de

Horizontal, Formularios

stavo, | matricula 1944, |,

3

1
to el 12 de diciembre de
alidad de Berazategui el
soliciti,ad de servicio de
ado a fojas 17/18; se
1°- de la norma citada, !j;f-;i
cionada de acuerdo a lo
ontratos de compraventa
0 construcciones con
gl valor inmobiliario de '
i
mayor, sin computar en :.II“':__:.

| posterioridad a la toma

. de posesion del inmueble”. Asimismo se hace saber que a lgs efectos del control del

IF-2018-3
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3

| corresponde su presentacion conforme lo dispuesto por la Resolucion General | "

| F-2018-36893385-APN-GC#SOFSE
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/1 CUERDA con su escritura matriz que obra al folio

1163

del registro notarial N° de

por Carmen Beatriz VAIRO

PARALA PARTE ADQUIRENTE

en mi caracter de Titular

PRIMERA COPIA

fotocopia/s y la presente foja que sello y firmo en Buenos Aires a [§s

2015

agosto

del mes de

de

309

en

esta|Ciudad, autorizada

|
de dich(i) registro expido

| 11

dias

I F-2018-36893385-APN-GC#SOFSE
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EL COLEGIO DE ESCRIBANOS de la Ciudad de Buenos Aires, Capjtal Federal de la Repablica

Argentina, en virtud de las facultades que le confiere la ley organica vigente, LEGALIZA la lirma

y sello del escribano CARMEN BEATRIZ VAIRO

|
obrantes en ¢l documento anexo, presentado en el dia de la fecha bajo

o N 150825388974/D

La presentg

el contenido y forma del documento.

¥
-t

i
legalizacion, no  juzga sobre

I F-2018-36893385-APN-GC#SOFSE

pagina 25 cre 26

L 012841380
S ——




e
P PA BATEGO 2?'”0-5“'5_%
7IEYE 11z

ANAMARIAM ORIAN
Supervisom - [ 5ol ndipciones
Digp. Adm. 1 ERES
J\o, Ragoiricion 5y Pl e I
Decidn, e, doi Figinim de 1a Hupiedad

I F-2018-36893385-APN-GC#SOFSE

pagina 26 de 26



Republica Argentina - Poder Ejecutivo Nacional
2018 - Ao del Centenario de la Reforma Universitaria
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