LLAMADO A CONCURSO PARA DESARROLLADORES INMOBILIARIOS (LCS) - GENERACION DE UNIDADES DE VIVIENDA
TERRENO SAN CARLOS LA PLATA 1 – SAN CARLOS LA PLATA 2
Circular con  consulta Nº 1
Banco Hipotecario S.A. en su carácter de Fiduciario del Fideicomiso Administrativo y Financiero “PRO.CRE.AR”, en respuesta a consultas efectuadas por Oferentes, efectúa las siguientes aclaraciones:
CONSULTA n° 1: “Visto que en la Sección IV – Plazo de Ejecución de las la totalidad de Unidades a Construir, Vemos la necesidad que se aclare cuál sería el inicio de dicho plazo. A nuestro entender, el mencionado plazo debería correr desde que se obtienen los permisos para comenzar las obras por parte de las autoridades competentes. Asimismo, también entendemos que debería aclararse que dichos plazos podrían ser prorrogados automáticamente en caso de la interrupción de la obra por causas de fuerza mayor ajenas al desarrollador.”
Respuesta: El plazo contemplado en la Sección IV del Pliego y en la Circular General N° 1, inicia con la transferencia dominial del Terreno a favor del Desarrollador Inmobiliario. Sin perjuicio de ello, el Desarrollador Inmobiliario podrá realizar propuestas temporales y fundadas que serán evaluadas por el Fiduciario. 

CONSULTA N° 2: “Visto que en la Sección I – Condiciones Generales del Pliego, Capítulo 6.4., último párrafo, se exige: “Para el supuesto que el Desarrollador Inmobiliario realice preventa de unidades, deberá contratar asimismo a favor del adquirente el contrato de seguro obligatorio previsto en el artículo 2071 del Código Civil y Comercial de la Nación, sin que resulte aplicable lo dispuesto en el artículo 2072 de dicho Código.” Que el artículo 2071 del Código Civil y Comercial de la Nación, establece la contratación obligatoria de un seguro a favor del adquirente, “para poder celebrar contratos sobre unidades construidas o proyectadas bajo el régimen de propiedad horizontal”, que cubra “el riesgo del fracaso de la operación de acuerdo a lo convenido por cualquier razón”.  Que de conformidad con lo establecido en el Capítulo 1.2. de la Sección I del Pliego, el objeto del concurso es la adquisición de diversos terrenos con cargo de construir viviendas familiares que respondan a ciertas características, pero que no serán sometidas al régimen de propiedad horizontal.  Que realizadas las consultas ante las compañías de seguro del mercado (incluyendo a Nación Seguros S.A.) a los efectos de contratar la póliza correspondiente para presentar la oferta, han respondido que no corresponde en este caso el seguro del artículo 2071 del CyC, dado que no se trata de construcción bajo el régimen de propiedad horizontal. Que en atención a todo lo anterior, solicitamos que indiquen si el seguro requerido en el Capítulo 6.4., último párrafo (Sección I, del Pliego), podrá sustituirse por un seguro de garantía de cumplimiento de contrato a favor de los adquirentes de las viviendas, por el importe equivalente a los adelantos que éstos realicen.  A mayor abundamiento informamos que las compañías de seguros consultadas han manifestado que consideran que el seguro correcto a emitir de conformidad con el Pliego, debería ser el de garantía de cumplimiento de contrato.”
[bookmark: _GoBack]Respuesta: El cumplimiento de lo estipulado en el art. 2071 del CCCN dependerá del proyecto a ejecutar por el Desarrollador Inmobiliario en los lotes o Terreno. Los seguros a constituir deberán respetar en lo pertinente lo estipulado en el punto 7.4. de la Sección I del Pliego. 

La presente se emite en los términos del Punto 1.7 de la Sección I del Pliego. 
Los términos que inician en mayúscula tienen el significado que a los mismos se les asigna en el punto 1.8 de la Sección I del Pliego.

Ciudad Autónoma de Buenos Aires, 5 de agosto de 2019. 

