“2019 — ANO DE LA EXPORTACION”

K
% Agencia de Administracion
de Bienes del Estado

CIRCULAR N°1 - ACLARATORIA
SUBASTA PUBLICA N° 392-0021-SPU19
EX-2019-8252109-APN-DCYC#AABE

Objeto de la contratacion: La AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL
ESTADO, organismo descentralizado en el ambito de la JEFATURA DE GABINETE
DE MINISTROS del ESTADO NACIONAL ARGENTINO, convoca a SUBASTA
PUBLICA con base y sujeta a aprobacion, para la venta del inmueble sito en Avenida
de los ltalianos N° 365/75 de la CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES,
Nomenclatura Catastral: Circunscripcion 21 — Seccion 97 — Manzana 1Q — Parcela 2,
con una superficie de CINCO MIL DOSCIENTOS TREINTA Y TRES METROS
CUADRADOS CON NOVENTA Y CUATRO DECIMETROS CUADRADOS (5.233,94
m2), que se relaciona con el CIE N° 0200009940.

Aclaracion al Pliego de Bases y Condiciones Particulares:

Se lleva a conocimiento de los interesados la Interpretacion Urbanistica que se vincula
con el inmueble objeto de la presente, a los fines de dar su debida publicidad, y la cual
pasa a integrar el Pliego de Bases y Condiciones Particulares como ANEXO XI —

Interpretaciéon Urbanistica.
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GOBIERNODELACIUDADDEBUENOSAIRES

Informe

Numero: IF-2019-06194730-GCABA-DGIUR
Buenos Aires, Lunes 18 de Febrero de 2019

Referencia: EX-2019-03789513- -MGEYA-55REGIC

MOTIVO: 5/ Consulta de Prefactibilidad Edilicia para el predio sito en la Av. De los Itahanos N° 363/75.
Seccion 097, Manzana 0010, Parcela 002. Condicion de edificabilidad CUR: Ull — Puerto Madero.

SENORA DIRECTORA GENERAL
DIRECCION GENERAL DE INTERPRETACION
URBANISTICA

1. Tratan los presentes actuados, por Nota adjunta en IF-2018-03789461-SSREGIC presentada
en el expediente bajo N° de Orden 07, la Agencia de Admimistracion de Bienes del Estado solicifa la
Prefactibilidad Edilicia para 1a parcela sita en 1a direccién que figura en el epigrafe. en virtud del Codigo
Urbanistico (Ley N° 6099).

El predio en cuestion, se encuentra emplazado en el area especializada Ull — Puerto
\Iad{'m (Anexo II - articule 5.7.11) del Codigo Urbanistico (Ley N® 6099).

3. Respecto de 1a normativa vigente que resultaria de aplicacion para el presente caso, vista la
normativa del Codigo Urbanistico, (Ley N® 6099, B.O. N° 5526 — 27/12/2018), se informa que:

3.3a) Dentro del Articalo 5.7.11: Ull — Puerto Madero (Anexo IT — Ley N® 6099), ¢l paragrafo “4.2.1
Ul1) SubArea Central 1 (C1)” establece las siguientes normas particulares:

(...) Circunseripcion 21 — Seccion 97 — Manzanas 10 - Parcela 2 — Digue 4

Disposiciones particulares:

Tipologia edilicia: Solo se admifiran Edificios enfre medianeras. Ver Plano 5.7.11 f).

PLIEG-2019-16488264-APN-DCCY SHAABE

Pagina3 de5



“2019 — ANO DE LA EXPORTACION”

r' Agencia de Administracion
de Bienes del Estado

Alfura maxima: sobre L Q. = veintitrés metros con sesenta centimetros (23,60m) a partir de la cota de la
manzana, determinada por el Organismo Competente, admitiendose la constriccion de un piso refirado a
una distancia de dos metros (2 m) desde las L.O. y de tres metros (3 m) de aliura. A partir de dicha altura
podra materializarse un plano a cuarenta ¥ cince grados {45°) de pendiente, hasta alcanzar un plano limite
horizontal de veintimieve metros con cincuenta centimetros (29 50 m) desde la cota de la manzana.

Por encima de las pendientes establecidas solo podran sobresalir antenas, pararrayos, y conductos,
balizamientos e instalaciones especiales, cuando sean exigidos por Organismo Compeienie.

Uses: Los que resulten de aplicar las disposiciones del Cuadro 9.2.11.

Observaciones. Las Parcelas 02 y 1b de la Manzana 10, deberdan ceder al uso priblico, mediante
servidumbre adminisirativa formalizada por escritura puiblica, una calle de diez (10) meiros de ancho entre
Juana Manso v Av. de los Italianos, desde el limite norte del Campo de deportes del Colegio Nacional de
Buenos Aires, segun Plano N® 5.7 11 ely gl (...)"

4 Efectuado el analisis de la documentacién obtenida por Sistema Interno Parcela Digital
Inteligente (PDI), Sistema Interno USIG y Google Earth, se desprende que:

4.a) La parcela en consulta esta ubicada en una manrzana tipica delimitada por la Av. De los italianos, la
Av. Tuana Manso, v las calles Trinidad Guevara v Emma de la Bamra; segin Sistema Interno Parcela
Digital Inteligente (PDI).

41b) Se trata de la parcela 002, que posee un frente de 139.04m sobre 1a Av. De los italianos, un frente de
24 79m sobre 1a calle Emma de la Barra; de acoerdo a Consulta de registro catastral obtemida por sistema
mterno Parcela Digital Inteligente (PDI). Asimismo, la parcela posee una superficie aproximada de

5234m?. segin dato otorgado por la Agencia de Administracién de Bienes del Estado.

4.c) Respecto de la ocupacion del suelo de la parcela en estudio, la manzana en cuestion no poseeLFI
como asi tampoco LIB, por lo que posee ocupacion total.

4 d) El predio motivo de consulta linda con:

- La parcela lindera derecha N® 00/a, de la Av. De los italianos N° 451, no posee edificacion
alguna, por lo que es pasible de renovacion futura; segin se desprende del sistema interno
Parcela Digital Inteligente (PDI).

- La parcela lindera izquierda N® 00Ic, de la Av. Juana Manso N® 350, no posee edificacion
alguna, por lo que es pasible de renovacion futura; segin se desprende del sistema inferno
Parcela Digital Inteligente (PDI).

3. En wirtud del contexto inmediato descripto precedentemente y teniendo en cuenta la
aplicacion del Codigo Urbanistico (Ley N® 6099, B.O. N® 5526 — 27/12/2018), se mnforma que:

5.a) Para el predio en cuestion se admitira materializar un edificio de tipelogia “entre medianeras”, que
podra alcanzar una altura maxima de +23.60m (a NPT), v un plano limite de +29 50m, correspondiente al
area especializada de aplicacion “Ul1 — Puerto Madero™ precitada.

5.b) Con respecto a la ocupacion del suelo, la parcela en cuestion debera dar cumplimiento al requisito de
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apertura de calle de 10m, mediante servidumbre administrativa formalizada v por escritura publica, tal lo
graficado en Plano N® 5.7.11 &) (Anexo IIT — Ley N® 6009).

5.c) Con relacién a los usos, serd de aplicacidn lo establecido en el “Cuadro N® 9.2.11 Usos SubAreas” del
Articulo 5.7.11: ULl — Puerto Madero (Anexo IT — Ley N® 6099, para la “SubArea Central 1 (C1)".

6. Con lo expuesto se elevan las presentes actuaciones a esa Superioridad para que,
previa consideracion de lo antes descripto, proceda al acto admimistrativo que estime corresponder.

SB
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