CIRCULAR N°4 — ACLARACIONES Y MODIFICACIONES

Concurso Publico de Etapa Unica Nacional N° 392-0003-CPU19

Objeto de la Contratacion: Concesion de Uso de en los términos del articulo 26 del Reglamento
de Gestion de Bienes Inmuebles del Estado Nacional aprobado por Resolucién N° 213 de fecha 19
de julio de 2018 (RESFC-2018-213-APN-AABE#JGM) destinada al disefio, construccion, desarrollo,
administracion, explotacion, realizacion de mejoras y mantenimiento, por si 0 a traves de terceros,
de los inmuebles ubicados en la CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES, en el marco del
proyecto Bajo Viaductos Ferroviarios de la linea Mitre, por el plazo de TREINTA (30) ANOS, los
cuales se identifican del siguiente modo: 1) Espacio Hipédromo: CIE N° 0200011740/6, con una
superficie aproximada de VEINTICINCO MIL CIENTO OCHENTA Y DOS METROS CUADRADOS
(25.182 m2); 2) Espacio Clubes: CIES Nros. 0200011759/18, con una superficie aproximada de MIL
OCHOCIENTOS NOVENTA Y TRES METROS CUADRADOS (1.893 m2); 0200011759/19, con una
superficie aproximada de TRES MIL TRESCIENTOS VEINTIUN METROS CUADRADOS CON
TRECE DECIMETROS CUADRADOS (3.321,13); 0200011767/29, con una superficie aproximada
de SEIS ML SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS CON OCHENTA Y SIETE
DECIMETROS CUADRADOS (6.077,87 m2); 0200011767/31, con una superficie aproximada de
CINCO MIL SESENTA METROS CUADRADOS (5.060 m2); 0200011767/32, con una superficie
aproximada de CIENTO OCHENTA Y TRES METROS CUADRADOS (183 m2); 0200011767/33,
con una superficie aproximada de CUATROCIENTOS DIECISIETE METROS CUADRADOS (417
m2); 0200011775/24, con una superficie aproximada de QUINIENTOS SESENTA Y SIETE
METROS CUADRADOS (567 m2) y 0200011775/25, con una superficie aproximada de
DOSCIENTOS SESENTA Y UN METROS CUADRADOS (261 m2) y 3) Espacio Barrio Chino: CIES
Nros. 0200011775/26, con una superficie aproximada de TRES MIL CIENTO CUARENTAY CINCO
METROS CUADRADOS (3.145 m2); 0200011783/18, con una superficie aproximada de DOS MIL
QUINIENTOS CUARENTA Y SIETE METROS CUADRADOS (2.547 m2); 0200011783/19, con una
superficie aproximada de DOS MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y UN METROS CUADRADOS
(2.461 m2); 0200011783/20, con una superficie aproximada de DOS ML TRESCIENTOS
CINCUENTA Y CINCO METROS CUADRADOS (2.355 m2).

Por medio de la presente se realizan las siguientes aclaraciones y modificaciones al Pliego de
Bases y Condiciones Particulares:
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Aclaraciones al Plieqgo de Bases y Condiciones Particulares:

)} Aclaraciones a consultas de interesados:

Consultas Fincas Patagénicas S.A.

Consulta: “GARANTIA DE INVERSION Y DE RE-INVERSION Motivo: Consulta en el marco del
articulo 11 del Pliego de Bases y Condiciones Particulares y articulo 10 del Contrato Considerando
la inversion requerida y la onerosidad de la Garantia de Inversion y teniendo en consideracion que
una Garantia al 50% resulta excesiva en un proyecto de esta magnitud, se solicita tenga a bien
reconsiderar el monto de la Garantia de Inversién Motivo: Consulta en el marco del Articulo 10 del
Contrato. El adjudicatario deberd presentar junto con el Plan de Inversiones adicionales, una
garantia de inversion por una suma equivalente al 50% de la inversién comprometida. Al tratarse de
un Plan que incentivaria la reinversion y seria de vital importancia para el negocio en su conjunto,
se deberia considerar eliminar o disminuir la garantia propuesta a los fines de incentivar el mismo”

Respuesta: corresponde remitirse a las modificaciones que por la presente se efectlian al articulo
11 y consiguientes del Pliego de Bases y Condiciones Particulares.

Consulta: INTERFERENCIAS Motivo: Consulta en el marco del articulo 7.6 del Pliego de Bases y
Condiciones Particulares. Conociendo el terreno, habiendo estudiado los documentos técnicos de la
contratacion y habiendo realizado la visita al inmueble, y siendo imposible identificar posibles
interferencias debajo de la rasante, ¢la Declaracion Jurada de conocimiento contempla
expresamente solo los aspectos de posible revision y relevamiento al momento de la visita? En el
caso Caso Fortuito o Fuerza Mayor, incluyendo, pero no limitado a interferencia en el bajo rasante,
¢,se podré (i) modificar plazos de obra? Y (ii) ¢ sisuperase significativamente la inversion prevista se
puede rescindir sin culpa?

Respuesta: corresponde remitirse a las modificaciones que por la presente se efectian al articulo
7.6 y consiguientes del Pliego de Bases y Condiciones Particulares.

Consulta: “PLAN DE NEGOCIOS Motivo: Consulta en el marco del articulo 7.15 del Pliego de
Bases y Condiciones Particulares. Especificar si el Plan de Negocios debe referir solo a la actividad
del concesionario o debe incluir la de los sublocatarios. Tener en consideracion que seria muy dificil
relevar estado de negocio, competencia, estrategia de marketing, etc. de cada sublocatario y
plasmarlo en un informe y que mucha de esa informacion es confidencial”.
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Respuesta: El Plan de Negocios estipulado en el Articulo 7.15 del Pliego de Bases y Condiciones
Particulares, debera referirse a la actividad que el Concesionario propone que se desarrolle en el
Inmueble, entendiendo que la proyeccion del negocio del Sublocatario debe reflejarse de forma
directa en el negocio del Concesionario.

Consulta: “MODIFICACIONES AL PROYECTO Motivo: Consulta en el marco del articulo 27 del
Pliego de Bases y Condiciones Particulares y 2.6 del Contrato. Consulta 1 El articulo 27 del Pliego
de Bases y Condiciones Particulares permite todas aquellas modificaciones al proyecto que estén
vinculadas estrictamente con las adaptaciones normativas y de transito dictadas. ¢ Qué ocurriria si
aquellas modificaciones afectaran los plazos de obras? ¢Existe la posibilidad de modificarlo?
Consulta 2 Se entiende que las modificaciones al Proyecto Ejecutivo que pueda realizar el GCBA
corresponden a ajustes del mismo a la normativa vigente. Por consiguiente, es logico que las
modificaciones que surjan a pedido de GCBA no deban requerir una posterior aprobacion de la
AABE, teniendo en cuenta que esta instancia de obtencion de aprobaciones no esta contemplada
en el plazo de obra”.

Respuesta: No existen posibilidades de modificacion del plazo de obra por la causal mencionada.
El plazo de Ejecucion de obras es de TREINTA (30) meses computados desde la aprobacion formal
por parte de AABE conforme lo establecido en la Circular N° 1 Aclaraciones y Modificaciones al
Pliego de Bases y Condiciones Particulares. Se aclara que cualquier modificacion al Proyecto
Ejecutivo deberd regirse por el Articulo 27 del Pliego de Bases y Condiciones Particulares.

Consulta: CANON BARRIO CHINO Motivo: Consulta en el marco del articulo 7.13 y Renglon 03
del articulo 7.18 del Pliego de Bases y Condiciones Particulares. ¢ El cargo de obra de la “Playa de
Regulacion Diurna” esta considerado dentro del Canon de Barrio Chino?

Respuesta: corresponde remitirse a las modificaciones que por la presente se efectian al articulo
7.13 y consiguientes del Pliego de Bases y Condiciones Particulares.

Consulta: “DOCUMENTOS DE LICITACION Motivo: Consulta en el marco del Pliego de Bases y
Condiciones Particulares. Consulta 1 Para el desarrollo de la propuesta urbana y arquitecténica
seria muy importante contar con un archivo .dwg con el plano base en planta. ¢ Es posible que lo
compartan? Consulta 2 En el mismo sentido, seria muy importante contar con un corte aclarando la
relacion entre las alturas del viaducto y los niveles de vereda y piso terminado que recibira el
concesionario. Consulta 3 Por favor clarificar las condiciones de entrega del anteproyecto: ¢se
determina un tamafio para impresiones en formato papel, alguna extension en particular para el
formato digital, etc.? Consulta 4 Lo solicitado con respecto a la definicion de instalaciones excede
los alcances establecidos por los Consejos Profesionales para un anteproyecto. ¢ Podrian aclarar
mejor las expectativas de las bases para este tema? Consulta 5 Si bien el anexo 13 (Mapa de
servicios Mitre referencial) esta disponible en formato .pdf, seria mucho mas legible un archivo .dwg
para reconocer a cada tendido por separado. ¢ Es posible obtenerlo? Consulta 6 Entendemos que
el Criterio de Evaluacion 1.1.3.1 Balance de Superficies (pagina 24 del Pliego) presentaria algunas
contradicciones con la Ley 6135. ¢Podrian aclarar por favor? ¢Consulta 7 ¢Podrian compartir
informacioén sobre el proyecto de la plaza a construirse sobre el tinel de Av. Libertador, de modo de
integrarlo correctamente a las propuestas?”
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Respuesta:

Puntos 1 y 2: Se informa que para el desarrollo de la propuesta urbana y arquitecténica se
habilitaran archivos en formatos compatibles con un archivo .dwg. Los mismos deberan retirarse en
formato digital en la Direccion de Compras, Contrataciones y Subastas de la AABE, sita en Av.
Ramos Mejia 1302, Retiro, CABA. a cuyos fines el interesado debera suministrar un pen-drive.

Punto 3: De acuerdo a lo estipulado en el Articulo 7.19 “PRESENTACION DE LA
DOCUMENTACION REQUERIDA’ el anteproyecto, descripto en el Articulo 7.13
“ANTEPROYECTO” y demas documentacion “(...) debera entregarse en soporte fisico mediante
DVD, en la Direccion de Compras y Contrataciones, sita en Av. Dr. J.M. Ramos Mejia 1302, Piso 1,
Of. 101/103, dentro del horario administrativo y hasta el Acto de Apertura. Caso contrario la oferta
sera desestimada.

Punto 4: En relacion a las expectativas del Anteproyecto se aclara que el mismo refiere a un nivel
determinado de desarrollo con el objeto de comprender de forma integral la propuesta realizada.

Punto 5: Para obtener mayor informacion del mapa de servicios se debera recurrir a las empresas
prestatarias de los servicios.

Punto 6: Se aclara que no existen contradicciones en los Criterios de Evaluacion 1.1.3.1 referidos al
Balance de Superficies, ya que parten de la base de superficie de ocupacion pautada en la Ley N°
6135/18.

Punto 7: Para obtener informacion sobre el proyecto de plaza a construirse sobre el tunel de Av.
Libertador debera remitirse al Ministerio de Desarrollo Urbano y Territorial del Gobierno de la
Ciudad Autonoma de Buenos Aires, no siendo competencia de la Agencia de Administracion de
Bienes del Estado.

Consulta: “CRITERIOS DE EVALUACION DE LAS OFERTAS. Motivo: Consulta en el marco del
articulo 14 del Pliego de Bases y Condiciones Particulares. Al respecto, el Pliego utiliza como
parametros de adjudicacién la capacidad financiera, solvencia patrimonial y antecedentes técnicos,
econdmicos y financieros de los oferentes y el canon ofrecido. Se incluyen como parametros la
Propuesta Urbana y Arquitectonica (25%), Inversion (50%) y el Canon Ofertado (25%). Sobre este
punto, solicitamos que se modifiquen los parametros incluidos, eliminando la “Inversién” como uno
de ellos, en atencién a que no es un elemento que contribuya a los efectos de evaluar la
conveniencia de un proyecto, su calidad e idoneidad. Incluso, resulta desventajoso incluir este
parametro siendo que el mismo, y con la incidencia que se le atribuye, desincentiva cualquier tipo
de eficiencia que pudiera lograr un desarrollador en la implementacion de su proyecto”.

Respuesta: Los porcentajes asignados en los Criterios de Evaluacion fueron modificados a través
de la Circular N° 1 de Aclaraciones y Modificaciones, no existiendo la posibilidad de eliminacion del
parametro “inversion”.
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Consultas llubaires S.A.

CONSULTA: Pliego. Criterios de Valoraciéon de la Oferta: Dado que la Propuesta Arquitectdnica
debe promover una significativa Mejora Urbana para toda la zona de Bajo Viaductos, solicitamos se
incremente la valoracion del Proyecto de Arquitectura, alcanzando el 50% en lugar del 25%
considerado en el Pliego. De este modo el otro 50% se distribuira entre Inversion y Canon. Se
solicita también que la valoracion del proyecto se haga de manera integral en cada uno de los
sectores. Sugerimos que ademas del premio por la oferta total (tres tramos), se agregue un premio
menor por oferta de dos tramos.

Respuesta: Corresponde remitirse a la modificacién efectuada en Circular N° 1. Asimismo se
aclara que los Criterios de Evaluacién consideran el proyecto a evaluar de forma integral en cada
renglén.

El plus adicional del DIEZ POR CIENTO (10%) sobre el puntaje total que haya obtenido para cada
uno de los renglones, se contemplara para aguel que oferte por los tres renglones.

CONSULTA: Pliego. Canon (Fijo y Contingente) Con buen criterio se establece un canon
contingente del 8 % de manera que el gobierno se asocie al éxito del emprendimiento, pero se fij6
un canon base muy alto en funcién de la inversion a realizar en espacios de uso publico/ espacios
rentables, asi como también a las condiciones actuales de mercado. Dificilmente se active el canon
contingente y se desincentiva la inversion por el mayor riesgo. En consecuencia, se solicita que la
puntuacion asociada al Canon Fijo admita ofertar un canon por debajo del establecido por el Pliego,
de modo de bajar puntuacion sin descalificar la oferta. Asimismo, solicitamos ofertar también por el
Canon Contingente, de modo de conformar una oferta combinada tendiente a mejorar la baja del
canon fijo a través de este, inclusive fijando como piso para al Contingente el 8%.

Respuesta: se aclara que no resulta posible ofertar por debajo del canon fijo, ya que el mismo es

tasado por el Tribunal de Tasaciones de la Nacién, organismo independiente de la Agencia de
Administracion de Bienes del Estado.

Respecto al canon contingente se aclara que no seréa ofertado, sino que el concesionario a partir del
sexto afio de concesion, debera calcular el OCHO POR CIENTO (8%) del monto total que haya
facturado neto de I.V.A. e ingresos brutos, con motivo de las actividades objeto de la concesion,
debiendo abonar dicho monto en la cuenta recaudadora de la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE
BIENES DEL ESTADO.

CONSULTA: “Pliego. Canon (Diferimiento) Se solicita el diferimiento del Canon durante los
primeros 120 meses (5 afios) en funcion de las condiciones actuales de mercado, de modo de
acompanfar financieramente la consolidacion de la propuesta comercial en el tiempo”.

Respuesta: corresponde remitirse a la Circular N° 1 de Aclaraciones y Modificaciones, por la que
se establecid diferir el pago del canon fijo, SESENTA (60) meses contados desde la firma del
contrato.

PLIEG-2019-57061732-APN-DCCY SHAABE

Pégina5 de 38



CONSULTA: “Pliego. Canon (Cargo estacion de Colectivos asociada a Barrio Chino) Se solicita
gue la carga de la Construccion de la Estacion de Colectivos situada en la cercania de la Estacion
de Tren Belgrano, que aparece en el pliego asociada al Tramo de Barrio Chino, se descuenten del
Canon de ese tramo. Aclarando en la oferta por el tramo Barrio Chino, cual es el canon ofertado y
restando a esa linea el costo de la carga asociada”.

Respuesta: corresponde remitirse a las modificaciones que por la presente se efectian al articulo
7.13 y consiguientes del Pliego de Bases y Condiciones Particulares.

CONSULTA: Pliego. Plazos. Se solicita que en cada tramo puedan considerarse dos etapas de
obra de 30 meses cada una De este modo, el plazo maximo de obra resultante para cada tramo
sera de 60 meses. Se solicita considerar fuera de plazo los amparos o acciones vecinales
tendientes a demorar o paralizar la ejecucion o inicio de la obra.

Respuesta: Se informa que no es posible considerar dos etapas de obra de TREINTA (30) meses
cada una, aclardndose que mediante Circular N° 1 de fecha 10 de mayo de 2019, se estableci6 un
Unico plazo de ejecucion de la obra de TREINTA (30) MESES, computados desde la aprobacién
formal por parte de la AABE del Proyecto Ejecutivo.

Por otra parte, se aclara que no se prevé la extension de plazos en funcion de eventuales amparos
0 acciones vecinales relacionados con la ejecucion y/o inicio de la obra. Asimismo, para
conocimiento de los interesados, a través de la Circular Aclaratoria N° 2 de fecha 15 de mayo de
2019, se acompafiaron los “Informes de Participacion Bajo Viaducto” relacionados con las
Reuniones con vecinos de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires efectuadas por la Subsecretaria
de Planeamiento del Ministerio de Desarrollo Urbano y Transporte del GCBA.

CONSULTA: Condiciones de Entrega del Inmueble y Declaracién Jurada de Conocimiento de los
Inmuebles y de la Infraestructura Ferroviaria Se solicita aclaracion sobre las condiciones de entrega
del inmueble y en qué momento del proceso ocurre. (¢, Se realizara en etapas? Se solicitan
aclaraciones sobre la entrega de la zona de las Estaciones de Trenes) Adicionalmente se solicita
gue se considere dentro de los casos fortuitos o de fuerza mayor, las interferencias o pasivos
ambientales asociados al inmueble. De este modo quedaran excluidas de los plazos e inversiones
del Concesionario.

Respuesta: corresponde remitirse a las modificaciones que por la presente se efectian al articulo
26 y consiguientes del Pliego de Bases y Condiciones Particulares.

CONSULTA: Pliego. Garantia de la Inversion Se solicita bajar la garantia de la Inversion al 20%
actualmente fijada en 50%, que resulta excesiva para el tipo de explotacion a ofertar.

Respuesta: corresponde remitirse a las modificaciones que por la presente se efectian al articulo
11 y consiguientes del Pliego de Bases y Condiciones Particulares.
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CONSULTA: Contrato. Seguridad Juridica art. 12 Se solicita eliminar el punto ¢ de las causales de
rescision de contrato, establecido en el art.12 ... “Estado puede rescindir de manera unilateral el
Contrato de Concesion, fundada en razones de oportunidad, merito o conveniencia”. Esto da un
margen de arbitrariedad e inseguridad juridica a un desarrollo de 30 afios, que desincentiva a
cualquier inversor. En caso de no eliminar este punto, se solicita fijar una indemnizacion equivalente
al triple de la inversion realizada.

Respuesta: conforme lo informado en la Circular N° 1 de Aclaraciones y Modificaciones, en caso de
Rescision Unilateral basada en razones de oportunidad, mérito y conveniencia, el Estado responde
por el Dafio Emergente debidamente acreditado, en virtud de lo normado en el Decreto N°
1030/2016.

CONSULTA: “Contrato. Cesion de la Concesién Se solicita aclaracion sobre la mecanica y
condiciones de Cesion de la Concesion de acuerdo a lo establecido en el art.16 “El Concesionario
no podra ceder, transferir o delegar los derechos y obligaciones emergentes del presente Contrato,
sin la previa y expresa autorizacion Cedente”.

Respuesta: en caso que el concesionario quiera ceder a un tercero el contrato de concesion
suscripto con AABE, debera solicitar la previa y expresa autorizacion de esta Agencia. AABE
verificara que el cesionario cumpla con todos los requisitos de la convocatoria, tanto a ese
momento como al momento de la cesion y, en tal caso, emitira, de considerarlo pertinente, una
resolucion autorizando la cesion. En caso de realizarse la cesion sin dicha autorizacion AABE podra
rescindir el contrato por culpa del co-contratante con pérdida de las garantias correspondientes. Se
aclara asimismo que el cedente continuard obligado solidariamente con el cesionario por los
compromisos emergentes del contrato.

CONSULTA: Pliego. Modificacion del Proyecto Con el objetivo de lograr mayor fluidez en el
proceso de aprobaciones y proceso general para dar inicio a las obras, se solicita que AABE
apruebe un Masterplan General asociado a la presentacion de la Oferta, y de este modo, sea el
Gobierno de la Ciudad quien tenga la facultad de aprobar modificaciones al proyecto en base al
Masterplan oportunamente aprobado. Asimismo, se solicitar dejar fuera de las aprobaciones de
“modificacion de proyecto”, todos los ajustes que surjan como pedido de las autoridades para la
aprobacién del proyecto apto para construir.

Respuesta: toda modificacién al proyecto debera ser aprobada por la AABE. Adicionalmente, se
aclara que el Comité de Asesoramiento Técnico, el cual tomara intervencion en la Evaluacion de los
Proyectos, estara conformado, entre otros, por la Direccién General de Registro de Obras y
Catastro de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, quien aprobara posteriormente los proyectos
ejecutivos.

PLIEG-2019-57061732-APN-DCCY SHAABE

Pégina7 de 38



CONSULTA: Pliego. Plan de Inversiones Adicionales El Pliego admite las inversiones adicionales a
partir del afio 15, solicitamos se admita a partir del afio tres, en tanto sean ampliaciones de la
inversion inicial.

Respuesta: sin perjuicio de lo estipulado en el Articulo 34 “Plan de Inversiones Adicionales”, el cual
dispone que el CONCESIONARIO “podra presentar un plan de inversiones adicionales (...)", se
aclara que podran realizar inversiones adicionales a las proyectadas siempre y cuando no se
modifique el proyecto ejecutivo aprobado, en conformidad en lo establecido en el Pliego de Bases y
Condiciones.

CONSULTA: “Pliego. Rescision anticipada por el Concesionario Solicitamos se aplique a partir del
afio 5, con la inversion realizada”.

Respuesta: el Articulo 38 del Pliego de Bases y Condiciones Particulares establece que el
Concesionario podra a partir del DECIMO (10) afio de la contratacion rescindir el contrato,
siempre que notifigue a la AABE de dicha rescision UN (1) afio antes de la entrega formal del
inmueble y luego de constatado el cumplimiento de la totalidad de las obligaciones establecidas
en el contrato a dicha fecha. En tal caso la rescision se producira sin penalidad.

CONSULTA: “En relacién al Proyecto y su adecuado funcionamiento con el entorno. Se solicitan
las siguientes aclaraciones: a) ¢Se realizaron acuerdos con Juntas u Organizaciones Vecinales,
con el objeto de mitigar oposiciones al desarrollo de las inversiones? b) ¢ Se realizaron consultas
concretas con la Comunidad China? c) ¢Qué previsiones futuras se tuvieron en cuenta desde el
Gob. de la Ciudad para regular la actividad nocturna en la zona de los Bosques de Palermo - Tramo
Hipédromo? d) ¢ Se considero la apertura de la Plaza Bolivia o su regulacion en la apertura, para
asegurar un adecuado acceso y funcionamiento de los locales comerciales de la Estacion Lisandro
de La Torre?”.

Respuesta:

a) A través de la Circular N° 2 Aclaratoria se acompafiaron y difundieron los “Informes de
Participacion Bajo Viaducto” relacionados con las Reuniones con vecinos de la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires efectuadas por la Subsecretaria de Planeamiento del Ministerio
de Desarrollo Urbano y Transporte del GCBA.

b) Desde AABE no se realizaron consultas concretas con la Comunidad China

c) y d): no resultan competencia de la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL
ESTADO.

CONSULTA: “Pluviales: La red pluvial se localiza en las calles. Por la informacion recibida el
concesionario debe ocuparse no solo del agua de lluvia bajo viaducto, sino también del propio
viaducto ferroviario. -Solicitamos compartir el gasto -Solicitamos proyecto de pluvioducto en
ejecucion, zona viaducto y José Hernandez".
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Respuesta: Respecto a los desaglies deberan atenerse a lo indicado en punto 4.3. y 3.5.1. del
documento "Restricciones para desarrollos bajo tableros de viaductos ferroviarios y
construcciones adyacentes en zonas ferroviarias con viaductos.".

Respecto al proyecto del pluvioducto es una obra llevada adelante por el GCBA, por lo cual no
es competencia de AABE.

CONSULTA: “En los pliegos se solicita cumplir con la noma NFPA 130. (muy exigente y
costosa). - Solicitamos que dicha norma no sea exigible, tomando en consideracién que en la
Estacién Belgrano tampoco la aplica”.

Respuesta: Debera cumplirse con los requerimientos indicados en NFPA 130 segun se
indica en el documento "Restricciones para desarrollos bajo tableros de viaductos
ferroviarios y construcciones adyacentes en zonas ferroviarias con viaductos”.

CONSULTA: “Medianeras. En medianeras existentes se observan contravenciones (ventanas,
ventilaciones, pluviales, etc). - Solicitamos que el AABE y GCBA resuelvan estas
contravenciones con los vecinos.”

Respuesta: Las cuestiones referidas a medianeras no resultan competencia de AABE.

CONSULTA: “Suelos El suelo que se recibe es el balasto remanente en terreno emprolijado.
El Concesionario debera compactarlo. - Solicitamos estudios de suelos realizados”.

Respuesta: En respuesta a la consulta efectuada se aclara que se adjunta como ANEXO al
Sistema Comprar el “INFORME GEOTECNICO” elaborado por la empresa AUSA Autopistas
Urbanas, que pasa a formar parte del Pliego de Bases y Condiciones Particulares como Anexo
C.14.

CONSULTA: Normativas para locatarios en Estaciones. - Solicitamos las exigencias previstas
para los locatarios de las Estaciones (ventilaciones y extracciones para locales gastronémicos,
cartelerias, acometidas de instalaciones, sanitarios publicos, etc)

Respuesta: Los locatarios deberan ajustarse a toda la normativa indicada en pliego. En particular
al documento "Restricciones para desarrollos bajo tableros de viaductos ferroviarios vy
construcciones adyacentes en zonas ferroviarias con viaductos.", Codigo de Edificacién y Cédigo
de Planeamiento Urbano.

CONSULTA: “Estacion Belgrano C y Lisandro de La Torre - Solicitamos acometidas de
instalaciones para locatarios (agua, desague, gas, etc.).”
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Respuesta: Las acometidas deberan ser solicitadas y provistas por el concesionario, segun se
indica en los articulos 11.5y 11.6. del Anexo C de Caracteristicas y Especificaciones Técnicas
del Pliego de Bases de Condiciones Particulares.

CONSULTA: “Hipédromo Accesos: - Quien hace los acceso a los tramos de Hipédromos? -
Solicitamos proyecto de trazas”

Respuesta: La cuestion planteada no resulta competencia de la AGENCIA DE ADMINISTRACION
DE BIENES DEL ESTADO.

CONSULTA: “Presentacion Proyecto de Arquitectura: Solicitamos los siguientes cambios de
escala: - Planos para emplazamiento y entorno 1:1000 -Plano de Demolicion: 1:250 - Planos
de Detalles de sectores: 1:250 -Planos de Plantas, vistas y cortes: 1:250 -Planos de
encuentros entre estructura existente con nueva estructura: 1:100 -Planos de Instalaciones
1:500 -Planos arbolados: 1:250"

Respuesta: respecto de la consulta debera remitirse a las modificaciones que por la presente se
efectian en el punto 6. Anteproyecto del Anexo C de Caracteristicas y Especificaciones Técnicas
del Pliego de Bases de Condiciones Particulares.

CONSULTA: “El articulo 11 del PCP estipula que el adjudicatario debera constituir y presentar una
péliza de caucion en concepto de Garantia de Inversion de la Obra (la “GIO”), por un valor del 50%
del monto de la inversion total, que surja del Proyecto Ejecutivo. Se consulta la posibilidad de
disminuir aquélla garantia al 20% del monto total de la inversion. Sobre este particular nos vemos
en la posiciéon de tener que sefialar y destacar las dificultades que se estan presentando a la hora
de gestionar y hasta conseguir este tipo de aseguramientos, por la situacion econémico financiera
general por la que esté trasuntando nuestro pais.

Desde esa perspectiva, los interlocutores con quienes estamos gestionando estas polizas, nos han
anticipado que la voluntad de las aseguradoras seria acompafar a los proponentes en este
proyecto, pero solo en la medida que esta garantia disminuya al porcentual solicitado. Se deja
constancia que, en caso de aceptarse este pedido, deberan ajustarse los demas articulos y
numerales de los pliegos que pudieren corresponder; entre otros y sin limitar, el articulo 10 del
Anexo D del PCP, que contiene el “Contrato de Concesion de Uso”.

Respuesta: corresponde remitirse a las modificaciones que por la presente se efectian al articulo
11 y consiguientes del Pliego de Bases y Condiciones Particulares.

CONSULTA: “En el articulo 11 del PCP prevé que esta GIO se mantendrd vigente por un periodo
de 12 meses posteriores a la suscripcion del Acta de Fin de Obra. Siendo que a esa fecha las
inversiones que esta garantia pretende amparar, ya estaran concretadas en su totalidad (pues de lo
contrario no se podria suscribir la mentada Acta de Fin de Obra), se consulta la posibilidad de
eliminar esta disposicion, disponiendo que la GIO estara vigente hasta el Acta de Fin de Obra. En
defecto de esta solucién, se propone también que se fije algin plazo de garantia de las inversiones
realizadas, y que, durante este plazo de garantia, se constituya una nueva poéliza de caucion, pero
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con un importe significativamente inferior al de la GIO. Se deja constancia que, en caso de
aceptarse este pedido, deberan ajustarse los demas articulos y numerales de los pliegos que
pudieren corresponder; entre otros y sin limitar, el articulo 10 del Anexo D del PCP, que contiene el
“Contrato de Concesion de Uso Dado que las inversiones se iran concretando en los plazos y
modalidades que se consensuaran en el Proyecto Ejecutivo, se consulta la posibilidad de que vaya
siendo disminuida a medida que las inversiones vayan siendo concretadas (disminucion
proporcional segun el avance de las obras comprometidas). Légicamente las primas y premios de
este tipo de aseguramientos, seran significativamente distintos si se permitieren sus reducciones
proporcionales y perioddicas, que si se mantuviere incélume la GIO durante todo el proceso
constructivo. Por otro lado, resulta evidente que esta garantia cumple la finalidad de constrefiir al
adjudicatario (a la postre contratista del concurso publico) a la ejecucion y concrecion de las
inversiones que ha comprometido; luego y en la medida que se hubiere verificado que éste ha ido
avanzando y concretando los compromisos asumidos, resulta también evidente (y conveniente
desde el punto de vista econ6mico) que se le permita que vaya “recortando” o disminuyendo la
GlO.

Respuesta: corresponde remitirse a las modificaciones que por la presente se efectian al articulo
11 y consiguientes del Pliego de Bases y Condiciones Particulares.

CONSULTA: “El articulo 10 del PCP impone al adjudicatario el deber de integrar la garantia de
cumplimiento del contrato (“GCC”), por un 10% del monto total adjudicado. Considerando el plazo
del contrato (30 afios), las aseguradoras nos han informado que actualmente no emiten pdlizas por
esa vigencia, sino que las constituyen por cinco (5) afios y luego las van prorrogando
contemporaneamente con las fechas de sus respectivos vencimientos. Bajo aquella circunstancia
es que se pide que se habilite a constituir garantias por cinco (5) afios, prorrogables en forma
constante para brindar la cobertura pretendida en el PCP por todo el lapso contractual”.

Respuesta: En virtud de la consulta en cuestion y los usos y costumbres del mercado asegurador,
se permite constituir la garantia en cuestion, por el plazo de CINCO (5) afios prorrogables en forma
consecutiva, hasta la finalizacion del contrato. Se aclara que dicha garantia debera estar vigente
durante toda la vida del contrato, bajo apercibimiento de considerarlo como incumplimiento
contractual.

CONSULTA: “Siguiendo con la GCC, las aseguradoras nos han solicitado que la autoridad licitante
autorice la inclusion de la siguiente clausula en las pdlizas: “Se deja expresa constancia que la no
renovacion de la presente por el asegurado, en supuesto alguno podrd constituir causal de
afectacion de esta garantia. A la vez queda entendido y convenido que la aceptacion de esta
garantia por el asegurado significa la aceptacion de todos los términos y estos prevaleceran ante
cualquier discordancia con lo establecido con el contrato firmado entre el tomador y el asegurado”.

Repuesta: Al respecto no se considera procedente la inclusion de la clausula sugerida para las
pélizas.

CONSULTA: “Dentro del Anexo B del PCP (certificado de visita), se solicita que donde dice
“habiéndose interiorizado de las caracteristicas de los mismos, sus dimensiones, las instalaciones
existentes y todo otro aspecto a tener en cuenta, con el propésito de evaluar el monto de la oferta a
presentar en el Concurso Publico N° 392-0003-CPU19, correspondiente a la Concesion de Uso
destinada al disefio, construccion, desarrollo, administracion, explotacion, realizacion de mejoras y
mantenimiento, por si 0 a través de terceros, de los inmuebles ubicados en la CIUDAD
AUTONOMA DE BUENOS AIRES, en el marco del proyecto Bajo Viaductos Ferroviarios de la linea
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Mitre por el plazo de TREINTA (30) ANOS”, se reemplace la redaccion por la siguiente:
“habiéndose interiorizado de las caracteristicas de los mismos, sus dimensiones, las instalaciones
existentes y otros aspectos que razonablemente hubieren tenido que tenerse en cuenta, con el
propésito de evaluar el monto de la oferta a presentar en el Concurso Publico N° 392- 0003-CPU19,
correspondiente a la Concesion de Uso destinada al disefio, construccién, desarrollo,
administracion, explotacion, realizacién de mejoras y mantenimiento, por si 0 a través de terceros,
de los inmuebles ubicados en la CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES, en el marco del
proyecto Bajo Viaductos Ferroviarios de la linea Mitre por el plazo de TREINTA (30) ANOS".

Respuesta: Al respecto no se considera procedente la modificacion de redaccion solicitada.

Consultas Luft Energia S.A.

CONSULTA: “Se requiere que el oferente acredite ciertos antecedentes / experiencia en trabajos
de similares caracteristicas al de la convocatoria en cuestion. ¢Si nos presentamos a la
convocatoria formando parte de una UTE, es necesario que cada integrante de la UTE,
individualmente, posea los antecedentes requeridos? ¢O es suficiente con que otra empresa
integrante de la UTE cumplimente este punto? Muchas gracias”.

Respuesta: respecto de la consulta efectuada, se aclara que los antecedentes mencionados
deberan ser acreditados por la empresa que ejecute la materia (Disefio y Arquitectura,
Construccion, Administracion y Explotacion y Mantenimiento), sea Oferente o no lo sea, segun se
estipula en el Articulo 7.12 “EMPRESAS SUBCONTRATISTAS PARA LA EJECUCION DEL
DISENO, ARQUITECTURA, CONSTRUCCION, EXPLOTACION, Y/O MANTENIMIENTO DE LOS
BAJO VIADUCTOS FERROVIARIOS.”, del Pliego de Bases y Condiciones Particulares.

Consultas Eleprint S.A.

CONSULTA: “Segun se prevé en el articulo 14 del Pliego de Especificaciones Particulares, “La
Comision Evaluadora evaluara las ofertas y en cumplimiento de tales fines analizaréa el proyecto,
capacidad financiera, solvencia patrimonial y antecedentes técnicos, econémicos y financieros de
los oferentes y el canon ofrecido, de conformidad a los propésitos y parametros detallados a
continuacion y las previsiones contenidas en el presente Pliego.” Por su parte, el dltimo parrafo del
numeral 7.11. de idéntico pliego, estipula, al regular los antecedentes profesionales, experiencia y
trayectoria de los oferentes, que “Los antecedentes mencionados anteriormente deberan ser
presentados por la empresa oferente 0 en su caso, por las empresas que integren una UT.” Por
ualtimo, el punto 7.12 autoriza al oferente a presentar un listado de empresas ejecuten el “disefio, la
arquitectura, la construccion, la explotacion y/o el mantenimiento de los Bajos Viaductos
Ferroviarios objeto de esta Concesion”. Del andlisis conjunto de estos tres puntos de los pliegos, se
advierte una inquietud cuya aclaracion se peticiona en esta oportunidad: mientras que el numeral
7.12. autoriza la presentacion de asesores externos, subcontratistas y/o proveedores para la
ejecucion de parte del alcance comprometido en la licitacion, el punto 7.11. exige que los
antecedentes profesionales sean “presentados” por el oferente, y luego el articulo 14 estipula que,
al evaluar las ofertas, sera analizada la capacidad financiera, solvencia patrimonial y antecedentes
técnicos, econdmicos Yy financieros de los de los oferentes. En definitiva, se consulta: - si los
antecedentes (empresariales y financieros, por un lado, y profesionales, por otra parte) tienen que
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indefectiblemente ser cumplimentados por el oferente, o bien, si los mismos pueden satisfacerse
mediante la acreditacion de los antecedentes de los subcontratistas”.

Respuesta: respecto de la consulta efectuada, se aclara que los antecedentes mencionados
deberan ser acreditados por la empresa que ejecute la materia (Disefio y Arquitectura,
Construccion, Administracion y Explotacién y Mantenimiento), sea Oferente o no lo sea, segun se
estipula en el Articulo 7.12 “EMPRESAS SUBCONTRATISTAS PARA LA EJECUCION DEL
DISENO, ARQUITECTURA, CONSTRUCCION, EXPLOTACION, Y/O MANTENIMIENTO DE LOS
BAJO VIADUCTOS FERROVIARIOS.”, del Pliego de Bases y Condiciones Particulares.

CONSULTA: “El numeral 7.9. estipula que solo podran ser Oferentes las sociedades regularmente
constituidas e inscriptas en sus respectivos Registros Publicos con domicilio en la Republica
Argentina, de manera individual, como integrantes de UT o personas que se presenten agrupadas
asumiendo, en caso de resultar adjudicatarias, el compromiso de constituirse en una Unién
Transitoria (UT) o como Consorcios de Cooperacion (Consorcios). Se pide a la autoridad licitante
gue, ademas de estas modalidades asociativas previstas para la ejecucion del contrato, en caso de
resultar adjudicatarias, se autorice la posibilidad de que el consorcio oferente, en caso de resultar
ganador de este proceso selectorio, se organice bajo el formato de una sociedad an6nima
autorizada o de objeto especifico (u otras sociedades), en lugar del ropaje previsto para las uniones
transitorias y los consorcios de cooperacion. Logicamente los integrantes de esta sociedad de
proposito especifico (que no serd ni mas ni menos que la ejecucion del compromiso derivado de la
licitacién), deberéan ratificar la solidaridad obligacional respecto de su comitente. Creemos que esa
modalidad asociativa (sociedad anénima u otras sociedades), habilitaria incluso a sustraer las
contingencias propias del giro empresario de cada una de las empresas que integren el consorcio y
las uniones transitorias que hoy habilitan los pliegos. Quedando a la espera de una pronta y
satisfactoria respuesta, saluda atentamente.”

Respuesta: corresponde remitirse a las modificaciones que por la presente se efectian al articulo
7.9y consiguientes del Pliego de Bases y Condiciones Particulares.

CONSULTA: “En relacion a la consulta sobre NFP130 enviamos solicitud especifica. “La NFPA130
fija los Estandar sobre los sistemas de transporte de vehiculos que viajen sobre guias fijas. En el
capitulo Estaciones, item 5.1.1.2 refiere: Cuando existan actividades comerciales contiguas o
cuando la estacion este integrada en el edificio de actividades no dedicadas al transporte, se
necesitaran consideraciones especiales mas alla de este standar. Solicitamos se indiquen si hay
consideraciones a tener en cuenta que no estén contempladas en las Normas vigentes del GCBA 'y
de ser asi, se explicite especificamente cuales serian, tanto para las estaciones como para las
construcciones admitidas bajo viaducto.” Apoderado Eleprint SA.”

Respuesta: “Respecto de la consulta efectuada por la mencionada firma, se informa que deberan
remitirse al Pliego de Bases y Condiciones Particulares en relacion a la normativa vigente”

Consultas Avalon Consulting Group S.R.L.

CONSULTA: “En esta oportunidad queriamos consultar si es posible para alguien que oferta en el
marco de la licitacion compartir el proyecto y el correspondiente presupuesto de conexion con
Empresas de servicios publicos”.
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Respuesta: Al respecto de informa que dicha solicitud no es competencia de la AGENCIA DE
ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO.

Consultas In Arch S.R.L

CONSULTA: “APROBACIONES DE PROYECTO / HABILITACIONES : " El pliego de licitacion
establece que los aprobaciones de usos y proyectos que correspondan al desarrollo a realizar en
los espacios disponibles en la traza del bajo viaducto , deben ser obtenidos por el Concesionario
una vez que el Concedente le haya otorgado la Concesiéon . Dado la incertidumbre que genera el
hecho de tener que hacer una oferta para ganar una concesion cuyo aprobacion de uso y proyecto
depende de un tercero que NO es el Concesionario, solicitamos que se reglamente un proceso de
aprobacién de uso y proyecto asimilandolo a lo establecido en el Anexo D , Contrato de Concesion
de Uso , donde en los articulos 2.4 y 2.5 determina formas, procesos y plazos para aprobacion del
Proyecto Ejecutivo , pudiendo hacerse extensivo el mismo a la aprobacion de Usos y
Habilitaciones.” En ese caso, y respecto a las dudas que quedan con relacién a HABILITACIONES,
y siendo el GCBA quien debe concederlas, solicitamos que la misma no quede supeditado a los
organismos pertinentes, sino que el GCBA y/o AABE se comprometan a concederlas en un plazo
l6gico, no quedando al azar los plazos de aprobaciones, siendo cualquier atraso un perjuicio
econodmico al concesionario.”

Respuesta: Al respecto no se considera procedente la modificacion solicitada.

CONSULTA: “Tramo Il — HIPODROMOII, sector 7 En relacién a este tramo, y de acuerdo a las
superficies que establece el pliego: - Superficie: 15.105 M2 - Superficie Bajo Viaducto: 6934 M2 -
Superficie Fuera de Viaducto: 8171 M2.. Superficie de ocupacién: - 65% bajo proyeccién viaducto=
4507,10 M2 - 30% fuera de Proyeccion de viaducto= 2451 M2 En ese sentido, en este tramo el
viaducto elevado va perdiendo altura libre a lo largo de su recorrido, desde la mitad
aproximadamente del tramo de Hipodromo I, hacia la Av. Dorrego, donde la tecnologia aplicada
cambia a terraplen de tierra armada. Esta reduccion de la altura del viaducto ferroviario hacia la Av.
Dorrego, genera que la mitad del tramo Hipodromo Il no tenga la altura suficiente para poder ser
ocupada. Debido a esto, la superficie posible de ocupacion dada en el pliego bajo viaducto (65%
Bajo Viaducto=6934 M2) se vuelve imposible de alcanzar, siendo posible Unicamente la ocupacion
de 3172 M2, teniendo una perdida de mas de la mitad de los m2 posibles en este area. Debido a
esto, se solicita al AABE, se solicita la posible ocupacién de la superficie faltante fuera de la
proyeccién del viaducto, agrandando por lo tanto la superficie a ocupar por fuera del mismo. De
esta manera, se representarian los m2 propuestos en este sector, modificando solamente su
distribucion por fuera del viaducto. Atento a las observaciones realizadas , solicitamos al AABE que
considere una reduccion del canon base del sector hipédromo del orden del 35%.”

Respuesta: Al respecto no se considera procedente la modificacion solicitada.

CONSULTA: “PUBLICIDAD VIA PUBLICA: Respecto a tema publicidad, el pliego es claro respecto
a bajo que normativa se aplica, pero a los efectos de la concesion, solicitamos al AABE que
establezca un reglamento de manera general de cédmo puede explotarse la publicidad en la zona de
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la licitacion, y en su caso facilitarnos las tipologias de cémo son, a los fines de dejar expreso el
alcance de las mismas, y evitar cualquier problema relativo a la publicidad con la Ciudad y/o con las
empresas que operan actualmente la via publica. PLAZO DE PRESENTACION DE LAS OFERTAS:
Atento a los puntos anteriores, debido a la complejidad del proyecto, solicitamos se proceda a una
prorroga de 30 dias en la fecha de presentacion de las ofertas, a los efectos de poder presentar la
oferta.”

Respuesta: Al respecto no se considera procedente la modificacion solicitada.

CONSULTA: “Seguridad de los espacios abiertos o permeables las 24 hs al publico: De acuerdo a
los estudios y proyecciones realizada por nuestros profesionales, y dando estricto cumplimiento a lo
solicitado por el pliego, Solicitamos que se revise el requerimiento de que el concesionario se
responsabilice por los espacios de acceso publico de la concesion en caso de que la propuesta
arquitectonica priorice los espacios abiertos al publico las 24 horas del dia, los 365 dias del afio. En
el caso de ampliaciones de veredas, ochavas, intersecciones de calles con el viaducto, etc., el
concesionario al lograr una mejora urbanistica abierta al publico, sin restriccién, el concesionario
perderia el control del mismo, resultando ser una extension de las calles existentes. Lo mismo
sucede con los espacios de salida de las escaleras de emergencias, donde el concesionario no
puede restringir la circulacion. Por ese motivo, en esos sectores se solicita que se considere que la
seguridad no sea responsabilidad del concesionario del viaducto.”

Respuesta: Al respecto no se considera procedente la modificacion solicitada.

1) Aclaraciones de oficio:

e Se aclara que la COMISION DE ASESORAMIENTO TECNICO prevista en el Articulo 13 del
Pliego de Bases y Condiciones Particulares estara integrada por las siguientes personas:

- Ingeniera Elizabeth NACCARATO, en representacion de la SECRETARIA DE
PLANIFICACION DEL TRANSPORTE del MINISTERIO DE TRANSPORTE de la
Nacion.

- Sefior Juan José MENDEZ, Secretario de Transporte del MINISTERIO DE
DESARROLLO URBANO Y TRANSPORTE del GOBIERNO DE LA CIUDAD DE
BUENOS AIRES.

- Arquitecto Carlos COLOMBO, Subsecretario de Planeamiento del MINISTERIO DE
DESARROLLO URBANO Y TRANSPORTE del GOBIERNO DE LA CIUDAD DE
BUENOS AIRES.

- Arquitecto Rodrigo CRUZ, Subsecretario de Registros, Interpretacion y Catastro del
MINISTERIO DE DESARROLLO URBANO Y TRANSPORTE del GOBIERNO DE LA
CIUDAD DE BUENOS AIRES.

e Se lleva a conocimiento de los interesados el Segundo Informe “Reuniones con Vecinos
Bajo Viaducto Mitre”, relacionado con las Reuniones con Vecinos de la Ciudad Autbnoma
de Buenos Aires efectuadas por el Ministerio de Desarrollo Urbano y Transporte de la
Subsecretaria de Planeamiento del GCBA. (El informe podra ser consultado en la pagina
web de la AABE, en la Direccién de Compras, Contrataciones y Subastas o a través de
correo electrénico: compras@bienesdelestado.gob.ar).
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e Se lleva a conocimiento de los interesados Estudio de Suelos de APRA el cual se incorpora
al sistema COMPR.AR como Anexo C.17.

Modificaciones al Pliego de Bases y Condiciones Particulares y Anexos

Se realizan las siguientes modificaciones al Pliego de Bases y Condiciones Particulares y sus
Anexos:

ARTICULO 1° OBJETO

El articulo queda redactado de la siguiente forma:

EL ESTADO NACIONAL ARGENTINO, a través de la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE
BIENES DEL ESTADO (“AABE"), con domicilio en Av. Dr. José Maria Ramos Mejia 1302, Of.
101/103 Ciudad Auténoma de Buenos Aires, convoca a Concurso Publico con modalidad de
Proyectos Integrales con canon base, para la concesion de uso en los términos del articulo 26 del
REGLAMENTO DE GESTION DE BIENES INMUEBLES DEL ESTADO NACIONAL aprobado por
Resolucion AABE N° 213/2018 (RESFC-2018-213-APN-AABE#JGM), de los inmuebles ubicados en
la CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES en el marco del proyecto Bajo Viaductos Ferroviarios
de la linea Mitre, por el plazo de TREINTA (30) afios, los cuales se identifican del siguiente modo:

1. Espacio Hipédromo: CIES Nros. 0200011740/6, con una superficie aproximada de
QUINCE MIL DOSCIENTOS SETENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS CON SETENTA
DECIMETROS CUADRADOS (15.279,70 m2) y 0200011740/7, con una superficie
aproximada de OCHO MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y SEIS METROS CUADRADOS
CON SESENTA Y OCHO DECIMETROS CUADRADOS (8.246,68 m2).

2. Espacio Clubes: CIES Nros. 0200011759/19, con una superficie aproximada de SEIS MIL
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y CINCO METROS CUADRADOS CON CINCUENTA Y
NUEVE DECIMETROS CUADRADOS (6.455,59 m2); 0200011767/29, con una superficie
aproximada de CINCO MIL DOSCIENTOS VEINTICUATRO METROS CUADRADOS CON
NOVENTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS (5.224,97 m2); 0200011767/31, con una
superficie aproximada de CINCO MIL OCHENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS CON
TREINTA Y NUEVE DECIMETROS CUADRADOS (5.089,39 m2); 0200011767/32, con una
superficie aproximada de SEISCIENTOS VEINTIDOS METROS CUADRADOS CON
NOVENTA Y NUEVE DECIMETROS CUADRADOS (622,99 m2); 0200011767/33, con una
superficie aproximada de SETECIENTOS DIECINUEVE METROS CUADRADOS CON
CUARENTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS (719,47 m2); 0200011775/24, con una
superficie aproximada de SETECIENTOS SETENTA METROS CUADRADOS CON
SETENTA Y SEIS DECIMETROS CUADRADOS (770,76 m2); 0200011775/25, con una
superficie aproximada de OCHOCIENTOS CUARENTA Y CUATRO METROS
CUADRADOS CON OCHENTA Y OCHO DECIMETROS CUADRADOS (844,88 m2).
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3. Espacio Barrio Chino: CIES Nros. 0200011775/26, con una superficie aproximada de DOS
MIL DOSCIENTOS CUARENTA METROS CUADRADOS CON SETENTA Y SEIS
DECIMETROS CUADRADOS (2.240,76 m2); 0200011783/18, con una superficie
aproximada de DOS MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y TRES METROS CUADRADOS
CON CINCUENTA Y SEIS DECIMETROS CUADRADOS (2.493,56 m2); 0200011783/19,
con una superficie aproximada de DOS MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y CINCO METROS
CUADRADOS CON TRECE DECIMETROS CUADRADOS (2.395,13 m2); 0200011783/20,
con una superficie aproximada de DOS ML TRESCIENTOS TREINTA METROS
CUADRADOS CON UN DECIMETRO CUADRADO (2.330,01 m2).

A los efectos identificatorios se acompafia como ANEXO 1 Croquis de Ubicacion de los inmuebles.

La Concesién se otorga conforme a las modalidades y condiciones que se especifican
seguidamente.

Articulo 7.6. DECLARACION JURADA DE CONOCIMIENTO DE LOS INMUEBLES Y DE LA
INFRAESTRUCTURA FERROVIARIA.

Se agrega como tercer parrafo:

“Sin perjuicio de lo expuesto, si dentro de los DOCE (12) meses a contar desde el inicio del plazo
de obra, el concesionario detectare interferencias, vicios ocultos o imponderables que no hubieran
podido ser previstos al momento de la presentacion de la oferta y que impliguen, como minimo, un
aumento del VEINTICINCO (25%) POR CIENTO de la inversion estipulada en el Plan de
Inversiones, el importe correspondiente a la inversion adicional en obras para remediar, subsanar o
eliminar dichas interferencias, debidamente documentado por el concesionario y aprobado por la
AABE, se deducird del canon teniendo en cuenta el valor de la UVA al momento de dicha
aprobacion.

Asimismo, en caso gque la solucion para dichas interferencias, vicios ocultos o imponderables
genere una demora en el plazo de obra, el Concesionario se encontrara facultado a solicitar una
prorroga de hasta SEIS (6) meses de dicho plazo, sin aplicacién de multas y/o penalidades.”

ARTICULO 7.9 SOCIEDADES, SOCIEDADES CONSTITUIDAS “ AD HOC” UT O CONSORCIOS.
El articulo queda redactado de la siguiente forma:

“Solamente podran ser Oferentes las sociedades regularmente constituidas e inscriptas en sus
respectivos Registros Publicos con domicilio en la Republica Argentina, de manera individual, como
integrantes de UT o0 personas que se presenten agrupadas asumiendo, en caso de resultar
adjudicatarias, el compromiso de constituirse en una Unién Transitoria (UT),0 como Consorcios de
Cooperacion (Consorcios).

El objeto de las sociedades o UT/Consorcios debera ser adecuado a la ejecucion de arquitectura,
obra, mantenimiento y operacion comercial de la Concesion de Uso objeto de la presente, sin ser
necesario, para el caso de las UT/Consorcios, que el objeto de cada sociedad cumpla con la
totalidad del objeto de la contratacion.
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Los Oferentes en caso de constituir una sociedad “ad hoc” para participar en el presente Concurso
o de integrar una UT o Consorcio constituido o a constituirse, para ser admitidos deberan cumplir
para ser admitidos los siguientes requisitos basicos:

a) Las personas humanas o juridicas socias de la sociedad constituida “ad hoc" o integrantes de
cada UT o Consorcios deberan asumir ante el AABE el compromiso expreso de responsabilidad
principal, solidaria, conjunta e ilimitada de todas y cada una de las asociadas en el cumplimiento de
las obligaciones emergentes del contrato de Concesion, renunciando ellas al beneficio de excusién
y division. Atal fin deberan presentar copia legalizada del contrato constitutivo.

b) Cada uno de los socios de las sociedades constituidas “ad hoc” o los miembros que conforman
una UT o Consorcio, deberan estar constituidos y organizados como persona juridica con
capacidad legal para obligarse y satisfacer las exigencias del presente Pliego, debiendo, en el caso
la UT o Consorcio contar con uno o mas representantes que constituyan la maxima autoridad del
mismo, con plenas facultades para tomar decisiones en su nombre y para representarla ante la
AABE durante el concurso, ejecucion de la Obra y explotacion comercial. Asimismo, deberan
comprometerse a permanecer como socios de las sociedades constituidas “ad hoc” o mantener la
vigencia de la UT o Consorcio hasta que se hayan extinguido todas las obligaciones que derivan del
Contrato de Concesion, requiriendo la previa autorizacion del AABE en caso pretender ceder su
participacion en las mismas.

Las UT o Consorcios podran estar conformadas por hasta CINCO (5) miembros como méaximo.

Sus integrantes, deberan comprometerse a no disolverla durante el plazo de la concesién de uso,
asi como también no introducir modificaciones en los objetos de los estatutos de las empresas
integrantes o del contrato de la UT salvo previa y expresa autorizacion de la AABE para ello.

Todas aquellas personas humanas o juridicas que se incorporen a la sociedad constituida “ad hoc”,
UT o Consorcio deberan contar con los mismos requisitos exigidos al concesionario al momento de
la adjudicacion.

La AABE otorgara las referidas autorizaciones cuando se encuentre acreditado por parte del
peticionante que cuenta con un patrimonio y antecedentes empresariales sustancialmente analogos
a las que se pretenda reemplazar y que continuara regularmente con el cumplimiento del contrato
en cuestion.

La persona humana o juridica que integre una sociedad constituida “ad hoc”, UT o Consorcio, a
efectos de este concurso no podra participar en forma individual o formando parte de otra UT o
Consorcio que participe en el concurso.

REQUISITOS COMPLEMENTARIOS PARA LAS SOCIEDADES CONSTITUIDAS AD HOC Y LOS
CONSORCIOS.

Sus socios o integrantes deberan:

a) Cumplir en forma individual con los requisitos de habilidad para contratar al momento de la
apertura.

b) Aceptar expresamente su responsabilidad solidaria, conjunta e ilimitada, renunciando al beneficio
de excusion y division.

c) El conjunto de los objetos de las sociedades integrantes de la UT debera satisfacer el objeto de
la presente Concesion de Uso
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d) La sociedad debera tener un objeto Unico o especifico relacionado con el presente concursoy su
plazo de duracion debera ser igual o superior al plazo méaximo de la concesion.

REQUISITOS COMPLEMENTARIOS PARA LAS UT.

Sus integrantes deberan:

a) De presentarse personas agrupadas, con el compromiso de constituir una UT en caso de
resultar adjudicatarias, deberan cumplir en forma individual con los requisitos de habilidad para
contratar al momento de la apertura.

b) Aceptar expresamente su responsabilidad solidaria, conjunta e ilimitada, renunciando al beneficio
de excusion y division.

c) Designar la firma lider con el poder suficiente para comprometer a la UT en el presente concurso.
d) El conjunto de los objetos de las sociedades integrantes de la UT debera satisfacer el objeto de
la presente Concesion de Uso.

e) En los casos en los que resulte adjudicada la oferta presentada por las personas que hubieren
asumido el compromiso de constituir una UT, deberan realizar - como requisito previo a la firma del
Contrato - el tramite de inscripcion de la misma en el Sistema de Informacion de Proveedores
(SIPRO). La falta de cumplimiento del presente requisito determinara la revocacion de la
adjudicacion por causa imputable al adjudicatario.”

7.10 ANTECEDENTES EMPRESARIALES Y FINANCIEROS
El articulo queda redactado de la siguiente forma:
“El oferente debera presentar:

- Balances Generales y Estados de Resultados de los ultimos DOS (2) ejercicios, firmados por
Contador Publico y certificados por el Consejo Profesional de Ciencias Econdmicas de la
jurisdiccion correspondiente.

- indice de liquidez &cida del ultimo ejercicio definido como Activo Corriente sobre Pasivo Corriente.
Debera ser mayor a 1, el mismo debera estar firmado por Contador Publico y certificado por el
Consejo Profesional de Ciencias Econdmicas de la jurisdiccion correspondiente.

- indice de endeudamiento del Ultimo ejercicio definido como Pasivo Total sobre Patrimonio Neto.
Debera ser menor a 3, firmados por Contador Publico y certificados por el Consejo Profesional de
Ciencias Econdmicas de la jurisdiccion correspondiente.

- Margen operativo del Ultimo ejercicio, definidko como Margen Bruto sobre Ingresos Operativos.
Debera ser mayor a cero firmados por Contador Publico y certificados por el Consejo Profesional de
Ciencias Economicas de la jurisdiccion correspondiente.

- Indicacion de las fuentes de financiacion previstas, adjuntando para cada rubro el compromiso de
financiacion para el caso de resultar adjudicatario.

En el caso de tratarse de sociedades constituidas “ad hoc”, UT o Consorcios, debera
acompafarse a la oferta la documentacion correspondiente a las personas humanas y/o
juridicas que las compongan como socios o integrantes.”

7.13 ANTEPROYECTO

En articulo queda redactado de la siguiente forma:
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“El oferente deber& presentar un anteproyecto (“Anteproyecto”) de las obras (arquitectura, disefio,
estructura e instalaciones) que integran su propuesta para la construccion de los espacios Bajo
Viaductos Ferroviarios. ElI Anteproyecto debera cumplir estrictamente y, como minimo, con los
lineamientos técnicos y parametros basicos que se establecen en el ANEXO C
CARACTERISTICAS Y ESPECIFICACIONES TECNICAS - OBLIGACIONES DEL
CONCESIONARIO, el cual asimismo describe la documentacion a incluir.

En el caso de las ofertas realizadas por el Espacio Barrio Chino, el cual incluye el cargo de
construccion de una “Playa de Regulacion Nocturna” (Ver Articulo 23), deberan acompaiiar un Plan
de Trabajo especifico de la obra mencionada, de acuerdo al presupuesto establecido en Nota NO-
2019-18881346-GCABA-SSTYTRA de fecha 12 de junio de 2019 de la SUBSECRETARIA DE
TRANSITO Y TRANSPORTE (SECTRANS) del GOBIERNO DE LA CIUDAD DE BUENOS AIRES
gue como Anexo C.15 pasa a formar parte del presente Pliego.

El oferente debera acompanar junto con su oferta, en formato PDF y Abobe lllustrator la “LAMINA
FORMATO PARA PRESENTACION DE OFERTAS” que como Anexo C.16 pasa a integrar el
presente Pliego, completada segun corresponda.”

7.18 BASE DE COTIZACION. CANON PROPUESTO A PAGAR POR EL CONCESIONARIO.

El séptimo parrafo quedara redactado de la siguiente manera:

“Asimismo, tal como se menciona en los Articulos 7.13 y 23 y conforme el ANEXO C -
CARACTERISTICAS Y ESPECIFICACIONES TECNICAS - OBLIGACIONES DEL
CONCESIONARIO del presente Pliego, el oferente que presente oferta por el espacio “Barrio
Chino” tendr4a a su cargo la construccién de una Playa de Regulacion Nocturna, cuyo costo se
encuentra considerado e incluido en el valor base del Renglén N° 3.”

Asimismo, se reemplaza el Cuadro Base de Cotizacion inserto en el Articulo 7.18 por el siguiente:

Canon Base, en

Canon base Mensual Valor de la Unidad
on PESOS v en UVAS PESOS y en UVAS de Valor Adquisitivo
Renglén Detalle y 3 por los 30 Afios de | (UVA) a la fecha de
conforme tasacion latasacion.
duracién de la
del TTN (12/03/2019)

contratacion

ESPACIO

HIPODROMO $873.708,74

$314.535.146, 55

CIES N°
01 $ 33,27

0200011740/6 26.261,16 UVAS

9.454.017,03
0200011740/7
UVAS
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ESPACIO
CLUBES
CIES N°

0200011759/19 $1.809.180,91
$651.305.127,01
0200011767/29

02 | 0200011767/31 54.378,75 UVAS $33,27

19.576.348 UVAS
0200011767/32

0200011767/33
0200011775/24

0200011775/25

ESPACIO

Barrio Chino

° $629.111,21
CIES N $226.480.037,38

03 0200011775/26 $ 33,27

6.807.335,06 UVAS
0200011783/18 18.909,26 UVAS

0200011783/19

0200011783/20

ARTICULO 11: GARANTIA DE INVERSION.
El articulo quedara redactado de la siguiente manera:

El adjudicatario debera constituir y presentar una pdliza de cauciéon en concepto de Garantia de
Inversion de la Obra. La misma debera constituirse por un valor del VEINTE POR CIENTO
(20%) del monto de la inversion n total, que surja del Proyecto Ejecutivo. Debera presentarse
conjuntamente con el Proyecto Ejecutivo.

ARTICULO 18. PLAZO DE EJECUCION DE LA OBRA. PRORROGAS.

Se agrega como ultimo pérrafo:
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“Sin perjuicio de lo expuesto, si dentro de los DOCE (12) meses a contar desde el inicio del
plazo de obra, el concesionario detectare interferencias, vicios ocultos o imponderables que no
hubieran podido ser previstos al momento de la presentacion de la oferta y que impliquen,
como minimo, un aumento del VEINTICINCO (25%) POR CIENTO de la inversion estipulada
en el Plan de Inversiones y generen asimismo una demora en el plazo de obra, el
Concesionario se encontrara facultado a solicitar una prorroga de hasta SEIS (6) meses de
dicho plazo, sin aplicacion de multas y/o penalidades.”

ARTICULO 23: CARGOS.

El Cargo correspondiente al Espacio Barrio Chino queda redactado de la siguiente manera:

“PLAYA DE REGULACION NOCTURNA EN ESPACIO “BARRIO CHINO”

Los interesados que presenten oferta por el tramo “Barrio Chino” tendrdn a su cargo la
construccion de una Playa de Regulacion Nocturna, de acuerdo al presupuesto establecido en
Nota NO-2019-18881346-GCABA-SSTYTRA de fecha 12 de junio de 2019 de Ila
SUBSECRETARIA DE TRANSITO Y TRANSPORTE (SECTRANS) del GOBIERNO DE LA
CIUDAD DE BUENOS AIRES que como Anexo C.15 pasa a formar parte del presente Pliego. “

ARTICULO 26: TENENCIA DE LOS ESPACIOS CORRESPONDIENTES A LOS BAJO
VIADUCTOS.

El articulo queda redactado de la siguiente manera:

“El Concedente entregara los inmuebles desocupados, libres de inquilinos, intrusos u
ocupantes de cualquier indole.

La tenencia de los inmuebles serd entregada al Concesionario en fecha 1° de noviembre de
2019, en las condiciones que surgen de las Notas de fechas 12 y 14 de junio del corriente afio
suscriptas por la empresa AUSA Autopistas Urbanas, que como Anexo N “Condiciones de
Entrega del Inmueble” pasa a formar parte del presente Pliego.

En oportunidad de entrega de la tenencia de los inmuebles se suscribira el Acta de Entrega que
como Anexo L integra el presente Pliego.”

ARTICULO 43: ANEXOS.

Se reemplaza su texto por el siguiente:

Integran el presente Pliego de Bases y Condiciones Particulares, los Anexos que se indican
seguidamente:

Anexo 1 Croquis de Ubicacion.
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Anexo A

Anexo

Anexo

Anexo
Anexo
Anexo
Anexo
Anexo
Anexo
Anexo

Anexo

B
C

I &G m m ©

Formulario Oficial de la Propuesta.
Certificado de Visita.

Caracteristicas y especificaciones Técnicas - Obligaciones del Concesionario.

Anexo C.1 Especificaciones Técnicas para la construccion de una Playa de
Regulacion Diurna.

Anexo C.2 Lineamientos Urbanisticos Bajo Viaductos Mitre.
Anexo C.3 Informe de Datos Entorno del Viaducto.

Anexo C.4 Lineamientos Ferroviarios - Restricciones para desarrollos bajo tableros
de viaductos ferroviarios y construcciones adyacentes en zonas ferroviarias con
viaductos.

Anexo C.5 Lineamientos del Sistema Hidraulico.

Anexo C. 6 Mapa de Riesgo Hidrico.

Anexo C. 7 Zonas inundables.

Anexo C.8 Informe de Lineamientos Técnicos Drenaje Pluvial Zonas Bajo Viaducto.

Anexo C.9 Informe de Lineamientos Técnicos de Nivelacién de Zonas Bajo
Viaducto.

Anexo C.10 Lineamientos para la Ejecucién de Espacios Publicos.
Anexo C.11 Red de ciclo vias.
Anexo C.12 Formato Plan de Inversiones.
Anexo C.13 Mapa de Servicios Mitre Referencial.
Anexo C.14 Informe Geotécnico
Anexo C.15 Presupuesto Playa de Regulacion Nocturna
Anexo C.16 Lamina Formato para presentacion de ofertas
Anexo C. 17 Estudios de Suelo APRA
Contrato de Concesion de Uso.

Grilla de Evaluacion.

Acta de Comprobacion de estado del inmueble y ocupacion.

Acta de Recepcion y Desocupacion.

Declaracion Jurada de Conocimiento del Inmueble
Requisitos para confeccionar Seguros.
Declaracion Jurada de Intereses — Decreto N° 202/17.

Pacto de Integridad.
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Anexo L Acta de Entrega.
Anexo M Compromiso UT/Consorcio.

Anexo N Condiciones de Entrega

MODIFICACIONES AL ANEXO | CROQUIS DE UBICACION

Se reemplaza integramente el ANEXO | por el siguiente:

ANEXO 1

CROQUIS DE UBICACION

TRAMO 1 (HIPODROMO).

Croquis de Ubicacion* - TR 01 - CIE 0200011740/6

Ciudad Autonoma de Buenos Aires.

LONGITUD SUPERFICIE (m2)
02-0001174-0 6 -34.56362649 -58.42569989 15279.70

PLANO-2019-54410802-APN-DNSRYT#AABE
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TRAMO 2 (HIPODROMO)

Croquis de Ubicacion* - TR 02 - CIE 0200011740/7

Ciudad Autonoma de Buenos Aires.

CIE LATITUD LONGITUD SUPERFICIE (m2)
02-0001174-0 T -34.56265016 -58.43033529 8246.68

PLANO-2019-54410338-APN-DNSRYI#AABE

TRAMO 3 (CLUBES)

Croquis de Ubicacion* - TR 03 - CIE 0200011759/19 Y CIE 0200011767/29

Ciudad Autbnoma de Buenos Aires.
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INMUEBLE A CONCESIONAR

:l CIE 0200011767129
[ cie ozo0011750r19 [l ¥

CIE PARTE LATITUD LONGITUD SUPERFICIE (m2)

02-0001175-9 19 -3456246157 -58,43834365 6455.59
02-0001176-7 29 -34.56205076 -58.44139134 5224.97 PLANO-2019-54409752-APN-DNSRYI#AABE

TRAMO 4 (CLUBES)

Croquis de Ubicacion* - TR 04 - CIE 0200011767/31

Ciudad Autdnoma de Buenos Aires.

LONGITUD SUPERFICIE (m2)

02-0001176-7 N -34.56083222 -58.44522484 5089.39

PLANO-2019-54409893-APN-DNSRYIFAABE

TRAMO 5 (CLUBES)
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Croquis de Ubicacion* - TR 05 - CIE 0200011767/32

Ciudad Autonoma de Buenos Aires.

LATITUD LONGITUD SUPERFICIE (m2)
02-0001176-7 32 -34.55941378 -58.44790525 622.99

PLANO-2019-54446389-APN-DNSRYT#AABE

TRAMO 6 (CLUBES)

Croquis de Ubicacion* - TR 06 - CIE 0200011767/33

Ciudad Autbnoma de Buenos Aires.

LATITUD LONGITUD SUPERFICIE (m2)
02-0001176-7 33 -34.55898722 -58.44864987 719.47

PLANO-2019-54446554-APN-DNSRYT#AABE
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TRAMO 7 (CLUBES)

Croquis de Ubicacion* - TR 07 - CIE 0200011775/24

Ciudad Autonoma de Buenos Aires.

LONGITUD SUPERFICIE (m2)
02-0001177-5 24 -34.55872040 -58.44916059 770.76

PLANO-2019-54685609-APN-DNSRYT#AABE

*SOLO A EFECTOS ILUSTRATIVOS.

TRAMO 8 (CLUBES)

Croquis de Ubicacion* - TR 08 - CIE 0200011775/25

Ciudad Autbnoma de Buenos Aires.
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LONGITUD SUPERFICIE (m2)
02-0001177-5 25 -34.55831114 -58.44993290 84488

PLANO-2019-54686566-APN-DNSRYIFAABE

*CU N A EEECTOG 11HHISTRATIVNS

TRAMO 9 (BARRIO CHINO)

Croquis de Ubicacion* - TR 09 - CIE 0200011775/26

Ciudad Autonoma de Buenos Aires.

LONGITUD SUPERFICIE (m2)
02-0001177-5 26 -34.55781189 -58.45081139 2240.76

DI AN NI SAAQATAQ ADN INSDRVTEA ADT

TRAMO 10 (BARRIO CHINO)
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Croquis de Ubicacion* - TR 10 - CIE 0200011783/18

BELGRANO"C" - Linea; MITRE - Ramal: GM.3

Ciudad Autonoma de Buenos Aires.

e ; s
b «
CIE PARTE LATITUD LONGITUD  SUPERFICIE (m2)
02-0001178-3 18 -3455711002 -58.45198582 2493 56

TRAMO 11 (BARRIO CHINO)

PLANO-2019-54588126-APN-DNSRYI#AABE

Croquis de Ubicacién* - TR 11 - CIE 0200011783/19

Ciudad Autbnoma de Buenos Aires.
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» , 4 ! \ .
CIE PARTE LATITUD LONGITUD  SUPERFICIE (m2)
02-0001178-3 19 -34.55645191 -58.45313993 2395.13

TRAMO 12 (BARRIO CHINO)

PLANO-2019-54649204-APN-DNSRYIT#AABE

Croquis de Ubicacion* - TR 12 - CIE 0200011783/20
BELGRANQO"C" - Linea: MITRE - Ramal: GM.3

Ciudad Autbnoma de Buenos Aires.

LATITUD LONGITUD SUPERFICIE (m2)
02-0001178-3 20 -34.55570018 -58.45443258 233001

PLANO-2019-54649390-APN-DNSRYI#AABE
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MODIFICACIONES AL ANEXO A FORMULARIO OFICIAL DE LA PROPUESTA

Se reemplaza el Cuadro inserto en dicho Anexo por el siguiente:

Canon ofertado Canon ofertado
Valor de la
Uva al dia por los 30 por los 30
Renglén Duracion N, ANOS de ANOCS de
= Descripcion de la L i
Ne (ANOS) - duracién de la duracién de la
Tasacion contratacién(en contratacion(en
(12/03/2019) UVAS) PESOS)
ESPACIO Hipédromo
CIES Nros.
1 30 0200011740/6 $3327 | ... UVAS $.....
0200011740/7
ESPACIO Clubes
CIES Nros.
0200011759/19
0200011767/29;
2 30 0200011767/31, $3327 | ... UVAS $......
0200011767/32,
0200011767/33,
0200011775/24 y
0200011775/25
ESPACIO Barrio Chino
CIES Nros.
3 30 0200011775/26, $3327 | ... UVAS $......
0200011783/18,
0200011783/19y
0200011783/20

MODIFICACIONES AL ANEXO C
CARACTERISTICAS Y ESPECIFICACIONES TECNICAS- OBLIGACIONES DEL

CONCESIONARIO.

5. CARGOS DE LA CONCESION

Articulo 5.1 queda redactado de la siguiente forma:
“PLAYA DE REGULACION NOCTURNA EN ESPACIO “BARRIO CHINO”

Los interesados que presenten oferta por el tramo “Barrio Chino” tendran a su cargo la

construccion de una Playa de Regulacion Nocturna, de acuerdo al presupuesto establecido en

Nota NO-2019-18881346-GCABA-SSTYTRA de fecha 12 de junio de 2019 de Ila
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SUBSECRETARIA DE TRANSITO Y TRANSPORTE (SECTRANS) del GOBIERNO DE LA
CIUDAD DE BUENOS AIRES que como Anexo C.15 pasa a formar parte del presente Pliego. “

6. ANTEPROYECTO

Se modifican las escalas de los siguientes planos:

- PLANOS DE EMPLAZAMIENTO Y ENTORNO 1:1000
- PLANOS DE DEMOLICION 1:250

- PLANOS DE DETALLES SECTORES 1:250

- PLANOS DE PLANTAS, VISTAS Y CORTES 1:250

- PLANOS DE ENCUENTRO ENTRE ESTRUCTURA EXISTENTE CON NUEVA
ESTRUCTUTA 1:100

- PLANOS DE INSATALACIONES 1:500

- PLANOS ARBOLADOS 1:250”

7. PLAN DE INVERSIONES PRELIMINAR
El dltimo péarrafo queda redactado de la siguiente forma:

“Cabe mencionar que en el caso del oferente que presente oferta por el espacio que incluye el
cargo de la Playa de Regulacion Nocturna, el mismo deberda acompafiar un Plan de Trabajo
especfifico de la obra mencionada en el Cargo”.

11. LINEAMIENTOS GENERALES DE LAS OBRAS
11.1 Plazo de las Obras
Se reemplaza el segundo parrafo por el siguiente:

“El plazo maximo para la ejecucion de las obras es de TREINTA (30) meses contados a partir de la
aprobacion de AABE del Proyecto Ejecutivo. Sin perjuicio de lo expuesto, si dentro de los DOCE
(12) meses a contar desde el inicio del plazo de obra, el concesionario detectare interferencias,
vicios ocultos o imponderables que no hubieran podido ser previstos al momento de la
presentacion de la oferta y que impliquen, como minimo, un aumento del VEINTICINCO (25%)
POR CIENTO de la inversion estipulada en el Plan de Inversiones y generen asimismo una
demora en el plazo de obra, el Concesionario se encontrard facultado a solicitar una prérroga
de hasta SEIS (6) meses de dicho plazo, sin aplicacion de multas y/o penalidades.”
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ANEXO C.1 ESPECIFICACIONES TECNICAS PARA LA CONSTRUCCION DE UNA PLAYA DE
REGULACION DIURNA.

Se elimina el Anexo.

Modificaciones al ANEXO D CONTRATO DE CONCESION DE USO
Se realizan las siguientes modificaciones al ANEXO D:

Articulo 2.1
Se agrega como ultimo pérrafo:

“Sin perjuicio de lo expuesto, si dentro de los DOCE (12) meses a contar desde el inicio del
plazo de obra, el concesionario detectare interferencias, vicios ocultos o imponderables que no
hubieran podido ser previstos al momento de la presentacion de la oferta y que impliquen,
como minimo, un aumento del VEINTICINCO (25%) POR CIENTO de la inversion estipulada
en el Plan de Inversiones y generen asimismo una demora en el plazo de obra, el
Concesionario se encontrara facultado a solicitar una prorroga de hasta SEIS (6) meses de
dicho plazo, sin aplicacién de multas y/o penalidades.”

Articulo 2.10
Queda redactado de la siguiente forma:

2.10 Alos fines de verificar que las Inversiones Iniciales comprometidas se encuentren realizadas
cumplido el plazo maximo de obra previsto en el Articulo 2.1, o al momento de la presentacion
del Acta de Fin de Obra, lo que ocurra primero, el CONCESIONARIO debera acompafiar
todos los certificados de obras y deméas documentacion respaldatoria que acrediten el monto
de las inversiones efectivamente concretadas.

Articulo 10 GARANTIA DE INVERSION Y DE CUMPLIMIENTO

Articulo 10.1. queda redactado de la siguiente forma:

“El CONCESIONARIO debera presentar junto con el Proyecto Ejecutivo Aprobado, y
posteriormente junto al Plan de Inversiones Adicionales, una garantia de inversion emitida por una
compafiia de seguros de primera linea aceptable para el CONCEDENTE, por una suma total
equivalente al VEINTE POR CIENTO (20%) de la inversion comprometida en el Proyecto Ejecutivo
Aprobado, y posteriormente relativa al Plan de Inversiones Adicionales y mantenerla vigente
durante todo el periodo de construccion.”
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Modificaciones al ANEXO H

Se reemplaza integramente el ANEXO H por el siguiente:

ANEXO H

DECLARACION JURADA SOBRE CONOCIMIENTO DE LOS INMUEBLES Y DE LA
INFRAESTRUCTURA FERROVIARIA.

El que suscribe:..........oooiii , Documento de Identidad N°........ , en su
caracter de representante de la EMPreSa:........ccooiiiiiiiiiiiiie i , con
domiCilio real BN ...t e ; declara bajo juramento

tener conocimiento de los inmuebles objeto del Concurso Publico 392-0003-CPU19. Por tanto,
la presentacion de la oferta crea la presuncion absoluta de que sus firmantes conocen el lugar
de emplazamiento de los inmuebles, que han tomado conocimiento del terreno, estudiado los
documentos técnicos de la contratacion, efectuado su propio proyecto, computos y calculos de
costos de obra, espacio donde se llevara adelante la concesion de uso, y se han basado en
ellos para formular su oferta, conforme ello no se aceptara bajo ningin concepto que el
oferente y/o concesionario alegue algun desconocimiento.

Atentamente.

Nombres y Apellido: ...

Documento de Identidad: ........cooeoiniie i

Empresa Representada: ..........c.ccoveiiiiieiiiiiiiiii e
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Se incorpora el siguiente Anexo:

ANEXO N
CONDICIONES DE ENTREGA

}I.'_u stas urbanas

Buenos Aires, 12 de junio de 2019 -

Motivo: S/ Predios Bajo Viaducio Mitre
SENOR PRESIDENTE:

Tengo el agrado de dirigirme a Ud., en relacitn al tema de |a referencia, a fin
de comunicarle que Autopistas Urbanas procedera a la oportuna devolucion de los predios

involucrados en el Bajo Viaducto Mitre ubicados enfre la Estacion "Belgrano C° y “Congreso” en el
franscurso del afio en curso.

Las condiciones de enirega de dichos predios seran:

- Suelo nivelado
Limpieza e higiene, sin restos de obra.
Predios cerrados con candados o soldadura.

Sin otro particular, =aludo a Usted muy atentamente.

F=]
AL SEROR - =5
PRESIDENTE -- é
AGENCIA DE ADM. DE BIENES DEL ESTADO =
DR. RAMON MARIA LANUS ; Catfes M. Erugcal =
S, i D. el &
tatas Urienas 3.A. =
=
AGENCIA DE ADMINISTRACION DE =
BIENES DEL ESTADO =
e — §
12 N EI}'}%Q E
Fiedras 12160, Edificio "A", Piso 1 OIR.nﬂargg'wgqna‘bz‘-éltmtmnﬂ g
(C1140ABE) Ciudad de Buenos Aires NOTganu L" : o
+54 (11) 4363-2872 (lineas rotativas) LARJUNTDS L
WAV A A rnm ar - =|r_|m
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Buenos Aires, 14 de junio de 2019.-

Mative: 8/ Predios Bajp Viaducto Mitre

SENOR PRESIDENTE:

Tengo el agrado de dingirme a Ud,, en relacion al tema de la referencia, a fin
de comunicarle que Autopistas Urbanas procedera a la oportuna devolucian de los predios ubicados
en el Bap Viaducto Mitre ubicados enfre la Estacion “Congreso” y la Estacidn Doreqo” en el
transcurso del afio &n curso,

Las condiciones de entrega de dichos predios seran:

= Suelo nivelado
- Limpleza e higiene, sin restos de obra,
- Predios cerrados con candados o soldadura.

Sin otro parficular, saludo a Usted muy atentamente.

AGENCIA DE ADMINISTRACION DE
BIENES DEL ESTADO :
b Jo 2y ’H 3P | .-i]f
ALSEROR | or USRS E5EL5 w s s
i ¥ A oplstag Urbanas 5.8
AGENCIA DE ADM. DE BIENES
DR. RAMON MARIA LANUS '
8. I 0.
G A CONSTRNCAQUEBNELDI At 5610 047 LAMSER
DOCMENVIONY DEVOLUONDEL BIGUAL A HTEREA U1 WLl DR BT
edras 1260, Edificio "A", Pizo 1
C1140ABR) Ciudad do Buonos Aires

,54 (11} 4363-2872 l!lmaas rutatlv:s}

W ALSA . COMm . ar
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