CIRCULAR ACLARATORIA N° 2

SUBASTA PUBLICA N° 49 /17

Objeto: LA AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO, organismo
descentralizado en el ambito de la JEFATURA DE GABINETE DE MINISTROS del
ESTADO NACIONAL ARGENTINO, por cuenta y orden de PLAYAS FERROVIARIAS DE
BUENOS AIRES SOCIEDAD ANONIMA y a través del BANCO DE LA CIUDAD DE
BUENOS AIRES, convoca a la siguiente SUBASTA PUBLICA con base y sujeta a
aprobacion, para la venta de los siguientes lotes: JBJ 1.1 sito en Av. Juan B. Justo
N°1460/68/70 esquina calle Honduras N° 880, de la CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS
ARES, identificado catastralmente como: CIRCUNSCRIPCION 18, SECCION 19,
MANZANA 177A, PARCELA 2, CIE: 0200011341 (PARTE) y GC 3.2 sito en calle Godoy
Cruz N° 2200 entre proyeccion de calles Soler y Nicaragua de la CIUDAD AUTONOMA
DE BUENOS AIRES, identificado catastralmente como: CIRCUNSCRIPCION 18,
SECCION 19, MANZANA 97A, PARCELA 9, CIE: 0200011341 (PARTE).

Por medio de la presente se lleva a su conocimiento las aclaraciones al Pliego de Bases y
Condiciones Particulares, incorporando a la documentacion licitatoria el Informe de Pre

factibilidad, para una correcta comprension del objeto.
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GOBIERNODELACIUDADDEBUENOSAIRES
"2017 Aiic de las Energias Renovables”

Informe

Numero: LF-2007-2/985724. DGIUR
Busnos Aires, Jusves 30 de Noviembre de 2017

Referencia: NO-2017-30148245-AFN-DDUT#AABE

MOTIVOQ: 5/ Consulta de prefactibilidad urbanistica respecto de las parcelas GC 2.4, GC 3.3, GC 3.5, JBJ
1.1 ¥ GC 3.2 de acuerdo al proyecto de Planc de Subdivisicn propueste para el “Concurse Nacional para
el Desarrello del Flan Maestro Playa Ferroviavia Palerme".

SEROR DIRECTOR GENERAL

DIRECCION GENERAL DE INTERPRETACION URBANISTICA

1. Atento lo mamifestado por nota NO-2017-30148245-APN-DDUTZAARBE. 1a
Direccion de Desarrollo Urbano Territorial de la Agencia de Bienes del Estado (AABE) solicita la
intervencion de este Organismo respecto de la “Prefactibilidad”™ wrbanistica para la parcela sitaen la
parcela del epigrafe.

)

El predic del epigrafe se halla emplazado en el distrito U45 — Nuevo Palermo I (Ex
Playa Fervoviaria Palerme) — Paragrafo 5.4.6 46 - de Zonificacion del Codigo de Planeamiento
Urbano.

i De acuerdo a la normativa que resulta de aplicacion en el presente caso, se informa
gue:

a. El paragrafo 5.4.6.46 Distrito U45 — Nuevoe Palermo I (Ex Playa Ferroviaria Palermo). indica

“1) Cardcter: Conjunto urbane de escala homogénen, cuye use predominante es [a vivienda colectiva con
equipamiento comercial, de sevvicio, educacional, de salud y todos aguellos gue justifiguen la
configuracion del Models Tervitovial en base a los criterios de Ciudad Sustentable.
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2) Delimitacion: El Distrito queda delimitads segin Plano de Zonificacion y Plano N*®
J.4.6.486.

3) Pavcelamiento: Cumplivd con la Seccion 3.

4) Disposiciones parficulaves pava el espacio publico

4.1 En la totalidad del espacio publico que civeunda a los edificios, debera tener conectividad con el
entorno de implantacion, admifiendose uses de Servicios Piblicos de escala barrial y a escala urbana.

5) Capacidad constructiva v tefideo edilicio

5.1 Capacidad constructiva y tefido edilicio

;o - Sup. Edificable
L drea (m2) a total (m2)
\Desting edif. |4 cedar EP Edificable 4 ceder EF
Nueve Palermo I|37.630 59584 15 6.3 190000

La superficie edificable total cotresponde a partir del nivel de cota de parcela —/-0,00m.

5.2 Tejide Edilicio

Area residencial con economias de aglomeraciones diversificadas:

Manzanas frentistas a J. B. Justo: Plano limite horizontal 50m

Manzanas frentistas a Godoy Cruz: Plano limite horizontal 31m

Area equipamiento segiin Convenio Urbanistico “Polo Cientifico v Tecnoldgico - Predio Ex

Bodegas Giol v Ex Bodegas Santa Ana”

6) Usos

En este distrito resultara de aplicacién lo normado para el R2all

En este distrito no se admitira la localizacion de equipamientos generales del Cuadro de Usos
N°52.1a)

En relacidon a los uses industriales los mismos gquedan referenciados con el numeral “C”.

6.1 Uses requeridos: Estacionamiento, Carga v Descarga de las actividades principales.

En el caso de la carga v descarga queda prohibido el acceso de camiones por la Av. Santa Fe o por la calle
Godoy Cruz.
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Los estacionamientos podran localizarse en los subsuelos de la totalidad de los terrencs.

Muas adelante continua:
7) Normas

(.. 0b) Ley N° 4,477, B.O. N°4.094, Publ 15/02/2013

Arficulo 10 - La normativa merfologica reconoce las caracteristicas diferenciales de cada zona urbana
sggun sus vasgos locales especificos. Por lo tanto, las edificacionas que se desarvollen en la superficie
sujeta a privatizacien consideraran las dimensiones merfoldgicas particulares de las zonas componentas

4. De lIa observacion de la documentacion presentada en:
- Plano de Subdivision Playa Palermo;
- Planos de detalle v volumetrias propuestas para las parcelas enumeradas en el epigrafe;
- Copias de plano del Plan Maestro Playa Ferroviaria Palermo:

- Informacion de consulta interna suministrada por Sistema de Parcela Digital Inteligente, surge gue:

4. Se trata de las parcelas:

« GC 2.4, de esquina, ubicada en la manzana identificada como Manzana GC 2. delimitada por las
calles Nicaragua, Godoy Cruz, Calle a abrir (entre Nicaragua v Costa Rica), y Calle a abrir (entre
Godoy Cruz v las vias del Ferrocamril Gral. San Martin). Dicho predio posee un frente de 24.12m
sobre la LO. de la calle Godoy Cruz, v un freate de 24.32 m sobie 1la L.O. de la calle Nicaragua, con
una superficie total de 813 m2, de acuerdo a documentacién adjunta.

« GO 3.3 v 3.5, de esquina, ubicadas en la manzana identificada como Manzana GC 3, delimitada por
las calles Nicaragua, Godoy Cruz, Soler, v Calle a abrir (entre Godoy Cruz v las vias del Ferrocarril
Gral. San Martin). El predio denominado como GC 3.3 posee un frente de 31.92 m sobre [a L.O. de
la Calle a abrir (entre Godoy Cruz v las vias del Ferrocarril Gral San Martin). v un frente de 16.28
m scbre la L.O. de la calle Scler, con una superficie total de 707 m2: mientras gue el predio
denominado como GC 3.3 poses un freate de 29.98 m sobre la L.O. de la calle Godoy Cruz, v un
frente de 16.44 m sobre Ia L.O. de la calle Scler, con una superficie total de 727 m2.

« GC 3.2, intermedia. también whicada en la manzana identificada como Manzana GC 3, delimitada por
las calles Nicaragua, Godoy Cruz, Soler, v Calls a abrir (entre Godoy Cruz v las vias del Ferrocarril
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Gral. San Martin). Dicho predio posee un frente de 35 00m sobre 1a L.O. de la Calle a abrir {entre
Godoy Cruz v las vias del Ferrocarril Gral San Martin), v un frente de 35.17m sobre 1a L.O. de la
calle Gedoy Cruz, con una profundidad variable de 47.04 m v 4358 m respectivaments v una
superficie total de 1386 m2.

« JBT 1.1, de esquina, ubicada en la manzana identificada como Manzana JBT 1, delimitada por las
calles Henduras, Darwin, El Salvador v la Av. Juan B. Justo. Dicho predio posee un frente de 45.69
m sobre la LO. de la calle Darwin, 17.56 m sobre 1a L.O. de la calle Honduras, v un frente de
46.16m mas ochava sobre la LO. de la Av. Juan B. Juste, con una superficie total de 1,187 m2.

b. Respecto del entorno general del drea de intervencidn, se observa que. sobre la calle Godoy Cruz,
entre las calles Soler v Paraguay, se emplaza el “Polo Cientifico v Tecnoldgico — Predic Ex Bodegas
Gicl v Ex Bodegas Santa Ana”, donde funciona el Ministerio de Ciencia, Tecnologia e Innovacidn
productiva de la Nacidn: v en continunidad del eje circunscrite por 12 calle Gedoy Ciuz v la Av. Juan
B. Justo, se ubica el Paseo de Comypras - Distrito de los Arcos.

Asimismo, la Av. Juan B. Justo, constituye vno de los ejes de conexidn este-ceste, mas importantes de la
ciudad, el cual se extiende desde la Av. Santa Fe, donde ze localiza el nodo intermodal de la estacion de
tren “Pacifico”, estacion de subte “Palermo™, lineas de ommnibus v terminal del “metrobus™, hacia la Av.
Cordoba, en un proceso de renovacién integral del corredor v sus proximidades, del gue participan
emprendimientos comerciales, equipamiento a escala metropolitana v un desarrollo residencial, cuyo
caracter uwrbano se basa en los criterios del actual Modele Territorial; hechos éstos gue la convierten en una
zona de emergente centralidad, consclidando un paisaje urbane con presencia v caracter propio.

c. Ahora bien, en virtud de la situacidn contextual descripta. se admitira:

+ Para la parcela GC 2.4: la materializacion de un volumen de tipologia “enfre medianeras™ que alcance
una altura de +10.30m (a NPT) sobre las L.O. de ambas calles, v por encima de ese plano. podra
continuar con un velumen superior “Semulibre™, que respete una separacion minima de 13.19%m
respecte del EDP devecho de la parcela GC 2.2, hasta alcanzar una altura de +16.50m (a NPT) sobre
la L.O. de la calle Godoy Cruz. mas un volumen exento a +20.50m (a NPT). gque observe un retiro de
3m en todo su perimetro, de acuerdo a lo graficado en lamina de propuesta adjunta.

« Para la parcela GC 3.3: la materializacion de un volumen de tipologia “entre medianeras™ que alcance
una altura de +10.30m (a NPT) sobre las L.O. de ambas calles, v por encima de ese plano. podra
continuar con un velumen superior “Semilibre™, que respete una separacion mimma de 4.87m
respecte del EDP izguierdo de la pascela GC 3.3, hasta alcanzar una altura de +16.50m (a NPT)
sobre 1a L.O. de la “calle g abrir”, mas un volumen exento 2 +20.50m (a WPT), que observe un retiro
de 3m en todo su perimetro, de acuerdo a lo graficade en lamina de propuesta adjunta.

» Para la parcela GC 3.5 la materializacion de un volumen de tipologia “entre medianeras™ que alcance
una altwra de +10.30m (a NPT) sobre las L.O. de ambas calles, v por encima de ese plano, podra
continuar con vn velumen superior “Semilibre”, que respete una separacién minima de 3.27m
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respecte del EDP devecho de la parcela GC 3.3, hasta alcanzar una altura de +16.50m (a NPT) sobre
la L.O. de la calle Godoy Cruz. mas un volumen exento a +20.50m (a NPT). gque observe un retiro de
3m en todo su perimetro, de acuerdo a lo graficado en lamina de propuesta adjunta.

Para la parcela GC 3.2: la materializacion, sobre la calle Gedoy Cruz, de un volumen de tipologia
“entre medianeras” con una profundidad de 15.00m. que alcance una altura de +16.50m (a NPT)
sobre L.O., mas un volumen exento a +20.50m (a NPT, gue observe un retiro de 3m en todo su
perimetro; ¥ sobie la “calle a abrir”, un segundo volumen de tipologia “entre medianeras™ con una
profundidad. también de 15.00m, que alcance una altura de +16.50m (a NPT) sobre L.O., mas un
volumen exento a +20.50m (a WPT). que observe un retiro de 3m en todo su perimetro, de acuerdo a
lo graficado en ldmina de propuesta adjuata.

Para la parcela JBT 1.1: la materializacion de un volumen de tipologia “entre medianeras™ gue
alcance una altura de basamentoe de +10.30m (a NPT). v por encima de ese plane, podia continuar
con un volumen superior “Semilibre”, que respete una separacion minima de 7.50m respecto de la
L.O de la Av. Juan B. Justo v 15.00m respecte del EDP de la parcela JBJ 1.2, hasta alcanzar plano
limite de 50.00m, de acuerdo a lo graficado en lamina de propuesta adjunta.

En todos los casos debera observarse un retiso de frente obligatoric de 3m respecto de las L.O.
cotrespondientes, hasta vna altura de +4.50m.

. Respecto de la Ocupacion del suelo (FOS), sera de aplicacion la pisada propuesta, segin se

desprende de la documentacidn grafica adjunta. en lo que se prevé la consolidacion de centros de
manzana mediante patics con suele absorbente v azoteas ajardinadas.

. Con relacidn a los usos, seran los que resulten de aplicar las condiciones del punto 6) USOS, del

paragrafo 5.4.6.46 precitado.

. Por lo expuesto, esta Gerencia Operativa de Interpretacion Urbanistica considera en principio, que

toda propuesta a ponerse en consideracion en los predios enumerados precedentemente, podra ser
desarrollada dentro de las volumetrias descriptas anteriormente, toda vez gue las mismas encuadrarian
dentro de la morfologia admitida en el distrito de implantacién, asi como también, de los
lineamientos v relaciones generales del “Plan Maestre Playa Ferroviaria Palermo”, en lo que se aclara
gue las parcelas pertenscientes a las manzanas bajo la denominacion GC 1, GC 2, GC3, AT 1 E. AT
2. v AT 3, con frente sobre la Calle a abuir (entre Godoy Cruz v las vias del Ferrocarril Gral. San
Martin) tiemen un plano limite de 20.50 m, inferior 2 la altura maxima definida por la Ley del GCEA
N® 4477 en el articulo 3.2

Con lo expuesto, se elevan estos actuados para gue de compartir lo expuesto, se remitan a los fines
estime corresponder.
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LEY DEL GCBA N* 4477

Busnos Aires, 20 de diciembrs de 2012,

La Legislatura de la Ciudad Autdnoma de Busnos Aires
sanciona con fuerza de Ley

Articulo 1°.- Desaféctese del distrito de zonificacion Urbanizacion Futura-UF
del Cédige de Plansamiento Urbanc al poligone delimitade por €l eje de la calle Donato
Alvarez, eje de |la calle Bacacay, por éste hasta la linea divizoria de la manzana 40 y
manzana 39b Seccion 57 Circungcripcion 5, por ésta hasta la linea divizoria de las
Manzana 50 ¥ Manzana 38b Circunscripcion 5, por ésta hasta el gje de la calle Q. V.
Andrade, por éste hasta su interssccion con la linea divisoria de la Fraccion J v la
Fraccion | de la Manzana 38b Seccion 57 Circunscripeion 5, por ésta continua hasta la
linea divisoria de la Fraccion J v Fraccion E Manzana 3390 Circunscripcion 5, por ésta
continuando por la linea divisoria entre el distrito E4-57 v la Fraccion | Manzana 39b
Seccion 57 Circunscrpcion 5, por éste hasta el gje de |a calle Martin de Gainza, por éste
v aU prolangacion virtual hasta la linea divisoria de la Manzana 3%b con las Manzanas 101
y 38b Seccign 57 Circunscripcidn 5 hasta la linea divisoria de la Parcela 65b Manzana 38
Ir con la Fraccién A de la Manzana 28b Seccion 57 Circunscripeion 5 hasta el gje de la
calle Yerbal, por &ste hasta la linea divisoria de la Fraccion & Manzana 38b con la Parcela
12 de la Manzana 38b Seccion 57 Circunscripcion 5, por £sta hasta la linea divisoria de la
Manzana 39b con las Manzanas 380 y 38a Seccion 57 Circunscripeion 5, por ésta hasta
su interseccion con &l gje de la calle Donato Alvarez.

Art. 29 - Desaféctense del distrito de zonificacion Urbanizacion Futura-UF
del Codigo de Plansamiento Urbano las Fracciones C v H de la Manzana 644 Seccion 95
Circunscripcion 1.

Art. 3" .- Desaféctese del disfrito de zonificacion Urbanizacion Fuura-UF del
Codigo de Plansamisnte Urbano al poligone delimitado por el gje de la Av. Juan B. Justo,
entre el eje de la calle Paraguay v el gje de |a calle Honduras, continuando por &ste hasta
el gje de la calle Darwin, por éste y su prolongacion virtual hasta el eje de la calle Niceto
Yega, por éste hasta el eje de la calle Darwin, continuando por la linea divisoria de la
Manzana 22 v la Manzana 21 Seccion 19 Circungcripeion 18, continuando por el eje de la
calle Atacalco, por éste hasta la linea divisoria de la Manzana 56 v Manzana 55 Seccion
19 Circunscripcion 18, por éste hasta 2l gje de la calle Costa Rica, por éste hasta el gje
de la calle Godoy Cruz, por éste hasta el eje de la Av. Santa Fe v por éste hasta su
interseccion con el gje de la Av. Juan B. Justo.

Art. 4°- Aféctase a Distrito U, Urbanizacion Determinada del Codigo de
Flansamisnto Urbano, nimero comelativo a designar & log desammollos denominados
Musve Caballiito, 2 las areas identificadas en el Articule 1% de la presente; Muevo Linisrs al
sector idenfificado en el Articulo 2° de la presents, v Muevo Palermo a las areas
nominadas en el Articulo 3° de la presente.

Art. 5°- Apruébense laz Mormas urbanisticas para el Distrito U,
Urbanizacion Determinada, nimero correlativo a designar del Cddigo de Planeamiento
Urbang al desamollo denominado Muevo Caballito gue comeo Anexo | forma parte de la
presents
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Art. 6°- Apruébenze laz Mormas urbanisticas para el Distrito U,
Urbanizacion Determinada, niumero comrelativo a designar de! Codigo de Planeamiento
Urano al desarrcllc denominado MNuevo Liniers, que como Anexo || forma parte de la
presents

At 7°- Apruébenze lazs Mormas urbanisticaz para el Distrito U,
Urhanizacion Determinada, ndmero corrzlativo a designar del Coédige de Plansamiznto
Urbano al desamollo denominado Musvo Palermo | que como Ansxo 1l forma parie de la
presente.

Art. 8°.- Desaféctanse de sus respectivos distritos de zonificacion las dreas
desafectadas al usoc ferroviano, propiedad de! Estado Macional, comprendidas en el
poligono: Av. Juan B. Justo, Santa Fe, Godoy Cruz v Paraguay.

Art. 9°.- Aféctase al Distrito E3 - Equipamisnto Local, segln lo prescripto
por el paragrafo 5.4.3.3 del Codigo de Plansamienta Urbano, a las dreas identificadas en
el Arficulo &% de la presente, desarrollo denominado Muevo Palermo II, conforme a las
normas urbanisticas detalladaz en el Anexo IV,

Art. 10.- La normativa morfolagica reconoce las caracteristicas diferenciales
de cada zona urbana seqdn sus rasgos locales especificos. Por lo tanto las edificaciones
que se desarrollen en la superficie sujeta a privafizacion consideraran las dimensiones
morfologicas particulares de las zonas componentes del sector v de acuerdo & la
caracterizacion del barmio y respetando los edificios wio areas de valor patrimanial.

El tejido edilicio parcelario se define de acuerdo a criterios morfoldgicos v segin los usos,
contemplando a la manzana v a la cuadra como unidades primarias de configuracion del
tejido urbano.

La normativa surge de laz siluetas correspondientes a cada una de las Playas fermoviarias
v 2us entornos de acuerde a los grafices obrantes en el Anexo 1y |l

La distribucion de la capacidad constructiva debera respetar las caracteristicas del tejido
edilicio predominante en los ambitos linderos.

Art. 11- La propussta urbanistica debera seguir los  siguientes
lineamisntos:

* Una edificacion de 10 m2 cada 1 m2 de espacio publico atenuante.

+ lna distancia maxima de 500 m. desde cualguier punto hasta una economia de
aglomeracion (diversificada o especializada).

+ lna distancia maxima de 350 m. desde cualquier punto hasta un espacio verde
publico.

« Una vialidad (vehicular o no) como minimo cada 250 m., siendo 750 m. &l minimo
para arteras de uso vehicular

+ [nexisiencia de condicionss deficitariaz de vivienda y hacinamiento de los hogares

* Una distancia maxima de 650 m. desde cualquier punto hasta un nodo de
transporte pablico masivo.

« Cobertura total de los servicios publicos de infraestructura
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* ln desarrollo edilicio con menos de 2 pisos contados entre el edificio de mayor y
de menor altura de la manzana.

+ Una dotacian minima de 20 drboles por cuadra de entre 30 y 130 m. de largo.

* |n porcentaje de reserva de espacio libre de manzana minimo de 20%

* Un minimo de 10% de la superficie del drea total declarada como reserva no
urkanizable (normativa UP o similar)

+ Un angulo del factor de visualizacion del ciglo no menor a 70° desde &l centro del
espacio publico.

+ Un balance entre usos de 75% [ 25% de destinos residencial { no residencial

* Una proporcion de espacio verde absorbents no menor al 45% del area total de la
propuesta

La evaluacion de los indicadores correspondera a la autoridad de aplicacion.

Art. 12, EQUIPAMIENTOS DE SUSTENTARBILIDAD SOCIAL
La propussta wrbanistica deberd contemplar el desamollc de equipamientos de
sustentabilidad social acordes con 2l desarrcllo residencial v en concordancia con las
caracteristicas sociodemograficas tanfo de los nusvos habitantes como del entorno. Se
debera considerar una superficie de reserva para €l desarrollo de equipamisntos plblicos
de escala comunal.

Art. 12.- CRITERIOS DE SUSTENTAEBILIDAD EDILICIA
La materializacion de la propuesta urbanistica debera incorporar los siguientes criterios de
sustentakilidad urbana v edilicia.

o FProceso integrado de dissfio; El proceso infegrado de disefio se constituird desde un
enfoque holistico, que aborde la interaccién de los componentes edilicios v urbanos
con su contexto ambiental, natural v conafruide para opfimizar su rendimiento global.
Este proceso deberd integrar soluciones que satfisfagan a varios elemenios de
dizefio v objetivos, coma la funcionalidad v facilidad de construccion, el contral de
costos, promoviendo el uzo eficients, la conservacion de recursos v reduccion des
impacioz ambisntales.

o Enfogus sustentable en &l disefio edificio: Los edificios a construir requigren alcanzar
estandares de ecoeficiencia optimizables durante su ciclo de vida, como resultado
de |a sinergia entre las estrategias de dizefio sustentable y las busnas practicas
incorporadas desde un estadio temprano del proceso proyectual.

o Relacién ecoldgics entre &l sifio v las propuestas de planeamisnto y disefio urbano:
La svaluacion y €l inventario de las condiciones del sitio deben considerar la
consxién del sitio con su entorno consfruido, acceso solar, vegetacion existente v
potencial, condiciones del suelo y patrones de drenaje del sitio, v microclima. Debera
adaptarse el disefio de la edificacion v del espacio urbano a las caracteristicas
existentes del sitio, aprovechando sus ventajas o mitigando los factores menos
favorables.

o Adaptabilidad fexibiidad v durabilidad: En el disefio edilicic v del espacio urbano
deberd considerarse la maximizacion de su vida util v la flexibilidad para adecuarss
a nuevos uzos o destinos.

o Reducir, Reutiizar y Reciclar: Se aplicardn criterios proyeciuales tendientss a
promover la conservacion de los recursos naturales al maximizar la cantidad de
materiales reciclados v la reduccion de la produccion de residuos de obra.

o Reducir el costo y el impacio ambiental en el cicio de wida: Las evaluaciones
financieras delben considerar los costos durante todo el ciclo de vida incorporando a
la inversion inicial, el costo de operacion, mantenimiento, reparacion v de reemplazo

IF-2017-275T1288- -DGIUE

pagmna 3 de 10

IF-2017-31129937-APN-DCY C#AABE

pagina 12 de 19



de componentes y sistemas, la financiacion de los costos, tasas de interés v la
inflacion.

Fara lo cual las estrategias de disefio urbano vy edilicio deberan incorporar criterios de
disefio bioclimatice (asoleamiento, calidad del aire interior, confort t&rmico, iluminacion
natural, ventilacion natural), gestion eficiente de la energia, gestion eficiente del agua,
gestion de loz materales de construccion (materiales de bajo impacto ambiental), gesfion
de los residuos vy gestion sustentable del espacio urbano (conservacion de la
biodiversidad, habitabilidad térmica, sistemas de drenaje sustentable, mejora de la
permeabilidad del suelo, materiales de bajo impacto ambiental).

Las =sirategias proyectuales deberan enmarcarse en las nomas de  edificacian
sustentable vigentes al momento de sancion de la materializacion del presente Proyecto,
y de no existir normativas especificas se aplicaran las normas IRAM sspecificas para la
tematica.

Art. 14~ El Estado Macional wo los desarrolladores segin corresponda
deberan presentar ante la Direccian de Catastro del GCBA, para su Reaqistro, 2l Plano de
Mensura Particular con Fraccionamiento, Cesion de Calles, Ochavas v Espacios de Uso v
Utilidad Piblica, en un todo de acuerdo con los Art. 3.1.1 y 3.1.2 del Codigo de
Flansamiento Urbano. Dicho plano debera discriminar la superficie que permanecera
afectada al uso ferroviario v centroz de transbordo de la que =32 destine al desarrcllc
urbano motive de la presente ley. Del total de esta Uitima superficie, se debera ceder a
titulo gratuito, el 65% para uso y utilidad publica transfiriendose su dominio a la Ciudad
Autdnoma de Buenos Aires.

Art. 15.- Autorizaze al Poder Ejecutivo a suscribir Convenios Urbanisticos
con las Entidades yio Asociacionss que correspondan, con el objeto de asegurar la
accesibilidad y la conectividad del entomno circundants con el desarrollo urbano previsto
en las Playas de Estacionss Caballito, Liniers v Palermo e identificados en el Articulo 12,
2* y 3° respectivaments a fravés de las cesiones, yo servidumbres de paso yio permisos
de uso, v la realizacion de todas aquellas obras necesarias que garanticen la integracion
urbana del emprendimiento, asi como respecto a las condicionss paizajisticas de entrega
del 65% de la superficie total para uso v ufilidad plblica transferible al dominio de la
Ciudad.

Art. 16.- Loz desarrclladores se comprometen a realizar a su costo las
obras de “Aperiura de Calles”, “Parques Pdblicos” y “Equipamientos” en elllos
emprendimiento/s en un todo de acuerdo a las pautas v condiciones de realizacion de la
obra conforme a los reguerimientos que especifique el GCBA. La distribucion de los
espacios verdes resultantes de la aplicacion del articulo 3.1.2 del Codigo de Planeamiento
Urbano, deberd ser realizada de forma tal de asegurar la generacian de dichos espacios
bordeando los predios a desarrollar, ¥ que sirvan como espacios verdes plblicos a los
barrios circundantes.

Art. 17.- Sin perjuicic del cumplimiento de las obras detalladas en el
Articulo 14 de la presents, los desamolladores deben concluir en forma definitiva, total v
completa [a infraestructura urbana dentro de los 24 meses corridoz contados desde el

registro del plano de Mensura v Fraccionamiente. El incumplimiento de esta obligacian
gue fuers imputable al desarmollador dara derecho a los organismos competentss del
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Gobierno de la Ciudad para fomar posesion de las obras v concluiras por administracion
o por un tercero a costa del desamollador.

Art. 18.- Log espaciog verdes plblicos se proyectaran asegurando que la
continuidad de los mismos no sea interrumpida, integrandolos en una concepcion de
pargue lineal gue permita tambign su uso como recorrido peatonal activo.

Art. 18- La autoridad competente deberd preservar las superficies
necesaras para asegurar la materializacion de los viaductos v o soterramiento de las
lineas ferroviarias gue oporfunaments s& proyecten como instancia superadora del actual
trazado a nivel.

Art. 20. Encomigéndese al Poder Ejecutivo a la incorporacion en el Codigo
de Planeamiento Urbano de las nomas que como Anexo |y |l forman parie de la
presente. Modificanze la Planchetas 7, 18, 20 y 31

Art. 21.- Las autoridades de las juntas comunales serén convocados para
participar como cbservadores en cada uno de los concurses de proyectos gue se oniginen
a partir de la sancion de la presente.

Clausula Transitoria- La presente Ley se fornara operativa una vez que el Estado
nacional notifigue a la Ciudad Autdnoma de Buenos Aires el acto administrativo por el cual
se fransfiere &l dominio de la superficie destinada para el uso y utilidad pablica dispuesta
en los articulos 14 y 15 de la presente.

Art. 22 - Comuniguese, efc.

CRISTIAN RITONDO
CARLOS SERAFIN PEREZ

1. LEY 4477
2 ES COPlA

Pablo Javier Schillagi

Director de Procedimiento
Parlamentario

Anexo |

= T M® {a designar) DISTRITC U N? {a designar) Playa Caballito.

1. CARACTER

Conjunte urbano de escala homogénes, cuyo uso predominants es la vivienda colectiva con
equipamiento comercial, de servicio, educacional, de salud y todos aguellos gue justifiguen la
configuracion del Modelo Termitorial en base a log criterios de Ciudad Sustentable

2. DELIMITACION
Segun zonificacion
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3. PARCELAMIENTZ
Cumple con la seccian 3 del Codigo de Planeamiento Urbano

4. DISPOSICIONES PARTICULARES PARA EL ESPACIO PUBLICO
4 1. En la totalidad del espacio pablico gue circunda a los edificios, debera tener conectividad

con el entorno de implantacicn, admitiéndose usos de Servicios Pablicos de Escala Barrial v
a Escala Urbana.

5. Capacidad constructiva vy tejido edilicio

5.1 Capacidad constructiva

. Sup.
Area (m2) % Edificable
total fm2)
A ceder
Desting edif. & ceder EP Edificable EF
Muevo
Caballite GE245 128606 a5 G5 155.000

La superficie edificable total comesponds a partir del nivel de cota de parcela +- 0,00 m.
5.2 Tejido Edilicio

Area Residencial con economias de aglomeracion diversificadas:
Plana limite horizontal 24 m.

6. US0s

En este distritc resultara de aplicacion lo normado para el R2all En este distritc no g2
admitira la localizacion de eguipamientos generales; como asi tampoco aguelios usos del
agrupamiento Cultura, Culto v Esparcimiento Clase V' Locales de Diversion del Cuadro de
Uszos 521 a)

Los usos industriales seran referenciados con Mumeral “C7.

6.1 UsS0Ss REQUERIDOS

Estacionamiento, Carga y Descarga de las Actividades Principales.
Los estacionamientos podran localizarse en los subsuslos de la totalidad de los temenos.

Amexo

= T M? (& designar) DISTRITO U M? {a designar) Ex Playa Ferroviaria Liniers.
1. CARACTER
Conjunto urbano de escala homogeénea, cuyo uso predominants es la vivienda colectiva con

equipamients comercial, de servicio, educacional, de salud y todos aguellos gue justifiguen la
configuracion del Modelo Teritorial en base a los criterios de Ciudad Sustentable
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2. DELIMITACION
Segln zonificacion

2. PARCELAMIENTO
Cumple con la seccidn 3 del Codigo de Plansamisnta Urbano

4. DISPOSICIONES PARTICULARES PARA EL ESPACIO PUBLICO

4.1. En la totalidad del espacio pablico gue circunda a los edificics, debera tener conecfividad
con &l enformo de implantacian, admifindoss usos de Servicios Poblicos de Escala Barrial v
a Escala Urbana.

t. Capacidad consfructiva v tejido edilicic

A1 Capacidad constructiva

) Sup.
Area (m2) % Edificable
total (m2)
A ceder
Desting edif. A ceder EP Edificable EP
Mueva Linisrs 103186 1891631 25 ES 175.000

La superficie edificable total comezponds a partir del nivel de cofa de parcela +/- 0,00 m.
5.2 Tejido Edilicio

Area Residencial con sconomias de aglomeracion diversificadas:

80% de la superficie sujeta a privafizacion: Plano limite horizontal 24 m.

20% de la superficie sujeta a privatizacion: Flano limite horizontal 39 m.

Area Proteccion Patrimonial: de acuerdo a proteccion aplicable, segin leyes 626 v 1746,
6. USOS

En este distrito resultara de aplicacion lo normado para el R2a2ll

En este distrito no se admitira la localizacion de equipamientos gensrales.

Los usos industriales seran referenciados con Numeral “C7.

Area de Proteccion Patriimonial: sera de aplicacién lo nomado para el Distrito T30

§.1 U505 REQUERIDOS

Estacionamiento, Carga y Descarga de las Actividades Principales.
Los estacionamigntos podran localizarss en los subsusios de la totalidad de los terrenos.

Ansxo

‘a._....M*{a designar) DISTRITO U M? {a designar) Ex Playa Ferroviaria FALERMO

1. CARACTER

IF-2017-27571288- -DGIUR

pagma 7 de 10

IF-2017-31129937-APN-DCY C#AABE

pagina 16 de 19



Conjunto urbano de escala homogenea, cuyo usc predominante es la vivienda colectiva con
equipamiento comercial, de servicio, educacional, de salud y todos aguellos gue justifiguen la
configuracian del Modelo Temritorial en base a log criterios de Ciudad Sustentabie

2. DELIMITACION
Segln zonificacion

3. PARCELAMIENTO
Cumple con la seccion 3 del Codigo de Plansamiente Urbano

4. DISPOSICIONES PARTICULARES PARA EL ESPACIO PUBLICO

4.1. En la totalidad del ezpacio piblico que circunda a los edificios, debera tener conectividad
con el entormo de implantacion, admitiéndose usos de Servicios Publicos de Escala Garrial v
a Escala Urbana.

5. Capacidad constructiva v tejido edilicio

5.1 Capacidad constructiva

) Sup.
Area (m2) % Edificakls
total (md)
& ceder
Desting edif. A ceder EFP Edificable EF
Muevo
Palzermg | 27630 §oBs4 35 ES 99.000

La supericie edificable total comeaponde a partir del nivel de cota de parcela +/- 0,00 m.

5.2 Tejido Edilicio
Area Residencial con economias de aglomeracion diversificadas:
* Manzanas frentiztas a J B Justo: Plano limite harizontal 50 m.
* Manzanas frentistas a Godoy Cruz: Plano limite horizontal 31 m.

Area equipamienta: segin Convenio Urbanistico “Polo Cientifico y Teenolagico- Predio Ex
Bodegas Giol v Ex Bodegas Santa Ana”.

En este distrito resultara de aplicacién lo nomado para el R2all

En este distrito no se admitira la localizacion de equipamientos generales del Cuadro de
Uzos 5.2.1.3)

En refacion a los uzos industriales, los mizmos quedan referenciados con 2l numeral “C".

8.1 US0OS REQUERIDOS

Estacionamiento, Carga y Descarga de las Actividades Principales.
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En el caso de |la carga v descarga guada prohibido el acceso de camiones por la Av. Santa
Fe o por la calle Godoy Cruz.
Los estacionamientos podran localizarse en los subsuslos de la totalidad de log termenos.

Anexo [V

DISTRITO E3 - EQUIPAMIENTO L OCAL

1. CARACTER:

Fonas destinadas a la localizacion de usos de servicio de las arsas residenciales
proximas, gque por las caracteristices de las acfividades permitidas, admiten la
coexistencia del uso residencial.

2. DELIMITACION:
Avenida Juan B Jusio, avenida Santa Fe, calle Godoy Cruz v calle Paraguay

3 PARCELAMIENTO:
Cumplira con las condiciones generales de la Seccion 3.

4. TIPOLOGIA EDILICIA:
Se permiten basamentos, edificios enfre medianeras de altura limitada, edificios de
perimetro libre v edificios de perimetro semilibre.

Dizposiciones particulares

a) Basamento y edificios entre medianeras

Altura maxima: 15,50m por encima de la cota de la parcela. En el cazso de techos
inclinados la semisuma de las alturas maxima y minima de la cubierta no debera ser
mayor de 15,50m.

5. Capacidad constructiva v tejido edilicio

5.1 Capacidad constructiva

Sup. Edificable
Area (m2) % total (m2)
sup parcela [ Destine edif. A ceder EF Edificable | A ceder EF
Nuevo Palermno I 35.878 12.687 23.318 35,00 85,00 115.000

5.2 Tejido Edilicio

Area de equipamiento destinada al uso local

Manzanas frentistas a J. B. Justo: Plano limite horizontal 50 m.
Manzanas frentistas a Godoy Cruz: Plano limite horizontal 31 m.

Area Proteccién Patrimenial: de acuerdo a proteccién aplicable. Obligacién de proteccién
el bajo viaducto ferroviano v su estructura portants.
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g, US0s:
Los que resulten de aplicar lo dispussto en el Cuadre de Usos MN° 5.2.1.

7. OBSERVACIONES:

7.1 Cuando exista en la parcela un uso gue incluya depasito o tangues de inflamables,
solo 82 admitita en la misma una vivienda como uso complementario, siempre gue se
respeten las condiciones de iluminacidn v ventilacian establecidas en la Seccion 4.

IF-2017-27971288- -DGIUR

pagma 10 d= 10

IF-2017-31129937-APN-DCY C#AABE

pagina 19 de 19



Republica Argentina - Poder Ejecutivo Nacional
2017 - Afo de las Energias Renovables

Hoja Adicional de Firmas
Informe grafico

Numero: 1F-2017-31129937-APN-DCY C#AABE

CIUDAD DE BUENOS AIRES

Referencia: Circular Aclaratoria N° 2 Subasta Publica N° 49/17

Lunes 4 de Diciembre de 2017

El documento fue importado por el sistema GEDO con un total de 19 pagina/s.

Digitally signed by GESTION DOCUMENTAL ELECTRONICA - GDE

DN: cn=GESTION DOCUMENTAL ELECTRONICA - GDE, c=AR, 0=MINISTERIO DE MODERNIZACION,
0u=SECRETARIA DE MODERNIZACION ADMINISTRATIVA, serialNumber=CUIT 30715117564

Date: 2017.12.04 14:41:09 -03'00'

Maria Paz Chialvo

Directora

Direccion de Comprasy Contrataciones
Agencia de Administracion de Bienes del Estado

Digitally signed by GESTION DOCUMENTAL ELECTRONICA -
GDE

DN: cn=GESTION DOCUMENTAL ELECTRONICA - GDE, c=AR,
0=MINISTERIO DE MODERNIZACION, ou=SECRETARIA DE
MODERNIZACION ADMINISTRATIVA, serialNumber=CUIT
30715117564

Date: 2017.12.04 14:41:10 -03'00"



	Pagina_1: página 1 de 19
	Pagina_2: página 2 de 19
	Pagina_3: página 3 de 19
	Pagina_4: página 4 de 19
	Pagina_5: página 5 de 19
	Pagina_6: página 6 de 19
	Pagina_7: página 7 de 19
	Pagina_8: página 8 de 19
	numero_documento: IF-2017-31129937-APN-DCYC#AABE
		2017-12-04T14:41:09-0300
	GESTION DOCUMENTAL ELECTRONICA - GDE


	Numero_18: IF-2017-31129937-APN-DCYC#AABE
	Numero_19: IF-2017-31129937-APN-DCYC#AABE
	reparticion_0: Dirección de Compras y Contrataciones
Agencia de Administración de Bienes del Estado
	Numero_16: IF-2017-31129937-APN-DCYC#AABE
	Numero_17: IF-2017-31129937-APN-DCYC#AABE
	Numero_14: IF-2017-31129937-APN-DCYC#AABE
	Numero_15: IF-2017-31129937-APN-DCYC#AABE
	Numero_12: IF-2017-31129937-APN-DCYC#AABE
	localidad: CIUDAD DE BUENOS AIRES
	Numero_13: IF-2017-31129937-APN-DCYC#AABE
		2017-12-04T14:41:10-0300
	GESTION DOCUMENTAL ELECTRONICA - GDE


	Numero_10: IF-2017-31129937-APN-DCYC#AABE
	Numero_11: IF-2017-31129937-APN-DCYC#AABE
	Pagina_18: página 18 de 19
	Pagina_19: página 19 de 19
	Pagina_16: página 16 de 19
	Pagina_17: página 17 de 19
	Pagina_14: página 14 de 19
	Pagina_15: página 15 de 19
	Pagina_12: página 12 de 19
	Pagina_13: página 13 de 19
	Pagina_10: página 10 de 19
	Pagina_11: página 11 de 19
	Numero_4: IF-2017-31129937-APN-DCYC#AABE
	cargo_0: Directora
	Numero_3: IF-2017-31129937-APN-DCYC#AABE
	Numero_6: IF-2017-31129937-APN-DCYC#AABE
	Numero_5: IF-2017-31129937-APN-DCYC#AABE
	Numero_8: IF-2017-31129937-APN-DCYC#AABE
	Numero_7: IF-2017-31129937-APN-DCYC#AABE
	Numero_9: IF-2017-31129937-APN-DCYC#AABE
	fecha: Lunes 4 de Diciembre de 2017
	Numero_2: IF-2017-31129937-APN-DCYC#AABE
	Numero_1: IF-2017-31129937-APN-DCYC#AABE
	Pagina_9: página 9 de 19
	usuario_0: Maria Paz Chialvo


