CIRCULAR ACLARATORIA N° 2

SUBASTA PUBLICA N° 45 /17

Objeto: EL BANCO DE LA CIUDAD DE BUENOS AIRES, por cuenta y orden de la AGENCIA DE
ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO, organismo descentralizado en el ambito de la
JEFATURA DE GABINETE DE MINISTROS del ESTADO NACIONAL ARGENTINO, convoca a la
siguiente SUBASTA PUBLICA con base y sujeta a aprobacion, para la venta del inmueble sito en Calle
Soldado de la Independencia N° 500 entre las calles San Benito de Palermo y José Ortega y Gasset, de
la CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES, identificado catastralmente como: CIRCUNSCRIPCION
17, SECCION 23, MANZANA 106, FRACCION A(Parte autorizada a la venta), CIE: 0200024974.

Por medio de la presente se lleva a su conocimiento las aclaraciones al Pliego de Bases y Condiciones
Particulares, incorporando a la documentacién licitatoria el Informe de Pre factibilidad, para una

correcta comprension del objeto.
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"2017 Afio de las Energias Renovables”

Informe
Numero:
Buenos Amres,

Referencia: NO-2017-28498347-AFPN -DDUT#AABE

MOTIVO: 5/ Consulta de Prefactibilidad whbanistica respecto del predio gue resulte de la subdivksion de la
actual Fraccion A de b Manmna 106, Seccion 23.

SENOFE. DIRECTOR. GENERAL

DIRECCTION GENERAL DE INTERFRETACTON URBANISTICA

1. Afento bo manifestado por nota NO-2017-28498347-APN-DDUTZAARBE, la Dieccion de
Desarrollo Urbano Temritorial de la Apencia de Bienes del Estado (AABE) soketa kb mtervencion
de este Organismo respecto de la “Prefactibilidad™ whbanistira para el predio del epierafe.

2. El predio del epigrafe se halla emplazado en el distrito R2al de Zomificacion General del Codigo de
Planeamiento Urbano.

3. De acverdo a Ia normativa que resulta de aplicacion en el presente caso, se nforma gue:

a. La Ley N° 2930 “Flan Urbane Ambiental” (BOCBA N°3091), constituye Ia ley marco a la que
deberd ajustarse la normativa urbanistica vigente y las obras piblicas, para lo que reza en su
Articulo 8° “Habitat y vivienda "> “f...) promover tipologias edilicias que noe den lugar a situaciones
de segregacion social ni a disrupcionss morfeldgicas (..)"

Y mas adelante en su Art. 24°- Instrumentos Normativos a) Codige Urbanistico, establece: (..} se
tendra por objetive guiar la conformacion de la ciudad, imcluyendo tanto los espacios ptiblicos como
los espacios privados y las edificaciones que en los mismos se desarrollen, considerando tante las

dimensiones ambientales, movfologicas v fimcionales de la ciudad en su totalidad, come las
particularidades de sus diversas zonas, barrios y sectores.
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4.

Con respacto al tefide edilicio pavcelavio se otorgara especial importancia a los criterios
morfelogicos v a los de admisibilidad de usos, que contemplen a la manzana y a la cuadra como
unidades primavias de configuracion del tejide urbane, toda vez que se las aprecie como aspectos
deseables de los sectores consolidados (.. )"

De Ia cbservacion de ki documentacion presentada e

-Memoria descriptia

-Anexo I Phoos v wolumetria en caracter de Prefactibilidad Urbandstica;

- Informacion de comsulfa mferna sunmmistrada por Sistema de Parcela Digital Infeligente, swrge que:

a.

Se frata de vn predic dentro de la actual parceln mtermeds pasante denommada Fraccion A
enplizada en la Manzana 106 de la Seccidn 23. Dicho predio quedara delimitade porla LO. de b
calle Soldado De La Independencin, el EDP derecho hasta su mierseccidn con la Inea de fondo de b
parcel n°4. Ia prolongacidn vitual de este dfime eje hasta b mierseccidon del EDP izgquierdo. 5
cierra el polizono conla L.O.

. Dicho predio a subdiidirse de la Fraccidn A tendria wn fenfe de 70.30m wa profindidad de

32.20m scbre su lado derecho v 52.10m scbre su lado zquerdo. v ua superficee de 3471.70m2, oo
obstamte sus dimensiones finales quedan sujetas a b tramfacion del plano de subdrisidn

. Respecto del entorne general del area de mtervencidn se observa en la manzana la exsstenci de mn

alto porcentaje (90%) de edificios consclidados de aka densidad. v un porcentaje menor (10%) de
edificaciones en baja densidad. pasibles de senovacion yo amplacion fishwa

. Conrelcidn a los Mnderos, Inda sobre I izquierda con la parcels o 28, que poses un edificio entre

medianeras. que alcanza una alwa de +14.50m (a NPT) sobre s 1O, mas un retwo a +17.30m (a
NPT) mas sal de magqumas, en tanfo sobre I desecha. Imda con la parcelh of 6, que posee un edificio
entre medaneras que alcanza una afura de —23.10m sobre la fichada, mas un retwo de dos pisos a
+28.90m (a NPT) v una alwa total por todo concepto de +29.60m (alNPT).

. Abora bien, en vitud de la siuacidn contextual descripta. se admmisa la matenalizacion de wn

vohunen de tipologia “entre medimneras”, cue alcance una alhwa de +15.00m (a NPT), en ua ancho
miimo de 6m respecto del EDP mqwerdoe, adoptande la alhwa del edficio consobdado de la parcela
meuerda o 28, v a partyr de ese punto, contmuar con un vohunen semilibre gue aleance uvna alwa
de +26.00m (a NPT) sobre Ia L.O., mas un volumen de servicios v sala de magumas, asmmlndo kb
attwra del edificio Bndero derecho o°6 al cual se adosa.

" Las porciones de muwo paralelas a kos EDP que quedaran expuestos, deberan ser tratados

arquitectinicamente con igual crierio y materialidad a los glizados-encla, fichada del edificio.
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Eespecto de la Ocupacidn del suelo (FOS), se define vna LFT ubicada a 23.68m respecto de Ia LO |
debiendo teconccer los lencs v vacios de las edficaciones Inderas en un anchoe mfumo de 3m
respecto del EDP derecho v de 6m respecto del EDP zquierdo.

h Conrelcién alos uses, serd de apheacidn 1o adomtide en el distrito de acverdo a los Emies v
condiciones  del Cuadro de Tsos 5.2.1.

5. Por lo expuesto, esta Gerencin Operatna de Interpretacidon Usbanistica consalera en prmempio. que
toda propuesta a ponerse en comsideracion en bs predios emumerados precedentemente. podra ser
desarrollada demtro de la volumetria descripta anterionmente, que se encuentra detallade graficamente
en el ANEXO I embebido en el presents mnforme, toda vez que encvadsari dentro de la norfologia
del distrsto de anplantacidn teniendo en cuenta los hechos existentes en la cuadra de implamtacidn
temendo en cuenta a esta tfima como uwmidad prinaria de confipwacidn del tejido whbane, en
consonancia con ks orfferios gemerales de la Ley W° 2030 .

6. Con lo expuesto, se elevan estos actuados para que de compartr ko expuesto, se remtan a los fines
estune corresponder.

PGISE

AS
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SOLDADO DE LA INDEPENDENCIA S TG ot

/)

&

Lk

CL. MIGUELETES

CL. ORTEGA Y GASSET

AV, SOLDADD DE LA INDEPENDEMNCIA
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