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Republica Argentina - Poder Ejecutivo Nacional
2017 - Afio de las Energias Renovables

Informe

Numero: 1F-2017-07971975-APN-DCY C#AABE

CIUDAD DE BUENOS AIRES
Jueves 4 de Mayo de 2017

Referencia: Circular Aclaratoria N° 2 Subasta Publica N° 11/17

CIRCULAR ACLARATORIA N°2

SUBASTA PUBLICA N° 11/17

Objeto: EL BANCO DE LA CIUDAD DE BUENOS AIRES, por cuenta y orden de la AGENCIA DE
ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO, organismo descentralizado en el ambito de la
JEFATURA DE GABINETE DE MINISTROS del ESTADO NACIONAL ARGENTINO, convoca a la
siguiente SUBASTA PUBLICA con base y sujeta a aprobacion, para la venta del inmueble sito sito en
calle Republica Bolivariana de Venezuela N° 2, Azopardo S/N°, México S/N° y Avenida Ingeniero Huergo
SIN° de la CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES, identificado catastralmente como
Circunscripciéon 13- Seccion 2 - Manzana 74, que se relaciona con el CIE N° 02-0000075-7, con una
superficie de terreno aproximada de CINCO MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y SIETE METROS
CUADRADOS CON CINCO DECIMETROS CUADRADOS (5.887,05m?2).

Al respecto, por medio de la presente y a fin de agregar a la documentacion licitatoria se adjunta copia de
la Escritura correspondiente al inmueble objeto de la presente subasta identificada mediante IF2017-
02708252-APN-DCYC#AABE.
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PROTOCOLIZACION PRIMER TITULO.- ESTADO NACIO ARGENTINO.-
ESCRITURA NUMERO: CUARENTA Y UNO.- En la Ciudad de Buenos Aires, Capital
de la Republica Argentina, a los veintidds dias del mes de febrero del afio dos mil
diecisiete, ante mi Escribano General del Gobierno de la Nacion, COMPARECE el
Doctor Horacio Lucas ORDONEZ, argentino, nacido el 25 de septiembre de 1957,
casado, con Documento Nacional de Identidad nimero 13.211.925, C.U.l.L.
numero 20-13211925-3, domiciliado legalmente en la Avenida Doctor José Maria
Ramos Mejia numero 1302, de esta Ciudad.- IDENTIFICO al compareciente en los
términos del articulo 306, inciso b) del Codigo Civil y Comercial de la Nacion.-
INTERVIENE en nombre y representacion del ESTADO NACIONAL ARGENTINO -
JEFATURA DE GABINETE DE MINISTROS — AGENCIA DE ADMINISTRACION DE
BIENES DEL ESTADO, C.U.L.T. nimero 30-71247058-1, con domicilio legal en la
Avenida Doctor José Maria Ramos Mejia nimero 1302, de esta Ciudad, quien
declara que la representacion invocada se encuentra vigente con la amplitud de
facultades que resulta de la documentacion que se citard y cuya personeria se
acreditard al final, y EXPRESA: PRIMERO: Que viene por este acto a solicitar la
protocolizacion de los antecedentes legales y graficos que hacen al dominio del
inmueble de propiedad del ESTADO NACIONAL ARGENTINO. De acuerdo a la
documentacion catastral vigente y antecedentes de ocupacién y uso, el inmueble
siempre integro el patrimonio del Estado Nacional Argentino. Lo expuesto surge de
la siguiente documentacion: 1) Decreto del Poder Ejecutivo Nacional de fecha 3 de
agosto de 1903, que cede al Ministerio del Interior un terreno marcado en el plano
del Puerto de Buenos Aires con el nimero 21, para la construccion de la estaciéon

Sanitaria dependiente del Departamento Nacional de Higiene, el que transcripto

dice asi: “Cediendo un terreno para la Estacion Sanitaria del Puerto. Buenos Aires,
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Agosto 3 de 1903. Vista la nota que precede del Ministro del Interior, pidiendo el
terreno marcado en el plano del Puerto de la Capital con el nimero 21, que por su
extension, ubicacién y condiciones especiales es el mas indicado para la
construcciéon definitiva de la Estacién Sanitaria del Puerto; y resultando de lo
informado por la Oficina de Movimiento que no existe inconveniente para que se
acceda a lo pedido, El presidente de la Republica — DECRETA: Art.1° Lo Oficina de
Movimiento y Conservacion del Puerto de la Capital pondra a disposicion del
Ministerio del Interior el terreno de que se trata, marcado en el plano del Puerto
con el nimero 21, para la construccién de la Estacion Sanitaria dependiente del
Departamento Nacional de Higiene. Art.2° Comuniquese al Ministerio solicitante, y
pase a la Oficina de Movimiento a sus efectos. ROCA.- MARCO AVELLANEDA" .- Il)
Ficha Parcelaria del inmueble, que en el Rubro “Propietario” consigna
sucesivamente “1) Ministerio del Interior (Dto. de Higiene)” y “2) Estado Nacional
Argentino”. En el rubro “Observaciones” de la misma ficha se consigna “1)
Atribuido su uso por Decreto del 5-8-1903” 2) Usufructta el Min de Asist. Social y
Salud Publica de la Nacién Paseo Colon 255. Terrenos ganados al rio. Hay una firma
ilegible. Fechado: 29/9/64”. 2) Plano indice de Catastro correspondiente la
Manzana 74, Seccién 2, Circunscripcion 13, que consigna “Ministerio del Interior”.
I1) La Disposicién dictada por el Director General del Registro de Obras y Catastro
del Gobierno de la Ciudad de Buenos Aires, nimero DI-2016-660-DGROC, de fecha
13 de diciembre de 2016, que reconoce como titular dominial del inmueble objeto
de esta escritura al Estado Nacional Argentino. La Disposicion mencionada,
transcripta dice: “GOBIERNO DE LA CIUDAD DE BUENOS AIRES. 2016-Afio del
Bicentenario de la Declaracion de Independencia de la Republica Argentina.

Disposicién Numero: DI-2016-660-DGROC Buenos Aires, Martes 13 de Diciembre
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de 2016. Referencia: Expediente Electréonico N2 2016-17082915-MGEYA-DGROC -
S/M-161-2015 - Visto: La Ley N2 5460, los Decretos N2 363/GCBA/2015 y N@
383/GCBA/2015, el Expediente Electronico N2 2016-17082915-MGEYA-DGROC, vy
CONSIDERANDO: Que por Expediente Electrénico 2016-17082915-MGEYA-DGROC
se procura el registro del plano de mensura para primera inscripcion, M-161-2016,
de la manzana delimitada por la calle Azopardo N2 99, esquina calle Republica
Bolivariana de Venezuela esquina avenida Ingeniero Huergo esquina calle México
esta ciudad, identificada catastralmente como Circunscripcion 13, Seccién 2,
Manzana 74, cuya solicitud formal se encuentra glosada en el RE-2016-17082903-
DGROC (Orden 7) firmada por la parte interesada. Que dicho legajo fue presentado
por la Agrimensora Rosa Isabel Pueyo, Matricula N2 3291, obrando en el RE-2016-
17082906-DGROC (Orden N2 4) la Encomienda Profesional de Tareas respectiva
expedida por el Colegio Profesional de Agrimensura, en donde consta como
comitente la Agencia de Administracion de Bienes del Estado, dependiente del
Estado Nacional Argentino. Que conforme surge la informacién emitida por el
Registro de la Propiedad Inmueble, que luce en el RE- 2016-17082908-DGROC
(Orden N2 5), el inmueble no posee matricula abierta. Que de la Ficha Catastral
adjunta al RE-2016-17082907-DGROC (Orden N2 9), se encuentra asentado que el
propietario del predio es el Ministerio del Interior perteneciente al Estado
Nacional Argentino. Que por RE-2016-17082910-DGROC (Orden N2 10) la
agrimensora actuante manifiesta que el Estado Nacional Argentino se encuentra
exento de pago invocando la ampliacion del Articulo 382 de la Ley Tarifaria
Vigente. Que en el RE-2016-21304557-DGROC (Orden N2 20) se encuentra adjunta
NO-2016-01339706-APNDGITH#HAABE, en donde el Director de Gestion e

Informacion Técnica, dependiente de la Agencia de Administracion de Bienes del
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Estado, realiza diversas justificaciones respecto de la pertenencia de dominio del
predio al Estado Nacional Argentino, indicando, entre otras cosas, que “(...) si bien
el referido inmueble carece de titulo formal y reflejo registral, de toda la
documentacion catastral vigente y antecedentes de uso y ocupacion, surge que
dicho inmueble desde época inmemorial pertenece al Estado Nacional de manera
continua e ininterrumpida, por lo que existen ciertos estados de hecho derivados de
una relacion real que son oponibles a terceros, conforme lo dispuesto por el Art
1893 del CCCN en cuanto establece que “.....Se considera publicidad suficiente la
inscripcion registral o la posesion, segun el caso.” siempre y cuando la inscripcion
sea meramente declarativa (no constitutiva) del derecho real, como lo es en el caso
de los bienes inmuebles.(...), agregando asimismo que “ En funcion de lo expuesto,
se puede afirmar que el inmueble pertenece al dominio del Estado Nacional.” Que
respecto de la exencion de pago peticionada, es de hacer notar que el citado pago
no se trata de un tributo sino de un derecho que tiende a que la administracion
recupere los costos que le irroga la actividad que se le requiere, en este caso el
estudio y eventual registro de los planos de mensura particular, es decir que
responde a un servicio efectivamente prestado, y por ende no se encuentra
incluido en la exencién general prevista en el Articulo 442 del Cédigo Fiscal (t.o.
2016), razén por la cual corresponde denegar dicha solicitud. Que en referencia al
estado dominial del predio, se llamé a intervenir la Direccion General Escribania
General de la Ciudad quien emite el IF-2016-26789349-DGEGRAL (Orden N2 47) en
donde indica que el citado predio no pertenece al dominio de la Ciudad Auténoma
de Buenos Aires, y que de su base datos el mismo no integra el patrimonio de la
ciudad. Que asimismo refiere a la documentacién catastral que ya obra en este

legajo, de donde surge que el inmueble es del Ministerio del Interior del Estado
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Nacional Argentino. Que por lo expuesto, y con las constancias que integran este
legajo, nada obsta para aceptar en esta instancia como titular de dominio al Estado
Nacional Argentino, y autorizar en ese sentido el estudio y eventual registro del
plano de mensura particular tratado siempre y cuando se cumplimente con la
restante normativa vigente. Que la presente medida se dicta en uso de las
facultades que le fueran conferidas por la Ley N2 5460 y los Decretos N2
363/GCBA/2015 y N2 383/AJC/2015. Por ello, LA DIRECCION GENERAL REGISTRO
DE OBRAS Y CATASTRO DISPONE: Articulo 12.- Deniégase lo solicitado respecto de
la exencion del pago de “Derecho de Catastro” para el tramite de registro del
plano de mensura particular para primera inscripcion, M-161-2016, de la manzana
delimitada por la calle Azopardo N2 99, esquina calle Republica Bolivariana de
Venezuela esquina Avenida Ingeniero Huergo esquina calle México de esta ciudad,
identificada catastralmente como Circunscripcion 13, Seccién 2, Manzana 74, que
tramita por Expediente Electréonico N2 2016-17082915- MGEYA-DGROC, por no
encontrarse el caso contemplado dentro de las exenciones previstas en el Articulo
442 del Codigo Fiscal. Articulo 22.- Autorizase a la Gerencia Operativa de Catastro
Fisico de la Direccion General de Registro de Obras y Catastro, a que proceda al
estudio y eventual registro de los planos de mensura particular para primera
inscripcion, M-161-2016, de la manzana delimitada por la calle Azopardo N2 99,
esquina calle Republica Bolivariana de Venezuela esquina Avenida Ingeniero
Huergo esquina calle México esta ciudad, identificada catastralmente como
Circunscripcion 13, Seccion 2, Manzana 74, que tramita por Expediente Electrénico
N2 2016-17082915-MGEYA-DGROC, aceptandose como titular dominial al Estado
Nacional Argentino, siempre y cuando se cumplimente con la restante normativa

vigente. Articulo 32.- Registrese. Notifiquese al interesado, Cumplido, girese a la
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Gerencia Operativa de Catastro Fisico a sus efectos. Firmado digitalmente. Hay una
aclaracién: SEBASTIAN ARIEL UBERTI — Director General — D.G REGISTRO DE OBRAS
Y CATASTRO (SSREGIC)”. Ill) Informe Técnico de la Agrimensora Cristina Chacén
que determina que el inmueble designado con el nimero 21 en el plano del Puerto
se corresponde con la Manzana 74, objeto de esta escritura. Dicho Informe
transcripto dice asi: “INFORME. Se requiere la intervencién de un agrimensor a
efectos de realizar un Informe Técnico que permita determinar que el predio
delimitado por las calles Av. Ingeniero Huergo, México, Azopardo y Republica
Bolivariana de Venezuela, identificado catastralmente como: Circunscripcion: 13 -
Seccion: 2 - Manzana: 74, de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires, se corresponde
con el terreno identificado con el N° 21 en el Decreto de fecha 5 de agosto de
1903. Del articulo 1° del referido Decreto que la Oficina de Movimiento y
Conservacion del Puerto de la Capital pondra a disposicion del Ministerio del
Interior el terreno de que se trata, marcado en el plano del Puerto con el N° 21,
para la construccion de la Estacion Sanitaria dependiente del Departamento
Nacional de Higiene. Conforme lo expuesto en el parrafo anterior se destaca que
del plano indice antecedente confeccionado por la Oficina de Catastro - Seccién
Parcelaria - indice Gréfico, se indica que el predio comprendido por las calles J.
Huergo, México, Azopardo y Venezuela y ocupado por la D. Nacional de Higiene -
Depdsito - Talleres - Parque Sanitario, se corresponde con la Seccién 2 de la
Manzana 74. De la ficha parcelaria vigente para la Seccién 2 - Manzana 74,
expedida por la Direccién General de Obras y Catastro del Gobierno de la Ciudad
de Buenos Aires se sefiala como primer titular de dominio al Ministerio del Interior
(Departamento de Higiene), destacando que en el rubro "Observaciones” cita la

siguiente leyenda: "Atribuida a su uso por Decreto del 5 de Agosto de 1903",
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decreto ya referenciado. A mayor abundamiento se informa la Direccion
General del Registro de Obras y Catastro resolvié por Disposicién DI-2016-660-
DGROC la registracion del plano de primera inscripcion a favor del Estado Nacional
Argentino (M-161-2016), tomando como valido los antecedentes aportados por
Agencia de Administracién de Bienes del Estado para acreditar el dominio del
Estado Nacional Argentino, entre ellos el citado decreto. Asimismo el Gobierno de
la Ciudad a través de la mencionada Direccién General reconoce expresamente el
dominio del Estado Nacional respecto de ese inmueble ("... aceptandose como
titular dominar al Estado Nacional Argentino... "). En funcién de los antecedentes
resefiadas se concluye que el inmueble identificado con el N° 21 del Plano de
Puertos, citado en el Decreto del 5 de Agosto de 1903 se corresponde a la actual
manzana 74 de la Secciéon 2. Atentamente. Cristina Chacén. Hay un sello: Agr.
Cristina Chacon”. Todo lo transcripto es copia fiel, doy fe.- SEGUNDO: Segun
Plano de Mensura Particular de la Manzana 74, Seccién 2, Circunscripcion 13,
confeccionado por la Agrimensora Rosa Isabel Pueyo, aprobado por la Direccién
General de Registro de Obras y Catastro de la Ciudad de Buenos Aires con fecha 18
de enero de 2017 bajo la caracteristica M-161-2016, una copia del cual se agrega a
la presente, el inmueble es de propiedad del ESTADO NACIONAL ARGENTINO
como dominio eminente y se ubica con frente a la calle Azopardo sin nimero
esquina calle Republica Bolivariana de Venezuela sin nimero esquina Avenida
Ingeniero Huergo sin nimero esquina calle México nimero 99 y se designa como
MANZANA 74, que mide y linda: Por su frente al Oeste, sobre calle Azopardo, linea
G-H, 103 metros 27 centimetros, lindando con la misma; su ochava al Nord Oeste,

linea H-A, mide 6 metros; por su otro frente al Norte sobre calle Republica

Bolivariana de Venezuela, linea A-B, 44 metros 43 centimetros, lindando con la
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misma; su ochava al Nord Este, linea B-C, 6 metros; por su otro frente al Este,
sobre Avenida Ingeniero Huergo, linea C-D, 103 metros 89 centimetros, lindando
con la misma; su ochava al Sud Este, linea D-E, mide 6 metros 21 centimetros; su
otro frente al Sur, sobre calle México, linea E-F, 44 metros, lindando con la misma;
y su ochava al Sud Oeste, linea F-G, 6 metros 05 centimetros.- SUPERFICIE SEGUN
MENSURA: CINCO MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y SIETE METROS CINCO
DECIMETROS CUADRADOS.- Angulos internos: vértice H: 134 grados 38 minutos;
vértice A: 135 grados 38 minutos; vértice B: 134 grados 38 minutos; vértice C: 135
grados 00 minutos; vértice D: 133 grados 25 minutos; vértice E: 136 grados 11
minutos; vértice F: 134 grados 55 minutos; y vértice G: 135 grados 35 minutos.
DETALLE DE OCHAVAS: Ochava Nord Oeste: Mide y linda: Por su lado Oeste, linea
H-I, mide 4 metros 19 centimetros, lindando con la calle Azopardo; por su lado
Norte, linea I-A, 4 metros 26 centimetros lindando con calle Republica Bolivariana
de Venezuela; por su lado Sud Este, linea A-H, mide 6 metros lindando con la
Manzana 74. Angulos internos: vértice H: 45 grados 22 minutos; vértice |: 90
grados 16 minutos y vértice A: 44 grados 22 minutos. Ochava Nord Este: Mide y
linda: Por su lado Norte, linea B-J, mide 4 metros 25 centimetros, lindando con la
calle Republica Bolivariana de Venezuela; por su lado Este, linea J-C, 4 metros 28
centimetros lindando con la Avenida Ingeniero Huergo; por su lado Sud Oeste,
linea C-B, mide 6 metros lindando con la Manzana 74. Angulos internos: vértice B:
45 grados 22 minutos; vértice J: 89 grados 38 minutos y vértice C: 45 grados 00
minutos. Ochava Sud Este: Mide y linda: Por su lado Este, linea D-K, mide 4 metros
30 centimetros, lindando con la Avenida Ingeniero Huergo; por su lado Sur, linea K-
E, 4 metros 51 centimetros lindando con calle México; por su lado Nord Oeste,

linea E-D, mide 6 metros 21 centimetros, lindando con la Manzana 74. Angulos
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internos: vértice D: 46 grados 35 minutos; vértice K: 89 grados 36 minutos y vértice
E: 43 grados 49 minutos. Ochava Sud Oeste: Mide y linda: Por su lado Sur, linea F-
L, mide 4 metros 26 centimetros, lindando con la calle México; por su lado Oeste,
linea L-G, 4 metros 27 centimetros lindando con calle Azopardo; por su lado Nord
Este, linea G-F, mide 6 metros 05 centimetros, lindando con la Manzana 74.
Angulos internos: vértice F: 45 grados 05 minutos; vértice L: 90 grados 30 minutos
y vértice G: 44 grados 25 minutos. En el plano consta: “NOTA: Todas las medidas
estan expresadas en metros”. “ANTECEDENTES U OBSERVACIONES: Autorizado por
DI-660-DGROC-2016 ...”. TERCERO: Y el Doctor Horacio Lucas Ordofiez CONTINUA
DICIENDO: Que deja PROTOCOLIZADO al folio 123 del Registro Notarial del Estado
Nacional, los antecedentes que hacen al dominio eminente del ESTADO NACIONAL
ARGENTINO del inmueble descripto, solicitando al Escribano Autorizante expida
testimonio de la presente escritura, para su primera inscripcion en el Registro de la
Propiedad respectivo.- CONSTANCIAS NOTARIALES: 1) Del certificado expedido
por la Direccion de Catastro de la Ciudad de Buenos Aires, con fecha 1 de febrero
de 2017, surge: a) Que el inmueble se ubica con frente a la Avenida Ingeniero Luis
A. Huergo, Azopardo nimero 99, Republica Bolivariana de Venezuela y México; b)
Que se encuentra afectado por Ordenanza numero 27.288 del 14 de diciembre de
1972, que fija para el predio normas urbanisticas, no pudiendo §ubdividirse en
forma parcial o total; y c) Que posee la siguiente NOMENCLATURA CATASTRAL:
Circunscripcion 13; Seccién 2; Manzana 74.- PARTIDA: 215007-01.- VALUACION
FISCAL afio 2017: 27.156.541,15 pesos.- 3) No se solicita certificado de deuda de la
Direccion de Rentas, por cuanto la presente no se encuentra dentro de las
operaciones previstas en el articulo 98 del Cédigo Fiscal de la Ciudad de Buenos

Aires.- 4) REPRESENTACION: Se acredita con: a) Decreto del Poder Ejecutivo
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Nacional nimero 1382 de fecha 9 de agosto de 2012, que dispuso la creacién de la
Agencia de Administraciéon de Bienes del Estado como organismo descentralizado
en el ambito de la Jefatura de Gabinete de Ministros, y su Decreto reglamentario
dictado por el Poder Ejecutivo Nacional nimero 2670 de fecha 1 de diciembre de
2015, los que en copia obran agregados a la escritura otorgada en este mismo
Registro al folio 481, Protocolo afio 2016 y b) Resolucién dictada por el Presidente
y el Vicepresidente de la Agencia de Administracion de Bienes del Estado nimero 9
de fecha 23 de febrero de 2016, que lo faculta a suscribir escrituras, la que en
copia obra agregada a la escritura otorgada en este mismo Registro al folio 56,

Protocolo afio 2016.- LEO al compareciente, que la otorga y firma ante mi, doy fe.

|ES COPIA
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