CIRCULAR ACLARATORIA N°1
SUBASTA PUBLICA N°49/17

Objeto: LA AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO, organismo
descentralizado en el ambito de la JEFATURA DE GABINETE DE MINISTROS del
ESTADO NACIONAL ARGENTINO, por cuenta y orden de PLAYAS FERROVIARIAS DE
BUENOS AIRES SOCIEDAD ANONIMA y a través del BANCO DE LA CIUDAD DE
BUENOS AIRES, convoca a la siguiente SUBASTA PUBLICA con base y sujeta a
aprobacion, para la venta de los siguientes lotes: JBJ 1.1 sito en Av. Juan B. Justo
N°1460/68/70 esquina calle Honduras N° 880, de la CIUDAD AUTONOMA DE
BUENOS AIRES, identificado catastralmente como: CIRCUNSCRIPCION 18,
SECCION 19, MANZANA 177 (parte), CIE: 0200011341 y GC 3.2 sito en calle Godoy
Cruz N° 2200 entre proyecciéon de calles Soler y Nicaragua de la CIUDAD
AUTONOMA DE BUENOS AIRES, identificado catastraimente como:
CIRCUNSCRIPCION 18, SECCION 19, MANZANA 97 (parte), CIE: 0200011341.

A raiz de distintas consultas realizadas por interesados en participar en la presente
subasta, se llevan a vuestro conocimiento las siguientes aclaraciones al Pliego de Bases y
Condiciones Particulares:

1) Los lotes se subastan por separado, sin limite de adjudicacion, pudiendo el
interesado ofertar por cada uno de ellos individualmente.

2) Respecto a la capacidad constructiva, asi como la informacién relativa al FOT,
FOS, Altura Maxima y demas datos urbanisticos, los mismos surgen de la Ley N° 4477 la

cual se adjunta a la presente.

Con relacion a los metros cuadrados construibles, se informa que la Agencia no es el
organismo competente para brindar dicha informacion, debiendo ser requerido a los
organismos locales competentes.

Por tal motivo se informa a todo potencial interesado que la Agencia no garantiza la
cantidad de metros cuadrados que pueden construirse en el Inmueble, ni la habilitacion
del uso especifico que pretenda darsele al mismo, por ser la capacidad constructiva del
inmueble y la habilitacion de usos, materia de derecho administrativo local y totalmente
ajena a las competencias de esta Agencia.

La gestion, obtencién y observancia de los permisos que sean necesarios para la
habilitacion, realizacion y/o finalizacion de cualquier tipo de obra y/o actividad que quiera

realizarse en el inmueble adquirido, estaran a cargo exclusivo del comprador.
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LEY N.* 4477
Buenos Aires, 20 de diciembre de 2012

La Legislatura de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires
sanciona con fuerza de
Ley

Articulo 1°.- Desaféctese del distrito de zonificacion Urbanizacion Futura-UF del
Cadigo de Planeamiento Urbano al poligono delimitado por el gje de la calle Donato
Alvarez, gje de la calle Bacacay, por éste hasta Ia linea divisoria de la manzana 40 v
manzana 39b Seccion 57 Circunscripcion 5, por sta hasta la linea divisoria de las
Manzana 50 y Manzana 39h Circunscripcion 5, por ésta hasta el gje de 1a calle O, V.
Andrade, por éste hasta su interseccion con la linea divisoria de la Fraccion J v la
Fraccion | de la Manzana 3%h Seccion 57 Circunscripcion 5, por ésta continua hasta la
linea divisoria de 1a Fraccion J y Fraccion E Manzana 396 Circunscripcion 5, por ésta
continuando por la linza divisoria entre el distrito £4-57 v la Fraccion | Manzana 39%
Seccidn 57 Circunscripcion 5, por éste hasta el eje de 13 calle Martin de Gainza, por
éste y su prolongacion virtual hasta la linea divisoria de la Manzana 29b con las
Manzanas 101 y 38b Seccién 57 Circunscripcion & hasta la linea divisoria de la
Parcela 65b Manzana 38 b con la Fraccion A de la Manzana 38b Seccion 57
Circunscripcidn 5 hasta el gje de 1a calle Yerbal, por éste hasta la linea divisoria de la
Fraccion A Manzana 38b con la Parcela 12 de la Manzana 38b Seccion 57
Circunscripcion 5. por ésta hasta la linea divisoriza de la Manzana 296 con las
Manzanas 38b y 38a Seccion 57 Circunscripeidn 5, por ésta hasta su interseccion con
el eje de la calle Donato Alvarez.

Art. 2°.- Desaféctense: del distrito de zonificacion Urbanizacion Futura UF del Cadigo
de Planeamiento Urbano las Fracciones C y H de la Manzana 64A Seccion 95
Circunscripcion 1.
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Art. 27 - Desaféctese del disirite de zonificacion Urbanizacion Fuiura-UF del Cadigo de
Plansamients Urbane al peligono delimitado per 2l gje de la Av. Juan B. Justo, entre el
2je de la calle Paraguay y el gje de la calle Honduras, continuando par éste hasia el
2je de |a calle Darwin, por éste y su prolongacion virbual hasta 2l eje de la calle Nicsto
Vega, por éste hasia el eje de |a calle Darwin, continuande por la linea divisoria de la
Manzana 22 y la Manzana 21 Seccion 18 Circunsecripeion 18, continuanda por 2l gjs de
la calle Atacalco, por éste hasta la linea divisoria de la Manzana 58 y Manzana 55
Seccion 18 Circunscripcion 18, por este hasta el eje de la calle Costa Rica, por ésie
hasta el gje de la calle Godoy Cruz, por este hasta el gj2 de la Av. Santa Fe y por ésis
hasta su interseccion con 2l 2je de la Av. Juan B. Justo.

Art. 4° - Afectase a Distrito U, Urbanizacion Determinada del Codigo de Planeamianio
Urbaneo, namero correlative a designar a los desamolles denominades Muevo Caballito,
a las areas identificadas en 2l Articule 1° de la presente; Musvo liniers al sector
identificado en el Articulo 2° de la presente, y Nuevo Palermo a las areas nominadas
en el Articulo 3° de |a presents.

Art. 5°- Aprugbense las Mormas wrbanisticas para el Distrito U, Urbanizacion
Determinada, nimero correlative a designar del Codigo de Plansamiento Urbano al

desarrolla denominado Mueve Caballite que coma Anexo | forma parte de la presente.
Art. §°- Aprugbense las Mormas wrbanisficas para el Distrito U, Urbanizacion

Determinada, nimearo correlative a designar del Codigo de Plansamiento Urkano al
desarrollo denominado Muevo Liniers, que como Anexao |l forma parte de la presente.
Art. 79- Aprugbense las Mormas wurbanisficas para el Distrito U, Urbanizacion
Determinada, nimearo correlative a designar del Codigo de Plansamiento Urkano al
desarrolls denominads Musvo Palermo | que como Anexe Il forma parte de la
presente.

Art. 5°.- Desaféctanse de sus respeciivos distritos de zonificacién las areas
desafectadas al uso ferroviario, propiedad del Estado Macional, comprendidas en el
paoligono: Av. Juan B. Justo, Santa Fe, Godoy Cruz y Paraguay.

Art. @0 - Afactase al Distritc E3 -Equipamiento Local, segin lo prescripio por el
paragrafo 5.4.3.3 del Codige de Planeamiento Urbano, a las areas identificadas en el
Articulo &° de la presente, desarrolle denominade Musvo Palermo |l, conformes a las
normas urbanisticas detalladas en el Anexo V.

Art. 10.- La normativa morfelégica reconoce las caracteristicas diferenciales de cada
zona urbana segun sus rasgos locales especificos. Por lo tanto las edificacicnes que
=& desarrollen en la superficie sujeta a privatizacion consideraran las dimensiones
morfoldgicas particulares de las zonas componentes del sector y de acuerde a la
caracterizacion del barric y respetando los edificios y'o areas de valor patrimonial.

El tejido edilicio parcelario se define de ascuerdo a criterios morfolégicos y segun los
usos, contemplando & la manzana y & la cuadra como unidades primarias de
configuracian del tejido urbana.

La normativa surge de las silustas cormespondientes a cada una de las Playas
ferroviarias vy sus entornos de acuerdo a los graficos obrantes en el Anexo |y Il

La distribucion de la capacidad constructiva debera respetar las caracteristicas del
tejido adilicio predominantz en los ambitos linderos.

Art. 11.- La propuesta urbanistica debera saguir los siguienies linsamisntos:

» Una edificacion de 10m2 cada 1 m2 de espacio pldblico atenuante.

« Una distancia maxima de 500 m. desde cualguier punts hasia una economia de
aglomeracion (diversificada o espacializada).

- Una distancia maxima de 350 m. desde cualquier punto hasta un espacic verde
publice.

« Una vialidad {vehicular o no) comeo minima cada 250 m., siende 750 m. el minimo
para arterias de uso vehicular

» Inexistencia de condiciones deficitanias de vivienda y hacinamiento de los hogares

« Una distancia maxima de 850m. desde cualguier punto hasia un nodo de franspors
publico masivo.

« Cobertura total de los servicios plblicos de infraestructura

= Un desarrcllo edilicio con menos de 2 pisos contados entre el edificic de mayor y de
menor altura de la manzana. IF-2017-250258441-APN-DIGPEAARE
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* Lna dotacion minima de 20 arboles por cuadra de entre 96 v 130 m. de largo.

* Un porcentaje de reserva de espacio liore de manzana minimo de 20%

* Un minimo de 10% de la superficie del area total declarada como reserva no
urbanizable (nomnativa UP o similar)

* Un angulo del factor de visualizacion del ciglo no menor a 70° desde el centro del
espacio pubiico.

* Un balance entre usos de 75% /25% de destinos residencial/no residencial

* Una proporcion de espacio verde abzorents no menor al 45% del area total de la
propussta

La evaluacion de los indicadores correspondera a la autoridad de aplicacion.

Art. 12.- EQUIPAMIENTOS DE SUSTENTABILIDAD SOCIAL

La propussta urbanistica debera contemplar el desarollo de equipamientos de
sustentabilidad social acordes con el desamollo residencial y en concordancia con las
caracteristicas sociodemograficas tanto de los nuevos habitantes como del entormo.
Se debera considerar una superficie de reserva para el desamollo de equipamientos
publicos de escala comunal.

Art. 13- CRITERICS DE SUSTENTABILIDAD EDILICLA

La materalizacion de la propuesta wrbanistica deberd incorporar los siguisntes
criterios de sustentabilidad urbana v edilicia.

- Proceso integrado de disefio; El proceso integrado de dizefio 2 constituird desde un
enfoque holistico, que aborde la interaccion de los componentes edilicios y urbanos
con 2u contexio ambiental, natural y congtruido para optimizar su rendimiento global.
Ezte proceso debera integrar soluciones gue satisfagan a varios elementos de disefio
y objetives, como la funcionalidad vy facilidad de construccion, el control de costos,
promoviendo el uso eficiente, la conservacion de recursos v reduccion de impactos
ambientales.

- Enfoque sustentable en el dizefio edilicio; Los edificios a construir reguieren alcanzar
estandares de ecoeficiencia optimizables durants su ciclo de vida, como resultado de
la sinergia entre las esfrategias de disefio sustentable v las buenas practicas
incorporadas desde un estadio tempranc del proceso proyectual.

- Relacion ecologica entre el sitio v las propuestas de planeamiento y disefio urbano:
La evaluacion y gl inventario de las condiciones del sitio deben considerar la conexion
del sitio con su entorno consfruido, acceso solar, vegetacion existents v potencial,
condiciones del suslo y patroneg, de drenaje del sitio, v microclima. Debera adaptarse
el disefio de la edificacicn y del espacic urbano a las caracteristicas existentes del
sitio, aprovechando sus ventajas o mitigando los factores menos favorables.

- Adaptabilidad, flexibilidad v durabilidad: En el disefio edilicio v del espacio urbano
debera considerarse la maximizacion de su vida Otil v la flexibilidad para adecuarse a
nuevos usos o destinos.

- Reducir, Reutilizar v Reciclar: Se aplicaran criterios proyectuales tendientes a
promover la conservacion de los recursos naturales al maximizar la cantidad de
materiales reciclados y la reduccion de la produccion de residuos de clbra.

- Reducir el costo y el impacto ambiental en el ciclo de vida: Las evaluaciones
financieraz deben considerar los costos durante todo el cicle de vida incorporando a la
inversion inicial, el costo de operacion, mantenimiento, reparacion vy de reemplazo de
componentes y sistemas, la financiacion de los costos, tasas de interés v la inflacion.
Para lo cual las estrategias de dizefio urbano v edilicio deberan incorporar criterios de
disefio bioclimatico (azoleamiento, calidad del aire interior, confort témmico, iluminacion
natural, ventilacion natural), gestion eficients de la energia, gestion eficients del agua,
gestion de loz materiales de construccion (materiales de bajo impacto ambiental),
gestion de los residuos v gestion sustentable del espacio urbano (conservacion de la
biodiversidad, habitabilidad térmica, sistemas de drenaje sustentable, mejora de la
permeabilidad de! suelo, materiales de bajo impacto ambiental).

Las =sfrategias proyectuales deberdn enmarcarse en las normas de edificacion

sustentable vigentes al momento de sancién de la materializacion del presente
Proyecto, ¥y de no existir normativas especificas se aplicaran las normas IRAM

especificas para la tematica.
F-2017-25028441 - APN-DGP#AABE
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Art. 14.- El Estado Macional wio los desarrolladores ssgin comesponda deberan
presentar ante la Direccion de Catastro del GCBA, para su Registro, €l Plano de
Mensura Particular con Fraccionamiento, Cesion de Calles, Ochavas v Espacios de
Uso y Utilidad Pdblica, en un fodo de acuerdo con los Art. 3.1.1 y 3.1.2 del Codigo de
Plansamiente Urbano. Dicho plano debera dizcriminar la superficie que permanecera
afectada al uso ferroviario y centros de transbordo de la gue se destine al desarrollo
urbanc motivo de la presente ley. Del total de esta dltima superficie, =& debera ceder a
titulo gratuito, el 65% para uso y utilidad publica transfiriéndose su dominio a la Ciudad
Autonoma de Buenos Aires.

Art. 15.- Autorizase al Poder Ejecutivo a suscribir Convenios Urbanisticos con las
Entidades w'oc Asociacionss gque correzpondan, con el objeto de asegurar la
accesibilidad v la conectividad del entormo circundante con el desarrcllc urbano
previsto en laz Playas de Estacionss Caballito, niers v Palermo e identificados en el
Articulo 1%, 2° v 3° respectivamente a través de las cesiones, yo servidumbres de
paso yio permisos de uso, v la realizacion de todas aquellas obras necesarnas que
garanticen la integracion urbana del emprendimiento, asi como respecto & las
condiciones paisajisticas de entrega del B5% de la superficie total para uso v utilidad
publica transferible al dominio de la Ciudad.

Art. 158.- Loz desarrclladores se comprometen a realizar a su costo las obras de
"Apertura de Calles", "Parques Publicos" v "Equipamisntos” en elllos emprendimisntols
en un todo de acusrdo a las pautas v condiciones de realizacion de la obra conforme a
lo= requerimientos que especifique el GCBA. La distribucion de los espacios verdes
resultantes de la aplicacion del articulo 3.1.2 del Codigo de Plansamiento Urbano,
deberda ser realizada de forma tal de asequrar la generacion de dichos espacios
hordeando los predios a desarollar, y que sirvan como espacios verdes publicos a los
lrarrics circundantes.

Art. 17.- Sin perjuicio del cumplimiento de las obras detalladas en el Ariculo 14 de la
presente, los desamolladores deben concluir en forma definitiva, total y completa la
infraestructura urbana dentro de los 24 meses comidos contados desde el registro del
plano de Mensura y Fraccionamiento. El incumplimiento de esta obligacion que fuere
imputable al desarrollader dard derecho a los organismos competentes del Gobierno
de la Ciudad para tomar posesion de las obras v concluirlas por administracion o por
un tercero & costa del desarrollador.

Art. 18.- Los espacios verdes pablicos se proyectaran assgurando que la continuidad
de los mismos no sea interrumpida, integrandolos en una concepcion de parque lineal
gue permita también su uso como recorrdo peatonal activo.

Art. 19.- La autoridad competente debera preservar las superficies necesarias para
asegurar la materializacion de los viaductos wo soterramiento de las lineas ferroviarias
gue oporfunaments se proyecien, como instancia superadora del actual trazado a
nivel.

Art. 20.- Encomiéndese al Poder Ejecutivo a la incorporacion en el Codigo de
Planzamientc Urbano de las normas que como Anexo | y Il forman parte de la
presente. Modificanse la Planchetas 7, 16. 20 y 31.

Art. 21.- Las autoridades de las juntas comunales seran convocados para paricipar
como chservadores en cada uno de los concursos de proyectos gue se originen a

partir de la sancién de la presente. . .
Clauzula Transitoria- La presente Ley se tomard operativa una vez que el Estado

nacional nofifigue a la Ciudad Auténoma de Buenos Aires el acto administrativo por el
cual 22 transfisre 2l dominio de la superficie destinada para 2| uzo v uftilidad pablica
dizpuesta en los articulos 14 y 15 de la presente.

Art. 22 - Comuniguese, etc. Ritondo - Pérez

ANEXO

IF-2017-25028441-APN-DGP=AABE

pégina 4 de 17

IF-2017-29134302-APN-DCY C#AABE

pagina5 de 18



BP0 < 15021013 ol Oz’ da la Cloded S Busncs Alnd Pagna N 28

Buenos Aires, 5 de febrero de 2013

En virtud de lo prescripto en el articulo 86 de la Consfitucion: de la Ciudad Autonoma
de Buenos Aires, y en ejercicio de las facultades conferidas por el articulo 8° del
Decreto N° 234398, certiico que la Ley N° 4477 (Expediente N® 44617/13),
sancionada por la Legislatura de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires en su sesion
del dia 20 de Diciembre 2012 ha quedado automaticamente promulgada el dia 18 de

Enero de 2013.

Registrese, publiquese en el Boletin Oficial de la Ciudad de Buenos Aires, girese
topia a la Legislatura de |a Ciudad Autonoma de Buenos Aires, por intermedio de la
Direccion General de Asuntos Legislativos, comuniquese a los Ministerios de
Gobiemo, de Desamollo Economico y de Ambiente y Espacio Piblico, y para su
conocimiento y demas efectos remitase, al Ministerio de Desamollo Urbano. Cumplido,
archivese. Clusellas

IF-2017-29134302-APN-DCY C#AABE
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_ Exp N*48617/13
ANEXOS - @EI‘O N° 4.477

GOBIERNO DE LA CIUDAD DE BUENOS AIRES
2013 AMa del 30 Anbrarsario ool Vuells I'IIDIMWFJ:'H' :

Anexo |

5 .....N° {a designar) DISTRITO U N (a designar) Playa Caballito.

1. CARACTER ' .
Conjunto urbano de escala homogénea, cuyo uso predominante s la vivienda colectiva
eon equipamiento comercial, de servicio, educacional, de salud y todos aguelios que
MMMW&:I&MHWDTMMMEEMQG&M
Sustentable =

2. DELIMITACION
Segun zonificacion

4. PARCELAMIENTO
Cumple con la seccitn 3 del Codigo de Plangamiento Urbano

4 DISPOSICIONES PARTICULARES PARA EL ESPACIO PUBLICO. -

4.1. En la totalidad del espacio piblico que circunda a los edificios, deberd tener
conectividad con el entomo de implantacion, admitiéndose usos de Servicios Publicos de
Escala Barrial y a Escala Urbana.

5. Capacidad constructiva y tejido edilicio

51  Capacidad constructiva

] T e
| Area (m2) % Edificable
total {m2)
— 1 A m
Destino edil. A ceder EP ] Edificable  EP
H'I.Im 1 ] )
Cabaliito 69249 128606 | 35 | 65 | 155.000

La superficie edificable total corresponde a partir del nivel de cota de parcela +/- 0,00 m.
5.2 Tejido Edilicio

Arpa Residencial con economias de aglomeracion diversificadas:
Plano limite horizontal 24 m.

6. USOS

En esie distrito resultard de aplicacion lo normado para el MZ2all En este distrito no se
admitra la lpcalizacién de equipamientos generales;, como asl tampoco aguellos usos

IF-2017-25028441-APN-DGP2AABE
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del agrupamiento Cuftura, Culto y Esparcimiento Clase V' Locales de Diversion del
Cuadro de Usos 5.2.1. a).
Los usos industriales seran referenciados con Mumeral "C".

6.1 USOS REQUERIDOS
Estacionamiento, Carga y Descarga de las Actividades Principales.

Los eslacionamientos podran localizarse en los subsuelos de la totalidad de los
femencs

IF-2017-2502844]1-AFPN-DGP=AABE
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GORIERNO DE LA CIUDAD DE BUENOS AIRES
"2013 Ao dal 30 Anlversario de la Vueha o s Democracia®

Anexo Il

"5 NP (a designar) DISTRITO U N° (a designar) Ex Playa Ferroviaria Liniers.

1. CARACTER

Conjunto urbana de escala homogénea, cuyo uso predominante es la vivienda colectiva
con equipamiento comercial, de servicio, educacional, de sahud y todos aguellos que
justifiquen la configuracion del Modelo Temitorial en base a los criterios de Ciudad
Sustentable

2. DELIMITACION
: .

3. PARCELAMIENTO
Cumple con |a saccidn 3 del Codigo de Planeamients Urbano

4. DISPOSICIONES PARTICULARES PARA EL ESPACIO PUBLICO

4.1. En la lotahidad del espacio piblico que circunda a los edificios, debera tener
conectividad con el entorno de implantacidn, admiiéndose usos de Servicios Publicos de
Escala Bamial y a Escala Urbana.

5. Capacidad constructiva y tejido edilicio

5.1 Capacidad constructiva

l Sup. |
Area (m2) L Editicable
—— total (m2
. A ceder
__Destino edif. | Aceder EP | | Edificable| EP
Nuevo Liniars 103186 191631 35 | 85 | 175.000

La superficie adificable total comesponde a partir del nivel de cota de parcela +/- 0,00 m.
£ 2 Teiido Edilicio

Area Residencial con economias de aglomeracidn diversificadas:

80% de la superficie sujeta a privatizacion: Plang limite harizontal 24 m.

20% de la superficie sujeta a privatizacion: Plano limite horizontal 38 m.

Area Proteccidn Patrimonial: de acuerdo a proleccion aplicable, segin leyes 626 y
1746,

6. Us0s i
IF-2017-1502844]1-AFN-DGP=AABE
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En osto distrilo resultar de aplicacion lo normado para el R2a2||

En este distrito no se admiticd la localizacion de equipamientos generales.

Los usos industriales serdn referenciados con Numeral “C”,

Area de Proteccidn Parrimonial: serd de aphcacion lo normado para el Distrito C31I

E.1 USOS REQUERIDOS

Estacionamiento, Carga y Descarga de las Actividades Principales.
Los estacionamiantos podran localizarse en los subsuelos de |a totalidad de los terrenos,

IF-2017-25028441-AFN-DGP=AABE
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GORBRIER™NO DE LA CIUDAD DIE BUEMNOS AIRES

M3 Afo é#l 30 Aniversaric de la Vuena a ki Democracis”

Anexo Il

"5......N® {a designar) DISTRITO U N° (a designar) Ex Playa Ferroviaria PALERMO
1. CARACTER
Conjunto urbano de escala homogenea, cuyo uso predominante es la vivienda colectva

con equipamiento comercial, de servicio, educacional, de salud y todos aquellos que
justifiquen la configuraciin del Modelo Temitorial en base a bos criterios de Ciudad
Sustentable

2, DELIMITACION
Segin zonificacidn

3. PARCELAMIENTO :
Cumple con la seccidn 3 del Codigo de Planearmiento Urbano

4. DISPOSICIONES FARTICULARES PARA EL ESPACIO PUBLICO

4.1. En la totakidad del espacio piblico gque circunda a los edificios, debera tener
coneclividad con el ertomo de implantacion, admifiéndose usos de Servicios Plblicos de
Escala Barrial y a Escala Urbana,

5. Capacidad corstructiva y tejido edilicio

51  Capacidad constructiva

. Sup.
Area (m2) % Edificable
total (m2) |
A ceder
Destino edif. A coder EP Edificable| EP
Muevo
' |Palermo | 37630 60884 35 65 99.000

La superficie adificable total comesponde a partir del nivel de cota de parcela +/- 0,00 m.

5.2 Tegido Edilicio

Area Residencial con economias de aglomeracién diversificadas:
* Manzanas frentistas a J.B.Justo: Plano limite horizontal 50 m.
* Manzanas frentistas a Godoy Cruz: Plano limite horizontal 31 m,
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Area equipamients: segun Convenio Urbanistico “Polo Cientifico y Tecnologico- Predio
Ex Bodegas Giol y Ex Bodegas Santa Ana”.

[

6. USOS

En este distrilo resultaré de aplicacion lo normado para el R2all

En esle distrito no se admitird la localizacion de equipamientos generales del Cuadro de
Usps 5.2.1.3).

En relacidn a los usos industriales, los mismos quedan referenciados con el numeral *C”,

6.1 US0S HEE:IL,IEHII:?(}S
Estacionamiento, Carga y Descarga de las Aclividades Principales.
En el caso de la carga y descarga queda prohitedo el acceso de camiones por la Av,

Santa Fe o por la calle Godoy Cruz.
Los estacionamienios podrén localizarse en los subsuelos de la totzlidad de los temencs.
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Anexo IV
DISTRITO E3 - EQUIPAMIENTO LOCAL

1. CARACTER:

Zonas destinadas a la localizacion de usos de servicio de las areas residenciales
proximas, que por les caracleristicas de las acthvidades permitidas, admiten la
coexistencia del uso residencial.

2. DELIMITACION:
Avenida Juan B Justo, avenida Santa Fe, calle Godoy Cruz v cale Paraguay

3. PARCELAMIENTO:
Cumplirad con las condiciones generales de la Seccitn 3,

4, TIPOLOGIA EDILICIA:

Se permiten basamentns, edficios entre medianeras de altura Emitada, edificios de
perimetro libre y edificos de perimetro semilibre,

Disposiciones particulares

a) Basamenip y edificios entre medianeras

Altura mdxima: 15,50m por encima de la cota de la parcela. En ef caso de techos
inclinados la semisuma de las alturas méAxima y minima de la cublerta no deberd ser
mayor de 15,50m.

5. Capacidad constructiva y tejido edilicio

51  Capacidad constructiva

Sup. Edificable
Area (m2) % total (m2)
B sup parcela | Destino edif. A coder EP Edificasle | A ceder EP
35876 | 12557 23319 | 3500 6500 115.000,

5.2 Tejido Edilicio
| Area de equipamiento destinada al uso local
Manzanas frentistas a J. B. Justo: Plano limite horizontal 50 m.
Manzanas frentistas a Godoy Cruz: Plano limite horizontal 31 m.
Area Proteccién Parrimonial: de acuerdo a proleccion apicable. Obligacion de
prateccitn el bajo viaducto fermoviario y su estructura portante.
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6. US08s:
Las que resulten de aplicar o dispuesta an &l Cuadro de Usos N 5,21

7. OBSERVACIONES:
7.1 Cuando exista en la parcela un wuso que incluya depdsito o tanques de inflamables,

solo se admitira en la misma una vivienda comao uso complementario, siempre gue se
respeten las condicignes de iluminacion y ventilacion establecidas en la Seccion 4.
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ANEXQ -V
Estindares dplimos segin indicadores de sustentabilidad

Veolver a la Norma IF-2D1?-liﬂlml-APN-DGP#AABq -
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