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1 OBJETO DEL PRESENTE INSTRUMENTO

El presente Manual de Ejecucion tiene por objetivo reglamentar los contenidos de la Linea
de Accién Promocién de la Vivienda Social aprobado mediante RESOLUCION N° 122-
E/2017 de fecha 15 de Marzo de 2017.

2 DEFINICIONES CONCEPTUALES

Déficit Habitacional: brecha entre la necesidad y la disponibilidad de soluciones
habitacionales, en funcién a la cantidad de hogares que presenta al menos una de las
siguientes condiciones:

- Situacion irregular de la tenencia de terreno y/o de la vivienda;

- Deficiencias que hacen a la vivienda ocupada como irrecuperable, definidas segun la
metodologia del I.N.D.E.C. para el Censo Nacional de Poblacién, Hogares y Viviendas,
como rancho, casilla u otros establecimientos no aptos para vivienda;

- Hacinamiento por cuarto o hacinamiento de hogar;

- Deficiencia en la calidad de los materiales constructivos en la vivienda;

- Entorno de la vivienda es inadecuado, no posee o es deficitaria la red de agua corriente,
la red eléctrica, de cloacas, de gas si existiera red domiciliaria, el servicio de recoleccion
de residuos o servicio de transporte.

Proyecto integral: iniciativa que justifica una solicitud de financiamiento que debera incluir
un conjunto organico y selectivo de operaciones, acciones y regulaciones que, por su
impacto totalizante, sea capaz de impulsar de manera eficiente y significativa la ejecucién
de soluciones habitacionales integrales queden una respuesta lo mas completa posible a la
situacion de déficit cuantitativo o cualitativo que lo justifican. A fin de promover y garantizar
dicha integralidad, los proyectos podran estar compuestos por diferentes productos de los
componentes indicados en el apartado 4, determinado de esta forma el perfil de proyecto a
financiarse.

Componentes: son las areas o segmentos conceptuales dentro de los cuales se pueden
agrupar los distintos productos que, combinados de un modo complementario, posibilitan la
consecucion de una solucion habitacional integral.

Productos: bienes, entregables o resultados derivados de la ejecucion de un conjunto de
acciones. Un conjunto de productos determina un perfil de proyecto.

Perfil del proyecto: forma en la que se organizan las propuestas que componen una
solicitud de financiamiento, que describe de manera global el alcance del proyecto, los
objetivos que se pretende alcanzar, la modalidad de trabajo, la caracterizacion del proyecto
a realizar, las posibles acciones a ejecutar y las condiciones minimas requeridas para su
realizacion. Se prevé ademas la forma en que se evaluaran los resultados de las acciones
y los recursos financieros necesarios para su ejecucion.

Hogar: grupo de personas, parientes 0 no, que viven bajo un mismo techo de acuerdo con
un régimen familiar, es decir, que comparten sus gastos de alimentacion. Las personas que
viven solas constituyen cada una un hogar. Por esto mismo, constituye el universo de
medicion al que se destinan las soluciones habitacionales de la linea de accion.

Villa o asentamiento precario: asentamiento informal con media o alta densidad de
ocupacion, elevada precariedad en su situacion de tenencia y en el acceso a los servicios
publicos, con construcciones que no se ajustan a las normas y reglamentos urbanisticos,
de baja calidad constructiva.

Solucién Habitacional: producto que da respuesta a problemas en el acceso a la vivienda
adecuada y al habitat sustentable.

Vivienda adecuada: se adopta el concepto establecido por el Comité Internacional de
Derechos Econdmicos, Sociales y Culturales, de las Naciones Unidas, Observacion
General N° 4, octavo punto, que entiende como vivienda adecuada la que satisface los
siguientes indicadores:

- Seguridad juridica de la tenencia, sea cual fuere el tipo, que garantice la seguridad y la
proteccion legal.

- Disponibilidad de infraestructura y servicios esenciales para la salud, la seguridad, la
comodidad y la nutricién;

- Gastos soportables, que no comprometan la satisfaccion de otras necesidades basicas;
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- Asequibilidad, debe ser alcanzable para todos, pero esencialmente para los grupos en
situacion de desventaja;

- Emplazamiento, en lugar que permita el acceso al empleo, a los servicios de salud,
educacion, recreacion y sociales. No debe construirse en lugares contaminados ni en su
proximidad;

- Adecuacion cultural, la manera en que se construye, los materiales utilizados y las
politicas en que se apoyan deben permitir la expresién de la identidad cultural;

- Habitabilidad, que ofrezca un espacio adecuado, proteccion a la salud y seguridad fisica
a sus habitantes.

Conjuntos habitacionales: grupo de soluciones habitacionales que comparten
infraestructura, servicios generales y/o espacios comunes, que guardan entre si una
relacion estética y funcional y que en algunos casos se encuentran implantados sobre un
terreno subdividido o a subdividir bajo el régimen de propiedad horizontal.

Propiedad horizontal: derecho real regulado de acuerdo a lo dispuesto en el Titulo V, del
Libro Cuarto del Cédigo Civil y Comercial de la Nacion, Ley 26.994.

Salario Minimo, Vital y Movil: salario garantizado por el articulo 14 bis de la Constitucion
Nacional y previsto por el articulo 116 de la Ley de Contrato de Trabajo (t.0. 1976),
determinado por el Consejo Nacional del Empleo, la Productividad y el Salario Minimo, Vital
y Mévil de conformidad con la Ley 24.013 y sus modificatorias.

Demanda esponténea: solicitudes individuales de una solucion habitacional realizada a
algun organismo del Estado o a algun Organismo No Gubernamental, registradas ante la
peticion de un particular.

Demanda organizada: registro de la demanda de grupos especificos como pueden ser
Sindicatos, Organizaciones No Gubernamentales, Cooperativas de trabajo u otras.

Demanda relevada: registro de la demanda de grupos focalizados, realizado mediante
censos.

Emergencia: situacion o dafio provocado por un evento adverso de origen natural o
provocado por los seres humanos que, por su magnitud, no puede ser atendida por los
medios disponibles localmente y precisa de una intervencion inmediata.

Mitigacion ante emergencias: Acciones orientadas a la sensibilizacion, concientizacion y
prevencion de posibles riesgos.

Medidas de reconstruccion o recuperacion ante emergencias: son aquellas que tienen
como objeto la realizacion de obras de reparacién y todas aquellas acciones que permitan
restablecer el area afectada al estado anterior a un evento.

Acciones de asistencia inmediata ante emergencias: son aquellas acciones y medidas
empleadas para dar respuesta durante la ocurrencia de una contingencia con el objeto de
minimizar sus efectos.

Asistencia Técnica: Recursos profesionales necesarios para la ejecucion de los diferentes
componentes identificados en el presente Manual de Ejecucién. No contempla recursos
asociados a la direccidn, inspeccion y/o auditoria de obras.

3 DESCRIPCION DE LOS OBJETIVOS DE LA LINEA DE ACCION

Seran financiables programas o proyectos integrales que se ajusten a los objetivos
generales y particulares que se describen a continuacion, en un todo de acuerdo con lo
establecido en el Anexo | de la Resolucion 122-E/2017 del Ministerio del Interior, Obras
Publicas y Vivienda.

3.1 OBJETIVO GENERAL

Promover y financiar proyectos para el desarrollo de soluciones habitacionales que
mejoren la calidad de vida de los hogares de escasos recursos, contribuyendo con el
descenso progresivo del déficit habitacional cuantitativo y cualitativo de la Republica

Argentina.
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3.2 OBJETIVOS PARTICULARES

- Promover el desarrollo de soluciones habitacionales de calidad en el marco de
proyectos integrales e inclusivos, para una adecuada apropiacion del habitat por
parte de los beneficiarios, mediante la ejecucion de acciones participativas.

- Contribuir con el desarrollo de procesos de integracion y recuperacion urbana.

- Vincular la politica habitacional con el desarrollo territorial, alentando el
aprovechamiento del suelo en localizaciones favorables dentro de la trama urbana.

- Promover la creacién de nuevo suelo urbano apto para uso residencial.

- Mejorar la calidad de vida de los hogares, favoreciendo la integracion socio
comunitaria y el desarrollo sustentable del habitat urbano, haciendo uso responsable
de recursos y materiales vinculados a la construccion, y promoviendo la
incorporacion de nuevos sistemas constructivos.

- Garantizar esquemas de financiaciébn de proyectos eficientes que permitan una
mejor ejecucién de las obras que se enmarguen en la presente linea de accion.

- Brindar seguridad juridica a los beneficiarios de soluciones habitacionales
generadas con financiamiento publico, a partir del otorgamiento del correspondiente
titulo de propiedad.

- Contribuir de un modo &agil y eficaz, a brindar soluciones habitacionales a los
hogares damnificados por contingencias climatolégicas, desastres naturales o
antropicos.

4 COMPONENTES Y PRODUCTOS DE LA LINEA DE ACCION

Los productos que se describen a continuacién, organizados por componente, deberan ser
combinados en funcién a principios de razonabilidad econdmica, buscando alcanzar el
mayor impacto posible en relacién a la situacién a resolver.

4.1 VIVIENDAS
41.1 Viviendas nuevas

Viviendas unifamiliares o unidades funcionales a subdividir bajo el régimen de
propiedad horizontal. Las mismas deberan ser construidas de acuerdo a los
“Estandares Minimos de Calidad para viviendas de interés social” y todas las
normativas regionales o locales aplicables de acuerdo a la implantacion del
proyecto. Asimismo, deberan garantizar una adecuada durabilidad, mantenimiento
y progresivo crecimiento cuando se trate de viviendas unifamiliares.

Los proyectos podran contemplar la construccion de unidades habitacionales de
superficie no menor a 27 m2, siempre y cuando se adapte a la composicién del
hogar destinatario de dicha vivienda. Se consideraran viviendas adecuadas a
aquellas que contemplan las distintas formas de habitar, que cumplen con
condiciones minimas de habitabilidad y durabilidad, localizadas en terrenos
ambiental y urbanisticamente aptos, con su correspondiente prestacion de servicios
publicos domiciliarios, calidad ambiental, iluminacion y ventilacion, espacio
apropiado y seguridad juridica de tenencia.

Cada solicitud de financiamiento de viviendas nuevas a ser aplicadas a proyectos
de regularizacion de villas o asentamientos precarios, debera dar cuenta de la
existencia de un proyecto aprobado para la urbanizacion integral del barrio,
debiendo verificarse para estos casos que el numero de hogares a ser relocalizados
a viviendas nuevas sea emergente de una adecuada identificacion de los hogares
afectados por procesos de apertura de calle, adecuacion de la densidad construida
y liberacion de espacios necesarios para uso colectivo o superficies de imposible
afectacion a usos residenciales.

4.1.2 Viviendas en obra arecuperar

Viviendas no finalizadas sin habitar pertenecientes a un proyecto publico de vivienda
social, que por diferentes razones se encuentra paralizado sin posibilidad de reinicio
de acuerdo a su proyecto original, y cuya finalizacién es juridica, financiera y
técnicamente viable.

4.1.3 Viviendas para discapacitados

Viviendas unifamiliares o unidades funcionales a subdividir bajo el régimen de
propiedad horizontal que presentan caracteristicas constructivas especificas para
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discapacitados. Las mismas deberan ser disefiadas y construidas de acuerdo a las
“directrices de accesibilidad fisica para viviendas de interés social” y se asignaran
del mismo modo que se establece en la ley 26.182 modificatoria de la Ley 24.464.

4.1.4 Viviendas adecuadas para adultos mayores

Viviendas adecuadas o unidades funcionales a subdividir bajo el régimen de
propiedad horizontal destinadas a adultos mayores.

4.2 MEJORAMIENTOS HABITACIONALES

Serén financiables proyectos que incluyan alguna de las siguientes acciones:

4.2.1 Ampliacion de viviendas

Construccion de ambientes adicionales anexados a una vivienda existente.

4.2.2 Dotacion, reparacion y/o completamiento de instalaciones

Ejecucién o adecuacion de conexiones o instalaciones domiciliarias de agua, cloaca,
gas, o0 energia eléctrica ante la inexistencia o insuficiencia de las existentes en una
vivienda o cuando se encuentren en condiciones inadecuadas.

4.2.3 Refacciones y/o mejoras de viviendas

Ejecucion de revoques, solados y/o revestimientos, cambio o reparacién de
cubiertas y otros trabajos necesarios para las viviendas que presentan situacion
deficitaria.

4.2.4 Terminaciones

Ejecucion de obras que garanticen la finalizacion de viviendas ya habitadas,
financiadas por el Estado o autoconstruidas, que no hayan alcanzado el final de obra
o los “Estandares Minimos de Calidad para viviendas de interés social”.

4.2.5 Adecuaciéon de conjuntos habitacionales

Puesta en valor de conjuntos habitacionales multifamiliares, construidos a través de
alguna operatoria financiada por el Estado.

4.3 UNIDADES HABITACIONALES PARA LA EMERGENCIA

Seran financiables proyectos cuyo objetivo sea la ejecucion de acciones para la atencion
de los hogares damnificados por una emergencia derivada de contingencias
climatologicas, desastres naturales o antrépicos, que estén imposibilitados para acceder
a una vivienda adecuada por sus propios medios.

4.3.1 Paralaatencion en la etapa de asistencia

Los componentes a financiar en esta etapa seran los siguientes:

4.3.1.1 Unidades habitacionales parala emergencia

Unidades habitacionales provisorias de facil montaje destinadas a atender
las necesidades urgentes originadas por contingencias climatologicas,
desastres naturales o antrépicos con la finalidad de contribuir de un modo
agil a la necesidad de alojamiento de hogares en situacion de crisis. Las
familias se alojardn en las unidades habitacionales para la emergencia
durante el plazo de ejecucion de la solucién habitacional definitiva.

4.3.1.2 Transporte, logisticay conexiones

Costos provenientes del traslado, montaje y conexion de las unidades
habitacionales.

4.3.1.3 Unidades complementarias

Unidades que funcionaran como espacios comunes o complementarios para
garantizar la habitabilidad de un campamento (siempre y cuando las
unidades habitacionales no cuenten con el equipamiento minimo).
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4.3.1.4 Infraestructura provisoria

Elementos para la generacion de energia, provision de agua potable,
eliminacion de excretas y provision de energia eléctrica.

4.3.2 Paralaetapa de rehabilitacion o reconstruccion:

Seran financiables los productos descritos en los componentes 4.1. Vivienda, 4.2.
Mejoramientos habitacionales o 4.4 Infraestructura Integrada y generacion de suelo
urbano, que sean adecuados para la atencién de las acciones necesarias para la
rehabilitaciéon o reconstruccion de las unidades habitacionales afectadas y su
infraestructura.

4.3.3 Paralaprevencion de futuras situaciones de emergencia

Serén financiables proyectos que incluyan los mismos componentes y productos
financiables que para proyectos de viviendas nuevas urbanas o rurales o
mejoramientos habitacionales, siempre que sean destinados a hogares
adecuadamente identificados, localizados en zonas de riesgo y con recursos
insuficientes como para autogenerarse estrategias de prevencién. No seran
financiables en ningun caso obras de mitigacién no asociadas a las soluciones
habitacionales a ejecutar tales como como valvulas de control, defensas,
protecciones, dragados, entubamientos de rios o arroyos, impermeabilizacién de
terrenos u otras obras de infraestructura relacionadas.

4.4 INFRAESTRUCTURA INTEGRADA Y GENERACION DE SUELO URBANO

Para los casos de infraestructura integrada a proyectos de vivienda, seran financiables los
proyectos que planteen uno o mas productos del presente componente, siempre que el
monto a financiar para este item no supere el 20% (VEINTE POR CIENTO) del Monto
Maximo Financiable establecido para las viviendas nuevas.

Seran también elegibles proyectos de desarrollo urbano que impliquen la generaciéon de
suelo urbanizado para la adjudicacién de lotes con servicios o la generacién de suelo
destinado a la ejecucion posterior de viviendas nuevas o unidades habitacionales para la
emergencia, siempre y cuando su financiamiento no supere el 20% (VEINTE POR
CIENTO) del Monto Maximo Financiable establecido para la construccion de viviendas
nuevas.

Se financiaran bajo los criterios arriba establecidos los siguientes productos:

4.4.1 Accesibilidad vial y peatonal

Trazado de calles y pasajes, construccion, ampliacion y/o completamiento de red
vial con conectividad a una via principal, veredas y pasajes, cuando corresponda.
Espacios comunes cubiertos o semicubiertos: circulaciones verticales y horizontales
y obras en espacios comunes de uso colectivo en conjuntos habitacionales bajo el
régimen de propiedad horizontal.

4.4.2 Aguacorriente

Construccion, ampliaciéon y/o mejoramiento de la red de distribuciébn de agua
potable. Pozo, aljibe o cisterna individual, cuando corresponda.

4.4.3 Desagle cloacal

Construccion, ampliacion y/o mejoramiento de redes de distribucion cloacal con
conexién a cada unidad habitacional. Pozo absorbente y camara séptica cuando
corresponda.

4.4.4 Desagues pluviales

Construccion, ampliacion y/o completamiento de corddn cuneta, alcantarillado y
drenaje de aguas de lluvias.

4.4.5 Energia eléctrica

Construccion, ampliacion y/o mejoramiento de redes de distribucion eléctrica.
Ejecucion del tendido eléctrico en espacios comunes. Acometidas hasta el tablero
general, incluyendo provision de pilar si correspondiera.
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446 Alumbrado

Ampliacién y/o construccién de la red de alumbrado publico de la red vial interna del
proyecto.

447 Gas

Construccion, ampliacion y/o mejoramiento de la red de distribucién de gas y red de
gas intra domiciliaria hasta la conexion a la vivienda siempre que se disponga de
punto de conexion o su disposicién esté asegurada.

4.4.8 Obras bésicas de equipamiento barrial

Inversiones en equipamiento urbano tales como paradores, sefialética, refugios, etc.

Salvo en proyectos de regularizacion de villas, asentamientos precarios o tratamiento de
cuencas, no seran financiables nexos de infraestructura. En el resto de los proyectos, solo
seran financiados con fondos de la presente Linea de Accién, las extensiones de
infraestructura necesarias para lograr el enlace de las redes internas de un conjunto
habitacional a los puntos de conexion, siempre que sus costos no superen los maximos
financiables enunciados en el punto 6.3 del presente manual.

No podran ser financiados obras o acciones no contempladas en este apartado.

4.5 REGULARIZACION DOMINIAL Y TITULACION

Seran financiables proyectos que planteen la ejecucién de alguno de los siguientes
productos que permitan la escrituracion de soluciones habitacionales construidas o a
construirse:

45.1 Relevamientos o censos

Podra financiarse la gestion de relevamientos territoriales, analisis de
documentacion y emisiéon de informes que den cuenta del estado de ocupacion de
las viviendas y la conformacién del grupo familiar.

4.5.2 Mensuras, confeccion y gestion de aprobacion de planos

Podra incorporarse a los proyectos de regularizacion dominial, mejoramientos
habitacionales o provision de lotes con servicios, el financiamiento para la gestion
de la subdivision de suelo con el objeto de la obtencién de los parcelamientos e
inscripcion de cada lote susceptible de transmision a favor de los futuros
adjudicatarios.

4.5.3 Adquisicion de equipamiento, insumos y tecnologia

Podra incorporarse a los proyectos de regularizacion dominial el financiamiento para
la adquisicion de equipamiento y tecnologias a fin de garantizar el correcto
cumplimiento de los productos indicados en el presente apartado.

4.5.4 Estudio, gestion y confeccion de titulos

Podra incorporarse a los proyectos de regularizacion dominial el financiamiento para
la gestién de documentacion, estudio de titulos, analisis y emision de informes que
den cuenta de la titularidad de los inmuebles, sus restricciones y afectaciones asi
como aquellos recursos necesarios para la confeccion de los correspondientes
titulos de propiedad a favor de los adjudicatarios y su respectiva inscripcion dentro
de los registros de la propiedad inmueble.

4.5.5 Asistencia técnica para la aprobacion de acciones de regularizacion
dominial

Podra incorporarse a los proyectos el financiamiento para ejecutar acciones
tendientes a la capacitacion y promocién del proceso de regularizacién dominial y la
importancia de la seguridad juridica en la tenencia de las viviendas. En todos los
casos, la politica de comunicacion deberad estar acorde a los parametros
establecidos en el presente Manual de Ejecucion.
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4.6 PROMOCION SOCIAL Y DEL COOPERATIVISMO
4.6.1 Acciones de promocién social

Podran ser financiables acciones participativas orientadas a trabajar con los
beneficiarios en la capacitacion en el uso de la vivienda y en la
sustentabilidad del habitat, acciones post entrega de las viviendas orientadas a
medir el impacto del proyecto, actividades que permitan la apropiacion de los
beneficiarios de la vivienda y el entono mediante visitas a obra u otras equivalentes.

4.6.2 Acciones de capacitacion y apoyo

Para el caso de proyectos a ejecutarse a través de cooperativas de trabajo, en
linea con las pautas establecidas para el otorgamiento de apoyos financieros del
INAES podran financiarse acciones que impliquen:

- Generar espacios de capacitacion para el desarrollo del cooperativismo.

- Brindar capacitacion para que los cooperativistas desarrollen sus habilidades
profesionales.

- Adquirir bienes y herramientas de trabajo.

- Otras acciones de promocion que fortalezcan las empresas cooperativas de
construccion.

4.6.3 Asistenciaen laconformacién de consorcios

Seran financiables actividades participativas orientadas a trabajar con los
beneficiarios en la elaboracion de pautas minimas de convivencia, redaccion del
reglamento de copropiedad, definicibn de derechos y compromisos de los
adjudicatarios de las viviendas, etc.

4.7 PROMOCION DE LA PLANIFICACION URBANA

Seran financiables acciones tendientes a promover el ordenamiento territorial y la
planificacion urbana mediante los siguientes productos:

4.7.1 Relevamientos y diagnosticos urbanos

Estudios del estado actual y del desarrollo de la localidad y sus zonas de influencia
como punto de partida para la toma de decisiones sobre el territorio, confeccion de
planes de estructuracion estratégica del territorio y el desarrollo de instrumentos de
planificacion legales y técnicos.

4.7.2 Reglamentos de urbanismo y edificacion

Reglamentaciones referidas al uso del suelo e indicadores, densidades,
dimensiones, superficies de parcelas, retiros, alturas edificables y otras que definan
con claridad el concepto urbano propuesto.

4.7.3 Instrumentos de recuperacion de la renta urbana

Instrumentos que permitan al Ente Ejecutor captar plusvalias mediante mecanismos
tales como contribucion por mejoras, usucapion administrativa y otros.

4.7.4 Formulacion de Proyectos urbanos

Confeccidn de planos de sector que definan la estructura vial primaria y secundaria,
aéreas residenciales y de equipamiento, espacios verdes y publicos, reservas
naturales y areas comerciales, etc. de sectores de interés publico.

4.7.5 Capacitaciéon

Programas integrales y continuos de formacién de técnicos de Ente Ejecutor, en
todos los aspectos referidos al ordenamiento urbano.

4.8 PROMOCION DEL ALQUILER SOCIAL

Sera financiadas acciones tendientes a facilitar el acceso formal al alquiler de una
vivienda tales como:
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- Garantias con cobertura para los meses de vigencia del contrato de alquiler;
Subsidio parcial del costo mensual del alquiler.
- Financiamiento blando para la cobertura de los costos iniciales del alquiler.

Las respuestas del componente estaran orientadas a permitir que los hogares de mas
bajos recursos accedan o formalicen el alquiler de una solucién habitacional, superando
las barreras actuales detectadas relativas a la dificultad de los hogares a la hora de
obtener una garantia, afrontar los gastos iniciales, obtener reconocimiento de ingresos
informales o hacer frente a los altos costos de los alquileres.

5 BENEFICIARIOS

Seran beneficiarios de las soluciones habitacionales generadas a partir de la presente Linea
de Accion, los hogares residentes en todo el territorio nacional, con dificultad de acceso a
una solucién habitacional adecuada e ingresos inferiores a 2 (DOS) Salarios Minimos,
Vitales y Moviles (SMVyM). Para el caso de Chubut, La Pampa, Neuquén, Rio Negro, Santa
Cruz y Tierra del Fuego, se tomara como indicador 2 (DOS) Salarios Minimos, Vitales y
Méviles mas un 25% (VEINTICINCO POR CIENTO).

Cuando el proyecto a ser financiado tenga como objeto la provision de una vivienda nueva,
se debera prever la adjudicacién de viviendas para discapacitados del mismo modo que se
establece en la ley 26.182 modificatoria de la Ley 24.464. Los proyectos que prevean la
identificacion de los beneficiarios con posterioridad al inicio de las obras, deberan incluir
prototipos disefiados para alojar discapacitados motrices, segun los lineamientos
establecidos en las “Directrices de Accesibilidad Fisica para Viviendas de Interés Social”.

Para los casos de emergencias por contingencias climatolégicas, desastres naturales o
antropicos seran beneficiarios aquellos hogares que fueran damnificados y estén
registrados en listados oficiales, demostrando que, como consecuencia de la emergencia,
no pueden reutilizar sus viviendas o las mismas se encuentran en situacion de riesgo. En
estos casos podran incluirse hogares cuyos ingresos no superen los 3 (TRES) salarios
Minimos, Vitales y Mdviles (SMVyM) con un mas del 25% (VEINTICINCO POR CIENTO)
para las provincias de Chubut, La Pampa, Neuquén, Rio Negro, Santa Cruz y Tierra del
Fuego.

6 ASPECTOS FINANCIEROS Y PRESUPUESTARIOS

6.1 PARAMETRO PARA LA FEDERALIZACION y ASIGNACION DE LOS
RECURSOS

Los recursos presupuestarios de la Linea de Accion se asignaran por Provincia, en funcion
a criterios equitativos y solidarios, dando prioridad al logro de un grado equivalente de
desarrollo, calidad de vida e igualdad de oportunidades en todo el territorio nacional,
propiciando asimismo proyectos de calidad constructiva y urbanistica. Se utilizaran para
esto, indicadores poblacionales asociados al déficit habitacional, la emergencia, el
crecimiento esperado, la desocupacion, el indice de mano de obra ocupada en la obra
publica, el cumplimiento de las obligaciones emergentes de los acuerdos firmados con
anterioridad con la Secretaria de Vivienda y Habitat, incluyendo las obligaciones de
titulizacion de las soluciones habitacionales, entre otros.

Se debera tener en cuenta para la realizacion de las asignaciones arriba sefialadas, la
suma de recursos que se aplican a cada jurisdiccién provincial, producto de la ejecucién
de todas las Lineas de Accion del Plan Nacional de Vivienda, sea por ejecucion de los
Institutos Provinciales como de los Municipios, incluyendo las transferencias que recibe
cada Provincia por la aplicacion de la Ley FONAVI 24.464.

La Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, a través de la Unidad de Gestion,
confeccionara un cuadro de inversién que sera informado al Consejo Nacional de la
Vivienda.

La asignacion de los recursos mencionada se establecera asegurando al interior de cada
provincia el cumplimiento de los mismos criterios equitativos y solidarios arriba sefialados.

La Unidad de Gestion, promovera ademas la constitucion periddica de “Mesas de
Planificaciéon Estratégica” con los Institutos Provinciales de Viviendas y/o los organismos
provinciales encargados de ejecutar politicas de vivienda y habitat, mas la participacion
de equipos técnicos de los Municipios de las capitales provinciales, municipios que formen
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parte de un area metropolitana y ciudades grandes e intermedias, a fin de analizar y
formular estrategias comunes para el logro de los objetivos de la Linea de Accién.

Para la ejecucion de medidas de mitigacion ante emergencias, la Subsecretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda prevé la inclusion de indicadores y criterios que minimicen
el efecto de estos acontecimientos dentro de los criterios de elegibilidad de proyectos a
financiar. Se buscara incentivar que aquellas provincias o localidades que han presentado
situaciones de emergencia durante los Ultimos afios y que aun poseen zonas en riesgo,
desarrollen planes de mitigacion. A su vez, se dara prioridad a aquellos proyectos que
busquen prevenir el riesgo de desastre, a través de la relocalizacibn o mejoramiento de
viviendas en zonas en riesgo.

6.2 GESTION DE LOS FINANCIAMIENTOS

Con el objetivo de mejorar la gestion de los financiamientos, fortalecer los acuerdos con
las Provincias y los Municipios y dar mayor transparencia y eficiencia a la gestién de
recursos, se podran constituir fideicomisos publicos de garantia y administracion
afectando montos presupuestarios especificos, toda o parte de la cartera en concepto de
bienes fideicomitidos, siempre que el fiduciario tenga probada trayectoria nacional.

La Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda dispondra los procedimientos mediante
los cuales se administraran los fideicomisos a ser creados, realizando el correspondiente
control de gestion.

Podra convenirse con los fideicomisos la administracion de la gestion de cobro de cuotas
correspondientes a los financiamientos otorgados a los beneficiarios de soluciones
habitacionales.

6.3 MONTOS MAXIMOS FINANCIABLES

La Linea de Accion financiara, en concepto de vivienda nueva o unidad funcional a
construir, los montos maximos por m2 que se establezcan mediante Resolucion de la
Secretaria de Vivienda y Habitat que incluiran, ademas de los rubros necesarios para la
ejecucion de una vivienda, los costos relativos a gastos generales, honorarios
profesionales relacionados con la direccion y/o inspeccion de la obras, impuesto al valor
agregado y beneficio empresario. Podran financiarse soluciones habitacionales de hasta
75 m2 en la Patagonia 'y 70 m2 en el resto del pais, siempre que el promedio a financiar
por vivienda no supere los 60 m2 y los 55 m2 respectivamente.

Para los casos de solicitudes de financiamiento de viviendas nuevas a ser aplicadas a
proyectos destinados a la regularizacién de asentamientos, comunidades indigenas o
pobladores rurales, los metros cuadrados promedio a financiar podran superar los arriba
establecidos, en funcion de las particularidades del proyecto presentado.

Para los casos de viviendas destinadas a discapacitados o adultos mayores, el
financiamiento podra superar el 10% (DIEZ POR CIENTO) del previsto como monto
maximo para viviendas nuevas.

En caso de proyectos que se ejecuten por administracion o cooperativas debera
considerarse, al momento de la presentacion de los respectivos presupuestos, la
existencia o no de beneficios empresariales o exenciones impositivas.

El monto maximo a financiar en concepto obra a recuperar no podra superar el monto
maximo financiable correspondiente a una vivienda nueva, previa deduccion de los
avances fisicos recuperables de la obra.

El monto méaximo de las Unidades Habitacionales para la Emergencia sera establecido en
funcién del costo por metro cuadrado aplicable a la region del proyecto, siempre y cuando
el prototipo propuesto cuente con bafio y cocina. A su vez, el monto maximo a financiar
para logistica, montaje y conexién de las Unidades Habitacionales sera un 10 % (DIEZ
POR CIENTO) del monto méaximo establecido para las viviendas nuevas.

Para el caso de mejoramientos habitacionales que impliquen la refaccion, ampliacion y la
reconstruccion de una vivienda, se financiara hasta un valor maximo equivalente al 30%
(TREINTA POR CIENTO) del monto financiable para viviendas nuevas, pudiendo
superarse este valor solamente en los casos de terminacion de viviendas deficitarias
autoconstruidas cuyos propietarios no cuenten con los recursos financieros necesarios
para su finalizacion.
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Para los casos de infraestructuras, equipamientos barriales, obras complementarias y/o
espacios comunes cubiertos y/o semicubiertos, el monto maximo a financiar por la suma
de estos items no podra superar el 20% (VEINTE POR CIENTO) del monto maximo
establecido para las viviendas nuevas. Se debera tener en cuenta que el financiamiento
por m2 de espacios comunes no podra superar el 50% (CINCUENTA POR CIENTO) del
costo por m2 de las unidades funcionales. Se podran superar estos valores maximos
siempre que medie justificacion técnica razonable.

Finalmente, los proyectos que tengan como objeto las acciones tendientes a garantizar la
regularizacion dominial y la titulacion, la planificacion urbana, el alquiler social, la
rehabilitacién de conjuntos habitacionales y la disposicion de unidades complementarias
aplicadas a asistencia ante la emergencia, seran financiados en funcién de la evaluacion
de cada proyecto presentado ante la Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

6.4 FINANCIAMIENTO COMPARTIDO

El financiamiento de los proyectos debera ser compartido entre la Secretaria de Vivienda
y Habitat y el Ente Ejecutor, debiendo el Ente Ejecutor financiar una contraparte que
debera ascender a 1/3 (UN TERCIO) del monto total del proyecto. Esta modalidad podra
exceptuarse cuando se trate de proyectos de emergencia y en los casos en que la
Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, previa evaluacion del proyecto, determine
su no aplicacion. Las excepciones sefialadas, se otorgaran verificada la imposibilidad
manifiesta del solicitante para enfrentar las inversiones necesarias.

Cada solicitud de financiamiento debera contener la suma de costos totales del proyecto
para cada rubro, identificando claramente los montos a financiar por el Estado Nacional y
por la contraparte.

El financiamiento a asumir por el Estado Nacional en el marco de la presente Linea de
Accidn, no incluird el pago de impuestos, tasas, contribuciones o gravdmenes provinciales
0 municipales, debiendo estos ser afrontados por el Ente Ejecutor.

6.5 FINANCIAMIENTOS DE PROGRAMAS PROVINCIALES O MUNICIPALES

La Linea de Accion Promocion de la Vivienda Social podra financiar programas
provinciales, municipales o de Organizaciones No Gubernamentales de reconocida
trayectoria en materia de vivienda o habitat, siempre que estos compartan los objetivos y
sean equivalentes los componentes y productos de la presente Linea de Accion,
respetando los montos maximos financiables que en este Manual de Ejecucion se
establecen y los niveles técnicos minimos establecidos para definir la elegibilidad de cada
perfil de proyecto.

En este caso se debera suscribir un convenio especifico donde se establezcan las metas
a alcanzar en un periodo determinado, con su correspondiente cronograma de resultados
parciales, un plan de desembolsos, los procedimientos especificos para el otorgamiento
de factibilidades técnicas, el seguimiento de las obras o acciones, la entrega de soluciones
habitacionales si correspondiese, el recupero y la politica comunicacional.

Cada Provincia, Municipio u Organizacion No Gubernamental, con quien se acuerde el
financiamiento, debera constituir un fideicomiso especifico para la administracion de los
fondos, asegurando la remision periédica de informacion a la Unidad de Gestion. Cada
proyecto especifico a ser financiado debera contar con una Constancia de Factibilidad
Técnica previa, la cual se otorgara en funcién a los requerimientos técnicos que deberan
ser establecidos en cada uno de los convenios.

6.6 RECUPERO DE CUOTAS DE LOS MONTOS FINANCIADOS

Podra convenirse la implementacion y gestion a cargo del Ente Ejecutor, de un sistema
de recupero de cuotas a ser pagadas por los adjudicatarios de las soluciones
habitacionales en forma mensual y consecutiva, siendo obligatoria la reinversion del total
de los fondos recaudados en nuevos proyectos. Los proyectos que se formulen para la
ejecucion de soluciones habitacionales a ser financiadas con los fondos resultantes del
recupero de cuotas gestionado por cada Ente Ejecutor, deberan contar con una
Constancia de Factibilidad Técnica otorgada por la Subsecretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda, de acuerdo con los lineamientos establecidos en el presente Manual de
Ejecucion para cada perfil de proyecto.

Asimismo, se podra convenir con el Ente Ejecutor que los fondos producidos por el
recupero de cuotas de los montos financiados a los adjudicatarios sean integrados a un

” - Ministerio del Interior,
Subsecretaria de Desarollo Urbano y Vivienda Obras Publicas y Vivienda
Secretaria de Vivienda y Habitat Presidencia de la Nacion

13



LINEA DE ACCION 1

Promocién de la Vivienda Social (@)=

fondo fiduciario destinado a administrar la reinversion solidaria de los recursos originados
por dicho recupero, pudiéndose delegar a su vez al fiduciario su administracion.

El cobro de las cuotas mensuales, para el recupero del financiamiento otorgado a cada
hogar adjudicado, comenzar4 con posterioridad a la entrega de las soluciones
habitacionales, no pudiendo superar el monto de las cuotas el 20% (VEINTE POR
CIENTO) de los ingresos mensuales de los hogares adjudicados. El total de cuotas
mensuales no podré superar las 360 (TRESCIENTOS SESENTA) cuotas disponiéndose
como método de ajuste del valor de las cuotas la variacion que se verifique en el Salario
Minimo Vital y Moévil (SMVyM) o el de la tasa o indice mas adecuado a fin de no impactar
desfavorablemente en las economias domésticas de los beneficiarios.

Los instrumentos de adjudicacion de las soluciones habitacionales deberan establecer
expresamente los montos totales a ser recuperados por cada beneficiario y los montos
gue se otorguen en caracter de subsidio no reintegrable.

7 CICLO DE LOS PROYECTOS

Los proyectos a financiar deberan superar las siguientes fases para el logro de su objetivo:

- Fase de evaluacion y aprobacién: es la etapa en la cual se recibe y se evalGan las
solicitudes de financiamiento, se otorgan las Constancias de Factibilidad Técnica, las
Habilitaciones para Licitar y las Constancias de Factibilidad Financiera. Esta fase finaliza
con la firma del correspondiente Convenio Particular con el Ente Ejecutor.

- Fase de ejecucion, de seguimiento y control: se inicia con el anticipo financiero o el
envio del primer desembolso para el financiamiento de las obras convenidas. En ella se
concretan todas las acciones que fueran establecidas en el correspondiente Convenio
Particular. En simultaneo, se inician las acciones necesarias de verificacion del
cumplimiento de los resultados esperados y se realizan las reprogramaciones en caso
de ser necesario.

- Fase de Cierre: comienza una vez finalizadas las obras y las acciones suscriptas en el
Convenio Particular. Tiene como finalidad la verificacion de las obligaciones contraidas
previo a la entrega de las viviendas a los adjudicatarios de las mismas, para lo cual se
emite la Factibilidad de Ocupacion.

7.1 PRIMERA FASE: EVALUACION Y APROBACION DE LOS PROYECTOS
7.1.1 PERFILES DE PROYECTO

La Linea de Accién Promocion de la Vivienda Social se instrumentard mediante el
financiamiento de proyectos que garanticen la obtencion cuando corresponda de
una solucion habitacional integral. Cada proyecto se ajustara a un perfil establecido
en base a la combinacion de los productos que integran los componentes
mencionados en el apartado 4 del presente Manual de Ejecucion. Los sefialados
perfiles de proyecto son los siguientes:

- Perfil de proyecto 01: viviendas nuevas urbanas o rurales.

- Perfil de proyecto 02: viviendas en obra a recuperar.

- Perfil de proyecto 03: viviendas para relocalizacion en procesos de urbanizacion
de asentamientos.

- Perfil de proyecto 04: mejoramientos habitacionales.

- Perfil de proyecto 05: rehabilitacion de conjuntos habitacionales.

- Perfil de proyecto 06: unidades habitacionales para la emergencia.

- Perfil de proyecto 07: lotes con servicios.

- Perfil de proyecto 08: regularizacion dominial.

- Perfil de proyecto 09: promocion de la planificacion urbana.

- Perfil de proyecto 10: promocion del alquiler social.

7.1.2 PRESENTACION DE LA SOLICITUD DE FINANCIAMIENTO

Los Entes habilitados, podran presentar solicitudes de financiamiento mediante
nota, deberan completar el formulario correspondiente, adjuntando la
documentacion e informacion necesaria, en el sitio web habilitado para tal efecto o
alternativamente presentando la informacion en la mesa de entradas de la
Secretaria de Vivienda y Habitat.
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La contribucion de cada proyecto integral con la satisfaccion de los objetivos de la
linea de accién, sera materia obligatoria para la evaluacion de cada solicitud de
financiamiento. La linea de base para el referido andlisis, permitira la constatacion
de que el proyecto se origina a partir de un breve diagnéstico de la situacion
problematica que origina la propuesta de actuacion.

Aquellas solicitudes de financiamiento que no hayan obtenido una Constancia de
Factibilidad Técnica en el transcurso de 360 (TRESCIENTOS SESENTA) dias de
iniciado el trdmite de presentacion, podran ser enviadas al archivo por parte de la
Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda sin necesidad de aviso previo.

7.1.3 CRITERIOS GENERALES PARA EL OTORGAMIENTO DE LA
CONSTANCIA DE FACTIBILIDAD TECNICA

La Unidad de Gestion, en articulacion con las diferentes areas de la Subsecretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda, procedera a evaluar la informacion presentada de
acuerdo a los criterios que se mencionan en el siguiente apartado, en concordancia
con el perfil de proyecto que corresponda. En caso de solicitudes que tengan como
objeto la construccion de viviendas nuevas o el mejoramiento de viviendas
destinadas a hogares que hayan sido damnificados por una emergencia y estén
imposibilitados de acceder a una solucién habitacional por cuenta propia, se podran
adecuar los criterios de elegibilidad para garantizar la celeridad de su abordaje.

La Subsecretaria de Vivienda analizara la existencia o no de Acuerdos firmados
cuyas obras se encuentren paralizadas o estén concluidas y dispongan de saldos
financieros o no cuenten con la respectiva titulacién a favor de los beneficiarios,
promoviendo su regularizacion previo a la evaluacion de cada solicitud de
financiamiento. En caso de contar con inmuebles adjudicados sin escriturar, el
Solicitante debera presentar una planificacion de acciones para su regularizacion
con mas las correspondientes solicitudes de financiamiento, de acuerdo a lo
indicado en el perfil de proyecto 8: regularizacion dominial y titulacion.

Analizada la documentacion técnica que presente el Solicitante y cumplidas la
condiciones de elegibilidad necesarias para obtener un informe favorable de la
Unidad de Gestion, la Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda procedera a
otorgar una Constancia de Factibilidad Técnica, la cual ser4 comunicada mediante
nota al Solicitante teniendo ésta un plazo de validez que seréa establecido segun las
caracteristicas de cada proyecto particular.

El otorgamiento de la Constancia de Factibilidad Técnica implica la aprobacion de
un apto técnico que habilita solamente la prosecucion de los trdmites descriptos en
el presente Manual de Ejecucion hasta la firma del correspondiente Convenio
Particular.

7.1.4 EVALUACION DE LAS SOLICITUDES DE FINANCIAMIENTO

7.1.4.1 PERFIL DE PROYECTO 1: VIVIENDAS NUEVAS URBANAS O
RURALES

Podréan presentarse solicitudes de financiamiento que tengan como objeto la
construccion de viviendas adecuadas nuevas, ya sean rurales, urbanas o
destinadas a comunidades indigenas, en lotes dispersos o en una misma
localizaciéon. En este sentido, los proyectos de viviendas a ser financiados
por esta Linea de Accion deberan contemplar las diferentes formas de
habitar, garantizando la conexion a servicios basicos e infraestructura,
seguridad juridica en la tenencia de la vivienda a favor de los adjudicatarios,
una correcta apropiacion de los beneficiarios de la vivienda y su entorno y
adecuados estandares de calidad constructiva. Ademas, cuando se trate de
viviendas unifamiliares, se debera garantizar una adecuada durabilidad, facil
mantenimiento y progresivo crecimiento.

Asimismo, podran incluirse dentro de este perfil de proyecto, solicitudes de
viviendas nuevas que se enmarquen en las medidas de reconstruccion para
hogares que fueran afectados por contingencias climatolégicas, desastres
naturales o antrépicos, cuya obra se realice en el mismo terreno afectado por
la emergencia. En este caso, deberan tomarse las medidas necesarias para
que la vivienda a construir se encuentre libre de riesgos. Ademas, podran
presentarse proyectos que impliquen la prevencion ante futuras situaciones
de emergencia.
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7.1.4.1.1 Fundamentacion de la Solicitud

Las solicitudes de financiamiento deberan incluir una descripcion
general del proyecto, en la que se justifique la cantidad y las tipologias
de viviendas requeridas en funcion de datos fehacientemente
comprobables.

Especificamente se debera presentar una descripcion cuantitativa y
cualitativa del déficit habitacional de la localidad donde se plantea
ejecutar el proyecto, que podra ser fundada en informacion
correspondiente al ultimo Censo Nacional, a la Encuesta Permanente
de Hogares (EPH-INDEC) o algun estudio actualizado y especifico
elaborado en base a metodologias apropiadas, dando cuenta de:

- Las caracteristicas de la poblacion en general y de los
beneficiarios de las viviendas en particular.

- Indicadores socio-econdmicos de la poblacion relativa a su
actividad econdmica, situacién de ocupacion laboral, NBI de la
localidad; acceso a la vivienda, tipos de vivienda, cantidad de
habitantes por ambiente, etc.

- Existencia de proyectos destinados a la construccion de
viviendas nuevas, mejoramientos u obras de infraestructura
ejecutadas mediante financiamiento publico en la zona en la que
se desarrollara el nuevo proyecto a financiar.

- Las estrategias del solicitante para atender en forma sustentable
el déficit habitacional de la localidad.

En caso de tratarse de solicitudes enmarcadas en las medidas de
“reconstruccion o recuperacion” de las viviendas como consecuencia
de una emergencia, se debera completar un formulario especifico
incluyendo en él un detalle del abordaje de dicha emergencia y sus
caracteristicas e impacto en la zona a intervenir. Asimismo, para
poder solicitar financiamiento para dichas viviendas, se necesitara
tener aprobado el proyecto presentado en el marco de perfil de
proyecto 6: Unidades Habitacionales para la Emergencia.

7.1.4.1.2 Adecuacién Financiera — Financiamiento a solicitar —
Costos de los componentes y productos

El Solicitante debera completar la informacién solicitada en la matriz
identificada como “costos de los componentes y productos” del
formulario de perfil de proyecto, en la que se detallaran los
componentes y productos cuyo financiamiento se requiere, indicando
la cantidad solicitada y su unidad de medida, el aporte que se le
solicita al Estado Nacional y el monto a financiar por la contraparte.
Asimismo, se debera incluir el costo total del proyecto, garantizando
el financiamiento compartido entre la Secretaria de Vivienda y Habitat
y el Ente Ejecutor, segun lo establecido en el punto 6.4
“Financiamientos compartidos” del presente Manual de Ejecucion.

Todos los montos deberdn estar acompafados de computos y/o
presupuestos siguiendo el siguiente criterio:

- Para las obras constructivas, se debera presentar un computo
métrico y un presupuesto por cada producto a ser financiado ya
sea con financiamiento de la Nacion como el que se propone
como contraparte, con un grado de detalle que permita una
adecuada evaluacion de costos. Se deberan identificar por
separado los costos asociados a gastos generales y honorarios
profesionales, impuesta al valor agregado y beneficio
empresario si correspondiese.

- No se financiara ningun rubro constructivo ni material que no
figure en los computos y presupuestos o en la documentacion
técnica del proyecto.

- Los montos correspondientes al valor del suelo aplicado al
proyecto seran justificados mediante tasacion suscripta por
profesional habilitado a satisfaccion de la Secretaria de
Vivienda y Habitat.
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- Los costos relacionados con el componente 4.6 “Promocién
Social y del Cooperativismo” y 4.5 “Regularizacién dominial y
titulaciéon”, se justificaran mediante presupuestos, siendo éstos
componentes a cargo del Ente Ejecutor.

- Podran financiarse costos relacionados a asistencia técnica
cuando los ejecutores sean  Organizaciones No
Gubernamentales. En este caso los costos de las unidades
habitacionales mas los de asistencia técnica no podran superar
los montos maximos financiables establecidos en el punto 6.3
del presente Manual de Ejecucion.

- No se podré financiar con recursos de la Nacién costos de mano
de obra, o de personal técnico o administrativo en relacion de
dependencia con el Ente Ejecutor.

- Curva de inversion: el Solicitante deberé graficar las inversiones
acumuladas mensuales para cada componente por separado
para cada aportante, mas una curva correspondiente al total de
inversion mensual esperada.

- Los impuestos, tasas y las contribuciones provinciales o
municipales deberan ser incluidas como contraparte a cargo del
Ente Ejecutor.

7.1.4.1.3 Plan de trabajo y plan de inversion

El solicitante deberéa presentar el plan de trabajo de cada una de las
obras y las acciones gue se incluyen en la solicitud de financiamiento.
Todas las actividades a ser planificadas deberan tener su
correspondiente vinculacion con su tarea predecesora, por lo cual las
fechas de inicio y fin deben depender de su duracién y su vinculacion.
Los plazos se contaran siempre en dias corridos a partir de la fecha
de cobro del anticipo financiero si correspondiese o de la firma del
Convenio Particular. Los planes de trabajo de vivienda e
infraestructuras tienen que estar vinculados entre si. En cambio, los
planes de trabajos referidos a la regularizacion dominial y la
promocién social y del cooperativismo deben ser presentados en
forma separada.

Se deberéa asimismo presentar un plan de inversion, indicando en una
matriz, en forma concordante con el plan de trabajo la inversién
mensual que se realizara para cada item.

7.1.4.1.4 Modo de gestiéon de los proyectos

El solicitante definira en la propuesta el modo de gestion del proyecto
debiendo presentar para cada caso la siguiente documentacion a ser
evaluada:

7.1.4.1.4.1 Por licitacion de obray ejecucién por
empresa

En estos casos, el solicitante no podra incluir en los pliegos
a utilizar en el proceso licitatorio, que deberan ser gratuitos,
clausulas que restrinjan la participacién empresaria, salvo
las adecuadas para garantizar la sustentabilidad del
proyecto. Asimismo, el solicitante deberd publicar a su
costo el llamado a licitacién en los medios que indique la
Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda para cada
caso.

Del mismo modo, se debera presentar un cronograma de
acciones que el solicitante llevara adelante dentro del
proceso licitatorio, estableciendo la duracién y vinculo de
cada una de ellas tomando como base la fecha hipotética
de firma del correspondiente contrato.
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7.1.4.1.4.2 Por administracion

Se podra establecer este modelo de gestiobn para los
proyectos que sean iguales o inferiores a 50 (CINCUENTA)
viviendas. Las solicitudes destinadas a dar solucion a
situaciones de emergencia habitacional podran ejecutarse
bajo este modo de gestion aun cuando se financien mas
soluciones habitacionales que las arriba sefialadas.

7.1.4.1.4.3 Ejecucion por cooperatival/s o entidades

Se podrd establecer este modo de gestibn para los
proyectos que sean iguales o inferiores a 50 (CINCUENTA)
viviendas por cooperativa. Los proyectos destinados a dar
solucién a situaciones de emergencia habitacional podréan
ejecutarse bajo este modo aun cuando se financien méas de
50 (CINCUENTA) soluciones habitacionales.

Para ello, el solicitante debera presentar el procedimiento
de calificacién y seleccion de la/s cooperativa/s a adjudicar.
El mismo, deberd incluir una descripcion del mecanismo a
través del cual se analizard la adecuacion de la/s
cooperativas con los requerimientos legales minimos
necesarios para suscribir un contrato de obra y el modelo
de contrato a suscribir.

El Solicitante, sera responsable de las tareas no ejecutadas
o defectuosamente ejecutadas por las cooperativas o
entidades, haciéndose responsable de la finalizacion de las
viviendas segun los alcances definidos en los
correspondientes Convenios Particulares en acuerdo con
las especificaciones técnicas definidas en la solicitud de
financiamiento, base para el otorgamiento de la
correspondiente Constancia de Factibilidad Técnica.
Asimismo, el Solicitante debera identificar al profesional
que cumplira las funciones de director de obras,
presentando nota suscripta por éste indicando su
aceptacion al cargo al momento de solicitar la Constancia
de Factibilidad Financiera.

7.1.4.1.5 Aptitud Social

7.1.4.1.5.1 Registro, identificacion y seleccion de los
beneficiarios

El solicitante debera indicar como se identificara o identifico
a los futuros beneficiarios y como se los seleccionara con
acuerdo al perfil social indicado en el punto 5 del presente
Manual de Ejecucion.

Para el registro, identificacion o seleccion de los
beneficiarios deberéa utilizarse el Sistema de Gestién de
Beneficiarios (SIGEBE), que administrara la Base Unica de
Beneficiarios (BUB), de acuerdo a los procedimientos que
establezca la Subsecretaria de Desarrollo Urbano vy
Vivienda a tal efecto. Hasta tanto la sefialada plataforma se
encuentre disponible, se debera indicar la modalidad de
registro de las solicitudes de soluciones habitacionales,
pudiendo ser la misma resultado de demanda espontanea,
demanda organizada o demanda relevada.

En caso de existir, se debera adjuntar la reglamentacion de
aplicacion local que determina la modalidad de seleccion 'y
adjudicacion de soluciones habitacionales, debiéndose
indicar alguno de los siguientes modos de seleccion:

- Por puntaje o ponderacién (en este caso deberan
indicarse los criterios elegidos en cada caso);
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- Por definicion de grupos especiales (indicando
normativas especificas);
- Otros (indicando criterios a elegir en este caso).

Los criterios de seleccion de beneficiarios establecidos por
las legislaciones locales deberan ser concordantes
razonablemente con los establecidos por la presente
reglamentacién o la que se disponga a futuro para la
utilizacion del SIGEBE, caso contrario debera el Ente
Ejecutor adherir a las metodologias establecidas por el
Plan Nacional de Vivienda a fin de hacer posible la
obtencién de la correspondiente Aptitud Social.

Sera condicion para el otorgamiento de una solucion
habitacional financiada por el presente perfil de proyecto,
que los titulares a ser adjudicados no sean ni hayan sido
adjudicatarios ni beneficiarios de ningun plan habitacional
gue implique la adjudicacién de una vivienda ni de ningun
financiamiento para la adquisicibn de una vivienda
promovido por el Estado.

Los hogares a ser adjudicados no podran ser titulares de
ningun otro inmueble, salvo los casos en los que se solicite
vivienda nueva en el marco de algun proyecto de atencién
de la emergencia, siempre y cuando la vivienda en cuestion
sea la que deba reconstruirse, repararse o reemplazarse.

En todos los casos deberd establecerse expreso
compromiso de incluir a los hogares que resulten pre
adjudicatario de una solucién habitacional en los registros
que para tal fin ponga a disposicién la Subsecretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda, teniendo este Organismo
facultad de verificar y aprobar las correspondientes pre-
adjudicaciones acorde a los criterios establecidos. El
Solicitante deberd presentar ante la Subsecretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda, el listado de pre
adjudicatario dentro de los 180 (CIENTO OCHENTA) dias
de iniciada la obra.

Cuando la solicitud de financiamiento tenga como objeto la
reconstruccion o reparacién de viviendas afectadas por
contingencias climaticas o antrépicas, deberé el Solicitante
presentar el listado de pre adjudicatario al momento de
realizar la solicitud de financiamiento, entendiendo que el
mismo surge de la demanda relevada y registrada en
listados oficiales de damnificados.

7.1.4.1.5.2 Publicidad de las adjudicaciones: registro
publico de oposicion

El Solicitante deberd hacer publicos los listados de pre-
adjudicacion de los hogares beneficiarios de los proyectos,
estableciendo e institucionalizando una estrategia para la
gestion de un Registro Publico de Oposicion y un
procedimiento para la recepcibn y gestion de
impugnaciones. Dicha estrategia debera ser informada a la
Unidad de Gestion para su evaluacion al momento de la
presentacion de la solicitud de financiamiento.

7.1.4.1.5.3 Acciones de promocioén socio cultural

El Solicitante debera presentar un plan de trabajo en el que
se establezcan los objetivos y las fechas tentativas de las
acciones a realizar, a contar desde el inicio de las obras,
en las que se desarrollaran las acciones minimas
obligatorias de promocién socio cultural.

Asimismo, deber& brindar informacion sobre las dinamicas
a emplear y las caracteristicas del equipo técnico social
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que se dispondra para la ejecucién de dicho plan de
trabajos.

Deberan realizarse como minimo, las siguientes acciones:

- Organizacién de la participacion de los hogares pre-
adjudicados en el proceso de ejecucion del proyecto
mediante visitas a obra.

- Capacitaciones en el uso, mantenimiento vy
mejoramiento de la vivienda.

- Capacitaciones para el logro de la sustentabilidad del
barrio y del medio ambiente.

- Para los casos de construccion de viviendas bajo el
régimen de propiedad horizontal, acciones tendientes
a la asistencia para la conformacion de consorcios.

- Para el caso de proyectos a ejecutarse a través de
cooperativas de trabajo, en linea con las pautas
establecidas para el otorgamiento de apoyos
financieros del INAES se debera:

v Generar espacios de capacitacion para el
desarrollo del cooperativismo.

v Brindar capacitacién para que los cooperativistas
desarrollen sus habilidades profesionales.

v' Disponer de bienes y herramientas de trabajo.

v Disponer de una direccion de obra profesional.

v/ Otras acciones de promocién que fortalezcan las
empresas cooperativas de produccion.

7.1.4.1.6 Aptitud Dominial

7.1.4.1.6.1 Situacién dominial del inmueble o de los
inmuebles a aplicar

El Solicitante deberé presentar la documentacion necesaria
que dé cuenta de la situacion dominial del o de los
inmuebles que seran afectados al proyecto, a fin de
minimizar posibles riesgos de paralizacion de obras por la
accion de terceros por una parte y de lograr la transferencia
de los inmuebles a favor de los beneficiarios mediante el
otorgamiento de escrituras traslativas de dominio en forma
temprana, por otra.

Como minimo se debera adjuntar:

- Informe de dominio emitido por el Registro de la
Propiedad Inmueble que corresponda a la jurisdiccion,
a fin de acreditar la titularidad del inmueble.

- Si el Solicitante no es el titular del inmueble debera
acompafar un instrumento legal del cual se desprenda
la factibilidad de escriturar las viviendas a favor de los
adjudicatarios del proyecto.

- Si el dominio del inmueble pertenece a un privado se
debera acompafiar ademas informe de anotaciones
personales del titular emitido por el Registro de la
Propiedad Inmueble que corresponda a la jurisdiccion.

El Solicitante debera acreditar que a la fecha de inicio de la
obra detentara la posesion o tenencia del inmueble
afectado al proyecto y la estrategia para la titulacion
temprana de los adjudicatarios.

En el caso en que plantee la construccion de viviendas
destinadas a comunidades indigenas, se debera asegurar
la transferencia del dominio de la tierra en forma
comunitaria, ya sea que la propiedad del inmueble ya se
encuentre a favor de la comunidad o bien se encuentre en
tramite la obtencion del dominio siguiendo lo establecido en
el art. 75 inc. 17 de la Constitucién Nacional. Del mismo
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modo, las tierras donde se emplacen los proyectos no
podran ser enajenables, transmisibles ni susceptibles de
gravdmenes ni embargos y se deberda asegurar la
participacion de las comunidades en la gestion referida a
los intereses que le afecten.

7.1.4.1.7 Aptitud Urbanistica

7.1.4.1.7.1 Identificacion y seleccion de los terrenos
a afectar al proyecto

El Solicitante debera indicar si ha explorado la posibilidad
de utilizacion de terrenos vacantes intra urbanos o
emergentes de la recuperacion de inmuebles en desuso,
sefalando ademas si el proyecto incluye inversiones en la
creacion de nuevos lotes servidos y que el costo de la
creacion de suelo urbano es menor al costo que implicaria
la adquisicion de inmuebles vacantes.

Al mismo tiempo, en caso de que el proyecto implique la
creacion de una nueva urbanizacion, el Solicitante debera
establecer si cuenta con una estrategia de recuperacion de
posibles plus valores a crear en virtud a la inversion
promovida, describiendo como esta renta sera recuperada
e invertida a futuro en la politica de vivienda social y
creacion de suelo urbano de interés social de la localidad.

7.1.4.1.7.2 Caracteristicas del terreno / de los
terrenos

El Solicitante deberd brindar informacion referida a las
caracteristicas del o de los terrenos a aplicar para el
proyecto en lo referente a su accesibilidad y sus
caracteristicas geologicas y geomorfolégicas. Asimismo,
se debera comprobar que el area se encuentra libre de
riesgos hidricos.

7.1.4.1.7.3 Marco Urbanistico

A fin de completar la evaluacién urbanistica, el Solicitante
debera:

- Brindar informacién correspondiente a la zonificacion
definida para la ubicacion del terreno o los terrenos
seleccionado/s y de la legislacion sobre usos del suelo
aplicable. Se debe detallar también los indicadores
urbanisticos que corresponde aplicar.

- Describir, si existen, procesos de planificacién urbana
y de uso del suelo para el sector e indicar las
tendencias de crecimiento urbano.

- Indicar la densidad de edificacion en el entorno y del
trazado urbano.

- Indicar si existen procesos de planificacion social
participativa.

7.1.4.1.7.4 Condiciones ambientales del entorno

El Solicitante debera dar cuenta de las condiciones
ambientales del entorno indicando si existen industrias,
pasivos ambientales en el terreno y/o en el entorno o
actividades contaminantes y su respectiva distancia
respecto de las viviendas a construir.

7.1.4.1.7.5 Infraestructura y Servicios

El Solicitante debera indicar las caracteristicas de los
siguientes servicios:
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- Red Cloacal

- Red de agua

- Red pluvial

- Red eléctrica

- Redde gas

- Red Vial

- Recoleccion de basura

- Alumbrado publico

- Barrido y limpieza

- Telefonia fija / movil

- Red de transporte publico

- TV cable / satélite

- Existencia de sendas exclusivas o compartidas para el
trnsito de bicicletas

7.1.4.1.7.6 Equipamiento y conectividad

El Solicitante deberd indicar el equipamiento social cercano
y la distancia del lote tomando como base los siguientes:

- Salud. (Indicar tipo)

- Educacion (Tipo y capacidad)

- Centros deportivos / recreativos

- Administrativo / Comercial / Cultural / Religioso
- Seguridad: Comisaria / Estacion de bomberos
- Telefonia

7.1.4.1.7.7 Caracteristicas del proyecto de
urbanizacion

7.1.4.1.7.7.1 Caracteristicas urbanas
ambientales

El Solicitante debera dar cuenta mediante
informacion fehaciente de las siguientes
caracteristicas urbanas / ambientales:

- Tipo de conexion con el tejido del
entorno urbano.

- Relacion entre la densidad proyectada
y el entorno.

- Existencia de éareas publicas de
esparcimiento.

- Respeto de la topografia original.

7.1.4.1.7.7.2 Disefo sustentables

En caso que corresponda, el Solicitante
deberé incorporar los detalles respecto de los
siguientes puntos:

- Incorporacion del tratamiento de aguas.

- Incorporacion del plan de gestion de
residuos de la obra.

- Incorporacion de métodos de energia
propios.

- Forestacion en espacios de
esparcimiento y calles.

7.1.4.1.7.8 Certificados de factibilidad de servicios
publicos

Se debera disponer de los correspondientes certificados
vigentes que acrediten la factibilidad de conexion, provisién
y mantenimiento de servicios, los cuales deberan ser
emitidos, por las empresas prestatarias o por los
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organismos publicos responsables de la prestacion de los
servicios. Deberan presentarse certificados de:

- Agua corriente

- Energia eléctrica
- Cloacas

- Gas

- Otros servicios

En caso que no se pueda garantizar la prestacion de los
servicios de la manera que se indica anteriormente, ya sea
por tratarse de viviendas para comunidades indigenas,
viviendas a localizarse en zonas rurales o similares, se
debera garantizar la prestacion de dichos servicios, aun
mediante métodos alternativos.

En caso excepcional y ante imposibilidad de disponer de
los certificados arriba indicados, a satisfaccion de la
Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda se podra
presentar la constancia de solicitud de factibilidad en
tramite y una declaracién jurada que certifique el
compromiso de provision de los servicios por parte del Ente
Ejecutor, firmadas por el responsable institucional y su
responsable técnico.

7.1.4.1.7.9 Aptitud del suelo

El Solicitante debera presentar los siguientes certificados
que deberan ser firmados por el Responsable Técnico e
institucional del Solicitante y por el responsable del
Organismo emisor cuando asi corresponda:

- Capacidad portante del suelo. Debera ser la adecuada
al tipo de obra a construir con los alcances de lo
establecido en el Art 4.2.2. de los “Estandares Minimos
de Calidad para la Vivienda de Interés Social”.

- Absorcion de los terrenos en caso de instalacion de
pozo absorbente.

- No inundabilidad (con definicion de cotas de
inundabilidad, avalados por el organismo provincial
competente). En el caso de imposibilidad de emision
del mismo, se procederd a obtener la cota de
inundabilidad a través de la Subsecretaria de
Recursos Hidricos de la Nacion.

7.1.4.1.7.10 Planos necesarios y georreferenciacion

El Solicitante deberd presentar los siguientes planos
firmados por el responsable técnico y el responsable
institucional:

- Ubicacion de la Localidad en mapa de la provincia con
departamentos.

- Localizacion de los terrenos en el ejido urbano con
indicacion de nomenclatura catastral y de la red vial
gue lo conecta con el resto de la ciudad, describiendo
el tipo de pavimentos.

- Localizaciones de los equipamientos cercanos
educacion, salud etc.

- Ubicacion del proyecto dentro del terreno, con
dimensiones (cota a la linea municipal, a lineas
divisorias de predio y a linea de fondo).

- Croquis con los puntos de conexion a las redes de
infraestructura

- Planialtimetria con mencion de desniveles.

- Indicadores urbanisticos.
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7.1.4.1.8 Aptitud constructiva

El Solicitante debera presentar el disefio de las viviendas nuevas
teniendo en cuenta las particularidades climaticas, culturales y
constructivas del lugar. Para el caso de viviendas destinadas a
comunidades indigenas se debera garantizar el respeto a sus pautas
de saber cultural y regional, recomendandose la participacién de las
comunidades en el disefio de los proyectos.

La presente Linea de Accién promoverd la presentacion de proyectos
gue impliquen una innovacion en los métodos constructivos
existentes. No obstante, los proyectos deben atenerse a los
siguientes parametros:

- Las viviendas podran ser individuales o colectivas, en cualquier
caso el disefio debera cumplir en su totalidad con los requisitos de
habitabilidad, seguridad y durabilidad de los “Estandares Minimos
de Calidad para la Vivienda de Interés Social”.

- Se podran presentar propuestas de viviendas bajo el régimen de
propiedad horizontal incluso viviendas en altura.

- En el caso de tratarse de viviendas en lote individual, el disefo
debera contemplar el posible crecimiento de mas dormitorios, o la
expansion del estar.

- El nivel de piso terminado de la planta baja y los accesos estara
sobre la cota de la maxima inundacién registrada.

En todos los casos, los disefios de las viviendas quedaran sujetos a
la aprobacién técnica por parte de la Subsecretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda.

7.1.4.1.8.1 Memoriatécnica de las viviendas

El Solicitante debera presentar una memoria técnica,
describiendo los componentes que forman parte de la
vivienda a construir, teniendo en cuenta los siguientes
items:

- Fundaciones.

- Estructura independiente (si corresponde).

- Muros (mampuestos, revoques, aislamiento térmico,
aislamiento hidrofugo).

- Techos (cubierta, cielorraso, estructura, aislamiento
térmico, aislamiento hidrofugo).

- Terminaciones (revoques, pisos, revestimientos etc.).

- Instalacién sanitaria, eléctrica y gas (materiales,
diametros, artefactos y tipo de griferias).

- Carpinterias exteriores (materiales, espesores o0
escuadrias de marcos y hojas, vidrios, protecciones).

- Instalacibn de energias alternativas, con sus
componentes si corresponde.

- Equipamiento de la vivienda.

Todo lo citado debera cumplir con lo establecido en los
“Estandares Minimos de Calidad para la Vivienda de
Interés Social”. Para certificar esto ultimo, se deberan
presentar los calculos del coeficiente para muros, techos y
pisos. En caso de utilizar materiales, elementos y/o
sistemas constructivos no tradicionales deberan presentar
el “Certificado de Aptitud Técnica” otorgado por la Direccién
de Tecnologia y Produccion de la Subsecretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda.

7.1.4.1.8.2 Planos de arquitectura de cadatipo de
vivienda

Los siguientes son planos de presentacion obligatoria:

- Planos de todas las plantas acotados. Esc. 1:50
- Planta de techos. Esc 1:50
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- Planos de estructura. Esc 1:100

- Cortes y vistas. Es. 1:50

- Planos de instalaciones eléctricas, sanitarias y de gas.

- Planos de detalles constructivos.

- Detalles constructivos de uniones tipicas en corte
vertical y horizontal.

7.1.4.1.8.3 Memoriatécnica de las infraestructuras

El Solicitante debera presentar anteproyecto de redes de
servicios con planos, cotas y a escala adecuada de:

- Red de agua potable y sus componentes.

- Red de desaguies cloacales y sus componentes.

- Red de desaguies pluviales y sus componentes.

- Red de gas y sus componentes.

- Red eléctrica y sus componentes.

- Plano de calles con sus correspondientes dimensiones
y niveles.

- Corte tipo de calles con representacion de la ubicacion
de las diferentes redes y servicios.

- Planos del equipamiento y de espacios publicos.

La presente documentacion serd acompafiada de una
memoria técnica, que describa cada sistema y su
referencia con el plan de construccion de las viviendas. La
programaciéon de ambas obras debe garantizar su
finalizacion coordinada y asegurar la adecuada
habitabilidad del conjunto habitacional.

7.1.4.2 PERFIL DE PROYECTO 2: VIVIENDAS EN OBRA A
RECUPERAR

Podréan presentarse solicitudes de financiamiento que tengan como objeto la
finalizacion de viviendas pertenecientes a un proyecto de vivienda social
financiadas por el Estado Nacional que, por diferentes razones, se encuentra
paralizado sin posibilidad de reinicio y cuya finalizacion es juridico, financiera
y técnicamente viable.

7.1.4.2.1 Fundamentacién de la Solicitud

El Solicitante deber& informar los antecedentes y dar cuenta de los
motivos por los cuales no se pudo llevar adelante el emprendimiento
constructivo que origina la solicitud de financiamiento.

Deberda, ademas, brindar informacion relativa a la situacion juridica y
financiera de la obra, presentar un cuadro descriptivo de las
transferencias recibidas para la ejecucion de las obras paralizadas y
certificar, si corresponde, la existencia de saldos financieros
disponibles en poder del Ente Ejecutor.

7.1.4.2.2 Adecuacién Financiera — Financiamiento a solicitar —
Costos de los componentes y productos.

7.1.4.2.2.1 Antecedentes constructivosy
establecimiento de lalinea de base del
proyecto

El solicitante deber& presentar una matriz que represente
el avance de obra certificado para cada item, el avance
fisico real existente en la obra certificado por un profesional
matriculado y el porcentual fisico recuperable sobre el que
se continuara ejecutando la obra con una proyeccién
financiera de la inversidn, mas un registro fotografico del
estado de las obras.
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7.1.4.2.2.2 Matriz de financiamiento

El Solicitante deberd completar una matriz de
financiamiento segun describe en el punto 7.1.4.1.2 del
presente Manual de Ejecucion, incluyendo el avance fisico
alcanzado y el saldo restante de la obra a realizar.

7.1.4.2.2.3 Plan de Trabajo y Modo de gestion de los
proyectos

Debera completarse la informacion que se requiere en los
puntos 7.1.4.1.2.1y 7.1.4.1.2.2 del perfil de proyecto 1:
viviendas nuevas urbanas o rurales.

7.1.4.2.3 Aptitud Social

Deberad completarse la informacion que se requiere en el punto
7.1.4.1.3 del perfil de proyecto 1: viviendas nuevas urbanas o rurales.

7.1.4.2.4 Aptitud Dominial

Debera completarse la informacion que se requiere en el punto
7.1.4.1.4 del perfil de proyecto 1: viviendas nuevas urbanas o rurales.

7.1.4.2.5 Aptitud Urbanistica

Debera completarse la informacién que se requiere en el punto
7.1.4.1.5 del perfil de proyecto 1: viviendas nuevas urbanas o rurales.

7.1.4.2.6 Aptitud constructiva

Debera completarse la informacién que se requiere el punto 7.1.4.1.6
del perfil de proyecto 1: viviendas nuevas urbanas o rurales.

7.1.4.3 PERFIL DE PROYECTO 3: VIVIENDAS PARA
RELOCALIZACION EN PROCESOS DE URBANIZACION DE
ASENTAMIENTOS

Podran presentarse solicitudes de financiamiento que tengan como objeto la
construccion de viviendas adecuadas nuevas, tanto individuales como
conjuntos habitacionales en altura bajo el régimen de propiedad horizontal,
para ser aplicadas a la relocalizacion de hogares identificados en el marco
de proyectos de regularizacién de asentamientos o de relocalizacion total en
caso de que su regularizacién no sea posible por razones ambientales o por
razones de utilidad publica.

Salvo en proyectos de relocalizacion total o cuando se considere justificada
la excepcion, la cantidad de viviendas a relocalizar no podra superar el 25%
(VEINTICINCO POR CIENTO) de la totalidad de las viviendas existentes en
el asentamiento.

Del mismo modo, no seran financiables por la Subsecretaria de Desarrollo
Urbano las tareas preliminares y de demolicibn necesarias para la
relocalizacion; y las acciones previstas para la urbanizaciéon en el
asentamiento existente, salvo en casos de proyectos enmarcados en el
tratamiento de cuencas.

7.1.4.3.1 Fundamentacién de la solicitud

El Solicitante debera establecer y describir el proyecto que origina el
desplazamiento poblacional, indicando cual es el organismo
responsable del proyecto de readecuacion urbana, el grado de
institucionalizacion del proyecto presentado y los instrumentos que
dan cuenta razonablemente de la disposicion de los recursos para las
obras de regularizacion.

Asimismo, se debera dar cuenta de la cantidad total de viviendas que
componen el asentamiento y las necesarias para realizar la
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relocalizacion. Adicionalmente, debera cumplimentarse con lo
solicitado en el apartado 7.1.4.1.1 fundamentacion de la solicitud, del
perfil de proyecto 1: viviendas nuevas urbanas o rurales.

7.1.4.3.2 Aptitud Social

7.1.4.3.2.1 Identificacién y Seleccién de los
beneficiarios

Sera condicion para el otorgamiento de la Aptitud Social,
que los titulares a ser adjudicados no sean ni hayan sido
adjudicatarios ni beneficiarios de ningun plan habitacional
ni de ningun financiamiento para la adquisicién de algun
inmueble promovido por el Estado Nacional o local. Los
hogares a ser adjudicados no podran ser titulares de
ningin otro inmueble y deberdn ser residentes del
asentamiento objeto de regularizacion o relocalizacion.

El Solicitante debera disponer de un relevamiento
socio/demogréfico y constructivo que justifique cada una de
las unidades habitacionales requeridas. Asimismo debera
establecer la estrategia de identificacion particular de cada
uno de los futuros beneficiarios y los motivos por los cuales
se prioriza su seleccion para la relocalizacién. Del mismo
modo, se deberd indicar la metodologia aplicada o a aplicar
para la realizacion del correspondiente censo de habitantes
del asentamiento, cuantificando el nUmero de hogares a
relocalizar en relacion al universo de hogares residentes y
referenciando la presente informacion requerida en un
plano.

En todos los casos deberd establecerse expreso
compromiso de incluir a los hogares que resulten pre
adjudicatario de una solucion habitacional en los registros
gue para tal fin ponga a disposicion la Subsecretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda, teniendo este Organismo
facultad de verificar y aprobar las correspondientes pre-
adjudicaciones. El Solicitante deberd presentar ante la
Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, el listado
de pre adjudicatarios dentro de los 180 (CIENTO
OCHENTA) dias de iniciada la obra, mas un Acta Acuerdo
de relocalizacion por cada una de las viviendas a construir.

7.1.4.3.2.2 Acciones de promocion social

El Solicitante deber& presentar un plan de trabajos en el
que se establezcan las fechas tentativas en las que se
desarrollaran las acciones minimas obligatorias de
promocién socio cultural. Asimismo, deberan brindar
informacion del equipo técnico social que se compromete
disponer para el seguimiento de la ejecucién de dicho plan
de trabajos.

En este sentido, se deberéa informar en forma detallada la
estrategia a adoptar para asegurar el correcto abordaje de
las acciones a emprender, incluyendo acciones previas,
durante y posteriores a la ejecucion de las obras. Se debera
dar cuenta, como minimo, de las siguientes acciones:

- Ejecucion de un relevamiento del asentamiento a
regularizar.

- Previo a la relocalizacion, establecimiento de los
mecanismos para asegurar la participacion de los
hogares beneficiarios y la comunicacion de las obras a
realizar.

- Capacitacion para la trasmision de los derechos y las
obligaciones de los beneficiarios sobre la vivienda y las
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obras a realizar (pago de recupero, mantenimiento de
la vivienda, etc).

- Para los casos de obras a realizarse en viviendas en
propiedad horizontal, acciones tendientes a la
conformacion de consorcios y la redaccion del
reglamento de copropiedad.

- Capacitacion para el uso, mantenimiento Yy
mejoramiento de la vivienda.

- Capacitacién para el logro de la sustentabilidad del
barrio y del medio ambiente.

Para el caso de proyectos a ejecutarse a través de
cooperativas de trabajo, en linea con las pautas
establecidas para el otorgamiento de apoyos financieros
del INAES que permitan:

- Generar espacios de capacitacion para el desarrollo
del cooperativismo.

- Brindar capacitacibn para que los cooperativistas
desarrollen sus habilidades profesionales.

- Adquirir bienes y herramientas de trabajo.

- Disponer de una direccién de obra profesional.

- Otras acciones de promocion que fortalezcan las
empresas cooperativas de produccion.

7.1.4.3.3 Adecuacion Financiera, Plan de Trabajo e Inversion,
Modo de Gestidn, Aptitud Dominial, Aptitud
Urbanistica, Aptitud Constructiva,

El Solicitante debera presentar la documentacion requerida en los
puntos 7.1.4.1.2, 7.1.4.13, 7.14.14, 71415 y 7.1.4.1.6,
correspondientes al perfil de proyecto 1: viviendas nuevas urbanas o
rurales, para la obtencion de la correspondiente Constancia de
Factibilidad Técnica.

7.1.4.4 PERFIL DE PROYECTO 4: MEJORAMIENTOS
HABITACIONALES

Podran presentarse solicitudes de financiamiento que busquen la reduccion
del déficit cualitativo y tengan como objeto la obtencion final de una vivienda
adecuada mediante las siguientes acciones:

- Ampliaciones de vivienda que impliquen la construccién de un bafio y/o
un dormitorio y/o una cocina y/u otro ambiente.

- un ambiente Unico con cocina, un ambiente Unico con bafo u otros
ambientes que fueran necesarios para reducir el déficit cualitativo
existente.

- Refacciones generales, cambios o reparaciones de cubiertas, ejecucion
de solados y/o revestimientos, ejecucion de revoques nuevos u otras
intervenciones necesarias.

- Reparacion y/o completamiento de instalaciones que impliquen
conexion a red de gas, conexion a red de energia eléctrica, conexion a
red de agua potable, conexiébn a red de cloacas u otras que sean
necesarias, siempre que se traten de intervenciones que garanticen el
acceso de las viviendas a las redes frentistas de los servicios béasicos.

- Terminacion de viviendas autoconstruidas cuya finalizaciébn haya
quedado inconclusa y por lo tanto se encuentran deficitarias.

Se podré incluir el financiamiento de las obras de infraestructura descriptas
en el punto 4.4 “Infraestructura integrada y generacién de suelo urbano” del
presente Manual de Ejecucién, siempre y cuando los mejoramientos a
ejecutar se encuentren agrupados.

Del mismo modo, podra solicitarse financiamiento complementario para
garantizar la regularizacion dominial de los terrenos donde se ejecutaran los
mejoramientos, siempre y cuando se cumpla con las condiciones y los
criterios de elegibilidad necesarios que garanticen la titulacion de los
inmuebles a favor de los beneficiarios en plazos razonables.
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No se podran financiar mejoramientos en construcciones que a pesar de la
inversion no puedan alcanzar los estandares minimos de calidad. En dichos
casos se propondra la construccién de una vivienda nueva.

7.1.4.4.1 Fundamentacion y dimensionamiento de la Solicitud

La cantidad de mejoramientos a presentar por proyecto, debera estar
basada en criterios que aseguren un correcto abordaje de las obras
a ejecutar. En este sentido, podran presentarse solicitudes que
propongan la construccion de hasta 100 (CIEN) mejoramientos por
proyecto, salvo los casos de solicitudes que se enmarquen en
procesos de regularizacion de asentamientos informales en los que
se podré superar este numero. Asimismo, la presentacién debera
procurar cumplir con los pardmetros que a continuacion se detallan:

- La cantidad de mejoramientos a solicitar debera ser acorde al
déficit cualitativo registrado la localidad, fundamentada en
informacion correspondiente al ultimo Censo, a la Encuesta
Permanente de Hogares (EPH-INDEC) u otros diagndsticos
que se bases en informacién verificable. Para casos de
mejoramientos destinados a la reparacion de viviendas
afectadas por contingencias climatolégicas, desastres
naturales o antrépicos, serd necesaria la presentacion de
listados afectados suscriptos por autoridades competentes.

- Los mejoramientos deberan ubicarse en una misma localidad.
Caso contrario, debera dividirse el proyecto.

- Los mejoramientos deberan tender a organizarse de acuerdo al
tipo de producto solicitado.

- Los mejoramientos deberan tender a estar agrupados en un
radio no mayor a 1 km, salvo que se trate de mejoramientos a
realizarse en &reas rurales o que estén destinados a
comunidades indigenas. En caso de no cumplirse con el
presente requerimiento, se deberda incluir una descripcién de la
estrategia a adoptar por el Solicitante para garantizar el correcto
abordaje de la ejecucion de las obras.

- La cantidad de mejoramientos a solicitar en un mismo proyecto
debera contemplar la capacidad técnica del Ente Ejecutor.

- Los mejoramientos a presentar en un mismo proyecto deberan
localizarse en un mismo barrio.

Las solicitudes de financiamiento deberan incluir tantas fichas técnicas
como mejoramientos se necesiten financiar, especificando en cada
ficha las obras a realizar, su ubicacion en el plano de implantacion
correspondiente y la planilla resumen indicando la cantidad de
mejoramientos a solicitar y el monto total de cada uno de ellos.

Adicionalmente se debera dar cuenta de lo siguiente:

- Caracteristicas de la poblacion en general y de los beneficiarios de
las viviendas en particular.

- Indicadores socio-econémicos de la poblacion relativa a su actividad
econOmica, situaciéon de ocupacion laboral, NBI de la localidad;
acceso a la vivienda, tipos de vivienda, cantidad de habitantes por
ambiente, etc.

- Existencia de proyectos destinados a la construccion de viviendas
nuevas, mejoramientos u obras de infraestructura, ejecutados
mediante financiamiento publico en la zona en la que se desarrollara
el nuevo proyecto a financiar.

- Las estrategias del solicitante para atender en forma sustentable el
déficit habitacional de la localidad.

7.1.4.4.2 Adecuacién Financiera — Financiamiento a solicitar —
Costos de los componentes y productos

El Solicitante debera presentar una matriz de financiamiento en la que
se detallaran los componentes y productos cuyo financiamiento se
requiere, indicando la cantidad de mejoramientos solicitada y su
unidad de medida.
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Adicionalmente, todas las fichas técnicas de los mejoramientos,
deberan estar acompafiadas de computos y presupuestos siguiendo
el siguiente criterio:

- Para las obras constructivas, se debera presentar un computo
métrico y un presupuesto por cada mejoramiento a ser financiado
ya sea con financiamiento de la Nacién como el que se proponga
como contraparte, con el mayor grado de detalle posible para cada
caso. En caso de solicitar prototipos para mas de un
mejoramiento, podra presentarse un Unico presupuesto detallando
para cuantos mejoramientos debe aplicarse. Se deberan identificar
por separado los costos asociados a gastos generales y
honorarios profesionales, impuesta al valor agregado y beneficio
empresario si correspondiese.

- No se financiara ningun rubro constructivo ni material que no figure
en los computos y presupuestos o en la documentacion técnica del
proyecto, por lo que se debera indicar con el mayor detalle los
materiales a utilizar.

- Los costos relacionados con el componente “Regularizacion
Dominial y Titulacién”, se justificaran mediante presupuesto.

- No se podra financiar con recursos de la Nacién costos de mano
de obra, o de personal técnico o administrativo en relacién de
dependencia con el Ente Ejecutor.

- Podran financiarse costos relacionados a asistencia técnica
cuando los ejecutores sean Organizaciones No Gubernamentales.
En este caso los costos de los mejoramientos mas los de
asistencia técnica no podran superar los montos maximos
financiables establecidos en el punto 6.3 del presente Manual de
Ejecucion.

- Curva de inversion: el Solicitante debera graficar las inversiones
mensuales a realizar para cada componente por separado y para
cada aportante, mas una curva correspondiente al total de
inversion mensual esperada.

- Los impuestos, tasas y las contribuciones provinciales o
municipales deberan ser incluidas como contraparte a cargo del
Ente Ejecutor.

7.1.4.4.3 Plan de Trabajo

El Solicitante debera presentar el plan de trabajo de cada una de las
obras y acciones que se incluyen en la solicitud de financiamiento.
Las mismas deberan estar organizadas de manera tal que pueda
observarse el avance mensual de cada uno de los mejoramientos
financiados, indicando su numero de orden en un plano de
implementacion indicando su correspondiente georeferenciacion.
Todas las actividades a ser planificadas deberan tener su
correspondiente vinculacion con su tarea predecesora, por lo cual las
fechas de inicio y fin deben depender de su duracion y su vinculacion.
Los plazos se contaran siempre en dias corridos a partir de la fecha
de cobro del anticipo financiero si correspondiese o de la firma del
Convenio Particular. Los plazos se contaran siempre en dias corridos
a partir de la fecha de firma del Convenio Particular. Asimismo, se
deberan incluir los planes de trabajos referidos a la regularizacion
dominial los cuales deberdn ser presentados de manera
independiente.

En caso de solicitarse el financiamiento de infraestructuras, se debe
vincular el plan de trabajo de las infraestructuras con el de los
mejoramientos a financiar. En suma, la programacion de ambas obras
debe garantizar su finalizacion coordinada y asegurar la adecuada
habitabilidad de las viviendas.

7.1.4.4.4 Modo de gestion de los proyectos
El solicitante definira en la propuesta el modo de gestion del proyecto

debiendo presentar para cada caso la siguiente documentacion a ser
evaluada:
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7.1.4.4.4.1 Por licitacion de obray ejecucién por
empresa

Deberdn cumplirse los mismos requerimientos que los
expresados en el punto 7.1.4.1.2.2.1 indicados para el perfil
de proyecto 1: viviendas nuevas urbanas o rurales.

7.1.4.4.4.2 Por administracion

Deberdn cumplirse los mismos requerimientos que los
expresados en el punto 7.1.4.1.2.2.2 indicados para el perfil
de proyecto 1: viviendas nuevas urbanas o rurales.

7.1.4.4.4.3 Ejecucioén por cooperatival/s o entidades

Deberdn cumplirse los mismos requerimientos que los
expresados en el punto 7.1.4.1.2.2.3 indicados para el perfil
de proyecto 1: viviendas nuevas urbanas o rurales.

7.1.4.4.5 Aptitud Social

7.1.4.45.1 Registro, identificacion y seleccion futura
de los beneficiarios

Para el registro, identificacion o seleccion de los
beneficiarios debera utilizarse el Sistema de Gestidon de
Beneficiarios (SIGEBE), que administrara la Base Unica de
Beneficiarios (BUB), de acuerdo a los procedimientos que
establezca la Subsecretaria de Desarrollo Urbano vy
Vivienda a tal efecto.

Hasta tanto la sefalada plataforma se encuentre
disponible, se deberé indicar la modalidad de registro de
las solicitudes de soluciones habitacionales, pudiendo ser
la misma resultado de la demanda espontanea, la
demanda organizada o producto de relevamientos
realizados.

En caso de existir, se debera adjuntar la reglamentacion de
aplicacion local que determina la modalidad de seleccion y
adjudicacion de soluciones habitacionales, debiéndose
indicar alguno de los siguientes modos de seleccion:

- Por puntaje o ponderacién (en este caso deberan
indicarse los criterios elegidos en cada caso);

- Por definicibn de grupos especiales (indicando
normativas especificas);

- Otros (indicando criterios a elegir en este caso).

Los criterios de seleccion de beneficiarios establecidos por
las legislaciones locales deberan ser concordantes
razonablemente con los establecidos por la presente
reglamentacion o la que se disponga a futuro para la
utilizacion del SIGEBE, caso contrario debera el Ente
Ejecutor adherir a las metodologias establecidas por el
Plan Nacional de Vivienda a fin de hacer posible la
obtencioén de la correspondiente Aptitud Social.

Sera condicion para el otorgamiento de una solucion
habitacional financiada por el presente perfil de proyecto,
que los titulares a ser adjudicados se correspondan a lo
indicado en el punto 5 del presente Manual de Ejecucion,
no sean ni hayan sido adjudicatarios ni beneficiarios de
ningan plan habitacional que implique la adjudicacién de
una vivienda diferente a la susceptible de mejora ni de
ningun financiamiento para la adquisicion de otra vivienda
promovido por el Estado. Por otra parte no podran ser
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titulares de ningun otro inmueble diferente a aquel donde
se realicen las inversiones.

En todos los casos deberd establecerse expreso
compromiso de incluir a los hogares que resulten pre
adjudicatario de una solucién habitacional en los registros
que para tal fin ponga a disposicion la Subsecretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda, teniendo este Organismo
facultad de verificar y aprobar las correspondientes pre-
adjudicaciones acorde a los criterios establecidos. El
Solicitante deberd presentar ante la Subsecretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda, el listado de pre
adjudicatario al momento de realizar la solicitud de
financiamiento.

7.1.4.45.2 Publicidad de las adjudicaciones: registro
publico de oposicién

Deberan cumplirse los mismos requerimientos que los
expresados en el punto 7.1.4.1.3.2 indicados para el perfil
de proyecto 1: viviendas nuevas urbanas o rurales.

7.1.4.45.3 Acciones de promocidn socio cultural

El Solicitante deberd presentar un plan de trabajo en el que
se establezcan las fechas tentativas en las que se
desarrollaran las acciones minimas obligatorias de
promocién socio cultural. Asimismo, deberan brindar
informacion del equipo técnico social que se compromete
disponer para el seguimiento de la ejecucién de dicho plan
de trabajos.

En este sentido, se debera informar en forma detallada la
estrategia a adoptar para asegurar el correcto abordaje de
las acciones a emprender, incluyendo acciones previas,
durante y posteriores a la ejecucion de las obras. Se debera
dar cuenta, como minimo, de las siguientes acciones:

Acciones previas al inicio de las obras:

- Relevamiento social que incluya las condiciones de
habitabilidad de las viviendas.

- Acordar las obras a realizar y las acciones que deben
realizar los beneficiarios para asegurar la correcta
ejecucion.

Durante la ejecucion de las obras:

- Taller de sensibilizacion sobre derechos y las
obligaciones de los beneficiarios respecto a la vivienda
y las obras a realizar (pago de recupero,
mantenimiento de la vivienda, etc).

- Para los casos de obras a realizarse en viviendas en
propiedad horizontal, acciones tendientes a la
conformacion de consorcios y la redaccién del
reglamento de copropiedad.

Posterior a la ejecucion de las obras:

- Capacitacion para el uso, mantenimiento y
mejoramiento de la vivienda.

- Capacitacion para el logro de la sustentabilidad del
barrio y del medio ambiente.

Para el caso de proyectos a ejecutarse a través de
cooperativas de trabajo, en linea con las pautas
establecidas para el otorgamiento de apoyos financieros
del INAES se debera realizar acciones que permitan:
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- Generar espacios de capacitacion para el desarrollo
del cooperativismo.

- Brindar capacitacion para que los cooperativistas
desarrollen sus habilidades profesionales.

- Adquirir bienes y herramientas de trabajo.

- Disponer de una direccion de obra profesional

- Promover y fortalecer las empresas cooperativas de
produccion.

7.1.4.4.6 Aptitud Dominial
7.1.4.4.6.1 Situacion dominial de los inmuebles

Con la presentacion del formulario de solicitud de
financiamiento, el Solicitante debera presentar un resumen
identificando cada uno de los beneficiarios, la ubicacién de
cada uno de los mejoramientos en el plano de implantacion
y la situaciébn dominial del o los inmuebles donde se
encuentran las unidades habitacionales a mejorar,
adjuntando la siguiente documentacion:

- Informe de dominio emitido por el Registro de la
Propiedad Inmueble que corresponda a la jurisdiccion,
a fin de acreditar la titularidad de cada uno de los
inmuebles.

- Si el beneficiario no es el titular del inmueble se debera
describir la estrategia por la cual se lograrda la
transferencia de dominio a favor del poseedor.

- Declaraciéon jurada mediante la cual el titular o
poseedor del inmueble a afectar autoriza la ejecucién
de las obras de mejoramiento en la propiedad.

En el caso de mejoramientos en asentamientos irregulares,
debera presentarse el Certificado de Vivienda Familiar,
Decreto 358/2017 Art. 48, si se encuentra dentro de los
Barrios Populares relevados.

En el caso de mejoramientos destinados a comunidades
indigenas, sera considerada la certificacion del dominio de
la tierra en forma comunitaria, ya sea propiedad de la
comunidad o bien se encuentre en tramite de obtener el
dominio.

7.1.4.4.7 Aptitud Urbanistica
7.1.4.4.7.1 Condiciones ambientales del entorno

El Solicitante debera certificar mediante declaracion jurada
que los terrenos a afectar por los mejoramientos no
presentan situaciones criticas de riesgo ambiental ya sea
por procesos naturales recurrentes o de dificil y/o costoso
tratamiento de correccién o mitigacion o bien por causas
antropicas.

7.1.4.4.7.2 Marco Urbanistico

El Solicitante debera certificar mediante declaracion jurada
que los terrenos a afectar, se encuentran en una zona
residencial y que su localizacién no contradice las normas
locales. Caso contrario, se debera indicar la justificacion
correspondiente, ya sea que se trate de mejoramientos
cuyos beneficiarios sean, pobladores rurales, comunidades
indigenas o0 que las obras sean parte de un proceso de
regularizacion de asentamientos.
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7.1.4.4.7.3 Infraestructura y servicios

El Solicitante deberd certificar mediante declaracion jurada
que todas las soluciones habitacionales a intervenir
cuentan con los mismos servicios basicos que las viviendas
linderas o de su entorno barrial, incluyendo los servicios de
agua y energia eléctrica.

7.1.4.4.7.4 Factibilidad de servicios a desarrollar

En caso que el proyecto a desarrollar incluya la reparacion
y/o el completamiento de las instalaciones, el Solicitante
debera disponer de certificados que acrediten adecuadas
factibilidades de conexién, provision y mantenimiento de
servicios, los cuales deberan ser emitidos por las empresas
prestatarias o por los organismos publicos responsables de
la prestacion de los servicios.

Deberan presentarse certificados de:

- Agua corriente

- Energia eléctrica
- Cloacas

- Gas

En caso de viviendas rurales o viviendas destinadas a
comunidades indigenas, no serd indispensable la
presentacion de la documentacion indicada anteriormente.
Sin embargo, se debera garantizar la prestacion de dichos
servicios, aun mediante métodos alternativos.

En caso excepcional y ante imposibilidad de disponer de
los certificados arriba indicados, a satisfaccion de la
Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda se podra
presentar declaraciones juradas que certifiquen el
compromiso de provision de los servicios por parte del
Ejecutante, declaraciones que deberan ser firmadas por el
responsable institucional y su responsable técnico.

7.1.4.4.7.5 Planos

El Solicitante deberd presentar los siguientes planos
firmados por el responsable técnico y el responsable
institucional:

- Localizacién de las viviendas a mejorar en el ejido
urbano, indicando el nUmero de orden.

- Localizaciones de los equipamientos cercanos
educacion, salud etc.

- Nota de Coordenadas Georeferenciales con la
ubicacion de las obras por duplicado.

7.1.4.4.8 Aptitud constructiva

El Solicitante debera presentar el disefio de los mejoramientos a
realizar teniendo en cuenta las particularidades climéticas, culturales
y constructivas del lugar. Para el caso de mejoramientos destinados
a comunidades indigenas se debera garantizar el respeto a sus
pautas de saber cultural y regional, recomendandose la participacion
de las comunidades en el disefio de los proyectos. Los proyectos que
tengan como objeto el mejoramiento de viviendas afectadas por
emergencias, deberan incluir alguna estrategia para el resguardo de
la vivienda ante un nuevo evento.

La presente Linea de Accion promovera la presentacion de proyectos
gue impliquen una innovacibn en los métodos constructivos
existentes. No obstante, los proyectos deben atenerse a los
siguientes parametros:
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- En el caso de tratarse de mejoramiento en viviendas de lote
individual, el disefio debera contemplar el posible crecimiento de
mas dormitorios.

- Elnivel de piso terminado de la planta baja y los accesos deberan
estar sobre la cota de la maxima inundacion registrada.

- El disefio de los mejoramientos a realizar debera respetar las
condiciones de la vivienda existente, siempre que las mismas se
encuentren dentro de los “Estandares Minimos de Calidad para la
Vivienda de Interés Social’.

En todos los casos, los disefios de las viviendas quedaran sujetos a
la aprobacién técnica por parte de la Subsecretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda.

7.1.4.4.8.1 Diagnostico de lavivienda a intervenir

El Solicitante debera identificar el tipo de vivienda a
intervenir. Asimismo, deber& dar cuenta del estado de los
ambientes existentes y la disponibilidad de infraestructura
y servicios mediante un relevamiento fotogréfico.

En caso de identificar una vivienda a intervenir como
rancho o casilla, se debera incluir a la misma en un
proyecto a ser financiado segun los requisitos expresados
en el punto 7.1.4.1 para el perfil de proyecto 1: viviendas
nuevas urbanas o rurales.

7.1.4.4.8.2 Memoriatécnica de los mejoramientos

El Solicitante deberd presentar una memoria técnica,
describiendo los componentes que forman parte del
mejoramiento a realizar, teniendo en cuenta los siguientes
items:

- Fundaciones.

- Estructura independiente (si corresponde).

- Muros (mampuestos, revoques, aislamiento
térmico, aislamiento hidr6fugo).

- Techos (cubierta, cielorraso, estructura, aislamiento
térmico, aislamiento hidrofugo).

- Terminaciones (revoques, pisos, revestimientos
etc.).

- Instalacién sanitaria, eléctrica y gas (materiales,
diametros, artefactos y tipo de griferias).

- Carpinterias exteriores (materiales, espesores 0
escuadrias de marcos y hojas, vidrios,
protecciones).

- Instalacién de energias alternativas, con sus
componentes si corresponde.

- Equipamiento de la vivienda.

La memoria técnica debera representar las tipologias a
utilizar. Del mismo modo, en caso que se utilicen médulos
habitacionales estandarizados, se debera presentar un
resumen del tipo de ampliacién del que se trate, con la
cantidad de viviendas a intervenir de esta forma, la
superficie cubierta y semi cubierta del prototipo y el costo
unitario y total del mejoramiento.

Todo lo citado deberda cumplir con los requisitos
establecidos en el documento “Estandares Minimos de
Calidad para la Vivienda de Interés Social”.

Para el disefio y la eleccion de la tecnologia y los
materiales, se debera cumplir con las exigencias de confort
de acuerdo a las especificaciones contenidas en los
“Estandares Minimos de Calidad para la Vivienda de
Interés Social”. Para certificar esto UGltimo, se deberan
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presentar los calculos del coeficiente para muros, techos y
pisos.

En caso de utilizar materiales, elementos y/o sistemas
constructivos no tradicionales deberan presentar el
“Certificado de Aptitud Técnica” otorgado por la Direccion
de Tecnologia y Produccion de la Subsecretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda.

7.1.4.4.8.3 Planos de arquitectura de cadatipologia
de mejoramiento

El Solicitante deber& presentar los croquis de las viviendas
a intervenir indicando el mejoramiento a realizar, la
distancia a la linea municipal y al eje medianero.

Asimismo, los siguientes son planos de presentacion
obligatoria para casos de mddulos habitacionales
estandarizados:

- Planos de todas las plantas acotados. Esc. 1:50

- Planta de techos. Esc 1:50

- Planos de estructura. Esc 1:100

- Cortesy vistas. Es. 1:50

- Planos de instalaciones eléctricas, sanitarias y de gas.

- Detalles constructivos de encuentros tipicos en corte
vertical y horizontal.

7.1.4.4.8.4 Memoriatécnica de las infraestructuras
(solo en caso de mejoramientos
agrupados que necesiten el
financiamiento de este componente)

El Solicitante debera presentar anteproyecto de redes de
servicios con planos y cotas:

- Red de agua potable y sus componentes.

- Red de desagiies cloacales y sus componentes.

- Red de desagies pluviales y sus componentes.

- Red de gas y sus componentes.

- Red eléctrica y sus componentes.

- Plano de calles con sus correspondientes dimensiones
y niveles.

- Corte tipo de calles con representacion de la ubicacion
de las diferentes redes y servicios.

- Planos del equipamiento y de espacios publicos.

La presente documentacion deberd ser acompafiada por
una memoria técnica, que describa cada sistema y su
referencia con el plan ejecucion de los mejoramientos. La
programacion de ambas obras debe garantizar su
finalizacion coordinada y asegurar la adecuada
habitabilidad de las viviendas.

7.1.4.5 PERFIL DE PROYECTO 5: REHABILITACION DE CONJUNTOS
HABITACIONALES

Podran presentarse solicitudes de financiamiento que tengan como objeto la
recuperacion de conjuntos habitacionales deteriorados construidos en altura,
de dos plantas o mas, su infraestructura de servicios (redes y circulaciones)
y Sus espacios comunes, siempre que los mismos estén habitados por al
menos un 70% (SETENTA POR CIENTO) de hogares que cumplan con los
pre requisitos indicados en el punto 5, parrafo primero del presente Manual.
Los mismos podran contar con equipamiento social, construidos y/o
financiados por el Estado en alguna de sus dimensiones.

Seran financiables bajo este perfil de proyecto:
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- Accesibilidad vial y peatonal: trazado accesos, construccion, ampliacion
y/o completamiento de la conectividad a una via principal, veredas y
pasajes cuando corresponda.

- Refuncionalizacion, mejoramiento o ampliacion de circulaciones
verticales, horizontales y de otros espacios de uso colectivo.

- Cerramiento perimetral del conjunto.

- Forestacién y parquizacion.

- Refuerzos y reparacién de la estructura.

- Reparacioén y puesta en valor de la fachada y techos.

- Equipamiento comunitario y urbano necesario para la puesta en valor
del conjunto.

- Readecuacion de las instalaciones comunes, provision de elementos de
seguridad y antiincendios.

- Otras inversiones necesarias para la puesta en valor general de las
construcciones.

- Gestidn de subdivisién y titulacién de las unidades habitacionales.

- Apoyo en la conformacion del consorcio de propietarios.

Con el objetivo del lograr un abordaje eficiente de la problematica a resolver,
el Solicitante debera prever la conformacion de un equipo técnico compuesto
por asesores y especialistas. La pertinencia, los objetivos y el disefio
elaborado por dicho equipo sera evaluable por la Unidad de Gestion y
condicion necesaria para la obtencion de la Constancia de Factibilidad
Técnica.

7.1.4.5.1 Fundamentacién de la solicitud

El Solicitante debera informar los antecedentes, dar cuenta de los
motivos que influyeron en el deterioro de las viviendas, del entorno
urbano inmediato y mediato y de la calidad de vida de las familias que
las habitan; y describir los resultados esperados producto de la
intervencion.

Deberan brindar informacion del proyecto que origind el
financiamiento incluyendo detalles del organismo que lo financio, el
monto total del proyecto original, el ndmero de convenio, Ssi
correspondiera, fecha de inicio de la obra y fecha de entrega de las
viviendas.

Asimismo deberan describir en forma cuantitativa y cualitativa la
situacion habitacional del conjunto a intervenir, dando cuenta del
estado de habitabilidad del conjunto y las dificultades mas
importantes que afrontan los habitantes como para resolver en forma
autogestiva las deficiencias existentes y la situacion dominial de los
hogares.

Para el caso en que sea necesario realizar acciones simultadneas de
mejoramiento interno de todas o parte de las unidades
habitacionales, debera presentarse la ficha técnica para cada uno de
los mejoramientos a realizar, en funcion a los criterios establecidos
en el Perfil de Proyecto 4.

Si es necesaria la regularizacion dominial de los hogares debera
presentarse ademas en forma complementaria un proyecto de
regularizacion segun lo especificado para el perfil de proyecto 8.
“Regularizacién Dominial y Titulacion”.

7.1.4.5.2 Adecuacién Financiera — Financiamiento a solicitar —
Costos de los componentes y productos

El Solicitante deberéa presentar una matriz de financiamiento en la que
se detallaran los componentes y productos cuyo financiamiento se
requiere.

Para las obras constructivas, se debera presentar un computo métrico
y un presupuesto por cada producto a ser financiado ya sea con
financiamiento de la Nacién como el que se propone como
contraparte, con el mayor grado de detalle posible para cada caso.
Se deberan identificar por separado los costos asociados a gastos
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generales y honorarios profesionales, impuesta al valor agregado y
beneficio empresario si correspondiese.

No se financiara ningun rubro constructivo ni material que no figure
en los computos y presupuestos o en la documentacion técnica del
proyecto, por lo que se deberd indicar con el mayor detalle los
materiales a utilizar.

Los costos relacionados con el componente “Regularizacion Dominial
y Titulacion”, se justificaran mediante presupuesto.

No se podra financiar con recursos de la Nacion costos de mano de
obra, o de personal técnico o administrativo en relacion de
dependencia con el Ente Ejecutor.

Podran financiarse costos relacionados a asistencia técnica cuando
los ejecutores sean Organizaciones No Gubernamentales. En este
caso los costos de las unidades habitacionales mas los de asistencia
técnica no podran superar los montos maximos financiables
establecidos en el punto 6.3 del presente Manual de Ejecucion.

Curva de inversion: El Solicitante debera graficar las inversiones
mensuales a realizar para cada componente por separado y para
cada aportante, mas una curva correspondiente al total de inversion
mensual esperada.

Los impuestos, tasas y las contribuciones provinciales o municipales
deberan ser incluidos como contraparte a cargo del Ente Ejecutor.

7.1.4.5.3 Plan de Trabajo

El Solicitante debera presentar el plan de trabajo de cada una de las
obras y acciones que se incluyen en la solicitud de financiamiento.
Las mismas deberan estar organizadas de manera tal que pueda
observarse el avance mensual de cada una de ellas.

Todas las actividades a ser planificadas deberan tener su
correspondiente vinculacion con su tarea predecesora, por lo cual las
fechas de inicio y fin deben depender de su duracion y su vinculacion.
Los plazos se contaran siempre en dias corridos a partir de la fecha
de cobro del anticipo financiero si correspondiese o de la firma del
Convenio Particular

Asimismo, se deberan incluir los planes de trabajos referidos a la
regularizacion dominial si correspondiese los cuales deberan ser
presentados de manera independiente.

7.1.4.5.4 Modo de gestién de los proyectos

El solicitante definira en la propuesta el modo de gestién del proyecto
debiendo presentar para cada caso la siguiente documentacion a ser
evaluada:

7.1.45.4.1 Por licitacion de obray ejecucién por
empresa

Deberan cumplirse los mismos requerimientos que los
expresados en el punto 7.1.4.1.2.2.1 indicados para el perfil
de proyecto 1: viviendas nuevas urbanas o rurales.

7.1.45.4.2 Por administracion
Deberan cumplirse los mismos requerimientos que los

expresados en el punto 7.1.4.1.2.2.2 indicados para el perfil
de proyecto 1: viviendas nuevas urbanas o rurales.

2 . Ministerio del Interior,
Subsecretaria de Desarollo Urbano y Vivienda Obras Publicas y Vivienda
Secretaria de Vivienda y Habitat Presidencia de la Nacion

38



LINEA DE ACCION 1

Promocion de la Vivienda Social @

7.1.4.5.5 Aptitud Social
7.1.4.5.5.1 Identificacion de los beneficiarios

El Solicitante deberd cumplimentar la siguiente
informacion:

- Enviar un listado de los hogares residentes, indicando
si son los adjudicatarios originales. En caso de no serlo
indicar el modo por el cual han adquirido la posesion
de la unidad habitacional consignando el estado
dominial y documento que posee. Para todos los casos
indicar ingresos promedio del hogar y cantidad de
personas que lo componen.

- Sefalar aquellos hogares en los que al menos un
integrante sea discapacitado, indicando tipo de
discapacidad.

- Describir el grado de organizacion del consorcio, Si
existe reglamento de copropiedad y administracion, vy,
en caso que corresponda, los mecanismos previstos
de participacion de los vecinos en la toma de
decisiones.

- Describir la estrategia colectiva para afrontar los
gastos comunes de mantenimiento del conjunto.

- Indicar si existe Acta Acuerdo para la realizacion de las
obras, suscripta por al menos el 70% (SETENTA POR
CIENTO) de los propietarios, con inclusion del
mecanismo de recupero de las inversiones.

7.1.455.2 Acciones de promocion social

El Solicitante debera presentar un plan de trabajo en el que
se establezcan las fechas tentativas en las que se
desarrollaran acciones minimas obligatorias de promocién
social. Asimismo, debera brindar informacién del equipo
técnico social que se compromete disponer para el
seguimiento de la ejecucion de dicho plan de trabajos.

En este sentido, se debera informar en forma detallada la
estrategia a adoptar para asegurar el correcto abordaje
de las acciones a emprender, incluyendo acciones
previas, durante y posteriores a la ejecucién de las obras.
Se debera dar cuenta, como minimo, de las siguientes
acciones:

Acciones previas al inicio de las obras:

- Relevamiento social que incluya las condiciones de
habitabilidad de las viviendas.

- Acuerdos respecto a las obras a realizar y las
acciones que deben realizar los beneficiarios para
asegurar la correcta ejecucion, suscripta por al
menos el 70% (SETENTA POR CIENTO) de los
propietarios.

Durante la ejecucion de las obras:

- Si corresponde, conformacién o fortalecimiento del
consorcio 'y redaccion del reglamento de
copropiedad, logrando que se asuman las
obligaciones de conservaciéon de los espacios
comunes y la administracion del pago de los
servicios.

Posterior a la ejecucion de las obras:

- Capacitacion para el uso, mantenimiento y
mejoramiento del conjunto habitacional.
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7.1.4.5.6 Aptitud Dominial
7.1.4.5.6.1 Situacion dominial de los inmuebles

Deberé presentarse un diagnéstico de la situacion dominial
del conjunto, especificando para cada unidad funcional el
nombre del titular y el tipo de documentacion que poseeEn
caso de no ser el adjudicatario original, indicar el modo por
el cual ha adquirido la posesion de la unidad habitacional y
la situacion dominial particular, debiéndose adjuntar la
siguiente documentacion:

- Informe de dominio reciente emitido por el Registro
de la Propiedad Inmueble que corresponda a la
jurisdiccidn, a fin de acreditar la titularidad de cada
uno de los inmuebles.

- Si el beneficiario no es el titular de la unidad
funcional, se debera describir la estrategia por la
cual se logrard la transferencia de dominio a favor
del poseedor.

7.1.4.5.7 Aptitud Urbana
7.1.45.7.1 Condiciones ambientales

Se debera dar cuenta de las condiciones ambientales del
entorno indicando si existe acumulacion de basura, cloacas
a cielo abierto, sectores inundables por obstrucciones en
desagues u otras fuentes de contaminacion y el conjunto
de medidas de mitigacion a tomar.

No se rehabilitardn conjuntos que estén implantados en
terrenos no aptos para la vivienda, sea por la
contaminacion del suelo, por estar construidos sobre
terrenos inundables, o por encontrarse bajo tendidos de
alta tension o céamaras transformadoras, entre otros
motivos.

En estos casos, de ser posible, se deberan tomar las
medidas de mitigacion necesarias para garantizar la
habitabilidad de estos conjuntos antes presentar una
solicitud de financiamiento para rehabilitacion.

7.1.4.5.7.2 Caracteristicas de la intervencién
urbanistica

El solicitante debera presentar una memoria técnica de las
intervenciones a realizar. Se promovera la presentacién de
proyectos que propongan intervenciones tendientes a
lograr:

- Integracion del conjunto a la ciudad, conexion con los
barrios vecinos, vehicular y peatonalmente

- Definicion de los limites entre los espacios privados,
comunes Yy publicos y determinacion de los
responsables de su mantenimiento.

- Subdivisiéon de los conjuntos en grupos de unidades
factibles de ser administradas, si corresponde.

7.1.4.5.7.3 Planos necesarios y georreferenciacion

El Solicitante deberd presentar los siguientes planos
firmados por el responsable técnico y el responsable
institucional:

- Localizacién de los terrenos en el ejido urbano
indicando nomenclatura catastral y de la red vial que lo
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conecta con el resto de la ciudad y describiendo el tipo
de pavimento.

- Localizaciones de los equipamientos cercanos de:
educacion, salud etc.

- Ubicacién del proyecto dentro del terreno, con
dimensiones (cota a la linea municipal, a lineas
divisorias de predio y a linea de fondo).

- Croquis con los puntos de conexion a las redes de
infraestructura.

7.1.4.5.8 Aptitud constructiva

Los proyectos de rehabilitacion deberan resolver las principales
patologias fisicas constructivas que presenten los conjuntos y
proponer una reorganizacion mas eficiente de los espacios comunes
en funcién de las necesidades de los habitantes del edificio.

7.1.4.5.8.1 Identificacién de las principales
patologias fisico - constructivas

El Solicitante debera presentar una descripcion detallada
de las caracteristicas edilicias y del estado de conservaciéon
del conjunto detallando las principales patologias que
presenta en fachadas, medianeras, techos, tanques de
agua, muros interiores, carpinterias, cielorrasos,
estructuras, ascensores e instalaciones. Dicha memoria
técnica deberd estar acompafiada de un relevamiento
fotogréfico.

7.1.4.5.8.2 Uso de los espacios comunes del edificio

Deberan indicarse si existen apropiaciones de los espacios
comunes del edificio ya sea por locales comerciales,
ampliaciones irregulares de las viviendas, depositos,
escaleras, cocheras cubiertas o cerradas, indicando de qué
manera afectan el uso y la libre circulacion del edificio.

Sefialar si existen espacios comunes abandonados y
deteriorados e identificar areas que resulten conflictivas o
inseguras.

7.1.45.8.3 Memoriatécnica de las intervenciones a
realizar

El Solicitante deberd presentar una memoria técnica,
describiendo los componentes que forman parte de la
intervencion a realizar.

Para el disefio y la eleccion de la tecnologia y los
materiales, se deberadn verificar las especificaciones
contenidas en los “Estandares Minimos de Calidad para la
Vivienda de Interés Social”.

En caso de utilizar materiales, elementos y/o sistemas
constructivos no tradicionales, debera presentar el
“Certificado de Aptitud Técnica” otorgado por la Direccion
de Tecnologia y Produccion de la Subsecretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda.

7.1.4.5.8.4 Planos de arquitectura

Los siguientes planos deberan reflejar las intervenciones a
realizarse y son de presentacion obligatoria:

- Planos de todas las plantas acotados. Esc. 1:50
- Planta de techos. Esc 1:50

- Planos de estructura. Esc 1:100

- Cortes y vistas. Es. 1:50
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- Planos de instalaciones eléctricas, sanitarias y de gas.

- Detalles constructivos de uniones tipicas en corte
vertical y horizontal.

- Detalles constructivos de equipamiento a incorporar.

7.1.4.6 PERFIL DE PROYECTO 6: UNIDADES HABITACIONALES
PARA LA EMERGENCIA

Sera financiable la atencién de la emergencia mediante la ejecucion
de tres tipos de acciones, definidas en el punto 2 del presente
Manual de Ejecucion: medidas de mitigacion, medidas de
recuperacion o reconstruccién o medidas de asistencia inmediata.

Podran presentarse solicitudes que tengan como objeto el
financiamiento de unidades habitacionales de facil montaje o
viviendas minimas, destinadas a atender las necesidades urgentes
originadas por contingencias climatoldgicas, desastres naturales o
antropicos, con la finalidad de contribuir de un modo agil a satisfacer
la necesidad de alojamiento de hogares en situacién de crisis y que,
como consecuencia de dicha emergencia, estén imposibilitados
para acceder a una vivienda adecuada por sus propios medios.

Cuando sean necesarias obras o acciones de reconstruccion o
recuperacion, se podra solicitar financiamiento para viviendas
nuevas o mejoramientos de las viviendas afectadas por la
emergencia.

Finalmente, para los casos acciones de mitigacion en prevencion de
posibles contingencias, podra solicitarse financiamiento para
viviendas nuevas, cuando sea necesario planificar procesos de
relocalizacion o readecuacion de viviendas en caso que las mismas
se localicen en zonas de riesgo.

Desde la Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda se
planteara una respuesta integral para los casos de emergencia
definiéndose los tipos de accibn a emprender. Para ello las
solicitudes de financiamiento deberan superar las siguientes etapas:

Primera etapa: diagnostica. En esta instancia debera realizarse un
diagnostico en el que se determinard la cantidad de hogares
afectados, el dimensionamiento de la emergencia y la estrategia de
intervencion.

Segunda etapa: formulacién de la solicitud de financiamiento. En
esta instancia debera completarse la solicitud de financiamiento de
los diferentes componentes que den respuesta a la emergencia en
cualquiera de sus fases (inmediata, reconstruccion y mitigacion).
Se incentivard a que el Ente Ejecutor cumplimente con rapidez la
primera etapa con caracter de asistencia urgente, mientras se
elabora la presentacion de la segunda etapa.

Los componentes a financiar en la segunda etapa seran los
siguientes:

- Unidades Habitacionales para la Emergencia (soluciones
habitacionales provisorias).

- Vivienda Nueva / Lote con servicios: La solicitud de
financiamiento de este componente se encuadrara dentro de
los parametros que este Manual de Ejecucion establezca para
los perfiles de proyecto 1: viviendas nuevas urbanas o rurales,
3: viviendas para relocalizacion en procesos de urbanizacion
de asentamientos o 7: lotes con servicios.

- Mejoramientos habitacionales: la solicitud de financiamiento
de este componente se encuadrard dentro de los pardmetros
gue este Manual de Ejecucion establezca para el perfil de
proyecto 4: mejoramientos habitacionales.
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7.1.4.6.1 Primera Etapa Diagnostica - Fundamentacion de la
Solicitud de intervencion

7.1.4.6.1.1 Diagnéstico de la situacion

Las solicitudes deberan incluir una descripcién cuantitativa
y cualitativa del déficit habitacional de la localidad donde se
plantea ejecutar el proyecto, que podra estar fundada en
informacién correspondiente al Gltimo Censo Nacional, a la
Encuesta Permanente de Hogares (EPH-INDEC) o algun
estudio actualizado elaborado en base a metodologias
apropiadas que den cuenta de:

- Las caracteristicas de la poblacion en general y de la
poblacion afectada.

- Indicadores socio-econémicos de la poblacion relativa a
su actividad econdémica, situacion de ocupacion laboral,
NBI de la localidad; acceso a la vivienda, tipos de
vivienda, cantidad de habitantes por ambiente, etc.

7.1.4.6.1.2 Diagnostico de la situacion de
emergencia actual

El Solicitante debera presentar una descripcion del estado
de situacibn de emergencia de la localidad donde se
plantea ejecutar el proyecto, la cual deberd estar
adecuadamente justificada, incluyendo tipo de emergencia,
datos de la catastrofe o emergencia, zonas afectadas y
dafios provocados en infraestructura, servicios Yy
equipamiento. Deberd presentar la declaracion de
emergencia emanada por la autoriadd competente. De
existir, se deberd incluir el protocolo de emergencia y la
regulacién vigente en la localidad para la gestion de la
emergencia o reglamento sobre el comité de emergencia.

En todos los casos se debera incluir:

- Censo de evacuados como consecuencia de la
emergencia, incluyendo los niveles de dafos
ocasionados a sus viviendas.

- Listado de familias en caracter de “evacuados
permanentes”. Es decir, aquellas familias que han
perdido su vivienda como consecuencia de la
catastrofe o la misma debe ser reparada para ser
habitada nuevamente, y que, por lo tanto necesitan
una solucién habitacional provisoria.

- Declaracion del estado de emergencia firmada por la
autoridad competente. (Decreto municipal, provincial o
nacional).

- Listado de acciones que se estan realizando en la
localidad detallando las instituciones a cargo.

- Autoridad responsable de la gestion frente a la
emergencia.

7.1.4.6.1.3 Diagnostico Territorial

Se debera presentar un mapa a escala adecuada, en el que
se registren las zonas afectadas, determinando niveles de
criticidad por manzana. Debera registrarse en el mismo la
localizacion originaria de los hogares considerados
“evacuados permanentes”. Si existieran, se deberan
adjuntar mapas de amenazas 0 zonas vulnerables.
Siempre que sea posible, se acompafara la
documentacién con un registro fotografico.
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Subsecretaria de Desarollo Urbano y Vivienda
Secretaria de Vivienda y Habitat

7.1.4.6.1.4 Aptitud social

7.1.4.6.1.4.1 Demanda habitacional
relevada

Debera adjuntarse el listado de beneficiarios
que surge de los “evacuados permanentes”
del censo realizado por la autoridad a cargo
de la gestion de emergencia. Dicho listado
serd verificado con los registros que surjan de
los relevamientos que realicen los
Organismos Nacionales presentes en la
emergencia, tales como SINAGIR, Cascos
Blancos, Ministerio de Desarrollo Social, entre
otros.

Para los casos de demanda habitacional
relevada por emergencia, los beneficiarios
deberan cumplir con los requisitos
establecidos en el punto 5 del presente
Manual de Ejecucién siendo necesario
demostrar que no pueden acceder a una
solucién habitacional por sus propios medios.

En todos los casos deberd adjuntarse
documentacion técnica sobre los dafios en las
viviendas de la que se desprenda la respuesta
necesaria y un mapa de localizacion de las
viviendas de las familias afectadas.

El listado de beneficiarios debera contar con
la siguiente informacion:

- Nombre

- DNI

- Direccion

- Conformacion familiar

- Ingresos totales del hogar

- Necesidades especiales

- Situacién habitacional previa a la
emergencia (caracteristicas de la vivienda,
tenencia y tipo de déficit si presentara)

- Solucién necesaria:

v Solucién habitacional provisoria +
Vivienda Nueva

v Solucién habitacional provisoria +
mejoramiento

v" Vivienda Nueva

v' Mejoramiento

7.1.4.6.1.4.2 Publicidad de las
adjudicaciones: registro
publico de oposicién

Deberan cumplirse los mismos
requerimientos que los expresados en el
punto 7.1.4.1.3.2 indicados para el perfil de
proyecto 1. viviendas nuevas urbanas o
rurales.

7.1.4.6.1.5 Convenios vigentes y solicitudes
presentadas en la localidad o cercanias

Se debera presentar un listado en calidad de declaracion
jurada de todos los convenios vigentes firmados con la

Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda en
ejecucion en la localidad y cercanias incluyendo estado de

Ministerio del Interior,
Obras Publicas y Vivienda
Presidencia de la Nacion
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avance fisico y financiero y cantidad de viviendas sin pre-
adjudicar.

Se adjuntard también un listado de todos los proyectos
presentados en la Subsecretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda en estado de solicitud con su respectivo estado
de avance y listado de pre adjudicatario.

7.1.4.6.1.6 Dimensionamiento del proyecto

7.1.4.6.1.6.1 Unidades habitacionales
para la Emergencia

A partir de la documentacién presentada en
los puntos anteriores, la Unidad de Gestion
definirh la necesidad de disposicion de
soluciones habitacionales provisorias,
determinacion que se tomara en base al
listado de evacuados que requieren esta
respuesta hasta tanto se ejecute la solucion
habitacional definitiva. Solo se dispondra este
tipo de solucién habitacional cuando haya
disponibilidad y cuando esté garantizada la
futura mudanza de los hogares afectados a
una solucion habitacional definitiva,
financiada o no por la Subsecretaria de
Desarrollo Urbano y vivienda.

7.1.4.6.1.6.2 Viviendas Nuevas

La necesidad de viviendas nuevas surgira del
relevamiento presentado y debera tener como
beneficiarios exclusivos a los hogares
afectados por la situacion de emergencia que
se ajusten al perfil social establecido en el
punto 5 del presente Manual de Ejecucion.

7.1.4.6.1.6.3 Mejoramientos
habitacionales

Se definira la cantidad de mejoramientos
necesarios agrupandolos por niveles de
complejidad.

Para los casos de solicitudes de Unidades
Habitacionales y Viviendas nuevas, el
Solicitante  deberd presentar diferentes
alternativas de localizaciones completando en
cada caso la correspondiente Planilla para la
Evaluacion de la Aptitud Urbanistica, segun lo
dispone la Resolucion 116-E del 2016 del
Ministerio del Interior, Obras Publicas y
Vivienda.

7.1.4.6.2 Segunda etapa de solicitud de financiamiento

En funcion al dimensionamiento arriba indicado podra solicitarse
financiamiento para los siguientes componentes: a) unidades
habitacionales para la emergencia, b) vivienda nueva o lote con
servicios y ¢) mejoramientos habitacionales.

Para los casos b) y c), la solicitud de financiamiento se encuadrara
dentro de los parametros que este Manual de Ejecucién establece
para los perfiles de proyecto 1: Vivienda Nueva, 3: Viviendas para
Relocalizacion en Procesos de Urbanizacion de Asentamientos, 4:
Mejoramientos Habitacionales 6 7: Lotes con Servicios, no siendo
necesario volver a presentar la documentacion incluida en la primera
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etapa de diagnostico, siempre y cuando se haga referencia al
resultado de la Etapa 1.

La necesidad de provisibn de Unidades Habitacionales para la
Emergencia podra canalizarse de la siguiente forma:

- Mediante la solicitud de financiamiento y ejecucién por parte del
Ente Ejecutor, pudiéndose utilizar prototipos ya empleados con
anterioridad, o

- Mediante la provision de unidades por parte del Ministerio de
Interior, Obras Pdublicas y Vivienda, las cuales deberan ser
instaladas en terrenos donde el solicitante haya ejecutado las
obras bésicas necesarias.

En ambos casos, el solicitante debera presentar un protocolo de
gerenciamiento del campamento de emergencia a fin de notificar a la
Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del funcionamiento
del mismo. Serd responsabilidad y quedardn a cargo del Ente
Ejecutor las tareas relacionadas con la salud, asistencia social y
seguridad de todos los ocupantes de las Unidades Habitacionales de
Emergencia. Deberd presentarse una memoria descriptiva de todas
las tareas arriba mencionadas.

7.1.4.6.2.1 Financiamiento solicitado — Costos de los
componentes y productos

El Solicitante debera presentar una matriz de
financiamiento en la que se detallaran los componentes y
productos cuyo financiamiento se requiere, indicando la
cantidad solicitada y su unidad de medida.

Los componentes para la generacion de energia, provision
de agua potable, eliminacion de excretas y provision de
energia eléctrica deberdan ser financiados como
contraparte.

Todos los montos deberan estar acompafiados de
cOmputos y presupuestos segun los siguientes criterios:

- Para las obras constructivas, se debera presentar un
cOémputo métrico y un presupuesto por cada producto
a ser financiado ya sea con financiamiento de la
Nacion como el que se propone como contraparte, con
el mayor grado de detalle posible para cada caso. Se
deberan identificar por separado los costos asociados
a gastos generales y honorarios profesionales,
impuesta al valor agregado y beneficio empresario si
correspondiese.

- No se financiara ningun rubro constructivo ni material
gue no figure en los cOmputos y presupuestos o en la
documentacion técnica del proyecto, por lo que se
debera indicar con el mayor detalle los materiales a
utilizar.

- Los costos relacionados con el componente 4.6 -
“Promocién Social y del Cooperativismo” se justificaran
mediante presupuesto, siendo éstos componentes a
cargo del Ejecutor.

- No se podré financiar con recursos de la Nacion costos
de mano de obra, o de personal técnico o
administrativo en relacion de dependencia con el Ente
Ejecutor.

- Los costos en RRHH y honorarios profesionales seran
a cargo del Ente Ejecutor.

- Curva de inversioén: La ejecucion de las acciones para
la provision de las unidades habitacionales no podra
extenderse mas de dos meses, es decir que las
familias afectadas deberan mudarse a las unidades
habitacionales en un plazo maximo de dos meses de
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realizado en primer desembolso. El Solicitante debera
graficar las inversiones acumuladas semanales para
cada componente por separado para cada aportante,
mas una curva correspondiente al total de inversién
semanal esperada.

- Los impuestos, tasas y las contribuciones provinciales
0 municipales deberan ser incluidas como contraparte
a cargo del Ente Ejecutor.

7.1.4.6.2.2 Plan de Trabajo

El Solicitante debera presentar el plan de trabajo de cada
una de las acciones que se incluyen en la solicitud de
financiamiento.

Todas las actividades a ser planificadas deberan tener su
correspondiente vinculacion con su tarea predecesora, por
lo cual las fechas de inicio y fin deben depender de su
duracion y su vinculacion. Los plazos se contaran siempre
en dias corridos a partir de la fecha de firma del contrato de
obra.

Los planes de trabajo que prevean la provision de una
soluciébn  habitacional deben vincularse con las
infraestructuras. En cambio, los planes de trabajos
referidos a la promocién social y del cooperativismo deben
ser presentados en forma separada.

7.1.4.6.2.3 Modo gestion

Segun lo establecido en el Reglamento Particular del Plan
Nacional de Vivienda, que forma parte del mismo como
Anexo |, el modo de gestion de los proyectos que se
enmarquen en este perfil sera por administracion.

7.1.4.6.2.4 Componente Social

7.1.4.6.2.4.1 Acciones de promocién
social

El Solicitante debera presentar un plan de
trabajo en el que se establezcan las fechas
tentativas en las que se desarrollaran las
acciones minimas obligatorias de promocion.

Asimismo, deberan brindar informacién del
equipo técnico social que se compromete
disponer para el seguimiento de la ejecucion
de dicho plan de trabajos.

Se sugieren, como minimo, la prevision de las
siguientes acciones:

- Capacitaciones para el uso,
mantenimiento y mejoramiento de las
unidades.

- Capacitaciones en relacion a Ila
convivencia en el campamento, tareas a
realizar, buen uso de las instalaciones,
turnos de uso de espacios comunes,
etc.

7.1.4.6.2.4.2 Plan de relocalizaciéon a un
campamento temporal

Se debera describir el conjunto de acciones y

medidas a emplear con el fin de minimizar los
efectos de la emergencia en funcién de las
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necesidades particulares de la poblacién
afectada, los recursos y el tiempo disponible.

7.1.4.6.2.4.3 Estructura organizacional

Se debera describir la  estructura
organizacional responsable de la ejecucion
del plan de relocalizacion, las caracteristicas
del equipo técnico interviniente, brindar datos
de los responsables del comité de la
emergencia y de las autoridades de las
instituciones involucradas en el conjunto de
acciones a tomar.

7.1.4.6.2.4.4 Estrategias de salida del
campamento temporal

Se debera describir la estrategia a utilizar para
garantizar el retorno a la vivienda original o la
relocalizacion a una vivienda definitiva.
Indicar los mecanismos previstos para
articular con medidas de reconstruccion.

7.1.4.6.2.5 Aptitud dominial

El Ente Ejecutor debera contar con el dominio perfecto o
imperfecto del terreno donde se emplazaran las unidades
habitacionales provisorias, en este Ultimo caso debera
establecer una  estrategia razonable para el
perfeccionamiento del dominio.

Cuando se proyecten ejecutar soluciones habitacionales
que tengan como objeto la obtenciébn de una vivienda
definitiva, deberd contemplarse lo indicado en el punto
7.1.4.1.4 del presente Manual de Ejecucion a fin de obtener
de la Aptitud Dominial.

En el caso de solicitudes de financiamiento para la
instalacion de un campamento temporal, el solicitante
debera presentar:

- En todos los casos informe de dominio emitido por el
Registro de la Propiedad Inmueble que corresponda a
la jurisdiccion, a fin de acreditar la titularidad del
inmueble.

- Si el dominio del inmueble pertenece a un particular se
deberd acomparfar ademas del instrumento por el cual
el Ejecutor dispone del dominio del inmueble mas
informe de inhibicion del titular emitido por el Registro
de la Propiedad Inmueble que corresponda a la
jurisdiccion.

- En el caso de que el solicitante no sea el titular del
inmueble y se prevea la transformacion de la
localizacion temporal en una permanente se debera
acompafar la documentacion indicada en el punto
7.1.4.1.4 del presente Manual de Ejecucion.

7.1.4.6.2.6 Aptitud Urbanistica

7.1.4.6.2.6.1 Identificacién y seleccién de
los terrenos a afectar al
proyecto

Se deberan detectar predios libres dentro del

municipio, que puedan utilizarse como
locacion para un campamento de evacuados.
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7.1.4.6.2.6.2 Caracteristicas del terreno

El Solicitante deberd establecer cuéles son
las caracteristicas del terreno a aplicar para el
proyecto en lo referente a su accesibilidad y
sus caracteristicas geolbégicas. Se debera
demostrar que el area se encuentra libre de
riesgos hidricos y ambientales.

Se consideraran aptas las localizaciones que
se propongan, siempre que contemplen:

- la disposicion de nucleos sanitarios y
espacios comunes.

- la proximidad vy factibilidad de conexién a
servicios de agua, cloacas y energia
eléctrica. estar dentro o proximos al ejido
urbano o ser complementarios con la
trama urbana.

- localizarse en zonas libres de riesgo y
amenazas naturales (inundaciones,
derrumbes).

- estar a una distancia aceptable del
transporte publico, zonas de empleo,
comercios.

7.1.4.6.2.6.3 Condiciones ambientales
del entorno

El Solicitante debera dar cuenta de las
condiciones ambientales del entorno
indicando si existen industrias, pasivos
ambientales en el terreno o actividades
contaminantes, y su respectiva distancia
respecto de los médulos a implantar.

7.1.4.6.2.6.4 Infraestructuray Servicios

El Solicitante debera garantizar la prestacion
de servicios de conexion, provision 'y
mantenimiento de red eléctrica, agua
corriente, cloaca y escurrimiento de agua de
lluvia. Se debera designar un responsable
técnico y presentar una memoria descriptiva
de los trabajos y plan de trabajo.

Ademas debera indicarse cuales son los
servicios que recibe el area y la distancia al
inmueble o inmuebles donde se desarrollara
el proyecto: recoleccion de residuos,
alumbrado pdublico, barrido y limpieza,
telefonia fija / mévil y red de transporte
publico.

7.1.4.6.2.6.5 Equipamiento

Se deberan detallar las instalaciones actuales
0 reparadas, siempre que tengan suficiente
capacidad, antes de considerar la posibilidad
de construir 0 proveer nuevas instalaciones,
detallando el tipo de equipamiento existente
en el predio tales como: servicios sanitarios,
duchas, espacios de almacenamiento de
alimentos, cocina, espacios comunes Yy
espacios de depdsito de los bienes de los
hogares evacuados.
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7.1.4.6.2.6.6 Disefo sustentables

En caso que corresponda, el Solicitante
deberd incorporar los detalles respecto de los
siguientes  puntos: incorporacion  del
tratamiento de aguas, incorporacion del plan
de gestion de residuos de la obra,
incorporacion de métodos de energia propios.

7.1.4.6.2.6.7 Certificados

El Solicitante deber& presentar los siguientes
certificados que deberan ser firmados por el
Responsable Técnico e institucional del
Solicitante y por el responsable del
Organismo emisor cuando asi corresponda:

- Noinundabilidad (con definicién de cotas,
avalados por el organismo provincial
competente).

- Capacidad portante del suelo.

- Factibilidades de agua, electricidad,
cloaca.

- Absorciéon de los terrenos en caso de
instalacion de pozo absorbente.

En el caso de imposibilidad de emision del
mismo, se procedera a obtener la cota de
inundabilidad a través de la Subsecretaria de
Recursos Hidricos de la Nacion.

7.1.4.6.2.6.8 Planos

El Solicitante deberé presentar los siguientes
planos firmados por el responsable técnico y
el responsable institucional: localizacion de
los terrenos en el ejido urbano con indicacion
de nomenclatura catastral y de la red vial que
lo conecta con el resto de la ciudad y
presentacion de croquis con los puntos de
conexion a las redes de infraestructura.

7.1.4.6.2.7 Aptitud constructiva

De tratarse de una unidad habitacional de provisién por
parte del ejecutor, se deberd fundamentar el disefio y
eleccion del sistema constructivo de la unidad Habitacional
en funcion de las particularidades climaticas, culturales y
constructivas del lugar.

El disefio de la unidad habitacional debera ser aceptable
para la poblacion afectada y proporcionar confort térmico,
aire fresco y proteccion contra los rigores del clima en
grado suficiente para asegurar su dignidad, salud,
seguridad y bienestar.

La presente Linea de Accién promovera la presentacion de
proyectos que impliquen la posibilidad de generar una
vivienda evolutiva. Para la evaluacion del disefio y del
sistema elegido se tendran en cuenta los siguientes
parametros:

- Uso de disefios y materiales con los cuales estan
familiarizados los beneficiarios y que son cultural y
socialmente aceptables.

- Uso de materiales durables, practicos y aceptables para
la poblacién afectada.
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- Que el tipo de construccion, los materiales empleados,
las dimensiones y la ubicacion de las aperturas faciliten
un confort térmico y una correcta ventilacion.

- Que las medidas de lucha antivectorial sean integradas
en el disefio, y los materiales seleccionados sirvan para
reducir al minimo los peligros contra la salud.

- Que el nivel de piso terminado de la planta baja y los
accesos estén sobre la cota de la maxima inundacion
registrada.

En todos los casos, los disefos de las viviendas quedaran
sujetos a la aprobacion técnica por parte de la
Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

7.1.46.2.7.1 Memoriatécnicade las
unidades

El Solicitante debera presentar una memoria
técnica, describiendo cada tipologia
solicitada, teniendo en cuenta los siguientes
items:

- Funcién especifica de la tipologia.
- Forma de anclaje al terreno

- Estructura

- Cerramiento vertical

- Cerramiento horizontal

- Cubierta

- Sistema de ventilaciéon

- Sistema de iluminacion

- Tipo de montaje

- Tipo de embalaje

7.1.4.6.2.7.2 Documentacion a presentar

- Croquis del campamento indicando la
ubicacion de los mddulos habitacionales,
los modulos complementarios y las areas
de servicios;

- Planos en planta, corte y vista de cada
tipologia. Esc. 1:50.

- Especificaciones técnicas. En caso de
utilizar materiales, elementos y/o
sistemas constructivos no tradicionales
deberan presentar el “Certificado de
Aptitud Técnica” otorgado por la
Direccion de Tecnologia y Produccién de
la Subsecretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda.

7.1.4.6.2.7.3 Memoriatécnicade las
infraestructuras

El Solicitante debera presentar un
anteproyecto de redes de servicios con
planos, cotas y a escala adecuada de:

- Red de agua potable y sus componentes.

- Red de desagles cloacales y sus
componentes.

- Red de desaglies pluviales y sus
componentes.

- Red de gas y sus componentes. (en caso
de corresponder, por ser una unidad de
vivienda minima)

- Red eléctrica y sus componentes.
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- Plano de calles con sus correspondientes
dimensiones y niveles.

- Corte tipo de calles con representacion
de la ubicacion de las diferentes redes y
Sservicios.

- Planos del equipamiento y de espacios
publicos.

La presente documentacion sera
acompafiada de una memoria técnica, que
describa cada sistema y su referencia con el
plan de construccion de las viviendas. La
programacion de ambas obras debe
garantizar su finalizacion coordinada vy
asegurar la adecuada habitabilidad del
conjunto.

7.1.4.7 PERFIL DE PROYECTO 7: LOTES CON SERVICIOS

Podran presentarse solicitudes de financiamiento que tengan como objeto la
generacion de lotes con servicios de infraestructura de caracter urbano, que
prevean la titulacion a favor de los hogares que resulten adjudicados y
garanticen la construccion final de una vivienda adecuada, ya sea a través
de un financiamiento publico o del esfuerzo del hogar adjudicado.

Asimismo, se podré solicitar financiamiento para proyectos que tengan como
objeto la generacién de lotes para dotar de servicios basicos a Unidades
Habitacionales para la Emergencia, siempre y cuando se garantice la
obtencion de una vivienda definitiva de acuerdo a lo establecido en el perfil
de proyecto 06: Unidades Habitacionales para la Emergencia.

Seran financiables, bajo los criterios arriba establecidos, los productos
enunciados en los puntos 4.4.1,4.4.2,4.4.3,4.4.4,4.45,44.6,44.7y4.4.38.
del presente Manual de Ejecucion.

Adicionalmente podra financiarse la construccion de nucleos sanitarios,
unidades de bafio y cocina que incluyan las conexiones con los servicios de
aguay cloaca y la instalacion intra domiciliaria de los mismos.

Producto del andlisis del proyecto, se podra incluir de manera
complementaria el financiamiento de mensuras y escrituras destinadas a
garantizar la seguridad juridica de los lotes siempre y cuando se cumplimente
con la informacion requerida para el perfil de proyecto 08: regularizacion
dominial y titulacion.

7.1.4.7.1 Fundamentacion de la Solicitud
7.1.4.7.1.1 Diagnostico de la situaciéon

Todas las solicitudes de financiamiento deberan incluir una
descripcion general del proyecto.

Especificamente se deberd presentar una descripcion
cuantitativa y cualitativa del déficit habitacional de la
localidad donde se plantea ejecutar el proyecto, que podra
estar fundada en informacion correspondiente al Ultimo
Censo Nacional, a la Encuesta Permanente de Hogares
(EPH-INDEC) o algun estudio actualizado y especifico
elaborado en base a metodologias apropiadas y dar cuenta
de:

- Las caracteristicas de la poblacion en general y de
los beneficiarios de los lotes en particular.

- Indicadores socio-econémicos de la poblacién
relativa a su actividad econdmica, situacion de
ocupacion laboral, NBI de la localidad; accesibilidad
a un bien inmueble.

- Las estrategias del solicitante para atender en forma
sustentable el déficit habitacional de la localidad.
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- Existencia de planes de ejecucion de soluciones
habitacionales en la localidad en la que se realizara
el proyecto.

7.1.4.7.1.2 Producto esperado

El Solicitante debera presentar un detalle del destino final
de los terrenos a intervenir de manera tal que se garantice
la obtencion de una vivienda adecuada. De este modo, se
deberd indicar el origen del financiamiento para la
obtencion de dicha solucién habitacional, ya sea que se
prevea aplicar financiamiento privado, financiamiento
publico o la adjudicacion de los lotes para la
autoconstruccion de las viviendas por parte de los
adjudicatarios.

Salvo en los casos de lotes destinados a Unidades
Habitacionales para la Emergencia, no se podra solicitar
financiamiento para la generacién de lotes con servicios
que tengan como objetivo la construccion de viviendas
financiadas por esta Linea de Accion. En estos casos, se
recomendara la presentacion de proyectos en el marco de
los perfiles 01, 02 o 03, segln corresponda.

7.1.4.7.2 Adecuacién Financiera — Financiamiento a solicitar —
Costos de los componentes y productos

El Solicitante debera completar la informacién solicitada en la matriz
identificada como “costos de los componentes y productos” del
formulario de perfil de proyecto, en la que se indicara la cantidad
solicitada y su unidad de medida, el aporte que se le solicita al Estado
Nacional y el monto financiado por la contraparte. Asimismo, se
debera incluir el costo total del proyecto, garantizando el
financiamiento compartido entre la Secretaria de Vivienda y Habitat y
el Ente Ejecutor segun lo establecido en el apartado 6.4
“Financiamientos Compartidos” del presente Manual de Ejecucién.

Todos los montos deberan estar acompafiados de sus
correspondientes computos y presupuestos, siguiendo el siguiente
criterio:

- Para las obras constructivas, se debera presentar un cémputo
métrico y un presupuesto por cada producto a ser financiado ya
sea con financiamiento de la Nacién como el que se proponga
como contraparte, con el mayor grado de detalle posible para
cada caso. Se deberan identificar por separado los costos
asociados a gastos generales y honorarios profesionales,
impuesta al valor agregado y beneficio empresario si
correspondiese.

- No se financiara ningan rubro constructivo ni material que no
figure en los cOmputos y presupuestos o0 en la documentacion
técnica del proyecto, por lo que se debera indicar con el mayor
detalle los materiales a utilizar.

- Los montos correspondientes al valor del suelo aplicado al
proyecto seran justificados con tasaciones oficiales, siendo
posible utilizar otros elementos suscriptos por profesional idéneo
a satisfaccion de la Secretaria de Vivienda y Habitat.

- Los costos relacionados con el componente 4.6 “Promocion
Social y del Cooperativismo”, se justificaran mediante
presupuesto, siendo éstos componentes a cargo del Ejecutor.

- Los costos relacionados con las escrituras y mensuras, se
justificardn mediante presupuesto. En caso de solicitar
financiamiento para dichos componentes se deberan detallar las
acciones a realizar y las etapas de dichas acciones que generan
nuevos desembolsos.
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- No se podran incluir en el plan de inversién costos de mano de
obra, o de personal técnico o administrativo en relacion de
dependencia con el Ente Ejecutor.

- No se podra financiar con recursos de la Nacion costos de mano
de obra, o de personal técnico o administrativo en relacion de
dependencia con el Ente Ejecutor.

- Podran financiarse costos relacionados a asistencia técnica
cuando los  ejecutores  sean Organizaciones No
Gubernamentales. En este caso los costos de las unidades
habitacionales mas los de asistencia técnica no podran superar
los montos maximos financiables establecidos en el punto 6.3 del
presente Manual de Ejecucion.

- Curva de inversion: El Solicitante debera graficar las inversiones
acumuladas mensuales para cada componente por separado
para cada aportante, mas una curva correspondiente al total de
inversion mensual esperada.

- Los impuestos, tasas y las contribuciones provinciales o
municipales deberan ser incluidas como contraparte a cargo del
Ejecutor.

7.1.4.7.3 Plan de Trabajo

El Solicitante debera presentar el plan de trabajo donde se incluya
cada item integrado en la solicitud de financiamiento. Todas las
actividades a ser planificadas deberan tener su correspondiente
vinculacion con su tarea predecesora, por lo cual las fechas de inicio
y fin deben depender de su duracién y su vinculacién. Los plazos se
contaran siempre en dias corridos a partir de la fecha de cobro del
anticipo financiero si correspondiese o de la firma del Convenio
Particular.

El plan de trabajo referido a la subdivision y demarcacion de lotes
como los de regularizacion dominial e infraestructuras tienen que
estar vinculados entre si.

7.1.4.7.4 Marco de gestion de los proyectos

Se debera cumplimentar con lo indicado en el punto 7.1.4.1.2.2 “Modo
de gestion de los proyectos” del perfil de proyecto 01: viviendas
nuevas urbanas o rurales descripto en el presente Manual de
Ejecucion.

7.1.4.7.5 Aptitud Social

7.1.4.7.5.1 Registro, identificacion y seleccion futura
de los beneficiarios

El solicitante deberd indicar como se identificar4d vy
seleccionard alos futuros beneficiarios, de acuerdo al perfil
social indicado en el punto 5 del presente Manual de
Ejecucion.

Para el registro, identificacion y seleccion de los
beneficiarios utilizard el Sistema de Gestion de
Beneficiarios (SIGEBE), que administrara la Base Unica de
Beneficiarios (BUB), de acuerdo a los procedimientos que
seran dispuestos por la Subsecretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda a tal efecto. Hasta tanto la sefialada
plataforma se encuentre disponible, se debera indicar la
modalidad de registro de las solicitudes de soluciones
habitacionales, pudiendo ser la misma resultado de
demanda espontanea, demanda organizada o demanda
relevada.

En caso de existir, se debera adjuntar la reglamentacion de
aplicacion local que determina la modalidad de seleccion y
adjudicacion de soluciones habitacionales, debiéndose
indicar alguno de los siguientes modos de seleccion:
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- Por puntaje o ponderacién (en este caso deberan
indicarse los criterios elegidos en cada caso);

- Por definicibn de grupos especiales (indicando
normativas especificas);

- Otros (indicando criterios a elegir en este caso).

Los criterios de seleccidon de beneficiarios establecidos por
las legislaciones locales deberan ser concordantes
razonablemente con los establecidos por la presente
reglamentacién o la que se disponga a futuro para la
utilizaciéon del SIGEBE, caso contrario debera el Ente
Ejecutor adherir a las metodologias establecidas por el
Plan Nacional de Vivienda a fin de hacer posible la
obtencion de la correspondiente Aptitud Social.

Serd condicibn para el otorgamiento de una solucién
habitacional financiada por el presente perfil de proyecto,
que los titulares a ser adjudicados no sean ni hayan sido
adjudicatarios ni beneficiarios de ningun plan habitacional
ni de ningun financiamiento para la adquisiciéon de algun
inmueble promovido por el Estado. Los hogares a ser
adjudicados no podran ser titulares de ningln otro
inmueble, salvo los casos en los que se soliciten lotes en el
marco de algun proyecto de atencion de la emergencia.

En todos los casos deber4d establecerse expreso
compromiso de incluir a los hogares que resulten pre
adjudicatario de una solucién habitacional en los registros
que para tal fin ponga a disposicién la Subsecretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda, teniendo este Organismo
facultad de verificar y aprobar las correspondientes pre-
adjudicaciones acorde a los criterios establecidos. El
Solicitante deberd presentar ante la Subsecretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda, el listado de pre
adjudicatarios dentro de los 180 (CIENTO OCHENTA) dias
de iniciada la obra.

7.1.4.7.5.2 Publicidad de las adjudicaciones: registro
publico de oposicion

Deberan cumplirse los mismos requerimientos que los
expresados en el punto 7.1.4.1.3.2 indicados para el perfil
de proyecto 1: Viviendas Nuevas Urbanas o Rurales.

7.1.4.7.5.3 Acciones de promocioén socio cultural

El Solicitante debera presentar un plan de trabajo en el que
se establezcan las fechas tentativas, a contar desde el
inicio de las obras, en las que se desarrollaran las acciones
minimas obligatorias de promocion socio cultural.

Asimismo, deberan brindar informacion del equipo técnico
social que se compromete disponer para el seguimiento de
la ejecucion de dicho plan de trabajos.

Se sugieren las siguientes acciones:

- Capacitaciones para la construccion de las futuras
viviendas cuando se financien en forma autogestiva. .

- Capacitaciones para el logro de la sustentabilidad del
barrio y del medio ambiente.

- Generar espacios de capacitacion para el desarrollo del
cooperativismo cuando este sea el modo de gestion.

7.1.4.7.6 Aptitud dominial

El solicitante debera cumplimentar los requisitos establecidos en el
punto 7.1.4.1.4 del perfil del proyecto 1: viviendas nuevas urbanas o
rurales del presente Manual de Ejecucion.
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7.1.4.7.7 Aptitud Urbanistica

7.1.4.7.7.1 Identificacion y seleccion de los terrenos
a afectar al proyecto

El solicitante deberd cumplimentar con lo indicado en el
punto 7.1.4.1.5.1 del perfil del proyecto 1: viviendas nuevas
urbanas o rurales del presente Manual de Ejecucion.

7.1.4.7.7.2 Caracteristicas del terreno

El solicitante deberd cumplimentar con lo indicado en el
punto 7.1.4.1.5.2 del perfil del proyecto 1: viviendas nuevas
urbanas o rurales del presente Manual de Ejecucion.

Asimismo, deberan comprobar mediante informacion
fehaciente las caracteristicas del terreno a aplicar para el
proyecto en lo referente a su accesibilidad y sus
caracteristicas geologicas. Se debera comprobar que el
area se encuentra libre de riesgos hidricos.

7.1.4.7.7.3 Marco Urbanistico

El solicitante deberd cumplimentar con lo indicado en el
punto 7.1.4.1.5.3. del perfil de proyecto 1: viviendas nuevas
urbanas o rurales del presente Manual de Ejecucion.

7.1.4.7.7.4 Condiciones ambientales del entorno

El solicitante deberd cumplimentar con lo indicado en el
punto 7.1.4.1.5.4 del perfil de proyecto 1: viviendas nuevas
urbanas o rurales del presente Manual de Ejecucion.

7.1.4.7.7.5 Infraestructura y Servicios

El solicitante debera cumplimentar con lo indicado en el
punto 7.1.4.1.5.5 del perfil de proyecto 1: viviendas nuevas
urbanas o rurales del presente Manual de Ejecucion.

7.1.4.7.7.6 Equipamiento y conectividad

El solicitante debera cumplimentar con lo indicado en el
punto 7.1.4.1.5.6 del perfil de proyecto 1: viviendas nuevas
urbanas o rurales del presente Manual de Ejecucion.

7.1.4.7.7.7 Caracteristicas del proyecto de
urbanizacion

El solicitante deberd cumplimentar con lo indicado en el
punto 7.1.4.1.5.7 del perfil de proyecto 1: viviendas nuevas
urbanas o rurales del presente Manual de Ejecucion.

7.1.4.7.7.8 Factibilidad de servicios a desarrollar

Se debera disponer de certificados que acrediten
adecuadas factibilidades de conexion, provision y
mantenimiento de servicios, los cuales deberan ser
emitidos, por las empresas prestatarias o por los
organismos publicos responsables de la prestacion de los
Servicios.

Deberan presentarse certificados de:

- Agua corriente

- Energia eléctrica
- Cloacas

- Gas

- Oftros servicios
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7.1.4.7.7.9 Aptitud del Suelo

El solicitante deberd cumplimentar con lo indicado en el
punto 7.1.4.1.5.9 del perfil del proyecto 1 “Vivienda Nueva
Urbana o Rural” del presente Manual de Ejecucion.

7.1.4.7.7.10 Planos

El Solicitante deberd presentar los siguientes planos
firmados por el responsable técnico y el responsable
institucional:

- Ubicacién de la Localidad en mapa de la provincia con
departamentos.

- Plano de mensura y subdivisién

- Anteproyecto de loteo.

7.1.4.7.7.11 Memoriatécnica de las obras de
infraestructura

El Solicitante debera presentar un anteproyecto de redes
de servicios con planos, cotas y a escala adecuada de:

- Red de agua potable y sus componentes.

- Red de desaglies cloacales y sus componentes.

- Red de desagues pluviales y sus componentes.

- Red de gas y sus componentes.

- Red eléctrica 'y sus componentes.

- Plano de calles con sus correspondientes
dimensiones y niveles.

- Corte tipo de calles con representacion de la
ubicacion de las diferentes redes y servicios.

- Planos del equipamiento y de espacios publicos.

La presente documentacion ser4d acompafada de una
memoria técnica, que describa cada sistema.

7.1.4.8 PERFIL DE PROYECTO 08: REGULARIZACION DOMINIAL Y
TITULACION

Seran financiables proyectos que tengan como objeto la ejecucion de
acciones tendientes a lograr la regularizacion dominial y titulacion de
soluciones habitacionales construidas por el Estado. Se podré solicitar
financiamiento para los siguientes productos:

- Relevamientos territoriales y confeccién de censos.

- Confeccién y gestion de aprobacion de planos de mensura y
subdivision.

- Adquisicién de equipamientos, insumos Yy tecnologia necesarios para
llevar adelante acciones de relevamiento de ocupacion, instalacion de
oficinas méviles de regularizacion dominial y tecnologia aplicada al
relevamiento e identificacion catastral de los inmuebles a ser
regularizados.

- Estudio de titulos y honorarios de escribania.

- Asistencia técnica para la ejecucion de acciones de promocion de
regularizacion dominial.

7.1.4.8.1 Fundamentacion de la solicitud

Las solicitudes de financiamiento deberan incluir una descripcion
general del proyecto, en la que se justifique la cantidad y especificidad
de los productos a financiar, en funcién de datos fehacientemente
comprobables. Se debera incluir una descripcién detallada de los
conjuntos habitacionales a regularizar dominialmente, consignando la
fuente de informacion utilizada, dando cuenta de la siguiente
informacion:

- Caracteristicas socio econdmicas de la poblacion objetivo.

2 - Ministerio del Interior,
Subsecretaria de Desarollo Urbano y Vivienda Obras Publicas y Vivienda
Secretaria de Vivienda y Habitat Presidencia de la Nacion

57



LINEA DE ACCION 1

Promocion de la Vivienda Social @

- Condicion habitacional y socioambiental de los hogares residentes
en el sector a intervenir.

- Cantidad de hogares sobre los que impacta directa o
indirectamente el proyecto.

7.1.4.8.1.1 Diagnostico de los conjuntos
habitacionales a regularizar

El Solicitante debera incluir informacion detallada del
conjunto habitacional a regularizar justificando los motivos
por los cuales no fueron entregados los titulos
oportunamente. Se debera incluir los siguientes
elementos:

- Informacién sobre el Ente Ejecutor y el proyecto original
de construccion de viviendas.

- Programa mediante el cual se financiaron los proyectos
de viviendas a regularizar identificando la fecha de
finalizacion de las obras y su fecha de entrega.

- En el caso que corresponda, indicar el ndmero de
Convenio Particular.

- Cantidad de viviendas previstas a regularizar en el
proyecto.

- Situacién dominial y titularidad del predio a intervenir.

- Indicar la existencia de un relevamiento y cuales fueron
sus conclusiones.

- Indicar la existencia 0 no de consorcios y de un
reglamento de copropiedad y administracion.

- La existencia de programas de regularizacién dominial
provinciales o municipales y si se prevé la articulacion
para la ejecucién del proyecto presentado.

- Criterios de seleccion de los conjuntos de viviendas a
regularizar.

Lo indicado anteriormente debera acompafiarse de croquis
o planos, fotos satelitales con las coordenadas geo-
referenciadas de cada uno de los barrios o viviendas a
intervenir y la localizacion de los proyectos de viviendas a
regularizar en el ejido urbano, indicando el niumero de
orden que corresponda.

En el caso de planes de viviendas ejecutadas bajo la
operatoria FONAVI, se debera expresar los motivos por los
cuales no se cumplié con los plazos normados por la Ley
24.464 para la regularizacion dominial

Solo en el caso de viviendas adjudicadas con anterioridad
a la promulgacion de la ley 24.464, los institutos
provinciales de la vivienda y la Comisién Municipal de la
Vivienda de la Ciudad de Buenos Aires, en sus respectivas
jurisdicciones, debieran arbitrar los medios necesarios para
otorgar las correspondientes escrituras traslativas de
dominio con garantia hipotecaria.

7.1.4.8.2 Adecuacién Financiera — Financiamiento a solicitar —
Costos de los componentes y productos

El Solicitante debera completar la informacién solicitada en la matriz
identificada como “costos de los componentes y productos” del
correspondiente formulario, detallando el financiamiento que se
requiere, indicando la cantidad solicitada y su unidad de medida, el
aporte que se le solicita al Estado Nacional y el monto a financiar por
la contraparte. Asimismo, se debera incluir el costo total del proyecto,
garantizando el financiamiento compartido entre la Secretaria de
Vivienda y Habitat y el Ente Ejecutor, segun lo establecido en el punto
6.4 “Financiamientos compartidos” del presente Manual de Ejecucion.
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Todos los montos deberan estar acompafados de computos y/o
presupuestos siguiendo el siguiente criterio:

- No se financiara ningun rubro que no figure en los computos y
presupuestos o en la documentacion del proyecto, por lo que se
debera indicar en forma detallada los elementos a financiar, ya sea
con un financiamiento de la Nacién como el que se propone como
contraparte.

- No se podran incluir como financiamiento de la Nacién, costos de
mano de obra, o de personal técnico o administrativo que
corresponda a personal en relacién de dependencia con el Ente
Ejecutor.

- Los costos relacionados con el componente 4.6 - “Promocién
Social y del Cooperativismo” se justificaran mediante
presupuestos.

- Los impuestos, tasas y las contribuciones provinciales o
municipales deberan ser incluidas como contraparte a cargo del
Ejecutor.

7.1.4.8.3 Plan de trabajos y plan de inversién

El Solicitante debera presentar el plan de trabajo de cada una de las
acciones para el desarrollo y cumplimiento de los objetivos del
proyecto, incluyendo aquellas relacionadas a la promocion socio
cultural. Dichas acciones, deberdn tener su correspondiente
vinculacion con su tarea predecesora. De esta forma, tanto los planes
de trabajo de subdivision y demarcacion de lotes como los de
regularizacion dominial tienen que estar vinculados entre si. Los
plazos se contaran siempre en dias corridos a partir de la fecha de
firma del Contrato.

El plan de trabajo deberd contener un detalle de la rendicién de
cuentas, certificacion de avances y cronograma de desembolsos, en
caso de corresponder. El solicitante deberda identificar el método de
certificacion de cada una de las etapas del plan de trabajo para
generar un nuevo desembolso financiero. Podr& incluirse cualquier
acto administrativo o juridico que acredite cumplimiento (aprobacion
de planos, firmas de escritura, matriculacion en el Registro de la
Propiedad) o comprobantes correspondientes a contrataciones
(contratos de locacion o compra, facturas de honorarios
profesionales). En todos los casos se debera tener su correlacion con
la actividad desarrollada asi como los gastos y objetivos alcanzados
en el plan de trabajo.

Asimismo, el Solicitante debera graficar las inversiones acumuladas
mensuales para cada componente por separado para cada aportante,
méas una curva correspondiente al total de inversion mensual
esperada.

7.1.4.8.4 En caso de solicitar financiamiento de mensuras

Ademas de lo ya indicado, el Solicitante debera presentar el plano
original del inmueble a ser regularizado junto con el encuadre legal
del barrio, indicando la cantidad de lotes a generarse y cOmo se
gestionara la obtencion de las mensuras.

7.1.4.8.5 En caso de solicitar financiamiento de escrituras

Ademas de lo ya indicado, el Solicitante debera indicar los plazos
para la concrecion de las escrituras y los criterios, modo de
adjudicacion y condiciones para la transferencia a los beneficiarios.
Asimismo, se debera informar datos del Escribano encargado de la
escrituracion, y en caso de existir un convenio con un colegio de
escribanos se debera adjuntar copia del mismo.
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7.1.4.8.6 En caso de solicitar financiamiento de relevamientos
y Censos

Ademas de lo ya indicado, el Solicitante debera indicar los objetivos
y la modalidad implementada para alcanzarlos. Asimismo, se debera
dar cuenta de las acciones a realizar luego del relevamiento o censo
para alcanzar la regularizacion dominial.

7.1.4.8.7 En caso de solicitar financiamiento parala
adquisicion de equipamiento, insumos y tecnologia

Ademas de lo ya indicado, el Solicitante debera detallar el
equipamiento o insumo requerido e identificar el uso que le daran en
el proceso de regularizacibn dominial. Asimismo, se debera dar
cuenta de las acciones a realizar para alcanzar la regularizacion
dominial.

7.1.4.8.8 En caso de solicitar financiamiento de recursos
humanos

Ademdas de lo ya indicado, el Solicitante debera detallar las
caracteristicas de los profesionales a contratar, las acciones que se
requieren y justifican su contratacion y el plazo de duracion de los
contrato.

7.1.4.8.9 Modo de gestiéon de los proyectos

Segun lo establecido en el Reglamento Particular del Plan Nacional
de Vivienda, que forma parte del mismo como Anexo |, el modo de
gestiéon de los proyectos que se enmarquen en este perfil sera por
administracion.

7.1.4.8.10 Aptitud Social

7.1.4.8.10.1 Registro, identificacion y seleccion futura
de los beneficiarios

Los beneficiarios finales de las acciones a financiar
mediante este perfil de proyecto surgiran de la demanda
relevada en los conjuntos de vivienda a regularizar.

Sera condicién que los titulares a ser adjudicados no sean
ni hayan sido adjudicatarios ni beneficiarios de ningun plan
habitacional ni de ningun financiamiento para la adquisicion
de algun otro inmueble promovido por el Estado.

En todos los casos deberd establecerse expreso
compromiso de incluir a los hogares que resulten pre
adjudicatario en los registros que para tal fin ponga a
disposicion la Subsecretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda, teniendo este Organismo facultad de verificar y
aprobar las correspondientes pre-adjudicaciones acorde a
los criterios establecidos. El Solicitante deberd presentar
ante la Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, el
listado de pre adjudicatario 30 (TREINTA) dias antes de la
confeccion de las escrituras traslativas de dominio.

7.1.4.8.10.2 Acciones de promocion socio cultural

El Solicitante debera presentar un plan de trabajo en el que
se establezcan las fechas tentativas, a contar desde la
firma del Convenio Particular, en las que se desarrollaran
las acciones de promocidn socio cultural.

Deberan realizarse como minimo, las siguientes acciones:

- Acciones de difusién y concientizacion de la importancia
de la regularizacion dominial. Derechos y obligaciones.
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- En el caso de no existir, acciones tendientes a la
conformacion de consorcios y del reglamento de co
propiedad y administracion.

7.1.4.8.11 Aptitud dominial

7.1.4.8.11.1 Estrategia para garantizar la futura
regularizacion dominial del conjunto

El Solicitante deberé presentar la documentacion necesaria
gue dé cuenta de la situacion dominial de los inmuebles
que seran afectados al proyecto y permita lograr la
transferencia de los mismos a favor de los beneficiarios
mediante el otorgamiento de escrituras traslativas de
dominio.

Se debera adjuntar:

- Informe de dominio reciente emitido por el Registro
de la Propiedad Inmueble que corresponda a la
jurisdiccién, a fin de acreditar la titularidad del
inmueble.

- Una memoria descriptiva y un instrumento legal
suficiente que garantice la futura escrituracion de las
viviendas a favor de los adjudicatarios del proyecto.

La memoria descriptiva arriba indicada, debera contener un
detalle del “Plan de Regularizacion Dominial”’, definiendo
cada una de las tareas a financiar y los plazos de
concrecién de las mismas.

7.1.4.9 PERFIL DE PROYECTO 9: PROMOCION DE LA
PLANIFICACION URBANA

Seran financiables acciones tendientes a promover el ordenamiento
territorial y la planificacion urbana en articulacién con otros organismos del
Estado generando, entre otras, instancias de capacitacion y asistencia
técnica. El foco de dichas acciones debera ser la definiciéon de planes y
lineamientos normativos y técnicos que permitan alcanzar el desarrollo de
suelo apto para la implantacion de conjuntos integrados de vivienda y
equipamiento complementario en el marco del Plan Nacional de Vivienda.

En este sentido, se financiaran proyectos integrales que tengan como objeto
el financiamiento de uno o méas de los productos detallados en el punto 4.7
del presente Manual de Ejecucion.

Los proyectos que incluyan la elaboracion de planos de sector, no deberan
abarcar una superficie mayor a 100 Has. (CIEN HECTAREAS) Asimismo,
dicha superficie no podra superar el 30% (TREINTA POR CIENTO) de la
superficie total del ejido urbano y el plan de trabajo no podra superar los 9
(NUEVE) meses siendo 4 (CUATRO) la cantidad maxima de asesores
externos que se podra financiar.

Se priorizaran e incentivaran proyectos articulados con Universidades
Publicas, colegios técnicos u otras entidades de reconocida trayectoria que
garanticen la participacion de profesionales técnicos idoneos. En estos
casos, el Solicitante debera presentar los modelos de Convenios a suscribir
y los términos de referencia alli establecidos, siendo facultad de la
Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda proponer modificaciones y/o
ampliaciones tendientes a asegurar una adecuada ejecucion de los
proyectos.

7.1.4.9.1 Fundamentacion de la Solicitud

Todas las solicitudes de financiamiento, deberdn incluir una
descripcion general del proyecto en la que se justifique la magnitud y
tipo de producto a financiar, en funcién de datos fehacientes
comprobables. Se tomara en cuenta la claridad y significacién de los
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objetivos generales y particulares del proyecto, asi como las metas
parciales y globales del mismo.

Especificamente se debera presentar una descripcion cuantitativa y
cualitativa del crecimiento de la localidad donde se plantea ejecutar
el proyecto, que podra ser fundada en informacion correspondiente al
ultimo Censo Nacional, a la Encuesta Permanente de Hogares (EPH-
INDEC) o algun estudio actualizado y especifico elaborado en base a
metodologias apropiadas y dar cuenta de:

- Las caracteristicas de la poblacion en general.

- Indicadores socio-econdmicos, actividad econémica, situacion de
ocupacion laboral, NBI de la localidad;

- Andlisis cuantitativo y cualitativo habitacional.

- Existencia de proyectos, mejoramientos u obras de infraestructura,
en ejecucion o en licitacion mediante financiamiento publico o
privado en la zona.

- Toda informacion que aporte datos que justifiquen la realizacion
del estudio objeto de la solicitud.

7.1.4.9.2 Adecuacioén Financiera - Financiamiento solicitado —
Costos de los componentes y productos.

El Solicitante debera presentar una matriz de financiamiento en la que
se detallaran los componentes y productos cuyo financiamiento se
requiere, el aporte que se le solicita al Estado Nacional y el monto
financiado por la contraparte. Asimismo, se debera incluir el costo
total del proyecto, garantizando el financiamiento compartido entre la
Secretaria de Vivienda y Héabitat y el Ente Ejecutor, segun lo
establecido en el punto 3.4 “Financiamiento Compartido” del presente
Manual de Ejecucion.

Los montos de cada componente deberan estar acompafados de los
correspondientes cémputos y/o presupuesto, cumpliendo con el
siguiente criterio:

- Se deberd presentar un listado especificando los servicios
profesionales a contratar y un presupuesto por cada producto a
ser financiado ya sea con financiamiento de la Nacion como el
gue se propone como contraparte, con el mayor grado de detalle
posible para cada caso.

- No se financiara ningan rubro que no figure en los listados y
presupuestos presentados 0 que no se especifigue en la
documentacion del desarrollo de proyecto, por lo que se debera
indicar con el mayor detalle todos los recursos a utilizar.

- No se podran incluir en el plan de inversion costos de personal
técnico o administrativo, ni honorarios profesionales que
corresponda a personal en relacion de dependencia con el Ente
Ejecutor.

- Curva de inversion: El Solicitante debera graficar las inversiones
acumuladas por etapa para cada componente por separado para
cada aportante, mas una curva correspondiente al total de
inversién por etapa esperada.

- Los impuestos, tasas y las contribuciones provinciales o
municipales deberan ser incluidas como contraparte a cargo del
Ejecutor.

En todos los casos, el monto total a financiar por el Estado Nacional
surgird en funcién de la escala de cada uno de los proyectos
presentados.

7.1.4.9.3 Plan de Trabajo y plan de inversion

El Solicitante debera presentar el plan de trabajo de cada uno los
componentes que se incluyen en la solicitud de financiamiento. Todas
las actividades a ser planificadas deberan tener su correspondiente
vinculacion con su tarea predecesora, por lo cual las fechas de inicio
y fin deben depender de su duracion y su vinculacion. Los plazos se
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contaran siempre en dias corridos a partir de la fecha de firma del
convenio, no pudiendo superar el plazo total de 9 (NUEVE) meses en
caso de solicitudes que incluyan el financiamiento para la elaboracion
de planos de sector.

Del mismo modo, el Solicitante debera dar cuenta del plan de
inversion identificando para cada proyecto las etapas del plan de
trabajo que generan un desembolso financiero. Podra incluirse la
entrega de los documentos realizados asi como cualquier acto
administrativo que acredite el cumplimiento de cada una de dichas
etapas.

7.1.4.9.4 Modo de gestion de los proyectos

Segun lo establecido en el Reglamento Particular del Plan Nacional
de Vivienda, que forma parte del mismo como Anexo |, el modo de
gestion de los proyectos que se enmarguen en este perfil serd por
administracion.

7.1.4.9.5 Aptitud Social

El Solicitante debera presentar un plan de trabajo en el que se
establezcan las fechas tentativas, a contar desde el inicio del
proyecto, en las que se desarrollardn las acciones de promocion
social tendientes a lograr el consenso que los proyectos necesitan
para su aprobacion.

Se sugieren la implementacién de las siguientes acciones:

- Participacion de la poblacién en la elaboracién del proyecto.

- Capacitaciones para el logro de la implementacién del proyecto,
garantizando la sustentabilidad del medio ambiente.

- Otras acciones de promocion que fortalezcan la identidad y
sostenibilidad del proyecto.

7.1.4.9.6 Aptitud Técnica

7.1.4.9.6.1 Identificaciony seleccién del area de
analisis y zona de intervencion.

El Solicitante deberd presentar toda la documentacion
grafica requerida para identificar el area de analisis y zona
de intervencion.

En el caso de los proyectos de intervencion especifica, el
Solicitante deberd detallar la relacion del proyecto
solicitado con los planes estratégicos sectoriales
nacionales y/o con los nodos de integracion regional. Para
estudios vinculados a infraestructura, el Solicitante debera
demostrar el modo en que cada proyecto se articula dentro
de las redes existentes en materia vial, ferroviaria,
energética, hidrica y productiva, o dentro del ambito
institucional, y como impacta en los beneficiarios directos
y/o indirectos.

Asimismo, se debera incluir la siguiente documentacion:

- Ubicacién de la Localidad en mapa de la provincia con
departamentos.

- Localizacion del ejido urbano con indicacion de
nomenclatura catastral y de la red vial que lo conecta
con el resto del territorio, describiendo el tipo de
pavimentos.

- Localizaciones de los equipamientos antes
demandados.

- Delimitacion del proyecto dentro del area de influencia,
con dimensiones y alcances.

- Croquis de las redes de infraestructura existente, en
ejecucion y proyectadas.

2 . Ministerio del Interior,
Subsecretaria de Desarollo Urbano y Vivienda Obras Publicas y Vivienda
Secretaria de Vivienda y Habitat Presidencia de la Nacion

63



LINEA DE ACCION 1

Promocion de la Vivienda Social @

- Planialtimetria con mencién de desniveles.

- Indicadores urbanisticos actuales.

- Descripcién de los procesos de desarrollo y las
tendencias de crecimiento urbano.

- informacién correspondiente a todas las herramientas
existentes, en sus diferentes etapas de estudio,
implementacion o en funcionamiento incluyendo
zonificacién, uso del suelo, control u ordenamiento de
la edificacion, areas productivas, aplicables al territorio
objeto de la demanda.

- Informaciéon referida a  poblacién, densidad
habitacional y de edificacion en el trazado urbano.

- Caracteristicas socio econdmicas de la poblacion.

- Identificacion de espacios productivos.

- Informacién referida a la existencia de procesos de
planificacién social participativa.

- Informacién relativa a cursos vigentes y cuales son las
lineas de accion de las areas de ordenamiento urbano,
formas de control e inspecciones.

- Informacién relativa a estudios existentes o0
relevamientos del estado actual del centro urbano y
sus zonas de influencia.

- Definicién de las intervenciones que tendré el proyecto
para tener en cuenta las condiciones
medioambientales y de cambio climatico regional.

7.1.4.10 PERFIL DE PROYECTO 10: PROMOCION DEL ALQUILER
SOCIAL

Seran financiables proyectos que tengan como objeto facilitar el acceso al
alquiler de una vivienda. Las respuestas de este perfil de proyecto estaran
orientadas a permitir que aquellos hogares de bajos recursos accedan o
formalicen el alquiler.

Siguiendo lo arriba mencionado, seran financiables proyectos que
propongan financiamiento para:

- Brindar garantias con cobertura para los meses de vigencia del contrato
de alquiler. Esta garantia podra extenderse hasta 6 meses de concluido
el contrato.

- Cubrir los costos derivados del ingreso al contrato de alquiler en el marco
de lo establecido en la Ley 23091 y sus modificatorias, a reintegrar en
cuotas consecutivas durante la duracion del contrato de alquiler. Esta
cobertura podra incluir:

v El costo de la comisién inmobiliaria que debera ser equivalente a
01 o0 02 meses de alquiler

v El depdsito en garantia que deberd ser equivalente a 01 o 02
meses de alquiler, a ser devueltos al finalizar el contrato en el caso
gue no se hayan producido dafios en el inmueble.

v Otros gastos adicionales como puede ser el pago del primer mes
de adelanto u otros costos derivados de certificaciones o tramites
requeridos por normativas legales para cumplimentar el contrato
de alquiler.

- Subsidiar parcialmente el costo del alquiler, establecido en funcién del
ingreso del hogar, las condiciones vigentes y costos establecidos en el
mercado inmobiliario.

Del mismo modo, se podran financiar solicitudes que se enmarquen en
programas provinciales y municipales, siempre que se compartan los
criterios establecidos en este perfil de proyecto.

En todos los casos, el Solicitante debera garantizar la seguridad juridica
mediante la firma de un contrato de alquiler con una duracion de 24 (VEINTI
CUATRO) meses, en todo de acuerdo con lo establecido en el Ley 23.091 y
sus modificatorias. Asimismo, y en blsqueda de garantizar que los gastos
provenientes del pago mensual del alquiler sean soportables como elemento
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fundamental para la obtencién de una vivienda adecuada, el valor mensual
del alquiler no deber4d en ningin caso superar el 30% (TREINTA
PORCIENTO) del ingreso de los hogares beneficiarios.

Se deberéd garantizar el destino del alquiler sea una vivienda Unica, familiar
y en condiciones de habitabilidad, de acuerdo a lo establecido en los
Estandares Minimos de Calidad para Viviendas de Interés Social. En ningun
caso podra tratarse de una vivienda construida mediante financiamiento
publico, debiendo su propietario acreditar mediante escritura la titularidad del
inmueble a alquilar.

7.1.4.10.1 Fundamentacién de la Solicitud

Las solicitudes de financiamiento deberan incluir una descripcién
general del proyecto, en la que se justifigue la cantidad y los
productos requeridos en funcion de datos fehacientemente
comprobables.

Especificamente se debera presentar una descripcion cuantitativa y
cualitativa del déficit habitacional, que podra ser fundada en
informacion correspondiente al ultimo Censo Nacional, a la Encuesta
Permanente de Hogares (EPH-INDEC) o algun estudio actualizado y
especifico elaborado en base a metodologias apropiadas, dando
cuenta de:

- Indicadores socio-econémicos de la poblacion relativa a su
actividad econdmica, situacién de ocupacion laboral, NBI de la
localidad; acceso a la vivienda, tipos de vivienda, cantidad de
habitantes por ambiente, etc.

- Existencia de proyectos destinados a la construccion de
viviendas nuevas, mejoramientos u obras de infraestructura
ejecutados mediante financiamiento publico en la zona en la que
se desarrollara el nuevo proyecto a financiar.

- De la misma forma, el Solicitante deberd incluir un diagndstico de
las condiciones actuales de acceso al alquiler formal e informal,
incluyendo el costo promedio del mercado para el alquiler y las
condiciones para el acceso a garantias.

7.1.4.10.2 Adecuacién Financiera — Financiamiento a solicitar —
Costos de los componentes y productos

El Solicitante debera completar la informacion solicitada en la matriz
identificada como “costos de los componentes y productos” del
formulario de perfil de proyecto, en la que se detallaran los productos
requeridos, indicando su unidad de medida y el monto total a
financiar, incluyendo el aporte que se le solicita al Estado Nacional y
el monto a financiar por la contraparte, garantizando el financiamiento
compartido entre la Secretaria de Vivienda y Habitat y el Ente
Ejecutor, segun lo establecido en el punto 3.4 “Financiamientos
Compartidos” del presente Manual de Ejecucion.

Los montos a financiar en concepto de costos derivados del ingreso
al contrato de alquiler y subsidios parciales, deberan estar
acompafiados de un andlisis financiero firmado por un profesional
pertinente en la materia que detalle y justifique el monto requerido por
beneficiario.

El Solicitante debera presentar un plan de trabajos donde se detallen
las inversiones acumuladas mensuales a realizar para cada
componente, separado para cada aportante, mas una curva
correspondiente al total de inversién mensual esperada.

Los impuestos, tasas y las contribuciones provinciales o municipales
deberan ser incluidos como contraparte a cargo del Ejecutor.

7.1.4.10.3Modo de gestién

En el marco de lo establecido en la Resolucién 122-E/2017 y su
Reglamento Particular del Plan Nacional de Vivienda, que forma parte
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de la misma como Anexo I, el modo de gestion de los proyectos que
se enmarquen en este perfil sera por administracion.

7.1.4.10.4 Aptitud social

7.1.4.10.4.1 Registro, identificacion y seleccion futura
de los beneficiarios

La identificacibn de los hogares beneficiarios, debera
realizarse en funciéon de la informacibn emergente del
registro informético que para tal fin ponga a disposicion la
Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda. Hasta
tanto la sefialada plataforma se encuentre disponible, se
debera indicar la modalidad de registro de las solicitudes,
pudiendo ser la misma resultado de demanda espontanea
o0 demanda relevada.

En caso de existir, se debera adjuntar la reglamentacién de
aplicacion local que determine la modalidad de seleccion y
adjudicacion de soluciones habitacionales, debiéndose
indicar alguno de los siguientes modos de seleccién:

- Por puntaje/ponderaciéon (en este caso deberan
indicarse los criterios elegidos en cada caso);

- Por definicion de grupos especiales (indicando
normativas especificas);

- Otros (indicando criterios a elegir en este caso).

Los criterios de seleccidon de beneficiarios establecidos por
las legislaciones locales deberan ser concordantes
razonablemente con los establecidos por la presente
reglamentacién, caso contrario no podra otorgarse el
correspondiente Apto Social.

Sera condicion para el otorgamiento de alguno de los
productos financiados por este perfil de proyecto que los
hogares seleccionados perciban un ingreso total de entre 0
y 2 Salarios Minimos Vitales y Méviles (SMVyM), y ninguno
de sus miembros presente antecedentes financieros
desfavorables ni sea propietario de una vivienda o haya
sido beneficiario de algun programa relacionado con
créditos o subsidios otorgados por la Subsecretaria de
Vivienda y Habitat. La informalidad de ingresos no podra
ser un factor de exclusion.

En todos los casos deberd establecerse expreso
compromiso de incluir a los hogares que resulten pre
adjudicatario en los registros que para tal fin ponga a
disposicion la Subsecretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda, teniendo este Organismo facultad de verificar y
aprobar las correspondientes pre-adjudicaciones.

7.1.4.10.4.2 Recupero de fondos y andlisis crediticio
de los futuros beneficiarios

La Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda podra
convenir con el Ente Ejecutor que los fondos producidos
por el recupero de los costos derivados del ingreso al
contrato de alquiler sean integrados a un fondo fiduciario
destinado a administrar para la reinversion solidaria de los
recursos originados por dicho recupero.

El Solicitante debera dar cuenta al momento de presentar
la solicitud de financiamiento, de los mecanismos utilizados
para verificar la solvencia de los beneficiarios y el plan de
cuotas establecido para recuperar los costos derivados del
ingreso al contrato de alquiler.
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7.1.5 CONSTANCIAS DE FACTIBILIDAD TECNICA CONDICIONADAS

La Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, a instancias de la Unidad de
Gestion, podra otorgar Constancias de Factibilidad Técnica condicionadas al
cumplimiento de alguna de las especificaciones indicadas para la presentacion de
solicitudes de financiamiento, siempre que el modo de gestidén sea por licitacién de
obra y ejecucion por empresa. Los condicionantes establecidos en la factibilidad
técnica condicionada deberan ser cumplidos con anterioridad a la emision de la
Constancia de Factibilidad Financiera, momento en el cual podra otorgarse una
Constancia de Factibilidad Técnica Definitiva. Las Constancias de Factibilidad
Técnica Condicionadas permitirdn la emision de una Habilitacion para Licitar.

7.1.6  RENOVACION DE LAS CONSTANCIAS DE FACTIBILIDAD TECNICA
VENCIDAS

El Solicitante debera requerir la renovacion de las Constancias de Factibilidad
Técnica vencidas, debiendo presentar nuevos presupuestos, curvas de inversion,
copias de titulos e informes dominiales, factibilidades, certificados vencidos y toda
documentacién que le sea requerida por la Unidad de Gestion.

Evaluada la idoneidad de la informacion y nuevamente la elegibilidad del proyecto
la Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda podrd otorgar una nueva
Constancia de Factibilidad Técnica.

7.1.7 HABILITACION PARA LICITAR

El solicitante podra iniciar los procesos licitatorios cuando cuenten con la Factibilidad
Técnica vigente del proyecto a licitar, la modalidad de gestién sea licitacién de obra
y ejecucion por empresa y se le haya otorgado la Habilitacion para Licitar. Dicha
habilitacion sera emitida por la Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
teniendo en cuenta la disponibilidad presupuestaria y los criterios que surgen del
punto 6.1 “Parametros para la Federalizacion de los Recursos” y contendré el plazo
maximo para la presentacion de la solicitud de la Constancia de Factibilidad
Financiera.

7.1.8 CONSTANCIA DE FACTIBILIDAD FINANCIERA

El otorgamiento de la Constancia de Factibilidad Financiera, por parte de la
Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, habilitara la firma del Convenio
Particular, salvo para los proyectos que financien, exclusivamente, el componente
4.5 “Regularizacion Dominial y Titulacién”, 4.7 “Promocién de la Planificacion
Urbana” o 4.8 “Promocion del Alquiler Social’, que estaran exentos de este
documento y habilitados para la firma del Convenio Particular sin mas tramite.

Para obtener la Constancia de Factibilidad Financiera se deberd presentar la
documentacion que seguidamente se sefiala

7.1.8.1 Paralos proyectos a ejecutar por administracion

La Constancia de Factibilidad Financiera sera otorgada luego de presentada
la documentacion relativa a la designacién del Responsable Técnico, cuyo
perfil y antecedentes serd evaluada por la Subsecretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda, segun la dimension del proyecto.

7.1.8.2 Paralos proyectos a ejecutar por licitacién de obray
ejecucion por empresa

El Ente Ejecutor debera presentar la siguiente documentacion con caracter
de declaracion jurada:

- Fecha de apertura de la licitacion.

- Monto de presupuesto oficial.

- Documentacion que dé cuenta de la publicidad de las ofertas.

- Cuadro de las ofertas donde se consignarda nombre de la empresa,
capacidad técnico-financiera de cada una y puntaje.

- Cuadro de las ofertas donde se consignara: nombre de la empresa,
oferta econdmica y porcentaje relacion oferta/presupuesto oficial.

- Conclusiones de la comisién evaluadora.

- Antecedentes de la empresa pre adjudicada.
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- Pliego de contratacion utilizado, términos de referencia, modelo de
contrato de obra y cronograma de obra a suscribir, de donde surja el
cumplimiento de las condiciones aprobadas por la Constancia de
Factibilidad Técnica.

- Cualquier otra informacién que requiera la Unidad de Gestién.

7.1.8.3 Paralos proyectos a ejecutarse por cooperativas

La Constancia de Factibilidad Financiera sera otorgada luego de presentada
la documentacion relativa a la designacion del Responsable Técnico de
proyecto, cuyo perfil y antecedentes sera evaluado por la Subsecretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda segun la dimension del proyecto. Asimismo, se
debera presentar la siguiente documentacion con caracter de declaracion
jurada:

- Inscripcién al INAES.

- Ultimos 3 balances de la cooperativa.

- Estatuto de conformacion.

- Poder del firmante.

- Breve resefia de las obras ejecutadas por la cooperativa.

- Tramite de la exencion del impuesto a las ganancias

- Tréamite de la exencion del impuesto a la ganancia minima presunta.

- Inscripcion de los cooperativistas en el Monotributo de Efectores o
“Monotributo Social”.

- Tréamite de la exencion de bienes personales.

- En caso de corresponder para la jurisdiccion, trdmite de la exencion
de ingresos brutos.

- Cualquier otra informacion que requiera la Unidad de Gestion.

7.1.9 FIRMA DEL CONVENIO PARTICULAR

Obtenida la Constancia de Factibilidad Financiera, la Subsecretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda promovera la firma de un Convenio Particular, en el cual se
definirdn, segun corresponda, entre otros, los siguientes aspectos:

- ElI' modo de gestion del proyecto.

- Los montos a financiar por cada parte.

- El plan de trabajo, anticipo y cronograma de desembolsos.

- La metodologia a ser utilizada para mantener la ecuacion economica y
financiera del Convenio Particular.

- Aspectos particulares para la rendicion de cuentas.

- Fondos que se afectaran a la cobertura de costos de inspeccion y fiscalizacion
del proyecto.

- La frecuencia de presentacién de cronogramas actualizados de ejecucién del
proyecto.

- La obligacion de dar publicidad al listado de beneficiarios del proyecto y el
establecimiento de un mecanismo de oposicion.

- La obligatoriedad de pre- adjudicar las viviendas en un plazo que no podré
superar los 180 (CIENTO OCHENTA) dias de iniciada la ejecucion del Convenio
Particular y registrarlos, si correspondiese, en el Sistema de Registro de
Beneficiarios (SIGEBE).

- Laacreditacion de la instalacion del cartel de obra acordado con la presentacion
del primer certificado de avance de obra.

- La escrituracién de las viviendas por parte de quien corresponda en cada caso,
y eventualmente la constitucion de garantias, dentro del plazo que se
establezca en cada Convenio Particular.

- Modalidad de recupero de los fondos y destino de los mismos.

- En todos los casos que la jurisdiccion del Solicitante obligue al mismo a
introducir modificaciones al modelo de Convenio Particular de la linea de accion,
se dara intervencion a la Asesoria Juridica de la Secretaria de Vivienda y
Habitat para que opine al respecto.

7.1.10 ANTICIPO Y MODALIDAD DE TRANSFERENCIAS FINANCIERAS
En cada Convenio Particular se definiré el anticipo financiero a otorgar el cual podra

alcanzar hasta el 20% (VEINTE PORCIENTO) del monto total acordado en dicho
Convenio Particular. Salvo estipulacion en contrario, el saldo restante del proyecto
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se transferira contra certificacion mensual y descuento proporcional del anticipo
financiero.

7.2 SEGUNDA FASE: DE EJECUCION, SEGUIMIENTO Y CONTROL DE LOS
PROYECTOS

Suscripto el Convenio Particular, la Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
promoverda el pago del primer desembolso, comenzando, a partir de dicha transferencia, la
etapa de ejecucion del proyecto.

7.2.1 INICIO DEL PROYECTO

La ejecuciéon del proyecto debera iniciarse en un plazo no superior a los 30
(TREINTA) dias habiles a contar desde la fecha de transferencia del primer
desembolso, a excepcion de los proyectos para casos de emergencia, cuyo plazo
para el inicio de las obras no podra ser superior a los 5 (CINCO) dias. La falta de
inicio en dicho plazo dara derecho a la Secretaria de Vivienda y Habitat a resolver
el Convenio Particular y exigir la devolucion de los fondos transferidos de acuerdo a
los procedimientos que correspondan, sin necesidad de intimacién previa al Ente
Ejecutor.

7.2.2 POLITICA COMUNICACIONAL

El Ente Ejecutor debera coordinar todas las acciones comunicacionales que se
lleven adelante durante la ejecucion del proyecto con la Unidad de Gestién, estando
obligado a brindar toda la informacién que se le requiera para ser publicada y
difundida, la que deberd ser provista mediante el medio que se indique. Toda
mencion institucional del proyecto que realice el ejecutor, sin importar el medio,
debera dar cuenta que el proyecto es financiado por el Ministerio del Interior, Obras
Publicas y Vivienda de la Nacion de acuerdo a los lineamientos establecidos por el
Plan Nacional de Vivienda.

El cartel de obra, que debera instalarse al momento de la firma del acta de inicio, y
todas las piezas comunicacionales relacionadas con el proyecto deberan ser
aprobadas por el &rea de comunicaciones de la Secretaria de Vivienda y Habitat
establezca, quien brindara las instrucciones necesarias.

7.2.3 ADJUDICACION DE LAS SOLUCIONES HABITACIONALES

El ejecutor debera proceder a pre adjudicar a los beneficiarios del proyecto y
publicar su listado en medios de probado alcance en un plazo no mayor a los 180
(CIENTO OCHENTA) dias a contar desde la fecha de inicio de las obras. Dicho
listado, debera respetar la normativa informada en la solicitud de financiamiento y
abrira la correspondiente instancia de oposicion, que debera comenzar dentro de un
plazo no menor a 5 (CINCO) dias posteriores a la publicacion del listado, debiéndose
difundir ademas los resultados de las posibles impugnaciones. Para ello, el Ente
Ejecutor pondra a disposicion un “Libro de Impugnaciones” al efecto. El periodo
habilitado para la recepcion de impugnaciones debera durar al menos 30 (TREINTA)
dias.

Vencido el plazo de oposicidn y resueltas las posibles impugnaciones, el ejecutor
deberéa presentar esta informacion a la Unidad de Gestion, segun modelo a proveer
por la Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, quién evaluara que el
cumplimiento de la metodologia aplicada se ajuste a lo comprometido mediante
declaracién jurada en las solicitud de financiamiento.

El nivel o la formalidad de los ingresos no podran ser causales de exclusion de
ningun hogar como beneficiario, tampoco cuestiones de raza, religion, nacionalidad,
ideologia, opinion politica o gremial, sexo, posiciébn econdmica desfavorable,
condicion social o caracteres fisicos.

Cuando la solucién a adjudicar sea una vivienda y la misma no sea otorgada a
instancias de una emergencia, los beneficiarios o cualquier otro miembro mayor del
grupo familiar declarado no debera ser propietarios de otra, ni adjudicatarios de
algun plan o programa habitacional o beneficiario de un crédito habitacional para la
adquisicion o construccion de una vivienda otorgado por cualquier organismo
publico, siendo obligatorio para el Ente Ejecutor consultar, previo a la adjudicacion,
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los registros de la propiedad inmueble que correspondan, como asi también el
Sistema de Identificacion Nacional Tributario y Social (SINTyS).

Cualquier modificacion a la lista de pre adjudicatario debera ser informada a la
Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda previo a la entrega de viviendas,
debiéndose cumplir con el procedimiento indicado en este apartado.

7.2.4 EJECUCION DEL COMPONENTE DE PROMOCION SOCIO CULTURAL

Sera responsabilidad del Ente Ejecutor realizar las acciones de promocion social
gue se convengan, siendo éstas condicion necesaria para la aprobacion de los
desembolsos correspondientes a cada certificado de obra.

Para esto, se deberd presentar una relatoria de las actividades realizadas, los
registros fotogréaficos correspondientes y una planilla firmada por los participantes y
el profesional a cargo de la tarea.

7.2.5 CONTROL DE AVANCES, CALIDAD CONSTRUCTIVA'Y CUMPLIMIENTO
DE LAS OBLIGACIONES EMERGENTES DEL CONVENIO PARTICULAR

La Unidad de Gestion realizara el seguimiento de la ejecucién de los proyectos
convenidos. En tal sentido, podra requerir al Ente Ejecutor la presentacion, entre
otros, de los siguientes documentos que deberan ser entregados en tiempo y forma:

- Cronogramas de obras y acciones actualizados, con calculo de fechas de
finalizacion probable en funcién a posibles desvios en los plazos de ejecucion
originalmente previstos.

- Resumen de movimientos de la cuenta bancaria destinataria de los
desembolsos de la Secretaria de Vivienda y Habitat respecto al periodo de
tiempo que le fuese requerido.

- Auditorias técnicas independientes, en caso de detectarse anomalias en la
calidad de las construcciones.

- Actualizacion o remision de certificados de factibilidad de provision de servicios.

- Copias autenticadas de actas, partes o libros de obra.

- Listado de pre adjudicatario y/o adjudicatarios de las soluciones habitacionales
con la informacién que de cada uno de ellos se requiera.

- Cualquier otra informaciéon y/o documentacion pertinente necesaria para el
control de la ejecucion de los proyectos.

7.2.6  MODIFICACION DEL PROYECTO

Toda relocalizacion, cambio de sistema constructivo, ampliacion de plazo o
cualquier otra modificacion a lo establecido originalmente en la correspondiente
Constancia de Factibilidad Técnica, solo podran realizarse con la aprobacion técnica
de la Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda siempre que cuente con
informe favorable de la Unidad de Gestion. El Ente Ejecutor debera presentar toda
la informacioén técnica necesaria para ser evaluada, incluyendo un balance
financiero del proyecto en caso que se modifiquen los montos del financiamiento.
Los mayores costos emergentes de cualquier cambio de proyecto seran costeados
por el Ejecutor.

La Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda podra realizar una auditoria para
validar la aprobacion de tales modificaciones.

7.2.7 RESCISION O CESION DEL CONTRATO DE EJECUCION DE
PROYECTOS

Cuando los proyectos sean ejecutados por terceros contratados, se debera solicitar
la aprobacion previa de la Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda si el Ente
Ejecutor preveé resolver o ceder el contrato, indicando para ello las razones que lo
motivan, acreditando el cumplimiento de todos los pasos legales previstos en el
pliego licitatorio y en la normativa aplicable al efecto.

7.2.8 SUSPENSION DEL FINANCIAMIENTO O RESOLUCION DEL CONVENIO
PARTICULAR

De verificarse la existencia de atrasos injustificados que superen el 20% (VEINTE
POR CIENTO) del avance acumulado planificado para los proyectos o el
incumplimiento de las clausulas del correspondiente Convenio Particular, la
Secretaria de Vivienda y Habitat podra suspender el financiamiento hasta tanto se
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regularice la situacion o eventualmente resolver el Convenio Particular. En este
altimo caso, el Ente Ejecutor debera, en forma inmediata, presentar a la
Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda una rendicion de cuentas y restituir
los montos no invertidos en los proyectos convenidos, asi como abonar los dafios y
perjuicios que correspondan.

7.2.9 METODOLOGIA DE RENDICION DE CUENTAS

Sera de aplicacion la normativa vigente establecida por el Ministerio del Interior,
Obra Pdublica y Vivienda con las particularidades previstas en cada Convenio
Particular.

7.3 TERCER FASE: CIERRE

El Solicitante, previo a la ocupacién de las viviendas y para dar por finalizado el
proyecto, debera contar con la Factibilidad de Ocupacion emitida por la Unidad de
Gestidn. Informada la finalizacion de las obras, la Unidad de Gestion en un periodo
no superior a 45 dias (CUARENTA Y CINCO DIAS) procedera a verificar mediante
auditoria:

- Funcionalidad y funcionamiento de las viviendas.

- Conexiones a servicios béasicos a su interior.

- Existencia de seguros de cauciéon o fondos de reparacion disponibles.

- Procedimiento para recepcién de quejas o reclamos por reparaciones.

- Listado final de adjudicatarios: analisis de modificaciones respecto del listado
original.

- Mecanismo de recupero a cargo del ejecutor y las instancias que existieron para
comunicar dicho proceso a los beneficiarios de las soluciones habitacionales.

- Tiempos estimados para la entrega definitiva de las viviendas.

- Balance financiero y la inexistencia de saldos pendientes de cobro o pago.

- Procedimiento para la escrituracion de las viviendas a favor de los adjudicatarios.

En ningln caso podran hacerse entregas parciales de viviendas no programadas,
sin la previa autorizacion de la Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.
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