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Fondo de Integracion Socio Urbana (FISU) Programa Lote.Ar

Ley Nacional : Decreto PE.N. N°

Instructivo operativo de la Linea de Accidn “Adquisicion de tierras para elaboracion de
Proyectos Urbanisticos” - Programa Lote.ar (IF-2021-5039226-APN-CEFISU#MDS).

Comité Ejecutivo del Fondo de Integracién Socio Urbana (CE FISU).

La linea prevé la adquisicion de tierras aptas para la generacién de nuevo suelo urbano por
parte del Fondo de Integracién Socio Urbana (en adelante, FISU), destinado a familias
habitantes de los poligonos de los Barrios Populares inscriptos en el RENABAP que no
cuenten con vivienda propia y que no puedan acceder a un terreno en las condiciones en que
funciona el mercado de suelo en la actualidad.

En ese marco se prevé la adquisicion de inmuebles en las condiciones actuales o una
fraccion de estos, sean macizos o inmuebles subdivididos.

Se prevé la adquisicion de tierras ofrecidas por personas humanas o juridicas de derecho
privado con el objeto de desarrollar nuevo suelo urbano.

Correo electrénico: programalotear@desarrollosocial.gob.ar
Direccion: Hipolito Yrigoyen 440, 8° piso, C.A.B.A.

Cddigo postal: C1086AAF


https://www.argentina.gob.ar/normativa/nacional/ley-27453-315739/texto
https://www.argentina.gob.ar/normativa/nacional/decreto-819-2019-332888
https://drive.google.com/file/d/1xLdRfiXW1t1PHSJoGOIErLNK71v6y9ri/view
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Aquellas personas que dispongan de un inmueble que cumpla con los requisitos de la Linea
y estén interesadas en ofrecerlos para la venta al FISU, podran hacerlo acompafiando la
siguiente documentacion:

Carta de presentacién de Propuesta de inmueble/s disponible/s para la venta, con
indicacion de los datos catastrales y dominiales, dirigida a la presidenta del COMITE
EJECUTIVO del FISU, indicando contraprestacion pretendida suscrita por todos los
titulares dominiales y la documentacién necesaria para acreditar identidad y/o
personeria juridica. Quien suscriba la propuesta en representacion de una persona
juridica, debera acreditar la existencia legal de su representada, asi como su
legitimacion a los fines de la suscripcion de la misma, acompanando la
documentacién pertinente.

Fotocopia del titulo de propiedad del inmueble a nombre del propietario y/o
documento que certifique la posesion del oferente.

Informe de Dominio sobre el inmueble emitido por el Registro de la Propiedad
Inmueble de la jurisdiccion correspondiente, con fecha de emision no mayor a treinta
(30) dias corridos previos a la fecha de presentacion.

Informe libre deuda tributario y de servicios del inmueble, con fecha de emisién no
mayor a treinta (30) dias corridos previos a la fecha de presentacion.

Informe de anotaciones personales/inhibiciones, del/los titulares registrales de la
tierra ofrecida, con fecha de emisién no mayor a treinta (30) dias corridos previos a
la fecha de presentacion.

Constancia de CUIT e inscripcion en AFIP del o los titulares de dominio.

Croquis de localizacién del terreno (acompaiiar imagen satelital y kml identificando
el poligono del inmueble a vender).

Se debera presentar copia de la documentacion detallada anteriormente: debera ser
escaneada y remitida en formato PDF, asegurandose de que sea legible.

(Ver modelos de documentacioén legal en



Fondo de Integracion Socio Urbana (FISU) | Manual de Proyectos

Programa Lote Ar

ANEXO | -

Documentacion para la
presentacion de ofertas de
tierras aptas para loteo
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[_]de[___]de 2022.
Ref.: Presentacion de Propuesta de Terreno aptos para loteo
Sra.

Ramona Fernanda Minho

Presidenta del Comité Ejecutivo del FISU

Presente

[ ], DNI N° [ ] en micardcter de [ Jde la firma [_], de condicién civil ...
[..]J(1) porla presente formulo propuesta por el inmueble sito en la localidad de [_],
Provincia de [_] cuyos demds datos surgen del titulo de propiedad que se acompana a
la presente (el "Terreno). El mantenimiento de la oferta sera valida por un periodo de
noventa (90) dias contados a partir de la fecha de recepcion de la presente por el Comité
Ejecutivo.

El precio total y por todo concepto por el cual ofrezco vender el Terreno al Fiduciario es de
pEsos......... ... -) equivalentes a------- UVIs (Unidad de Vivienda creada por la ley 27.271
segun cotizacion diaria publicada por el Banco Central de la Republica Argentina), segun
cotizacion del dia habil anterior a la fecha de la firma de la presente (... /..../....). Dicho precio
serd abonado en pesos, equivalentes a la cotizacion de UVIs del dia habil anterior a la fecha
que se efectue el pago conforme el cronograma a acordar en el boleto de compraventa y/o
documento afin.

Asimismo y con caracter de declaracion jurada expreso lo siguiente:

Que soy titular del Inmueble y que toda la informacién proporcionada en los documentos
que integran la presente propuesta es veraz y exacta.

Que el Terreno se encuentra libre de ocupantes, servidumbres, litigios, restricciones,
afectaciones, gravamenes y/o cualquier otra situacion de hecho o de derecho que pueda
entorpecer su transferencia dominial.
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Que autorizo mediante la presente a que cualquier persona fisica o juridica suministre al
Fondo de Integracion Socio Urbana y/o la Secretaria de Integracion Socio Urbana o a sus
representantes autorizados, toda la informacion que estos consideren necesaria para
verificar la documentacion que presento, y que reconozco y acepto que en caso de
comprobarse cualquier incorreccion en la misma, se podra rechazar la presente propuesta
sin mas tramite.

Que me comprometo a aportar la informacidn y participar en las gestiones necesarias
tendientes a la tramitacion y registracion o aprobacion definitiva de la mensura para
fraccionamiento, deslinde, unificacidn, cesion de calles, etc., en caso de corresponder, en
ajuste a las condiciones catastrales del Terreno y de acuerdo a las previsiones normativas
locales.

Que me comprometo a proporcionar cualquier informacion adicional que me sea requerida
sobre la documentacion presentada y que, en caso de no hacerlo, el Comité Ejecutivo
del Fondo de Integracion Socio Urbana podra rechazar la propuesta sin mas tramite.

Que tengo pleno conocimiento de que la presentacién de la propuesta se enmarca en
los postulados de la Ley 27.453, por la cual se crea el Fondo Fiduciario Publico denominado
Fondo de Integracion Socio Urbana y en cuyo marco fuera creada la Linea de Adquisicion de
Tierras.

Que tengo pleno conocimiento de que los fondos que eventualmente se utilicen para la
compra de terrenos, provendran y seran provistos por el Fideicomiso conforme los aportes
fiduciarios del Estado Nacional y aquellos otros que integren el patrimonio fideicomitido,
de conformidad con lo previsto en el respectivo contrato de fideicomiso, por el cual se
constituyera el Fideicomiso FISU.

Que acepto sin reservas que, en virtud del rol de Fiduciario que desempefia el Banco BICE
S.A., no podré pretender responsabilizar a este ultimo y/o accionar contra su propio
patrimonio por cualquier dafio y/o perjuicio sufrido y/o cuestion suscitada, en el caso que
la presente propuesta sea aceptada, que se vincule a la ejecucion y cumplimiento del Boleto
de Compraventa.

Que acepto sin reservas someter cualquier controversia derivada de la presentacion de la
propuesta y/o de la firma del Boleto de Compraventa a la jurisdiccion de los Tribunales
Nacionales de Primera Instancia en lo Contencioso Administrativo Federal, renunciando a
cualquier otro fuero que pudiera corresponder.

Que acepto sin reservas que el Comité Ejecutivo tiene la potestad de dejar sin efecto la
aceptacion de la propuesta en cualquier momento previo a la suscripcién del Boleto de
Compraventa, sin derecho a indemnizacion alguna, ni reintegro de valores que haya erogado
a los efectos de esta presentacion.

De conformidad, acompano a la presente la siguiente documentacion:
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(I
Datos de contacto del proponente:
Domicilio: ... [ ..., Teléfono:[ ...

Correo electrénico de contacto ... [ -

{consignar solamente una (1) direccién de correo electrénico]
Atentamente,
Firma, Aclaracion y N° Documento

(1) En caso de que algun Oferente sea de condicién casado deberd acompanar el
asentimiento conyugal, al pié de la Carta, en los siguientes términos: "[_], DNIN°[] en
mi cardcter de cényuge de [ ], DNI N° [_], otorgo en este acto y por la presente el
consentimiento requerido por el articulo 1277 del Cédigo Civil y Comercial de la Nacion para
realizar la presente oferta, y otorgar los instrumentos contractuales (Boleto de
Compraventa y escritura traslativa de dominio) para el perfeccionamiento de la
transferencia dominial del Terreno, en caso que la Oferta sea aceptada por el Fiduciario".

[_]de[__]de2022.

Ref.: Presentacion de Propuesta de Terrenos aptos para loteo
Sra.
Ramona Fernanda Miino

Presidenta del Comité Ejecutivo del FISU

Presente
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[ ], DNI N° [ ], en micaracter de [ ]de la firma [_], con facultades
suficientes segun surge de la documentacién que se acompafa, constituyendo
domicilio especial atodos los efectos legales en [ ], por la presente formulo propuesta
por el inmueble sito en la localidad de [_], Provincia de [_] cuyos demds datos surgen
del titulo de propiedad que se acompafia a la presente (el "Terreno). El mantenimiento
de la oferta serd vélida por un periodo de noventa (90) dias contados a partir de la fecha de
recepcion de la presente por el Comité Ejecutivo.

El precio total y por todo concepto por el cual ofrezco vender el Terreno al Fiduciario es de
pEsSOs......... (S......-) equivalentes a------- UVIs (Unidad de Vivienda creada por la ley 27.271
segun cotizacion diaria publicada por el Banco Central de la Republica Argentina), segun
cotizacion del dia habil anterior a la fecha de la firma de la presente (... /..../....). Dicho precio
serd abonado en pesos, equivalentes a la cotizacion de UVIs del dia habil anterior a la fecha
que se efectue el pago conforme el cronograma a acordar en el boleto de compraventa y/o
documento afin.

Asimismo y con caracter de declaracion jurada expreso lo siguiente:

Que mi representada es titular del Inmueble y que toda la informacion proporcionada en
los documentos que integran la presente propuesta es veraz y exacta.

Que el Terreno se encuentra libre de ocupantes, servidumbres, litigios, restricciones,
afectaciones, gravamenes y/o cualquier otra situacion de hecho o de derecho que pueda
entorpecer su transferencia dominial.

Que mi representada autoriza mediante la presente a que cualquier persona fisica o juridica
suministre al Fondo de Integracién Socio Urbana y/o la Secretaria de Integracién Socio
Urbana o a sus representantes autorizados, toda la informacion que estos consideren
necesaria para verificar la documentaciéon que presento, y que reconozco y acepto que en
caso de comprobarse cualquier incorreccion en la misma, se podra rechazar la presente
propuesta sin mas tramite.

Que mi representada se compromete a aportar la informacion y participar en las gestiones
necesarias tendientes a la tramitacidn y registracion o aprobacion definitiva de la mensura
para fraccionamiento, deslinde, unificacion, cesion de calles, etc., en caso de corresponder,
en ajuste a las condiciones catastrales del Terreno y de acuerdo a las previsiones
normativas locales.

Que mi representada se compromete a proporcionar cualquier informacién adicional que
me sea requerida sobre la documentacion presentada y que, en caso de no hacerlo,
el Comité Ejecutivo del Fondo de Integracidén Socio Urbana podra rechazar la propuesta sin
mas tramite.

Que mi representada tiene pleno conocimiento de que la presentacion de la propuesta
se enmarca en los postulados de la Ley 27.453, por la cual se crea el Fondo Fiduciario
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Publico denominado Fondo de Integracién Socio Urbana y en cuyo marco fuera creada la
Linea de Adquisicién de Tierras.

Que mi representada tiene pleno conocimiento de que los fondos que eventualmente se
utilicen para la compra de terrenos, provendran y seran provistos por el Fideicomiso
conforme los aportes fiduciarios del Estado Nacional y aquellos otros que integren el
patrimonio fideicomitido, de conformidad con lo previsto en el respectivo contrato de
fideicomiso, por el cual se constituyera el Fideicomiso FISU.

Que mi representada acepta sin reservas que, en virtud del rol de Fiduciario que
desempefia el Banco BICE S.A., no podré pretender responsabilizar a este ultimo y/o
accionar contra su propio patrimonio por cualquier dafio y/o perjuicio sufrido y/o cuestion
suscitada, en el caso que la presente propuesta sea aceptada, que se vincule a la ejecucion
y cumplimiento del Boleto de Compraventa.

Que mi representada acepta sin reservas someter cualquier controversia derivada de la
presentacion de la propuesta y/o de la firma del Boleto de Compraventa a la jurisdiccion
de los Tribunales Nacionales de Primera Instancia en lo Contencioso Administrativo
Federal, renunciando a cualquier otro fuero que pudiera corresponder.

Que mi representada acepta sin reservas que el Comité Ejecutivo tiene la potestad de dejar
sin efecto la aceptacion de la propuesta en cualquier momento previo a la suscripcion del
Boleto de Compraventa, sin derecho a indemnizacidn alguna, ni reintegro de valores que
haya erogado a los efectos de esta presentacion.

De conformidad, acompafio a la presente la siguiente documentacion:

(—]
Datos de contacto del proponente:

Domicilio: ... [ ..., Teléfono:[ ...

Correo electrénico de contacto ... [ -

{consignar solamente una (1) direccién de correo electrénico]

Atentamente,

Firma, Aclaraciéon y N° Documento

Por[___]Cargo[___]
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Fotocopia del titulo de propiedad del Terreno a nombre del Oferente
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Informe de Dominio

El Informe deberd ser solicitado en el Registro de la Propiedad Inmueble de la jurisdiccién
correspondiente. Con fecha de emisién no mayor a treinta (30) dias corridos previos a la

fecha de presentacion.

11
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Informe libre deuda tributario y de servicios del inmueble

El Informe deberd ser solicitado en el Organismo de recaudacién correspondiente a la
jurisdiccion. Con fecha de emision no mayor a treinta (30) dias corridos previos a la fecha de
la presentacion.

ey Direccion General de Rentas

n— e ——
S

S Certficado de Libre Dewuda N° 22508

TES SR

REFERENCIA
sdrerral |
VISTO:
3 solicitud de cerficado ge e deuda iniciada p-I_!EEpech:udEIa
Firema de referencia, v,
CONSIDERANDO:
Qe los datos obrantes =n ia Direccidn Genersl de Rentas permiten hacer ugar 3 lo solicitado.
Por elio:

La DIRECCION GENERAL DE RENTAS DE LA PROVINCIA DE

CERTIFICA:
Ciue el inmuebés inscrpto en la Direccion General de Catasto y Cantografia de la Provinca con
las siguienies caracteristicas:
ADRems RN
FECHA DE ALTA 223041571
SUPERFICIE (Has. ) SB1.1737
VALUACION {5) 1665358 67

NO ADELUDA & impuesto Inmcbilians Rural al 3111272018 ndusive, conforme a lo dspuesio por =
Codigo Fiscal LEY N® 2037 t.o. Decreto 4 142/83 v sus modficacsones.

El presente CERTIFICADD DE LIBRE DEUDA esta sujeto a ks disposiciones del Articuls 113 del
Codigo Frocal

Lugar y Fecha: 23 de Mayo de 2078
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Informe de anotaciones personales / inhibiciones del/los titular/es

registral/es de la tierra ofrecida

El Informe debera ser solicitado en el organismo correspondiente. Con fecha de emision no
mayor a treinta (30) dias corridos previos a la fecha de la presentacion.
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En caso de tratarse de personas juridicas, constancia de inscripcion en AFIP del o los
titulares de dominio.

1- Ingresar a:
https://seti.afip.gob.ar/padron-puc-constancia-internet/ConsultaConstanciaAction.do

2- Completar con el N° de CUIT del organismo solicitante, en el casillero correspondiente.
4- Ingresar el codigo de seguridad.

5- Ejecutar su consulta.

6- Imprimir formulario.

7- Adjuntar dicho formulario.
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Croquis de localizacion del inmueble

Localizacion del inmueble e informe socio urbanistico

Localizacion de la zona donde se encuentra el predio. Indicar si es zona urbana consolidada
o en proceso de consolidacién, usos predominantes en el entorno, accesibilidad,
conectividad, equipamiento urbano en la proximidad, establecimientos de salud, educativos,
acceso a transporte publico, etc.

Ejemplo - Caracteristicas del predio

El predio se encuentra ubicado en la calle xx esquina xx, de la localidad xx, Partido de xxx, y se
identifica segun catastro como Lote xx, NOMENCLATURA CATASTRAL: Circ.: VII; Secc.: x; Fraccion:
x; Parcela: xxx. N° de partida Inmobiliaria: XXx-XXXXXX-XX.

Los accesos principales al predio son: la calle xxxx que conecta a xxx km con xxxxx; y la calle xxx
conecta a xxx km con xxx.

La superficie total del predio es de xxx m2.
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