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SECTOR SUR DE LA CIUDAD

La Ciudad de Villa Maria, se encuentra en la provincia de Cérdoba ubicada a 145km de la capital. La
misma nace hace mas de 150 afios en la vera del Rio Ctalamochita y la estacion del Ferrocarril Central
Argentino. Al estar ubicada en un punto estratégico de conexién intermedia entre la capital de la
provincia y con la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, permite su origen y pujante desarrollo hasta la
actualidad.

El crecimiento de dicha ciudad, como se menciona anteriormente se origina con el tendido de rieles
del ferrocarril por lo que naturalmente la extension de la misma fue desde el centro geografico hacia
la periferia, ddndose la mayor consolidacién hacia el sector Norte, mientras que el sector Sur aun se
encuentra parcialmente disgregado, con oportunidades de desarrollo urbano, fundamento para el
presente proyecto.

El sector Sur de la ciudad, ademas de ser atravesado por las vias férreas, poseia gran extension
territorial y vinculacién con la Ruta Nacional N99, por lo que debido a la facilidad de conexidn, se
ubicaron la playa de gravitacién, maniobras de locomotoras, maquinarias, y servicios para el
funcionamiento del ferrocarril. La incorporacion de estos elementos hizo que en 1925 se dieran los
primeros asentamientos de familias de trabajadores vinculados a la actividad ferroviaria, y mas tarde
de cortadores ladrillos.

Por aquel tiempo, era un drea aislada, sin transporte, salvo un tren obrero ferroviario que corria del
centro a dicho sector, por lo que el traslado y estado de caminos se habia convertido en un problema
para los habitantes, como también motivo de demora de la integracion del barrio en la planta urbana
municipal, lo que repercutié en carencias de servicios publicos esenciales, inundaciones y roturas de
vias de comunicacion.

En las proximidades de este sector, ya denominado Barrio “Las Playas”, la presencia del Matadero
Modelo Municipal, la Usina Eléctrica y mas adelante la Fabrica Militar de Pélvora y Explosivos,
generaron otras fuentes de trabajo que absorbian mano de obra del barrio. Este crecimiento género
en corto plazo, una gran ocupacion del sector comprendido entre las vias del tren y la Ruta Nacional
N2 9, dejando espacios con poca densidad poblacional al area sur del sector.

La intervencion del proyecto integral que propone la Municipalidad de Villa Maria busca, por un lado,
solucionar las carencias fisicas de este sector como asi también reparar la deuda histdérica y dar
respuesta a la perspectiva migratoria; proponiendo habitabilidad, espacios verdes, infraestructura y
conectividad.

“La ciudad veia que un espacio ferroviario, que habia marcado la historia, se caia”
Dr. Martin R. Gill, Intendente de la Ciudad de Villa Maria.
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PROYECTO INTEGRAL URBANO — SECTOR SUR

El proyecto de la intervencion integral cuenta con la renovacién urbana del sector. Se proyecta la
realizacion de nuevos equipamientos para mejorar la habitabilidad del area, que con ella se pretende
reducir el déficit cuantitativo desde un paradigma de gestidn integral, multisectorial y multiactorial. Se
busca dar solucion a la problematica actual de la falta de unidades habitacionales para las familias que
se encuentran en situacién de vulnerabilidad social, como asi también las que no encuentran un
mecanismo crediticio apto en el mercado inmobiliario actual.

En una primera instancia se concretara la ejecucion de infraestructura de loteo para la posterior
construccion de 300 nuevas viviendas. En una segunda etapa se intervendra el poligono definido en
Programa RENABAP en dos partes; sector Este, dotdndolo de infraestructura para lotes con servicios,
vinculados a los elementos histéricos presentes en el drea y sector Oeste, creando un parque lineal
como continuidad al eje existente que vincula la ciudad en su totalidad de Norte a Sur.

PRIMERA ETAPA — 300 VIVIENDAS

El proyecto localizado en los sectores donde se ubicaban los cortaderos de ladrillos, cuenta con 23Has,
de las cuales 10 Has son destinadas conservacion del bosque autdctono y sistema de retardo hidrico
mientras que el resto tiene como objetivo brindar espacios habitacionales a 300 familias de la ciudad,
teniendo acceso a servicios bdsicos e infraestructura urbana y comunitaria.

Se pretende implantar nueva infraestructura bdsica como: agua potable, desagiie cloacal, red de
energia eléctrica, alumbrado publico, infraestructura vial de calles, cordén cuneta, desagties pluviales,
caminerias y mobiliario urbano complementarios.

Las 300 viviendas daran respuesta directa a mas de 1.300 personas, habitantes de diferentes barrios
de la ciudad que les es dificil encontrar un lugar en el mercado inmobiliario actual y a la vez presentan
dificultades a corto plazo ante una situacién migratoria. Asi se lograria mejorar las condiciones de
habitabilidad y entorno a mas de 7.500 habitantes, lo que representa casi un 10% de la poblacién de |a
ciudad.

Se plantea la alternativa de Ecobarrio otorgdndole a la ciudad un enfoque sustentable, incorporando
elementos con principios ecolégicos para disminuir el consumo energético. La implementacién de
termo tanque y paneles solares, cubierta con aislacién de poliuretano, ventilacion cruzada,
apareamiento de medianeras, disefio bioclimatico en implantacion de suelo, muros verdes, entre
otros, aportan un disefio innovador a las politicas actuales de intervencion en la construccion de
viviendas sociales.
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Figura n°2: Infraestructura cordon cuneta y agua corriente - proyecto Ecobarrio 23 Has
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Figura n°3: Infraestructura red cloacal - proyecto Ecobarrio 23 Has

Figura n°4: Ejecucion de Infraestructura - proyecto Ecobarrio 23 Has
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Figura n°5: Ejecucion de Infraestructura - proyecto Ecobarrio 23 Has
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Figura n°6: Vivienda tipo esquina - proyecto Ecobarrio 23 Has
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Figura n°7: Vivienda tipo discapacitados - proyecto Ecobarrio 23 Has
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Figura n°8: Vivienda tipo tramo - proyecto Ecobarrio 23 Has

SEGUNDA ETAPA - POLIGONO RENABAP — PARQUE LINEAL

El poligono correspondiente al drea de intervencién de la segunda etapa de este proyecto, es
designado por RE.NA.BA.P (Registro Nacional de Barrios Populares) como “Parque Civico Las Playas”,
el cual es de dominio del Estado Nacional.

Debido a la presencia de elementos histdricos relacionados con el ferrocarril que dio inicio a la ciudad
y potencio dicho sector, como también la culminacion del parque lineal existente que hoy vincula la
ciudad de norte a sur y la conecta en todo su recorrido, es que, se pretende potenciar el drea a través
de la generacién de un espacio soporte de actividades tales como; recreacion, puesta en valor,
espacios de transito y permanencia, generacidon de espacios verdes, preservacion de especies de
bosque autdctono, es decir, un eje conductor capaz de atar y vincular la ciudad en todos sus puntos,
rematando con la implementacidn de una nueva trama urbana y espacios habitacionales dirigido a la
sociedad que hoy se encuentra en emergencia habitacional y vulneracién de derechos.
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Figura n°9: Esquema de Parque Lineal RENABAP y lotes con servicios RENABAP
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Figura n°1(5: Parque Lineal RENABAP y lotes con servicios RENABAP
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Figura n°11: Proyecto urbanizacion y detalle de corddn cuneta RENABAP
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Figura n°12: Proyecto de urbanizacion y red cloacal RENABAP
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Tabla n°1: Ministerios y programas nacional aplicados al proyecto
FUNDAMENTACION
La Municipalidad, desde sus diversos equipos de trabajo, junto a la implementacion de las politicas
nacionales, buscan achicar la brecha social-territorial que existe en la localidad. Esto se traduce
directamente en la calidad de vida, habitabilidad, sentido de pertenencia con el territorio y
desigualdades espaciales que existe en la actualidad.
Se busca cambiar el paradigma urbano, generar nuevas intervenciones en toda la ciudad, crear un
impacto positivo a corto plazo para la mejora fisica, apuntar a la reconstruccién social a mediano
plazo que no depende Unicamente de las condiciones fisicas-urbanas sino de buscar el bienestar
colectivo de acceder a un habitat digno.
Una vez finalizado el proyecto bridard, posibilidad de mejorar el habitat a 2.400 habitantes de la
ciudad, acceso a servicios basicos e infraestructura comunitaria, replicabilidad de mdédulos
habitacionales (al tratarse de unidades compactas de con materiales tradicionales, mano de obra
regional y acceso universal), creacion de respuestas y soluciones por al menos 50 afios, densificacion
y crecimiento de la ciudad.
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% DE
SECTOR DESIGNACION DESCRIPCION CONVENIO - EXPTE PROGRAMA MINISTERIO MONTO
EJECUCION
Cordon Cuneta y Obras de Regulacion Ejecucion de
ordon tunetay f tas / € Regulacto Infraestructura Vial- EX-2021-60404478-APN-DGD#MOP ARGENTINA HACE DNGO $54.172.040,43 90%
y tontro Hidraulica
Ejecucion de
Red de agua potable Infraestructura ampliacion | EX-2021-126068795-APN-ENHOSA#MOP ARGENTINA HACE Enohsa $33.391.563,54 50%
de red de agua potable
Ejecucion de
23 has - Las Playas Red de cloacas Infraestructura ampliacion | EX-2021-126069605-APN-ENHOSA#MOP ARGENTINA HACE Enohsa $58.287.255,53 30%
de red de cloacal
Ministerio de
Construcc./on 100 w\{/endas- Casa FénstrUCC|on de 100 CONSTRUIR FUTURO Des?rro.IIo $624.891.092,28 0%
Propia-Construir Futuro viviendas sustentables Terrritorial y
Habitat
Ministerio de
Construcc.lon 200 vn{lendas- Casa .Cc.mstrucuon de 200 CONSTRUIR FUTURO Des?rro.llo $1.249.782.184,56 0%
Propia-Construir Futuro viviendas sustentables Terrritorial y
Habitat
Infraestructura para Lotes
con servicio, Alumbrado RENABAP
Parque Civico Las Las Playas 4227 ID-42288 ID-4229 ID K Publico, Equ!paml.ento Las Playas 4227 1D-42288 1D-4229 ID PROYECTO DE OBRAS | (Registro Ne.1C|onaI $1.365.429.721,53 59%
Playas Urbano, Equipamiento RENABAP TEMPRANAS de Barrios
Socio-Cultural, Populares)
Parquizacién
R ) tacion, Cords
Cuenta, Pavimento Rigico, INFRAESTRUCTURA EN
Prolongacion Av | Construccion de Prolongacion de Av. lluminacion, Obra CONVE-2021-123520340-APN-SOPHMOP TRANSPORTE, Secretarla.de $398.596.588,14 60%
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La Ciudad de Villa Maria, se encuentra en la provincia de Cérdoba ubicada a 145km de la capital. Nace hace mas de 150 anos
en la vera del Rio Ctalamochita y la estacion del Ferrocarril Central Argentino. Al estar ubicada en un punto estratégico de cone-
xion intermedia entre la capital de la provincia y con la Ciudad Autonoma de Buenos Aires, permite su origen y pujante desarrollo
hasta la actualidad. Su crecimiento se origina con el tendido de rieles del ferrocarril, su extension fue desde el centro geografico
hacia la periferia, dandose la mayor consolidacion hacia el sector Norte, el sector Sur hoy parcialmente disgregado, con oportuni-
dades de desarrollo urbano, fundamento para el presente proyecto. La incorporacion de estos elementos hizo que en 1925 se
dieran los primeros asentamientos de familias de trabajadores vinculados a la actividad ferroviaria, y mas tarde de cortadores la-
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En las proximidades de este sector, ya denominado Barrio “Las Playas”, la presencia del Matadero Modelo Munici-
pal, la Usina Eléctrica y mas adelante la Fabrica Militar de Pdlvora y Explosivos, generaron otras fuentes de trabajo
que absorbian mano de obra del barrio. Este crecimiento género en corto plazo, una gran ocupacion del sector com-
prendido entre las vias del tren y la Ruta Nacional N° 9, dejando espacios con poca densidad poblacional al area
sur del sector.Se propone intervenir este sector para solucionar las carencias fisicas existentes, lograr la reparacion
de la deuda histérica y dar respuesta a la perspectiva migratoria; proponiendo habitabilidad, espacios verdes, in-

fraestructura y conectividad.
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I CONCURSO

DE EXPERIENCIAS Y
PROPUESTAS INNOVADORAS DE PLANIFICACION,
DESARROLLO TERRITORIAL,

Y POLITICAS DE SUELO

Una vez finalizado el proyecto bridara, posibilidad de mejorar el habitat a 2.400 habitantes de la
ciudad, acceso a servicios basicos e infraestructura comunitaria, replicabilidad de médulos habitaciona-
les (al tratarse de unidades compactas de 60m2 con materiales tradicionales, mano de obra regional y
acceso universal), creacion de respuestas y soluciones por al menos 50 anos, densificacion y crecimien-
to de la ciudad.
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