“2026- ANO DE LA GRANDEZA ARGENTINA”

Nombre del Organismo AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES

Contratante DEL ESTADO (AABE)

Denominacién de la UOC : 392 - Direccion de Compras, Contrataciones y
Subastas.

Domicilio: Avenida Dr. José M. Ramos Mejia N° 1.302

' C.AB.A
Correo electrénico: subastasyconcesiones@bienesdelestado.gob.ar
Teléfono/Fax: Tel (011) 4318-3429/3868
PROCEDIMIENTO DE SELECCION N° 392-0053-SPU26

Tipo: SUBASTA PUBLICA

Clase: Sin Clase

Modalidad: Sin Modalidad

Expediente Electrénico N°: EX-2026-58277560 -APN-DCCYS#AABE

Rubro: Inmuebles
Venta de inmueble sito en Valentin Gémez N°

Objeto: 2960/62/64, CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS

AIRES.

DOLARES ESTADOUNIDENSES QUINIENTOS
Valor Base de Subasta SETENTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS
SESENTA Y CINCO (USD 575.265.-)

Monto Garantia de|
Cumplimiento de las | DOLARES ESTADOUNIDENSES OCHO MIL
Obligaciones emergentes del [SEISCIENTOS VEINTINUEVE (USD 8.629)

Pliego

Moneda: DOLARES ESTADOUNIDENSES

Costo del Pliego SIN VALOR
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“2026- ANO DE LA GRANDEZA ARGENTINA”

PLIEGO DE BASES Y CONDICIONES PARTICULARES

ARTICULO 1.- OBJETO.

La AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO, organismo
descentralizado en el ambito de la JEFATURA DE GABINETE DE MINISTROS del
ESTADO NACIONAL ARGENTINO, convoca a la siguiente SUBASTA PUBLICA con
base y sujeta a aprobacion, para la venta del inmueble (en adelante, “el inmueble”)
propiedad del ESTADO NACIONAL, sito en la calle Valentin Gomez N° 2960/62/64, de
la CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES, identificado catastralmente como:
Circunscripcion 9 - Secciéon 13 - Manzana 89 - Parcela 5, correspondiente al CIE
0200008057/3; una superficie de terreno aproximada segun catastro de
CUATROCIENTOS SESENTA Y OCHO METROS CUADRADOS CON VEINTISIETE
DECIMETROS CUADRADOS (468,27m?2) y una Superficie Cubierta aproximada de
NOVECIENTOS TREINTA'Y OCHO METROS CUADRADOS CON TREINTA Y CINCO
DECIMETROS CUADRADOS (938,35 m?), cuya respectiva ficha de identificacion se
adjunta al presente como ANEXO | — FICHA DE IDENTIFICACION DEL INMUEBLE.

DOMICILIO LOCALIDAD / IDENTIFICACION SUPERFICIE*
DEPARTAMENTO / CATASTRAL
PROVINCIA

De terreno
Valentin Gémez N2 C’IUDAD Circunscripcion 9 — | aproximada

AUTONOMA DE Seccién 13 — S/Catastro:

2960/62/64

BUENOS AIRES Manzana 89 — 468,27 m?

Parcela 5 Cubierta
aproximada:

938,35 m2 ()

(*): Estimacion que surge de la ficha que como Anexo Xl FICHA DE
RELEVAMIENTO DEL INMUEBLE, forma parte del presente pliego
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ARTICULO 2.- ORGANISMO CONTRATANTE — DOMICILIO.

El organismo contratante sera la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL
ESTADO, en adelante la “Agencia”.

El domicilio de la Agencia es Av. Dr. José Maria Ramos Mejia N° 1.302, 1° Piso, Oficina
101/103, CP 1104, Teléfonos (011) 4318-3429/3868, de la CIUDAD AUTONOMA DE
BUENOS AIRES.

Correo electrénico: subastasyconcesiones@bienesdelestado.gob.ar

ARTICULO 3.- PROCEDIMIENTO DE SELECCION.

El procedimiento de seleccién, niUmero, ejercicio, alcance, rubro y formato seran los
siguientes:

Procedimiento de Seleccién: SUBASTA PUBLICA, SUJETA A APROBACION DE LA
AGENCIA.

Numero de Proceso: 392-0053-SPU26

Alcance: NACIONAL

Rubro: INMUEBLES

Formato: SUBASTA ELECTRONICA

ARTICULO 4.- SISTEMA DE GESTION ELECTRONICO “SUBAST.AR”

Las subastas publicas de bienes inmuebles realizadas por esta Agencia se llevan a
cabo electrénicamente, conforme lo establecido por el Decreto N° 29 de fecha 11 de
enero de 2018 y el Reglamento de Gestién de Bienes Inmuebles del Estado Nacional,
aprobado por Resolucion AABE N° 177 (Texto Ordenado) (RESFC-2022-177-APN-
AABE#JGM) de fecha 16 de julio de 2022, su modificatoria Resolucién AABE N° 60 de
fecha 6 de noviembre de 2024, de la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES
DEL ESTADO.

La implementacion del Sistema de Gestion Electrénico para las subastas publicas (en
adelante “SUBAST.AR”) se realiza por medio del Sistema Electrénico de
Contrataciones denominado “COMPR.AR”, con acceso mediante la pagina web:

https://comprar.gob.ar/.

El érgano rector del Sistema de Contrataciones de la Administracion Publica Nacional

es la OFICINA NACIONAL DE CONTRATACIONES, dependiente de la JEFATURA DE

GABINETE DE MINISTROS. En ese sentido, cualquier consulta relacionada con el

mismo, debera ser dirigida a la Mesa de ayuda de esa Oficina, a través de la generacion
PLIEG-2026-64353353-APN-B3GA#AABE
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“2026- ANO DE LA GRANDEZA ARGENTINA”

del ticket correspondiente, conforme indica la plataforma en la seccién “Atencion al

usuario”.

ARTICULO 5.- VISTA Y OBTENCION DEL PLIEGO DE BASES Y CONDICIONES
PARTICULARES.

Vista. Cualquier persona podra tomar vista del Pliego en el sitio electrénico
“SUBAST.AR”.

Obtencién del Pliego de Bases y Condiciones Particulares. El Pliego se encuentra
a disposicion de los interesados para su consulta y descarga en:

1. El Sistema de Gestién Electrénico “SUBAST.AR”: https://comprar.gob.ar/.

2. El sitio de Internet de la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL

ESTADO: https://www.argentina.gob.ar/bienesdelestado/subastas.

El presente Pliego de Bases y Condiciones y Particulares no tiene costo alguno.

ARTICULO 6.- CONOCIMIENTO DEL MARCO LEGAL APLICABLE.

La participacion en la subasta implicara el conocimiento y la aceptacion de lo dispuesto
en el Pliego Unico de Bases y Condiciones Generales aprobado mediante Disposicion
ONC N° 63-E/16, modificada por la Disposicion ONC 62/2024 (DI-2024-62-APN-
ONC#JGM), el presente Pliego, la totalidad de la reglamentacion y documentacion
relativa al proceso de seleccion, incluyendo sin limitacion las circulares aclaratorias,
modificatorias y de cualquier otra naturaleza. Los participantes en la subasta asumen,
bajo su exclusiva responsabilidad, la realizacién de las diligencias y gestiones
necesarias para tomar conocimiento del contenido del Pliego y de la restante normativa
aplicable a la subasta. La realizacién de ofertas implicara el pleno conocimiento y la
aceptacion, por parte del oferente del caracter y la naturaleza de los titulos del Inmueble

y su estado de ocupacion, mantenimiento y conservacion.

ARTICULO 7.- CONSULTAS AL PLIEGO Y CIRCULARES ACLARATORIAS Y
MODIFICATORIAS.

Los interesados que hubieran cumplido con el procedimiento de registracion,
autenticacion y autorizacion como usuario externo del Sistema “SUBAST.AR”, podran
formular consultas al Pliego a través del mencionado Sistema hasta el dia 31 de julio
de 2026 a las 17:00 horas.

No se aceptardn consultas que se presenten fuera de término y/o por otros medios.
PLIEG-2026-64353353-APN-LAGA#AABE
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La Agencia podré elaborar, emitir y comunicar Circulares Aclaratorias y/o Modificatorias
al Pliego, de oficio o como respuesta a consultas de los interesados.

Las Circulares Aclaratorias seran publicadas en el Sistema “SUBAST.AR”, como
minimo con DOS (2) dias de anticipacién a la fecha limite fijada para la presentacion de
los interesados, identificada como “Acto de Cierre de Inscripcidon”. Las Circulares
Modificatorias seran difundidas y publicadas por los mismos medios en que hubiera sido
difundido y publicado el llamado original.

En tal sentido, dado que deben cumplirse los mismos plazos de antelacion estipulados
entre la convocatoria original y la fecha fijada para la presentacion de los interesados,
de corresponder, tanto esta ultima como la fecha de Acto de Subasta podran ser
modificadas en la misma Circular con UN (1) dia como minimo de anticipacién a la fecha
fijada para la presentacion de los interesados, identificado como Acto de Cierre de
Inscripcién a la Subasta.

Las Circulares seran incluidas como parte integrante del presente Pliego y se difundiran
en el Sistema de Gestion Electrénico “SUBAST.AR”

ARTICULO 8.- EXHIBICION DEL INMUEBLE.

Los interesados en participar del presente proceso podran coordinar visitas al inmueble
con la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO, solicitandolo al
correo electrénico visitassubastas@bienesdelestado.gob.ar hasta UN (1) dia habil

antes de la fecha fijada para el cierre de inscripcion a la subasta.

ARTICULO 9.- PRECIO BASE DE SUBASTA.

Se establece como precio base para la subasta del Inmueble, la suma de DOLARES
ESTADOUNIDENSES QUINIENTOS SETENTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS
SESENTA Y CINCO (USD 575.265.-).

ARTICULO 10.- INSCRIPCION PARA PARTICIPAR DE LA SUBASTA.

Las presentaciones para participar de la subasta se deberan realizar por medio de la
plataforma “SUBAST.AR”, a través de los formularios electronicos disponibles para ello
y cumpliendo con la vinculacion de todos los requisitos del Articulo 11 del presente

Pliego. A fin de garantizar su validez, la presentacion deberd ser confirmada por el
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interesado, quien podra realizarlo Unicamente a través de un usuario habilitado para
ello, conforme la normativa aplicable.

No seran consideradas validas las presentaciones efectuadas por cualquier otro
medio que no sea la plataforma “SUBAST.AR”, aun cuando sean presentadas en
papel en la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO.

Podran participar de la subasta todas las personas fisicas o juridicas actuando por si 0
como fiduciarias de fideicomisos existentes a la fecha de presentacién para participar
de la subasta, que tengan capacidad para asumir los derechos y obligaciones
emergentes conforme al presente Pliego, y que no se encuentren sujetas a ningun tipo
de inhabilitacion o restriccion para contratar con el Estado Nacional y hayan cumplido
con todos los requisitos del presente Pliego.

Se deja expresa constancia que dos 0 mas personas podran presentar ofertas en forma
conjunta considerandose en dicho caso que responden de forma solidaria, siendo
inoponible al Estado Nacional cualquier pacto en contrario acordado entre ellas. No se
permitira la compra en comisién de personas cuya identidad no sea revelada al

momento de la presentacion para participar de la subasta.

A. INSCRIPCION EN EL SISTEMA “SUBAST.AR” PARA PARTICIPAR DEL PROCESO
DE SUBASTA COMO OFERENTES.

Resulta indispensable en los procedimientos que tramiten por el referido Sistema
Electronico realizar la pre-inscripcion por medio de la cual el Sistema otorgara un
usuario y contrasefia a los interesados en patrticipar en los procedimientos de seleccién
gue se efectian a través del mismo.

Asimismo, aquellos interesados que estuvieran inscriptos o pre-inscriptos como
proveedores en el Sistema electrénico, podran utilizar dicho usuario para participar
como oferentes de subasta.

Por otra parte, los interesados que fueran personas juridicas deberan tramitar el alta de
sus apoderados y/o representantes legales, determinando cual es el usuario que estara
habilitado para confirmar la Oferta, el que se identifica en el Sistema como

“administrador legitimado”.

B. ACTO DE CIERRE DE INSCRIPCION
El Cierre de Inscripcion a la Subasta (*) se realizara el dia 7 de agosto de 2026 a las
12:00 horas.

PLIEG-2026-64353353-APN-[BGA#AABE

Pégina 6 de 87



“2026- ANO DE LA GRANDEZA ARGENTINA”

(*) Identificado como “Acto de Apertura” en el Sistema “SUBAST.AR”.

Los interesados que pretendan presentarse fuera del término fijado en la convocatoria
serén rechazados sin mas tradmite de acuerdo a lo establecido en el Articulo 22 del
Manual de Procedimiento del Régimen de Contrataciones de la Administracion Nacional,

aprobado por la Disposicion ONC N° 62 — E/2016 y sus modificatorios

ARTICULO 11.- REQUISITOS ADMINISTRATIVOS Y DOCUMENTACION A PRESENTAR
PARA PARTICIPAR DE LA SUBASTA.

11.1. GARANTIA DE CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES EMERGENTES DEL
PLIEGO: La garantia de cumplimiento de las obligaciones emergentes del Pliego
debera ser igual o mayor al importe nominal de DOLARES ESTADOUNIDENSES
OCHO MIL SEISCIENTOS VEINTINUEVE (USD 8.629) equivalente al UNO Y MEDIO
POR CIENTO (1,5%) del precio base de subasta del inmueble.

La garantia por el importe nominal referido precedentemente podra constituirse de las

siguientes formas o combinaciones de ellas, a opcién del interesado:

a) En PESOS, mediante certificado de depdsito bancario en la Cuenta recaudadora
de la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO (S.A.F 205),
abierta en el Banco de la Nacién Argentina, a través del Sistema de Recaudacion
de la Administracion Publica Nacional (E-Recauda), mediante la generacién de un
Volante Electrénico de Pago o Boleta de Pago, para ser pagados en Entidades
Bancarias, debiendo remitir también a esta AGENCIA, copia de los respectivos
comprobantes de depdsito o transferencia bancaria a las siguientes cuentas de

email: cobranzas@bienesdelestado.gob.ar y

subastasyconcesiones@bienesdelestado.gob.ar, con identificacion precisa del
concepto por el cual se realiza el mismo. A sus efectos, podra consultar el Anexo
que se adjunta al presente como ANEXO VII — INSTRUCTIVO E-RECAUDA
(GARANTIA Y COMISION).

b) Con cheque certificado en PESOS, contra una entidad bancaria de la Republica
Argentina, con preferencia del lugar donde se realice el procedimiento de seleccion
o del domicilio de la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO.
Deberd depositarse el cheque dentro de los plazos que rijan para estas

operaciones.

PLIEG-2026-64353353-APN-0OGA#AABE
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c) Con un seguro de caucion en PESOS o DOLARES ESTADOUNIDENSES a favor
de la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO emitidas por
entidades aseguradoras habilitadas a tal fin, por la SUPERINTENDENCIA DE
SEGUROS DE LA NACION para operar en el ramo y cumplir con los requisitos que

establece el ANEXO VIl del presente Pliego, certificada por escribano publico.

d) En DOLARES ESTADOUNIDENSES, mediante transferencia bancaria, en la
siguiente cuenta: TITULAR: AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL
ESTADO, CUIT: 30-71247058-1, Numero: 13876080258719, CBU:
0110608041060802587195 — CAJA DE AHORRO EN USD - BANCO DE LA
NACION ARGENTINA.

A los efectos de su restitucion el interesado debera indicar al correo electrénico

subastasyconcesiones@bienesdelestado.gob.ar los siguientes datos: (i) NUmero

de cuenta bancaria en USD, (ii) Namero de CBU, (iii) Nombre y Apellido del titular
de la cuenta bancaria, (iv) CUIT/CUIL del titular de la cuenta bancaria.

e) Con aval bancario u otra fianza en PESOS o DOLARES ESTADOUNIDENSES
otorgada por un Banco de la Republica Argentina, extendida a favor de la AGENCIA
DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO y constituyéndose dicho banco
en fiador y co-deudor solidario, liso y llano y principal pagador con renuncia a los
beneficios de division y excusion en los términos del Articulo 1.590 y 1.591 del
Cadigo Civil y Comercial de la Nacién, asi como al beneficio de interpelacion judicial

previa.

La garantia de cumplimiento de las obligaciones emergentes del pliego debera ser
suscripta y constituida por el interesado o0 su representante legal.

Asimismo, debera mantener su vigencia hasta la cancelacion del pago del CIEN POR
CIENTO (100%) del precio de venta y los costos asociados a la escrituracion del
inmueble respectivo a favor de quien resulte adjudicatario.

Los interesados deberan sustituir la garantia de cumplimiento de las obligaciones
emergentes del Pliego, ante cualquier hecho y circunstancia que evidencie que la

garantia constituida ya no cumple la finalidad para la que fuera requerida.

PLIEG-2026-64353353-APN-BGA#AABE

Pégina 8 de 87



“2026- ANO DE LA GRANDEZA ARGENTINA”

Las garantias serdn devueltas por el mismo monto y moneda en que hayan sido

oportunamente constituidas, sin intereses ni actualizacién de ningun tipo.

La garantia del oferente que realice la mayor oferta sera devuelta una vez que acredite
el pago del CIEN POR CIENTO (100 %) del precio de compra y los costos asociados
a la escrituracion del inmueble respectivo a favor del mismo.

La garantia de los restantes oferentes sera devuelta dentro de los DIEZ (10) dias
hébiles de finalizado el acto de la subasta.

En el caso de aquellos oferentes que hayan constituido la garantia mediante la
modalidad mencionada en los puntos a) y b), al momento que soliciten la devolucién
de la misma debera estar dado de alta en el Padron Unico de Entes del SISTEMA
INTEGRADO DE INFORMACION FINANCIERA (S.I.D.I.F.), de conformidad con lo
dispuesto por las Disposiciones N° 40 de la CONTADURIA GENERAL DE LA NACION
y N° 19 de la TESORERIA GENERAL DE LA NACION.

En caso de necesitar los formularios correspondientes enviar solicitud a la siguiente

direccién de correo electronico: subastasyconcesiones@bienesdelestado.gob.ar

En la documentacién presentada a través del Sistema “SUBAST.AR” se debera
individualizar la garantia de cumplimiento de las obligaciones emergentes del pliego
utilizando el formulario electrénico que suministre el sistema a tales efectos.

Al propio tiempo el original o el certificado de la garantia constituida en los casos b) y
e) deberé ser entregada en la Direccion de Compras, Contrataciones y Subastas, sita
en Avenida Dr. José M. Ramos Mejia N° 1.302, Piso 1, Of. 101/103, de la CIUDAD
AUTONOMA DE BUENOS AIRES, dentro del plazo de DOS (2) dias, contados a partir
del Acto de Cierre de Inscripcién. Caso contrario no seran habilitados para participar
del Acto de Subasta.

En el caso de constituir la garantia en PESOS, deberé calcular su importe sobre
labase del tipo de cambio vendedor (“Cotizacion billetes”) del Banco de la Nacion
Argentina vigente al cierre del dia anterior a la fecha de confeccién de la
GARANTIA DE CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES EMERGENTES DEL
PLIEGO.

11.2. HABILIDAD PARA CONTRATAR CON EL ESTADO NACIONAL -

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS Y PREVISIONALES:
PLIEG-2026-64353353-APN-GA#AABE

Pégina 9 de 87



“2026- ANO DE LA GRANDEZA ARGENTINA”

A los fines de poder participar, ésta Agencia verificara que:
1) Los interesados no estén incluidos en el Registro Publico de Empleadores con
Sanciones Laborales (REPSAL). A efectos de comprobar tal extremo, la Agencia

efectuara la consulta respectiva a través del sitio web: www.repsal.gob.ar.

2) Los interesados no posean deudas tributarias y/o previsionales. A efectos de
comprobar tal extremo, la Agencia efectuara la consulta respectiva por medio de los
sistemas implementados por la AGENCIA DE RECAUDACION Y CONTROL
ADUANERO (ARCA) mediante Resolucion General N° 4164-E/2017, que tendrd en

cuenta para brindar dicha informacion las siguientes condiciones de los presentantes:

a) Que no tengan deudas liquidas y exigibles por obligaciones impositivas y/o de los
recursos de la seguridad social por un importe total igual o superior a PESOS UN MIL
QUINIENTOS ($ 1.500), vencidas durante el afio calendario correspondiente a la fecha
de la consulta, asi como las vencidas en los CINCO (5) afios calendarios anteriores.

b) Que hayan cumplido con la presentacién de las correspondientes declaraciones
juradas determinativas impositivas y/o de los recursos de la seguridad social vencidas
durante el afio calendario correspondiente a la fecha de la consulta, asi como las

vencidas en los CINCO (5) afios calendarios anteriores.

Si el interesado en participar en la subasta es un FIDEICOMISO, se verificara también
la habilidad para contratar del FIDUCIARIO, como asi también de los FIDUCIANTES,
BENEFICIARIOS y FIDEICOMISARIOS, de ser personas distintas.

Aquellos interesados que no cumplan con las referidas condiciones no se encontraran

habilitados para participar del proceso de Subasta.

11.3. DOCUMENTACION A PRESENTAR:

A. PERSONAS HUMANAS: Se deberd acompafiar copia del Documento Nacional de
Identidad y, si actian por un tercero, el instrumento que acredite la representacion de
ese tercero y las facultades para comprar, postular en la subasta y suscribir toda la

documentacion pertinente con facultad para obligar al poderdante.

B. PERSONAS JURIDICAS: Se debera acomparfiar copia certificada del estatuto o

PLIEG-2026-64353353-APN10GA#AABE
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contrato social y sus modificaciones y designacién de autoridades con mandato vigente
a la fecha de la inscripcién para participar de la subasta, todo ello debidamente inscripto
ante el Registro Publico de Comercio que corresponda, o acreditando el inicio del
tramite de inscripcion sélo en caso de que la fecha de la designacion tenga menos de
SEIS (6) meses de antigliedad.

Asimismo, respecto de las personas humanas que representen a la persona juridica se
deberd acompariar copia de su Documento Nacional de Identidad y de los documentos
en virtud de los cuales dicha persona humana se encuentra facultada para representar
a la persona juridica, con facultades para obligarla en los términos del presente Pliego
y la eventual oferta. En tal sentido deberan presentar completo y firmado el Anexo que
se adjunta al presente como ANEXO Il - DECLARACION DE LA PERSONERIA
INVOCADA

C. FIDUCIARIOS: Podréan presentarse a la subasta personas actuando en su caracter
de fiduciarios de fideicomisos existentes a la fecha de cierre de inscripcion para
participar de la subasta, acompafiando copia certificada del contrato del fideicomiso
constituido y constancia de su inscripcion efectuada de acuerdo con lo dispuesto por el
Articulo 1.666 y siguientes del Codigo Civil y Comercial de la Nacion, como asi también
constancia del CUIT de dicho fideicomiso.

Toda modificacion que quisiera realizarse al contrato de fideicomiso respecto de sus
integrantes durante el procedimiento de seleccion y hasta la escrituracion del inmueble
debera ser aprobada expresamente por esta Agencia, a cuyos efectos el fiduciario
deberd acreditar el cumplimiento por parte del/los nuevo/s integrante/s de todos los
requisitos previstos del Articulo 11 del presente Pliego, tanto al momento de la Subasta

como al de la solicitud de modificacion.

11.4. DECLARACIONES JURADAS A PRESENTAR:
A. DECLARACION JURADA SOBRE EL ORIGEN LICITO DE LOS FONDOS.

El interesado debera acompafiar una Declaracion Jurada manifestando el origen de los

fondos y valores que eventualmente utilizara para adquirir el inmueble objeto de la
subasta, provenientes de actividades licitas. Se adjunta modelo de dicha declaracion
jurada como ANEXO lIl, a este Pliego.

Si el interesado en participar en la subasta es un FIDEICOMISO, la misma deberéa ser
suscripta por el propio FIDUCIARIO, como asi también por los FIDUCIANTES,
BENEFICIARIOS y FIDEICOMISARIOS, de ser personas distintas.

PLIEG-2026-64353353-APN1AGA#AABE
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B. DECLARACION JURADA SOBRE CONDICION DE PERSONA EXPUESTA
POLITICAMENTE.

El interesado debera acompafiar una Declaracion Jurada donde manifieste si reviste el

caracter de persona expuesta politicamente de conformidad con la normativa de la
Unidad de Informacion Financiera. Se adjunta modelo de dicha declaracién jurada como
ANEXO IV a este Pliego.

En el caso de que el declarante sea una persona juridica, dicha Declaracién alcanzara
a todos los representantes legales, sociedades controlantes o controladas o con interés
directo en los resultados econémicos o financieros, director, socio 0 accionista que
posea participacion, por cualquier titulo, idonea para formar la voluntad social o que
ejerza una influencia dominante como consecuencia de acciones, cuotas o partes de
interés poseidas.

Si el interesado en participar en la subasta es un FIDEICOMISO, la misma deberé ser
suscripta por el propio FIDUCIARIO, como asi también por los FIDUCIANTES,
BENEFICIARIOS y FIDEICOMISARIOS, de ser personas distintas.

C. DECLARACION JURADA DE INTERESES DECRETO N° 202/2017.

Los interesados en participar de la presente subasta deberan completar, una

Declaracion Jurada de Intereses donde declaren si se encuentran o no alcanzados por
algunos de los supuestos de vinculacion conforme lo establecido en el Decreto N°
202/2017, via TAD mediante acceso con Clave Fiscal y seleccionar el tramite
denominado “Presentacion de Declaracion Jurada de Intereses del Decreto 202/17”
con la descripcién “#Oficina Anticorrupcién - OA.

(https://tramitesadistancia.gob.ar/tramitesadistancia/detalle-tipo?id=5923).

Presentacion de Declaracion Jurada de Intereses del Decreto 202/17

En el caso de que el declarante sea una persona juridica, dicha Declaracion alcanzara
a todos los representantes legales, sociedades controlantes o controladas o con interés
directo en los resultados econdémicos o financieros, director, socio o accionista que
posea participacion, por cualquier titulo, idonea para formar la voluntad social o que
ejerza una influencia dominante como consecuencia de acciones, cuotas o partes de

interés poseidas.
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Si el interesado en participar en la subasta es un FIDEICOMISO, la misma deberé ser
completada por el propio FIDUCIARIO, como asi también por los FIDUCIANTES,
BENEFICIARIOS y FIDEICOMISARIOS, de ser personas distintas.

Se adjunta el MODELO DE FORMULARIO DIGITAL DE DECLARACION JURADA DE
INTERESES DEL DECRETO N° 202/2017 como ANEXO V al presente pliego, el cual
debera ser completado via TAD ingresando mediante el acceso con Clave Fiscal
descargar el formulario y acompafiarse como documento adjunto al requisito de
participacion.

En el caso de darse alguno de los supuestos previstos en los Articulos Nros.1 y 2 del
Decreto N° 202/2017, la Agencia aplicara, en su oportunidad, el procedimiento y tramite
establecido en el Articulo 4° de dicha normativa.

A todo evento, se hace saber que, ante un cambio sobreviniente de autoridades,
resultara de aplicacion lo dispuesto en la Circular de la OFICINA ANTICORRUPCION
N°e 2, del 19 de octubre de 2021 o la que en el futuro Ila
reemplace.https://www.boletinoficial.gob.ar/detalleAviso/primera/251544/20211021).
Asimismo, se lleva a vuestro conocimiento los funcionarios con competencia de

decision sobre la presente subasta:

Autorizacion y Aprobacion:
e PRESIDENTE de la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO,
TANIA YEDRO.

e VICEPRESIDENTE de la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL

ESTADO, cargo que se encuentra vacante a la firma del presente Pliego.

e DIRECTOR GENERAL DE ADMINISTRACION de la AGENCIA DE
ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO, IGNACIO ESTEBAN KLUBUS.

D. PACTO DE INTEGRIDAD:

Las personas obligadas a suscribir la declaracién jurada prevista en el Decreto N°

202/2017 bajo el presente deberan suscribir y acompafiar el Pacto de Integridad

indicado como ANEXO IX del presente Pliego de Bases y Condiciones Particulares.
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E. DECLARACION JURADA PROGRAMA DE INTEGRIDAD — LEY 27.401

Las personas juridicas que deseen participar del presente procedimiento deberan
acreditar, la existencia del Programa de Integridad conforme los Articulos 22 y 23 de la
Ley N° 27.401, ya sea acompafiando el documento descargado por el usuario en la
plataforma identificado como “Reporte/Presentacion RITE”, o en su defecto mediante
una declaracion jurada sobre los items detallados en el “Modelo de Declaracion Jurada
sobre la Existencia de Programas de Integridad Adecuados Ley N° 27.401 (IF-2018-
67270042-APN-SFI#JGM), la cual forma parte integrante del presente Pliego como
ANEXO X — DECLARACION JURADA PROGRAMA DE INTEGRIDAD - LEY 27.401.

11.5. FORMALIDADES DE LA PRESENTACION:

Toda la documentacion solicitada en el presente Articulo debera ser presentada por
medio de la plataforma “SUBAST.AR” y también en soporte papel en sobre cerrado, ello
hasta la fecha y hora de Cierre de Inscripcion prevista en el Articulo 10 punto B del
presente, debiendo identificarse en el sobre el procedimiento de seleccion y los datos
del interesado, en la Direccion de Compras, Contrataciones y Subastas, sita en Avenida
Dr. José Maria Ramos Mejia N° 1.302 — 1° piso, Oficina 101, de la CIUDAD
AUTONOMA DE BUENOS AIRES, solicitando cita previa al correo electronico:
subastasyconcesiones@bienesdelestado.gob.ar

La documentacion que se acomparfie deberd ser suscripta por el interesado,
representante legal o apoderado, con sus firmas y facultades certificadas por
escribano publico, debidamente legalizadas si correspondiere.

Toda la documentacion proveniente del extranjero debera encontrarse notarizada,
legalizada y apostillada o consularizada, segun corresponda. En caso de encontrarse
redactada en un idioma distinto del espafiol, ella debera ser traducida por un traductor
publico.

El falseamiento de datos podra dar lugar a la exclusion del interesado u oferente, sin
perjuicio de las sanciones que posteriormente pudieran corresponderle. Si la falsedad
fuere advertida con posterioridad a la adjudicacion, podra ser considerada causal de
revocacion de la misma por culpa del oferente, con pérdida de la garantia de
cumplimiento de las obligaciones emergentes del pliego, sin perjuicio de las demas

responsabilidades que pudieren corresponderle.

ARTICULO 12.- CRITERIO DE EVALUACION — INFORME DE PRESELECCION
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Entre el Acto de Cierre de Inscripcion a la Subasta y Acto de Subasta, la Direccién de
Compras, Contrataciones y Subastas de esta Agencia verificara el cumplimiento de los
requisitos previstos en el articulo anterior y emitird el Informe de Preseleccion en el cual
se manifestara la admisibilidad de los inscriptos para participar del Acto de Subasta, el
que sera notificado a todos los participantes del proceso a través del Sistema
SUBAST.AR.

La Direccion de Compras, Contrataciones y Subastas de esta Agencia podrd intimar a
la subsanacion de deficiencias siempre que las mismas sean subsanables en los
términos de lo previsto por el Articulo 67 del REGLAMENTO DEL REGIMEN DE
CONTRATACIONES DE LA ADMINISTRACION NACIONAL aprobado por medio del
Decreto N° 1.030/16, no se afecte el principio de igualdad de tratamiento de los
interesados y siempre en el sentido de contar con la mayor cantidad de postores
posibles. Seran supuestos de desestimacion de los interesados sin posibilidad de
subsanacion los enumerados en el Articulo 66 - Causales de desestimacion no
subsanables — del Régimen de Contrataciones de la Administracion Nacional aprobado
por el Decreto N° 1.030/16.

Seran motivo de desestimacién las ofertas cuando se configuren los supuestos
previstos en el Articulo 68 - Pautas para la inelegibilidad — del Régimen de
Contrataciones de la Administracién Nacional aprobado por el Decreto N° 1.030/16.

ARTICULO 13.- ACTO DE SUBASTA - INFORME DE EVALUACION.

El Acto de Subasta se llevara a cabo a través del sitio “SUBAST.AR”, el dia 18 de agosto
de 2026 a las 14:00 horas.

Duracion del Acto de Subasta: UNA (1) Hora

Monto minimo de incremento de las ofertas: DOLARES ESTADOUNIDENSES
DIECISIETE MIL TRESCIENTOS DOLARES (USD 17.300-).

Para dar por finalizado el Acto de Subasta, la oferta que se encuentre en la primera
posicidn, no debera ser superada por otra oferta en los ultimos CINCO (5) minutos de la
duracién del procedimiento. En el caso que ésta sea superada, el plazo mencionado
anteriormente se renovard automaticamente desde el momento que fuera realizada la
oferta superadora.

En el mencionado procedimiento los oferentes podran observar en tiempo real la

evolucién de las ofertas efectuadas, en monto y posicion.

PLIEG-2026-64353353-APNA3GA#AABE

Pégina 15 de 87



“2026- ANO DE LA GRANDEZA ARGENTINA”

Con posterioridad al Acto de Subasta, la Direccion de Compras, Contrataciones y
Subastas emitir4 el Informe de Evaluacion de las Ofertas, en el cual, de corresponder,
se recomendara la pre-adjudicacién del inmueble y sera notificado a todos los
participantes a través del Sistema “SUBAST.AR”.

ARTICULO 14.- SENA.

Dentro del plazo de QUINCE (15) dias corridos posteriores a la celebraciéon de la
subasta, el oferente que haya realizado el mayor lance debera pagar, en concepto de
sefia y a cuenta del pago del precio total, una suma equivalente al DIEZ POR CIENTO
(10%) de su oferta. Dicho importe debera estar debidamente acreditado, en el plazo

antes indicado, y podra realizarse:

a) En PESOS, cuenta recaudadora de la TESORERIA GENERAL DE LA NACION
(TGN) (Ente receptor de Fondos SAF 999), consignando como entidad ordenante a la
AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO (AABE) (SAF 205),
abierta en el BANCO DE LA NACION ARGENTINA (BNA), a través del Sistema de
Recaudacion de la Administracién Publica, mediante la generacion de un Volante
Electronico de Pago o Boleta de Pago, para ser pagados en entidades bancarias, al tipo
de cambio establecido en el ARTICULO 18 del presente Pliego.

A sus efectos, podra consultar el Anexo que se adjunta al presente como ANEXO VI —
INSTRUCTIVO E-RECAUDA (SENA Y SALDO DE PRECIO).

b) En DOLARES ESTADOUNIDENSES, mediante transferencia bancaria, en la
siguiente cuenta: CUENTA CORRIENTE ESPECIAL EN DOLARES N°: 354182/5;
Denominacién: “TGN-SH -CUENTA CTE ESPECIAL” del BANCO: BANCO DE LA
NACION ARGENTINA - Sucursal Plaza de Mayo; Direccion; Bartolomé Mitre 326 -
Ciudad Autonoma de Buenos Aires; CBU N°: 0110599541000035418259; CUIT N°: 30-
54667642-7.

Debera remitir el comprobante de pago de la sefia a las cuentas de email:

subastasyconcesiones@bienesdelestado.gob.ar y cobranzas@bienesdelestado.gob.ar

con identificacién precisa del concepto por el cual se realiza el mismo.

La falta de cumplimiento por parte de la pre-adjudicataria del pago de la sefia en el
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plazo fijado implicar4 la mora automatica, sin necesidad de interpelacion judicial o
extrajudicial alguna, conforme lo previsto en el Articulo 19 Inciso a) del presente Pliego.

ARTICULO 15.- PRORROGA, SUSPENSION Y APROBACION DE LA SUBASTA -
ADJUDICACION.

Es facultad privativa y exclusiva de la Agencia, decidir la suspension o prérroga de la
subasta por razones de oportunidad, mérito o conveniencia, mediante la emision de una
Circular Modificatoria.

Dicha prorroga o suspension sera notificada a los interesados inscriptos mediante la
difusidn en el sitio de internet “SUBAST.AR” y se enviaran avisos mediante mensajeria
de este, con UN (1) dia como minimo de anticipaciéon a la fecha del Acto de Cierre de
Inscripcién a la Subasta, ello ademas de su publicacién en los mismos medios en que
fue difundida la convocatoria.

El resultado de la subasta estard sujeto a la aprobacion fundada y expresa de la
autoridad competente emitiendo el acto administrativo correspondiente el cual sera
notificado al adjudicatario y al resto de los oferentes, dentro de los TRES (3) dias de
dictado el acto respectivo, mediante la difusién y el envio de avisos a través del sitio
“SUBAST.AR”.

Dicha aprobacion o desaprobacion debera ocurrir dentro de los TREINTA (30) dias
corridos siguientes a la fecha del Acto de Subasta, mediante el dictado del acto
administrativo correspondiente.

La desestimacion de las ofertas en ningun caso hara responsable a la AGENCIA DE
ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO por ningin costo, pérdida o dafio,
pudiendo la misma dejar sin efecto el procedimiento hasta el momento de la efectiva
adjudicacion, sin que dicho acto genere derecho a indemnizacion alguna a favor de los
oferentes

En caso en que la desaprobacién de la subasta fuera fundada en causas imputables al
oferente, la Agencia podréa ejecutar la garantia referida en el Articulo 11, Apartado 11.1.
y retener en concepto de clausula penal, las sumas percibidas en concepto de sefia.
Asimismo, la autoridad competente podra declarar fracasada la subasta, segun
correspondiera y llamar a una nueva subasta o bien convocar al oferente que haya
efectuado la oferta que hubiera resultado en segundo lugar, al que previamente se le
exigira la constitucion de la garantia requerida en el Articulo 11, Apartado 11.1.y el pago
del DIEZ POR CIENTO (10 %) de su oferta en concepto de sefia, para lo cual se le

otorgara un plazo de DIEZ (10) dias habiles a contar desde su notificacion. En caso de
PLIEG-2026-64353353-APNIYGA#AABE
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qgue, por cualquier causa, tampoco se pudiese declarar adjudicatario al oferente que
haya efectuado la oferta que hubiera resultado en segundo lugar, sera facultad
exclusiva de la autoridad competente la de aceptar ofertas ulteriores o declarar
fracasada la subasta de la que se trate, pudiendo en ese caso convocar a una nueva

subasta.

ARTICULO 16.- PAGO DEL SALDO DE PRECIO.
El adjudicatario deber& pagar el Saldo del precio, es decir el NOVENTA POR CIENTO
(90%) restante del precio de venta de la siguiente forma:

a) el TREINTA POR CIENTO (30%) del valor ofertado dentro de los QUINCE (15) dias
corridos posteriores a la notificacibn del acto administrativo que resuelva la

adjudicacion al oferente que corresponda.

b) el SESENTA POR CIENTO (60%) del valor ofertado dentro de los NOVENTA (90)
dias corridos posteriores a la notificacion del acto administrativo que resuelva la
adjudicacion al oferente que corresponda.

Dichos pagos deberan estar acreditados en los referidos plazos y podran ser realizados
en las formas y lugares de pago previstos en el Articulo 14 del presente Pliego con
relacion a la Sefia.

Se deberdn enviar los comprobantes de pago a las cuentas de email:
subastasyconcesiones@bienesdelestado.gob.ar y cobranzas@bienesdelestado.gob.ar,

con identificacién precisa del concepto por el cual se realiza el mismo.

ARTICULO 17.- COMISION POR SERVICIOS ADMINISTRATIVOS Y TECNICOS
PRESTADOS POR LA AABE.

El adjudicatario debera abonar a la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL
ESTADO, el DOS POR CIENTO (2%) del valor de la tasacion, equivalente a DOLARES
ESTADOUNIDENSES ONCE MIL QUINIENTOS CINCO CON TREINTA CENTAVOS
(USD 11.505,30.-) dentro de los QUINCE (15) dias corridos posteriores a la notificacion
del acto administrativo que resuelva la adjudicacion, por la prestacién de servicios
administrativos y técnicos concretos, efectivos e individualizados (Cfr. inc. 5 del articulo
10 del Decreto N° 1.382/12 valor fijado a través de Resolucion AABE N° 73 (RESFC -

2022-73-APN-AABE#JGM).
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El pago de la comision serd& EN PESOS integramente cancelado en la cuenta
recaudadora de la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO (S.A.F.
205) abierta en el BANCO DE LA NACION ARGENTINA, a través del Sistema de
Recaudacion de la Administracion Publica (E-Recauda). A sus efectos, podra consultar
el Anexo que se adjunta al presente como ANEXO VII INSTRUCTIVO E-RECAUDA
(GARANTIA Y COMISION).

El comprobante de pago de la comision debera ser enviado via email a las siguientes

direcciones: subastasyconcesiones @bienesdelestado.gob.ar y
cobranzas@bienesdelestado.gob.ar.

ARTICULO 18.- FORMA Y MONEDA DE PAGO.

Los pagos a que hace referencia el presente Pliego solo podran ser realizados por las
personas fisicas o el representante legal de las personas juridicas, o fiduciario en caso
de fideicomiso, que se encuentren participando de la subasta. No se aceptaran pagos
realizados por terceros.

Los pagos podran efectuarse en DOLARES ESTADOUNIDENSES Y/O PESOS
ARGENTINOS (excepto la comision establecida en el ARTICULO 17 que debe ser
abonada en PESOS)

En el supuesto de realizarse en pesos, su importe se calculara sobre la base del tipo
de cambio vendedor (“cotizacion Billetes”) del Banco de la Nacidén Argentina vigente al
cierre del dia anterior a la fecha de realizacién del efectivo pago.

De corresponder, las devoluciones de las sumas ingresadas se realizaran por el mismo

monto y moneda en que hayan sido oportunamente constituidas.

ARTICULO 19.- MORA EN LOS PAGOS.

La falta de cumplimiento por parte de la adjudicataria de cualquiera de sus obligaciones
de pago en el plazo fijado implicara la mora automatica, sin necesidad de interpelacion
judicial o extrajudicial alguna.

En dicho supuesto, la Agencia podra optar por:

a) El pago de: (i) un interés moratorio por el DOS POR CIENTO (2%) mensual y de (ii)
un interés resarcitorio por el MEDIO PUNTO PORCENTUAL (0,5%) diario, que se
devengaran desde la mora y hasta su efectivo pago, sobre el capital adeudado.

b) Resolver la venta, lo que sera notificado al adjudicatario pudiendo la Agencia ejecutar
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la garantia otorgada y retener las sumas pagadas, en concepto de clausula penal

sustitutiva de otra indemnizacion por dafios y perjuicios.

ARTICULO 20.- CAPACIDAD CONSTRUCTIVA DEL INMUEBLE. CARGO
CORRESPONDIENTE AL REAJUSTE DEL PRECIO POR MAYOR EDIFICABILIDAD.
REMEDIACION AMBIENTAL.

EDIFICABILIDAD O CAPACIDAD CONSTRUCTIVA DEL INMUEBLE.
Correspondera tomar en consideracion lo expuesto en el Informe Capacidad
Constructiva obrante en el informe identificado como IF-2025-56636366-APN-
DDUT#AABE, cuya informacién es de caracter referencial, no vinculante y sujeta a
validacién por parte de las autoridades locales y nacionales competentes en la materia.
A sus efectos, podra consultar el Anexo que se adjunta al presente como ANEXO XI|
INFORME DE CAPACIDAD CONSTRUCTIVA.

CARGO CORRESPONDIENTE AL REAJUSTE DEL PRECIO POR MAYOR
EDIFICABILIDAD.

A) El valor venal del inmueble objeto de la presente subasta ha sido determinado por el
TRIBUNAL DE TASACIONES DE LA NACION (TTN), tomando en consideracién, segun
sus procedimientos, las condiciones de edificacién y potencial capacidad constructiva
del inmueble de acuerdo con la normativa local vigente a dicha fecha.

B) Para el hipotético caso que, con posterioridad a la fecha de la convocatoria de la
subasta, el adjudicatario, cocontratante y/o quienes lo sucedan como titulares de
dominio del inmueble objeto de la presente subasta hubieren obtenido permisos,
autorizaciones administrativas u otros actos de similar indole, las que, indistintamente
de su imputacién (metros cuadrados edificables sobre nivel de rasante, aumento de
plano limite horizontal, transferencia de capacidad constructiva) hubieran modificado
las condiciones de edificacién del inmueble, el adjudicatario, cocontratante y/o quienes
lo sucedan como titulares de dominio del inmueble deberan presentar ante la AGENCIA
DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO (AABE) un informe circunstanciado,
dando cuenta del o los cambios respectivos.

Dicho informe tendra caracter de declaracién jurada, y debera contar con el aval de un
profesional con competencia en la materia, matriculado en el ambito de la

jurisdiccién en que se encuentre radicado el inmueble.
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C) Verificados los cambios antedichos, para el hipotético caso que, como consecuencia
del o los mismos, se produjeran mejoras en las condiciones de

edificacion y la capacidad constructiva total del inmueble superase en mas del TRES
POR CIENTO (3%) por todo concepto a la prevista por el TRIBUNAL DE TASACIONES
DE LA NACION (TTN) en su valuacion original, la AABE dara intervencion al TTN a los
fines de que determine una nueva valuacion venal considerando las nuevas condiciones
de edificacion del inmueble al fin de determinar el valor del diferencial de metros
cuadrados y su incidencia respectiva.

D) Para el caso que el TRIBUNAL DE TASACIONES DE LA NACION (TTN) hubiere
determinado un incremento en el valor venal del inmueble, el adjudicatario,
cocontratante y/o quienes lo sucedan como titulares de dominio del inmueble objeto de
la presente subasta deberan pagar, en un Unico pago y dentro de los NOVENTA (90)
DIAS CORRIDOS de la notificacion que al efecto le curse la AABE, el CIEN POR
CIENTO (100 %) de dicho valor diferencial. El pago debera efectuarse en la misma
moneda y demas condiciones previstas en el presente pliego para la cancelacion del
precio.

E) La obligacion contenida en la presente clausula caducara:

E.1. Cuando el adjudicatario, co-contratante y/o quienes lo sucedan como titulares de
dominio del inmueble objeto de la presente subasta hubieren obtenido un final de obra
acorde con las condiciones de edificabilidad del inmueble previstas en el presente.

A tales efectos, el adjudicatario, cocontratante y/o quienes lo sucedan como titulares de
dominio debera notificar a la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL
ESTADO (AABE) el documento emitido por la autoridad competente que determine el
final de obra.

E.2. Cuando hubieren transcurrido DIEZ (10) ANOS de la fecha de la firma de la
escritura de transferencia de dominio del inmueble.

F) Se deja expresamente establecido que:

F.1. El contenido de esta clausula sera incorporado a la escritura traslativa de dominio
del inmueble objeto del presente.

F.2. El adjudicatario, cocontratante y/o quienes lo sucedan como titulares de dominio
no tendra derecho a ningun tipo de compensacion o indemnizacién para el caso que
dichas modificaciones, posteriores a la fecha de subasta, determinaren para el inmueble
condiciones de edificabilidad que resulten menores a la consideradas por la AABE para

determinar su valuacion.
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F.3. Para el caso que el adjudicatario, cocontratante y/o quienes lo sucedan como
titulares de dominio luego de haber adquirido el dominio del inmueble objeto de la
presente subasta, cediera y/o transfiera el dominio del inmueble a terceros, asume:
@ La obligacion de dejar expresa constancia en la escritura traslativa de dominio de
la obligacién aqui prevista;

@ Notificar en forma fehaciente la cesién y transferencia de dominio del inmueble.

CARGO DE CONSTRUCCION SOBRE EL INMUEBLE.
Se establece como cargo de la presente venta que quien adquiera el inmueble ejecute
en este Ultimo una obra de construccion de caracter permanente de, al menos, el
TREINTA POR CIENTO (30%) de la constructividad expresada en m2 cuadrados de
superficie cubierta, de conformidad a las condiciones normativas vigentes a nivel local.
Los oferentes declaran conocer y aceptar que la obra de construccion objeto del
presente debera ser: i) iniciada dentro de un plazo maximo de TRES (3) ANOS; vy ii)
finalizada y habilitada al uso, conforme condiciones del destino de dicha obra, dentro
de un plazo maximo de CINCO (5) ANOS.
Los plazos se computaran desde que el Registro de la Propiedad Inmueble de la
jurisdiccién inscribiere el dominio del inmueble a nombre del adjudicatario. A tales
efectos,
el adjudicatario debera acreditar tales instancias ante la AABE, presentando los avales
documentales correspondientes, a efectos de dar cumplimiento a las condiciones antes
descritas.
En caso de que el adjudicatario del Inmueble no cumpliere con el presente cargo, ya
sea que: (i) no iniciare la Obra de Construccion antes del plazo establecido, o (ii) no
finalizare y habilitare al uso dicha obra dentro del plazo definido; ambos plazos
computados desde la inscripcién del dominio del inmueble a nombre del adjudicatario,
la AABE podra exigir el cumplimiento del cargo, con mas una multa mensual en
concepto de clausula penal, del UNO POR CIENTO (1 %) del VALOR BASE DE
SUBASTA por cada mes de atraso durante los primeros DOCE (12) meses, y del DOS
POR CIENTO (2 %) del referido valor a partir del DECIMOTERCER (13°) mes y hasta
su definitivo cumplimiento.
El adjudicatario se obliga a suministrar a la AABE toda la documentacién e informacion
gue se le requiera a los efectos de la verificacion del cumplimiento del Cargo establecido
en el presente, asi como a permitir al personal de la AABE el acceso al inmueble y a la
PLIEG-2026-64353353-APNGA#AABE
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documentacion de la obra que guarde relacién con estos ultimos, todo ello a los fines
de efectuar los controles e inspecciones que resulten necesarios para verificar al
desarrollo y avance de la obra.

Los oferentes declaran conocer y aceptar que corren por su cuenta y cargo, la gestion
y obtencion de todos los permisos y aprobaciones que correspondieren y resulten
necesarias y suficientes para el cumplimiento del Cargo, no pudiendo invocar la falta de
obtencion de estos avales como supuesto de caso fortuito o fuerza mayor. La
presentacion de las ofertas implicara la expresa renuncia del adjudicatario a invocar

caso fortuito o fuerza mayor como eximente de responsabilidad ante dicho supuesto.

REMEDIACION AMBIENTAL DEL INMUEBLE.

El Adjudicatario declara conocer el estado ambiental del inmueble. Sera
responsabilidad del Adjudicatario dar cumplimiento a las obligaciones emanadas en el
marco de la normativa vigente a nivel local y nacional en la materia, emanada de la
autoridad de aplicacion respectiva, debiendo el Adjudicatario asumir a su costo y cargo
todas las tareas de remediacion y/o mitigacion ambiental que resultaren necesarias en
el inmueble adquirido.

En virtud de ello, el Adjudicatario acuerda mantener indemne al ESTADO NACIONAL
por cualquier reclamo pago, gasto, costo, obligacién, reclamo, multa, juicio o
procedimiento, sea administrativo, judicial, en contra del ESTADO NACIONAL, sus
funcionarios y/o empleados, impulsado por cualquier persona fisica juridica, entidad, o
autoridad gubernamental, como resultado de cualquier acto, hecho u omisién,
incumplimiento vinculado, con causa en, o relacionado directa o indirectamente a dafios
ambientales derivados, sufridos, o vinculados al inmueble.

El deber de indemnidad a cargo del Adjudicatario incluira la obligacién de reembolsar
al ESTADO NACIONAL todo gasto -incluyendo los honorarios de abogados- en el que
hubiera incurrido este, sus funcionarios, representantes o empleados como
consecuencia de ello.

Del mismo modo, el Adjudicatario indemnizarq y mantendrd indemne al ESTADO
NACIONAL, por cualquier multa, gasto, reclamo, pérdida, responsabilidad, accidente,
lesiones o fallecimiento de cualquier persona que surgiera como consecuencia y/o

vinculados a contaminacion ambiental del inmueble.
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ARTICULO 21.- OTORGAMIENTO DE ESCRITURA TRASLATIVA DE DOMINIO -
ENTREGA DE LA POSESION.

La escritura traslativa de dominio sera otorgada por ante la ESCRIBANIA GENERAL
DEL GOBIERNO DE LA NACION, o la escribania que la misma designe, dentro de los
NOVENTA (90) dias corridos contados a partir del pago de la totalidad del precio de
venta. El adjudicatario tomara posesién del inmueble en ese momento.

Al momento de la escrituracion del inmueble, el Escribano interviniente hara constar en
la Escritura Publica de Transferencia de Dominio, una Declaracion Jurada por parte del
Adjudicatario en la que manifieste que la totalidad de la informacién y documentacion
acompafiada en el procedimiento continla siendo exacta y verdadera, asi como las
declaraciones y garantias de los Articulos 11 y 23 del presente Pliego.

En caso de hallarse el inmueble sujeto a restricciones que surjan del respectivo plano
de mensura y/o del titulo de propiedad, las mismas se haran constar en la respectiva
escritura traslativa de dominio.

Todos los gastos, honorarios, tributos y tasas que se originen por dicho acto seran a
cargo exclusivo del adjudicatario, siendo el pago de los mismos, condicién de
otorgamiento de la escritura traslativa de dominio y consecuente otorgamiento de la
posesion sobre el inmueble. En todos los casos se dara cumplimiento a lo dispuesto
por la Ley N° 21.890 modificada por Ley N° 23.868.

ARTiCL{LO 22.- CONDICIONES DE VENTA - RENUNCIA A LA GARANTIA POR
EVICCION Y POR VICIOS REDHIBITORIOS. ESTADO DEL INMUEBLE.

La venta del inmueble objeto de la subasta sera realizada ad-corpus, en el estado y
condiciones estructurales y de conservacion en que se encontrare al momento de la
escrituracion.

De existir una diferencia entre la superficie del inmueble y la consignada en el presente
Pliego, dicha circunstancia no dara derecho al comprador a resolver la operacién ni a
pedir reajuste del precio ofertado.

No sera requisito para presentar ofertas en la subasta, ni para contratar, haber
efectuado la visita al inmueble.

Sin perjuicio de lo expuesto, la realizacion de ofertas en el marco de las subastas
implicara la aceptacion y reconocimiento expreso por parte de los oferentes respecto

de las condiciones y mantenimiento en que el inmueble se encuentra, no pudiendo
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alegar su desconocimiento o disconformidad. La posesion del inmueble se entregara a
sus respectivos compradores desocupado, en el estado de mantenimiento en que se
encuentra, siendo esto aceptado por los oferentes.

Sera condicién de venta que la regularizacién dominial, catastral, constructiva, registral
o judicial, sea tomada a cargo de quien resultare su adjudicatario, con renuncia expresa
e irrevocable por su parte a la garantia de eviccidn, saneamiento y por vicios
redhibitorios con relacién a los inmuebles adquiridos, de lo que se dejara constancia en
la escritura traslativa de dominio, conforme articulo 48 de la Reglamentacién del
Decreto N° 1.382/12, sus modificatorias aprobada por Decreto N° 2.670 de fecha 1° de
diciembre de 2015, sus modificatorios y complementarios.

El inmueble se vendera libre de todo embargo, hipoteca u otros gravamenes al

momento de su escrituracion.

ARTICULO 23.- DECLARACIONES DEL OFERENTE.

La participacion de los oferentes en la subasta importara su declaracién respecto a que:
(i) Tiene capacidad para ser titular de sus bienes y administrar su patrimonio en la forma
en la gue actualmente lo hace y tiene la capacidad de adquirir el inmueble bajo subasta
y perfeccionar la totalidad de las transacciones previstas en este Pliego. La participacion
de los oferentes en la subasta objeto del presente (a) no contraviene ninguna
disposicién legal o contractual aplicable al oferente; y (b) no esta en conflicto, ni causa
el incumplimiento de ninguna disposicién, ni constituye incumplimiento, ni provoca la
moadificacion o cancelacion, de ninguna obligacién o contrato que obligue al oferente.
(ii) Las obligaciones asumidas por el oferente bajo la subasta constituirdn obligaciones
validas y vinculantes, ejecutables contra el oferente de acuerdo con los términos del
presente Pliego.

(iii) El oferente se encuentra libre de toda inhibicion, embargo, orden judicial o cualquier
otro reclamo o accion que le impida, o pudiera impedir el perfeccionamiento de las
transacciones descriptas en el presente Pliego.

(iv) Cuenta con la solvencia financiera y patrimonial para cumplir con el pago del precio

de la subasta correspondiente en la forma y en la especie prevista en este Pliego.

ARTICULO 24.- DEUDAS.

El inmueble se entregara libre de deudas al momento de la escrituracion.
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ARTICULO 25.- TRANSFERENCIA O CESION DE DERECHOS

El adjudicatario no podra transferir ni ceder, total o parcialmente los derechos bajo la
subasta o sobre el Inmueble subastado, antes de celebrada la escritura traslativa de la
propiedad.

ARTICULO 26.- NORMATIVA APLICABLE.

El presente procedimiento de seleccién, la contrataciébn que resulte y su posterior
ejecucion se regiran por el Régimen de Contrataciones de la Administracion Nacional
aprobado por el Decreto N° 1.023/01 y sus modificatorios, el Reglamento de Gestion de
Bienes Inmuebles del Estado Nacional aprobado por la Resolucion AABE N° 177/22 de
la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO (Texto Ordenado)
(RESFC-2022-177-APN-AABE#JGM), modificado por la Resolucion AABE N° 60/24
(RESOL-2024-60-APN-AABE#JGM), en forma supletoria el Reglamento aprobado por
el Decreto N° 1.030/16 y normas complementarias, los Decretos Nros. 1.382/12,
2.670/15, 29/18, 225/17, 950/24, todos ellos con sus modificatorios y complementarios
y por el presente Pliego.

Todos los documentos que integran el procedimiento de seleccién seran parte
integrante del presente Pliego y se consideran reciprocamente explicativos.
En caso de conflicto o discrepancia entre documentos que integren el procedimiento de

seleccidn, se tendra en cuenta el siguiente orden de prelacion:

a) El Decreto Delegado N° 1.023/01, sus modificatorios y complementarios.

b) Los Decretos Nros. 1.382/12 y 2.670/15, con sus modificatorios vy
complementarios.

C) El Reglamento aprobado por la Resolucion AABE N° 177/22 de la AGENCIA DE
ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO (Texto Ordenado) (RESFC-2022-177-
APN-AABE#JGM), modificado por la Resolucion AABE N° 60/24 (RESOL-2024-60-
APN-AABE#JIGM).

d) En forma supletoria el Reglamento aprobado por el Decreto N° 1.030/16 y

normas complementarias.

e) El Pliego Unico de Bases y Condiciones Generales aprobado mediante
Disposicion ONC N° 62- E/2024.
f) El Pliego de Bases y Condiciones Particulares.

PLIEG-2026-64353353-APNABGA#AABE

Pégina 26 de 87



“2026- ANO DE LA GRANDEZA ARGENTINA”

9) La Oferta.

h) La Adjudicacion.

i) Supletoriamente se aplicaran las restantes normas de derecho administrativo y
en su defecto, se aplicaran las reglas de interpretacion previstas en los Articulos Nros.

1.061 y siguientes del Cédigo Civil y Comercial de la Nacion.

ARTICULO 27.- JURISDICCION — NOTIFICACIONES

Para todas las controversias que pudieran surgir entre las partes se establece
expresamente la jurisdiccion y competencia de la Justicia Federal en lo Contencioso
Administrativo con asiento en la CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES, con
renuncia expresa a cualquier otro fuero que pudiere corresponder.

Todas las notificaciones a las que hace referencia el presente articulo seran validas en
el domicilio electrénico constituido por el oferente en su inscripciébn en el Sistema
“SUBAST.AR”.

ARTICULO 28.- ANEXOS

Resultan partes constitutivas del presente Pliego los Anexos que se indican
seguidamente:

ANEXO | FICHA DE IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

ANEXO Il DECLARACION DE LA PERSONERIA INVOCADA

ANEXO Il DECLARACION JURADA SOBRE ORIGEN LICITO DE LOS FONDOS.

ANEXO IV  DECLARACION JURADA SOBRE CONDICION DE PERSONAS
EXPUESTAS POLITICAMENTE.

ANEXO V MODELO DE FORMULARIO DIGITAL DE DECLARACION JURADA DE
INTERESES DEL DECRETO N° 202/17

ANEXO VI INSTRUCTIVO E-RECAUDA (SENA Y SALDO DE PRECIO)
ANEXO VIl  INSTRUCTIVO E-RECAUDA (GARANTIA Y COMISION)

ANEXO VIII REQUISITOS PARA CONFECCIONAR SEGUROS

ANEXO IX  PACTO DE INTEGRIDAD

ANEXO X  DECLARACION JURADA PROGRAMA DE INTEGRIDAD - LEY 27.401
ANEXO XI FICHA DE RELEVAMIENTO DEL INMUEBLE

ANEXO Xl INFORME DE CAPACIDAD CONSTRUCTIVA
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Agencia de Administracion
de Bienes del Estado

ANEXO |
FICHA DE IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
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Agencia de Administracion
de Bienes del Estado

ESQUEMAS DE PLANTAS
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Agencia de Administracion
de Bienes del Estado

Identificacion del inmueble:

Se trata de un inmueble propiedad del ESTADO NACIONAL, en jurisdiccion de la
AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO, que se encuentra ubicado
en la calle Valentin Gémez N° 2960/62/64, CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES:;
se identifica catastralmente como: Circunscripcién 9 — Seccién 13 — Manzana 89 —
Parcela 5; se corresponde con el CIE 0200008057/3; y cuenta con las siguientes
superficies:

- De terreno aproximada, segun Catastro: CUATROCIENTOS SESENTA Y OCHO
METROS CUADRADOS CON VEINTISIETE DECIMETROS CUADRADOS (468,27 m?).

- Cubierta aproximada: NOVECIENTOS TREINTA Y OCHO METROS
CUADRADOS CON TREINTA Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS (938,35 m?2).

Todo ello de acuerdo a la delimitacion establecida en el Croquis obrante en el PLANO-
2025-42052724-APN-DSCYD#AABE, y a lo que surge de la Ficha de Relevamiento IF-
2025-55314109-APN-DDYPA#AABE.
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La propiedad del inmueble le corresponde al ENA por compra "ad corpus" a Isaac
Elsztein y Simén Benito Feferbaum, segun Escritura N° 125 de fecha 27/04/1970,
pasada ante el Escribano General del Gobierno de la Nacion, Jorge E. Garrido.

Descripcion del Inmueble:

Se trata de una construccién de mamposteria tradicional, compuesta por planta baja,
subsuelo, y dos niveles superiores, que cuenta con una superficie cubierta aproximada
de NOVECIENTOS TREINTA Y OCHO METROS CUADRADOS CON TREINTA Y
CINCO DECIMETROS CUADRADOS (938,35 m?). Las condiciones de la edificacion se
encuentran descriptas en la Ficha de Relevamiento I[F-2025-55314109-APN-
DDYPA#AABE.

La edificacion de la Planta Baja ocupa el lote completo, contando con un pequefio patio

en el contrafrente.

No obstante, pudieren existir bienes muebles y equipamiento dentro del inmueble, se
aclara que los mismos se excluyen de la presente subasta, entregandose el bien libre

de enseres o cosas.

Estado de Uso v Ocupacion del inmueble:

El inmueble objeto de la presente subasta se encuentra DESOCUPADO Yy sin uso,
hallandose en mal estado de conservacion, registrandose desprendimientos de

terminaciones superficiales, humedad y filtraciones tanto en paredes como en losas.

Descripcion del Entorno:

El inmueble se ubica en el barrio de Balvanera, Comuna 3, Ciudad Autbnoma de Buenos

Aires, sobre la calle Valentin Gémez, entre las calles Ecuador y Boulogne Sur Mer.

El inmueble se sitlla en una zona de caracter urbana densa, a 150 metros de Av.
Corrientes y de Av. Pueyrreddn, y a 300 metros de Plaza Miserere, en la cual se
encuentra la Estacion 11 de septiembre del Ferrocarril Linea SARMIENTO, la Estacion
del Subterraneo de las lineas A y H, y numerosas lineas de colectivos urbanos e

interurbanos.
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Agencia de Administracion
de Bienes del Estado
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ANEXO I
DECLARACION DE LA PERSONERIA INVOCADA

El “INTERESADO” manifiesta, bajo su responsabilidad, que la documentacion
acompafiada que acredita la representacién invocada para el presente acto se
encuentra vigente, esto es, que la misma no ha sido modificada, ampliada ni dejada
sin efecto con ulterioridad y que el poder empleado no le ha sido revocado ni limitado

en forma alguna.
Firma:

Aclaracion:

Fecha:

PLIEG-2026-64353353-APN33GA#AABE

Péagina 35 de 87



“2026- ANO DE LA GRANDEZA ARGENTINA”

ANEXO 1l

DECLARACION JURADA SOBRE EL ORIGEN LICITO DE LOS FONDOS
APELLIDO Y NOMBRE:
SEXO:
NOMBRE Y APELLIDO DEL PADRE:
NOMBRE Y APELLIDO DE LA MADRE:
TIPO Y N° DE DOCUMENTO:
LUGAR Y FECHA DE NACIMIENTO:
CUIT/CUIL/CDI:

DOMICILIO REAL: CODIGO POSTAL:
TELEFONO: E-MAIL:

ESTADO CIVIL:

PROFESION:

PARA PERSONAS JURIDICAS ADEMAS COMPLETAR:
RAZON SOCIAL DE LA PERSONA JURIDICA:
CARACTER INVOCADO:
CUIT DE LA PERSONA JURIDICA:
DOMICILIO DE LA PERSONA JURIDICA:

En cumplimiento de lo dispuesto por la Unidad de Informacion Financiera (UIF), por la
presente DECLARO BAJO JURAMENTO que los fondos y valores que se utilizaran
para realizar las operaciones que dan lugar al tramite al que se adjunta la presente
proviene de ACTIVIDADES LICITAS y se originan en

FIRMA
ACLARACION

LUGAR Y FECHA
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ANEXO IV

DECLARACION JURADA SOBRE CONDICION DE PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE
APELLIDO Y NOMBRE:
SEXO:
NOMBRE Y APELLIDO DEL PADRE:
NOMBRE Y APELLIDO DE LA MADRE:
TIPO Y N° DE DOCUMENTO:
LUGAR Y FECHA DE NACIMIENTO:
CUIT/CUIL/CDI:

DOMICILIO REAL: CODIGO POSTAL:
TELEFONO: E-MAIL:

ESTADO CIVIL:

PROFESION:

PARA PERSONAS JURIDICAS ADEMAS COMPLETAR:

RAZON SOCIAL DE LA PERSONA JURIDICA:

CARACTER INVOCADO:

CUIT DE LA PERSONA JURIDICA:
DOMICILIO DE LA PERSONA JURIDICA:

Quien suscribe declara bajo juramento que los datos consignados en la presente son correctos,
completos y fiel expresién de la verdad y que SI/NO (marcar lo que corresponda) se encuentra incluido
y/o alcanzado dentro de la “némina de funciones de personas expuestas politicamente” aprobada por
la Unidad de Informaciéon Financiera, que ha leido y suscripto. En caso afirmativo indicar:
Cargo/Funcion/Jerarquia, o] relacion (con la persona expuesta
POIItICAMENTE). ...

Ademas asume el comprimo de informar cualquier modificacién que se produzca a este respecto, dentro
de los treinta (30) dias de ocurrida, mediante la presentacion de una nueva declaracion jurada.-

Art. 1 de la Resolucion 11/2011 de la UIF: Son Personas Expuestas Politicamente las siguientes :a) Los
funcionarios publicos extranjeros: quedan comprendidas las personas que desempefien o hayan desempefiado
dichas funciones hasta dos afios anteriores a la fecha en que fue realizada la operatoria, ocupando alguno de los
siguientes cargos:1- Jefes de Estado, jefes de Gobierno, gobernadores, intendentes, ministros, secretarios y
subsecretarios de Estado y otros cargos gubernamentales equivalentes;2- Miembros del Parlamento/Poder
Legislativo;3- Jueces, miembros superiores de tribunales y otras altas instancias judiciales y administrativas de ese
ambito del Poder Judicial;4- Embajadores y consules.5- Oficiales de alto rango de las fuerzas armadas (a partir de
coronel o grado equivalente en la fuerza y/o pais de que se trate) y de las fuerzas de seguridad publica (a partir de
comisario o rango equivalente segun la fuerza y/o pais de que se trate);6- Miembros de los érganos de direcciéon y
control de empresas de propiedad estatal;7- Directores, gobernadores, consejeros, sindicos o autoridades
equivalentes de bancos centrales y otros organismos estatales de regulacion y/o supervision; b) Los conyuges, o
convivientes reconocidos legalmente, familiares en linea ascendiente o descendiente hasta el primer grado de
consanguinidad y allegados cercanos de las personas a que se refieren los puntos 1 a 7 del articulo 1° inciso a),
durante el plazo indicado. A estos efectos, debe entenderse como allegado cercano a aquella persona publica y
comunmente conocida por su intima asociacion a la persona definida como Persona Expuesta Politicamente en los
puntos precedentes, incluyendo a quienes estan en posicion de realizar operaciones por grandes sumas de dinero
en nombre de la referida persona .c) Los funcionarios publicos nacionales que a continuacién se sefialan que se
desempefien o hayan desempefiado hasta dos afios anteriores a la fecha en que fue realizada la operatoria:1- El
Presidente y Vicepresidente de la Nacion;2- Los Senadores y Diputados de la Nacién;3- Los magistrados del Poder
Judicial de la Nacién;4- Los magistrados del Ministerio Publico de la Nacién;5- El Defensor del Pueblo de la Nacién
y los adjuntos del Defensor del Pueblo;6- El Jefe de Gabinete de Ministros, los Ministros, Secretarios y
Subsecretarios del Poder Ejecutivo Nacional;7- Los interventores federales8- El Sindico General de la Nacién y los
Sindicos Generales Adjuntos de la Sindicatura General de la Nacion, el presidente y los auditores generales de la
Auditoria General de la Nacion, las autoridades superiores de los entes reguladores y los demas 6érganos que
integran los sistemas de control del sector publico nacional, y
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los miembros de organismos jurisdiccionales administrativos;9- Los miembros del Consejo de la Magistratura y del
Jurado de Enjuiciamiento;10- Los Embajadores y Consules;11- El personal de las Fuerzas Armadas, de la Policia
Federal Argentina, de Gendarmeria Nacional, de la Prefectura Naval Argentina, del Servicio Penitenciario Federal |
de la Policia de Seguridad Aeroportuaria con jerarquia no menor de coronel o grado equivalente segun la fuerza;12-
Los Rectores, Decanos y Secretarios de las Universidades Nacionales;13- Los funcionarios o empleados con
categoria o funcion no inferior a la de director general o nacional, que presten servicio en la Administracion Publica
Nacional, centralizada o descentralizada, las entidades autarquicas, los bancos y entidades financieras del sistemal
oficial, las obras sociales administradas por el Estado, las empresas del Estado, las sociedades del Estado y el
personal con similar categoria o funcién, designado a propuesta del Estado en las sociedades de economia mixta, en
las sociedades andnimas con participacion estatal y en otros entes del sector publico;14- Todo funcionario o empleado
publico encargado de otorgar habilitaciones administrativas para el ejercicio de cualquier actividad, como también todo
funcionario o empleado publico encargado de controlar el funcionamiento de dichas actividades o de ejercer cualquier
otro control en virtud de un poder de policia;15- Los funcionarios que integran los organismos de control de los servicios
publicos privatizados, con categoria no inferior a la de director general o nacional;16- El personal que se desempefia
en el Poder Legislativo de la Nacion, con categoria no inferior a la de director;17- El personal que cumpla servicios en
el Poder Judicial de la Nacion y en el Ministerio Publico de la Nacién, con categoria no inferior a Secretario;18- Todo|
funcionario o empleado publico que integre comisiones de adjudicacion de licitaciones, de compra o de recepcion de|
bienes, o participe en la toma de decisiones de licitaciones o compras;19- Todo funcionario publico que tenga por
funcién administrar un patrimonio publico o privado, o controlar o fiscalizar los ingresos publicos cualquiera fuera su
naturaleza;20- Los directores y administradores de las entidades sometidas al control externo del Honorable Congreso
de la Nacién, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 120 de la Ley N° 24.156.d) Los funcionarios publicos
provinciales, municipales y de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires que a continuacion se sefialan, que se
desempefien o hayan desempefiado hasta dos afios anteriores a la fecha en que fue realizada la operatoria:1-
Gobernadores, Intendentes y Jefe de Gobierno de la Ciudad Autbnoma de Buenos Aires;2- Ministros de Gobierno,
Secretarios y Subsecretarios; Ministros de los Tribunales Superiores de Justicia de las provincias y de la Ciudad
IAuténoma de Buenos Aires;3- Jueces y Secretarios de los Poderes Judiciales Provinciales y de la Ciudad Autbnomal
de Buenos Aires.4- Legisladores provinciales, municipales y de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires;5- Los miembros|
del Consejo de la Magistratura y del Jurado de Enjuiciamiento;6- Maxima autoridad de los Organismos de Control y|
de los entes autarquicos provinciales, municipales y de la Ciudad Autbnoma de Buenos Aires;7- Maxima autoridad de|
las sociedades de propiedad de los estados provinciales, municipales y de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires ;e)
Las autoridades y apoderados de partidos politicos a nivel nacional, provincial y de la Ciudad Autbnoma de Buenos
lAires, que se desempefien o hayan desempefiado hasta dos afios anteriores a la fecha en que fue realizada la
operatoria .f) Las autoridades y representantes legales de organizaciones sindicales y empresariales (camaras,
asociaciones y otras formas de agrupacion corporativa con excepcion de aquellas que Unicamente administren las
contribuciones o patrticipaciones efectuadas por sus socios, asociados, miembros asociados, miembros adherentes
iy/o las que surgen de acuerdos destinados a cumplir con sus objetivos estatutarios) que desempefien o hayan
desempefiado dichas funciones hasta dos afios anteriores a la fecha en que fue realizada la operatoria .El alcance
establecido se limita a aquellos rangos, jerarquias o categorias con facultades de decision resolutiva, por lo tanto se
excluye a los funcionarios de niveles intermedios o inferiores. g) Las autoridades y representantes legales de las obras
sociales contempladas en la Ley N° 23.660, que desempefien o hayan desempefiado dichas funciones hasta dos afios
anteriores a la fecha en que fue realizada la operatoria .El alcance establecido se limita a aquellos rangos, jerarquias
0 categorias con facultades de decision resolutiva, por lo tanto se excluye a los funcionarios de niveles intermedios o
inferiores .h) Las personas que desempefien o que hayan desempefiado hasta dos afios anteriores a la fecha en que
fue realizada la operatoria, funciones superiores en una organizacion internacional y sean miembros de la alta
gerencia, es decir, directores, subdirectores y miembros de la Junta o funciones equivalentes excluyéndose a los
funcionarios de niveles intermedios o inferiores. i) Los conyuges, o convivientes reconocidos legalmente, y familiares
en linea ascendiente o descendiente hasta el primer grado de consanguinidad, de las personas a que se refieren los
puntos c), d) e) f) g) y h) durante los plazos que para ellas se indican”.

FIRMA
ACLARACION
LUGAR Y FECHA
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ANEXO V

MODELO DE FORMULARIO DIGITAL DE DECLARACION JURADA DE INTERESES
DEL DECRETO N° 202/17

Formulario Digital: CAMPOS

Obh'ga-ll_ﬁgl'ta desencadenante /

Etiguet . .
queta torio  |Observaciones

L Datos del declarante

i Se autocompleta con datos
Apellido/s y Nombre/s del firmante g1 AL
CUTT/CUIL del firmante gr [Be autocompleta con datos
Jusuaric TAD
Caracter del firmante 5T Se despliega tabla de opciones

"Caracter del firmante"

ampo de texto libre. Se habilita
Especificar caracter del firmante NO caso de seleccionar "Ofro" en
aricter del firmante
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Organismo o entidad donde se presenta 1a DIT

Se despliega tabla de opciones
SI  |"Organismo o entidad donde se
presenta la DJT”

Especificar crganismo o entidad donde se presenta la DIT

Campo de texto libre. Se habilita
en caso de seleccionar "Otro"” en
Organismo o entidad donde se
presenta la DJI

NO

Tipo de procedimiento o tramite

Se despliega tabla de opciones
SI  |"Tipo de procedimiento o
tramite”

Especificar tipo de procedimiento

Campo de texto libre. Se habilita
NO  Jen caso de seleccionar "Otro” en
Tipo de procedimiento

Nizmero de procedimiento o tramite

SI  |Campo de texto libre.

Nimero de expediente GDE (en caso de ser diferente del
mmero de procedimiento o tramite)

NO |Campo de texto libre.

Tipo de declarante

Se despliega tabla de opciones

sI
"Tipo de declarante”

Especificar tipo de declarante

Campo de texto libre. Se habilita
WO Jen caso de seleccionar "Otro” en
Tipo de declarante

FERSONA HUMANA

Se habilita en caso de seleccionar
"Persona humana” en Tipo de
declarante

Apellido’'s v Nombre/s

51  |Campo de texto libre.

SI  |Campo de texto libre.
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Se habilita en caso de seleccionar
PERSONA JURIDICA "Perzona juridica” en Tipo de
declarante
Fazon social / Denominacion SI  |Campo de texto libre.
CUIT SI  |Campo de texto libre.
Se habilita en caso de seleccionar
_ "Sucesion”, "Condominio”,
SUCESION/CONDOMINIOFIDEICOMISO/SH/OTRO "Fideicomiso”, "Sociedad de
Hecho" u "Otro" en Tipo de
declarante
Nombre / Razon social / Demominacion SI  |Campo de texto libre.
CUIT SI  |Campo de texto libre.
II. Declaracion jurada de vinculos
Se despliega tabla de opciones
i Tiene vinculacion con vaa persona que desempefie alguna de EFI;ECC&T;?;[FT sgaad;:::j% ’
las funciones emunciadas en los articulos 1% y 2° del Decreto 51 . P " ’
20220177 Detalle de vinculos", en caso de
D MO pasa a seccion "TV. Firma
declaracion jurada"
Se habilita en caso de seleccionar
. "PERSONA HUMANA" en Tipo
IIT. Dietalle d cul I
etalle de vinculos (persona humana) de declarante 3 "SI" en
Declaracion jurada de vinculos
Se despliega tabla de opeciones
Funcionario/a vinculado/a s 'Fu.nr.mﬂmo.-'a ".'Elﬂﬁulad{?.-'a )
(Contiene "repeticion" para casos
de mas de un vineulo).
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Nombres del funcionario/a 51 lCampo de texto libre.
Apellidos del funcionario/a SI  |Campo de texto libre.
Cargo del funcionario/a SI  |Campo de texto libre.
Se despliega tabla de cpeciones
Jurisdiccion/Organismo/Ente del funcionario/a ST |"Jurisdiccién/Organismo/Ente del|
funcionario/a"

LCnmnpo de texto libre. Se habilita
cazo de zeleccionar "Otro” en
Jurisdiceion/Organismo/Ente del
funcionario/a

Especificar Jurisdiccion/Organismo/ Ente del funcionario/a NO

Se despliega tabla de opciones

Tipo de vinculo sI "Tipo de Vinculo”

ampo de texto libre. Se habilita
Detalle Razon Social / Denominacion SI caso de seleccionar "Sociedad
o comunidad” en Tipo de vinculo

ampo de texto libre. Se habilita
Detalle CUIT SI caso de seleccionar "Sociedad
o comunidad” en Tipo de vinculo

Se despliega tabla de
"Parentesco”. Se habilita en caso

onsanguinidad dentro del cuarto
rado v segundo de afinidad" en
Tipo de vinculo

Detalle qué parentesco existe concretamente. 51 E selec F €O per

ampo de texto libre. Se habilita
SI caso de seleccionar "Pleito
endiente" en Tipo de vinculo

Proporcione caratula, n° de expediente, fuero, jurisdiceion,
juzgado y secretaria intervinientes.
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Campo de texto libre. Se habilita
Indicar motive de deuda y monto SI  Jen caso de seleccionar "Ser
dendor” en Tipo de vinculo

Campo de texto libre. Se habilita
Indicar motive de acreencia v monto SI  Jen caso de seleccionar "Ser
acreedor” en Tipo de vinculo

Campo de texto libre. Se habilita
en caso de seleccionar "Haber
Indicar tipo de beneficio v monto estimado. SI  |recibido beneficios de
importancia de parte del
funcicnario/a" en Tipo de vinculo

Se habilita en caso de seleccionar
"PERSONA JURIDICA" o

IIT. Detalle de vinculos (persona juridica, sucesion, "SUCESION/ CONDOMINIO/
condominio, fideicomiso, sociedad de hecho u otro) FIDEICOMISO/ SHY OTEO" en
Tipo de declarante v "SI" en
Declaracion jurada de vinculos

Se despliega tabla de opciones
"Persona humana o juridica con
Persona homana o juridica con el vinculo SI el vinculo". (Contiene
"repeticion” para casos de mas de
lun vineulo).

Campo de texto libre. Se habilita
en caso de seleccionar "Sociedad

Detalle Fazon Social de sociedad controlante 51
controlante” en Persona humana
o juridica con el vincunlo
Campo de texto libre. Se habilita
Detalle CUIT de sociedad controlante gp [o° caso de seleccionar "Sociedad

controlante” en Persona humana
o juridica con el vincunlo

Campo de texto libre. Se habilita
Detalle Fazon Social de Sociedad controlada SI  len cazo de zeleccionar "Sociedad
controlada” en Persona bumana o
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Ijutidica con el vinculo

ampo de texto libre. Se habilita

caso de seleccionar "Sociedad

ontrolada” en Persona humana o
juridica con el vinculo

Detalle CUIT de Sociedad controlada SI

ampo de texto libre. Se habilita
caso de seleccionar

Detalle Razon Social de Sociedad con interés directo en los Seciedades con interes directo

. ) SI los resultados economicos o
resultados econdmicos o financieros de la declarante | ieros de Ia declarante” en

ersona humana o juridica con el
vinculo

ampo de texto libre. Se habilita
caso de seleccionar

Detalle CUIT de Sociedad con interés directo en los resultados | S‘I’:‘::::i;x '::tE",ﬂ d_”; :1:
economicos o financieros de la declarante |

ieros de la declarante” en
ersona humana o juridica con el
vinculo

ampo de texto libre. Se habilita
. . caso de seleccionar "Director”
Detalle Nombre v Apellide de Director SI Persona Ir o juridica con

1 vinculo

ampo de texto libre. Se habilita
Detalle CUIT/CUIL de Director 3 caso de Wleffiﬂﬂﬂf_ DIIEC’I:BI"
Persona hnmana o juridica con

1 vinculo

ampo de texto libre. Se habilita
caso de seleccionar

"Representante legal" en Perscna

umana o juridica con el vinculo

Detalle Nombre v Apellido de Representante legal SI

ampo de texto libre. Se habilita

Detalle CUIT/CUIL de B sentante legal 51
< pre e leg caso de seleccionar

PLIEG-2026-64353353-APN4aGA#AABE

Pégina 44 de 87



“2026- ANO DE LA GRANDEZA ARGENTINA”

Agencia de Administracion
de Bienes del Estado

"Representante legal" en Persona
humana o juridica con el vinculo

Detalle Nombre y Apellide de Socic o accionista con
participacion suficiente para formar la voluntad social

SI

Campo de texto libre. Se habilita
en caso de seleccionar "Secio o
accionista con participacion
suficiente para formar la voluntad,
social” en Persona humana o
juridica con el vinculo

Detalle CUIT/CUIL de Socio o accionista con participacion
suficiente para formar la voluntad social

SI

Campo de texto libre. Se habilita
en cazo de zeleccionar "Socio o
accionista con participacion
suficiente para formar la voluntad,
social” en Persona humana o
juridica con el vinculo

Detalle Nombre y Apellido de Acclonista o socio con mas del
5% del capital social en sociedad sujeta a oferta pablica

SI

Campo de texto libre. Se habilita
en caso de seleccionar
"Accionista o socio con mas del
5% del capital social en sociedad
sujeta a oferta pablica” en
Persona humana o juridica con el
vinculo

Detalle CUIT/CUIL de Accionista ¢ socio con mas del 5% del
capital social en sociedad sujeta a oferta pablica

SI

Campo de texto libre. Se habilita
en caso de seleccionar
"Accionista o socio con mas del
5% del capital social en sociedad
sujeta a oferta piblica” en
Persona humana o juridica con el
vinculo

Funcionario/a vinculado/a (a persona juridica, sucesion,
condominio, fideicomiso, sociedad de hecho u otro)

SI

Se despliega tabla de opciones
"Funcicnario/a vinculado/a®.
(Contiene "repeticion” para casos
de mas de un vinculo).

Mombres del funcionario/a

SI

Campo de texto libre.
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Apellidos del funcionario/a SI ICampo de texto libre.
Cargo del funcicnario/a 58I  |Campo de texto libre.
Se despliega tabla de opciones
Jurisdiccion/Organismo/Ente del funcionariofa SI  |"Jurnsdiccion/Organismo/Ente del)
funcionario/a"

LC:mpo de texto libre. Se habilita
caso de seleccionar "Otro" en
Jurizdiccion/Organizmo/ Ente del
funcionario/a

Especificar Jurisdiccion/Organismo/Ente del funcionario/a KO

Se despliega tabla de opciones

Tipo de vinculo SI
po ge T "Tipo de Vinculo"

LC:mpo de texto libre. Se habilita
caso de seleccionar "Sociedad
o comunidad” en Tipo de vinculo

Detalle Fazon Social / Denominacion SI

leCﬂampo de texto libre. Se habilita
caso de seleccionar "Sociedad
o comunidad” en Tipo de vinculo

Detalle CUIT SI

Se despliega tabla de
"Parentesco”. Se habilita en caso
de seleccionar "Parentesco por
consanguinidad dentro del coarto
|zrado v segundo de afinidad” en
Tipo de vinculo

Detalle qué parentesco existe concretamente. SI

ampo de texto libre. Se habilita
51 caso de seleccionar "Pleito
endiente” en Tipo de vinculo

Proporcione caratula, n° de expediente, firero, jurisdiccion,
juzgado ¥ secretaria mfervinientes.

ampo de texto libre. Se habilita
Indicar motive de denda v monto 51 caso de seleccionar "Ser
"en Tipo de vinculo
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Campo de texto libre. Se habilita
Indicar motivo de acreencia y monto SI  Jen caso de seleccionar "Ser
acreedor” en Tipo de vinculo

Campo de texto libre. Se habilita
en caso de seleccionar "Haber
Indicar tipo de beneficio v monto estimado. SI  |recibido beneficios de
importancia de parte del
funcionario/a" en Tipo de vinenlo

Campo de texto libre para que
ella declarante brinde mayor
informacion sobre los vinculos
declarados

Informacion adicional aclaraciones y cbservaciones NO

IV. Declaracion Jurada

Estoy en conocimiento de cue la falsedad en la informacion
consignada en este formmlario serd considerada una falta de
maxima gravedad a los efectos que correspondan en los
regimenes sancionatorios aplicables.

SI  |Recuadro para tildar

Estoy en conocimiento de que la declaracion negativa de
vinculaciones con los funcionarios y funcionarias establecidos
en los articulos 1° v 2° del Decreto 202/217 implica la
declaracion expresa de la inexistencia de tales vinculaciones.

SI  |Recuadro para tildar

Declaro bajo juramento que todos los datos consignados son
verdaderos v que cuande declaro informacion de terceros he SI  |Recuadro para tildar
realizado las debidas dilizencias para averignar su veracidad.
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Formularie Digital: TABLAS DE OPCIONES DESFLEGABLES

Cari el 6 )

+ por nombre propio

+ representante legal
* otro

Organismo o entidad donde se presenta la DJT:

en la tabla vigente.

Aplicar tabla vigente en formmlarios GDE. Agregar opeion de “otro™ en caso de no estar contenida la opcidn

Tipo de procedimiento o tramite:

+ compra de biemes y servicios

+ confratacion de obra publica

+ licencia

* permiso

* autorizacion

+ habilitacién

+ derecho real sobre un bien de dominio piblico del Estado
+ derecho real sobre un bien de dominio privade del Estado
* otro

Tipo de declarante:

+ persona humana
+ persona juridica
* spCesion

* condominio

+ fideicomiso

+ sociedad de hecho
* ofro

Declaracién iurada de vinculos:

= 51
« NO
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Funcionario/a vinculado/a:

+ Presidente/a de la Nacion

+ Vicepresidente/a de la Nacion

+ Jefela de Gabinete de Ministros

+ Ministro/a

+ Awutoridad con rango de ministro/a del Poder Ejecutivo Nacional

+ Autoridad competente para decidir con rango inferior a ministro/a

Jurisdiccion/Organismo/Ente del funcionarioa:

Aplicar tabla vigente en formmlarios GDE. Agregar opcion de “otro™ en caso de no estar contenida la opeidn
en la tabla vigente.

Tipo de vinculo:

* Sociedad o communidad

+ Parentesco por consanguinidad dentro del cuarto grado v segundo de afinidad
+ Pleito pendiente

+ Ser dendor

= Ser acreedor

+ Haber recibido beneficios de importancia de parte del foncionario/a

+ Amistad pablica

Persona humana o juridica con el vinculo:

+ Persona juridica (marcar esta opcion si el vineulo a declarar es directo de la persona juridica
declarante)

+ Sociedad controlante (marcar esta opeion si el vinculo a declarar es indirecto por una confrolante de
la persona juridica declarante)

+ Sociedad controlada (marcar esta opeidn s el vineule a declarar es indirecto por vna controlada de la
persona juridica declarante)

+ Sociedad con interés directo en los resultados econdmicos o financieros de la declarante (marcar esta
opcion si el vineulo a declarar es indirecto por vna sociedad vinculada a la persona juridica
declarante)

+ Director

+ Representante legal

* Socio o acciomsta con participacion suficiente para formar la voluntad social

* Acciomsta o socio con mas del 5% del capital social en sociedad sujeta a oferta publica
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ANEXO VI
INSTRUCTIVO E-RECAUDA (SENA Y SALDO DE PRECIO).
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GUIA PRACTICA PARA EL USO DE E-RECAUDA
SUBASTAS INMUEBLES - SENA Y SALDO DE PRECIO
E-Recauda es el sistema mediante el cual se pueden abonar de manera rapida y sencilla las deudas

contraidas con el Estado Nacional, tanto para personas fisicas, Juridicas, asi como Organismos
Publicos.

IMPORTANTE

un intermediario puede gestionar su boleta de pago

GENERAR BOLETAs @Recauda

https://erecauda.mecon.gov.ar

CON SIN
CLAVE FISCAL CLAVE FISCAL
genera VEP (pago electronico Red Banelco, Link o solo genera Boletas de pago o Cédigo QR

interbanking), Cédigo QR (billeteras electronicas

habilitadas), Boleta de pago (presencial Bancos,

Pago Facil, Rapipago etc. o de manera on line a
través de la Plataforma Provincia Net)

]
ingresar haciendo CLICK en
SIN CLAVE FISCAL

|
43
si es la primera vez que ingresa al sistema, debera
realizar por unica vez el tramite de autorizacion,
que sera valido tanto para usted como para
terceros. !L

Ingresar a www.afip.gov.ar

NUENG PACTO FISEAL

Registro de Proyectos ¥ |
Inmaobiliarios (REPI) | —— Servidias | Mds utilizados

Seleccionar del listado
ala persona para la
cual quiere operar en

— e-Recauda y luego
g‘? T T ';~ _ - CLICK AQUI presionar BUSCAR

¥ Serncios Irteroctivos

eFrov
® Scteme de Consulic soguimento de Pogos

oRecauda ~— — e - CLICK AQUI

Sateme de Recoudotdn de la Adaunistracdn Pibhca Nacional
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SUBASTAS INMUEBLES: SENA Y SALDO

UIA PRACTICA PARA ELUSO DE E-RECAUD)
DE PRECIO -1

©@Recauda

Aceeca 0 Sto

thores

-
CortsmyestoOouine « priv de 3 (o Posel. Jomerer Wi Conpies Cmpasbastes pere ol
PR PR

{§ Acceso con Clave Piscal
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Agencia de Administracion
de Bienes del Estado

EUBASTAS INMUEBLES: SENA Y SALDO
DE PRECIO -2

PRACTICA PARA ELUSO DE E-RECAUDA
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SUBASTAS INMUEBLES: SENA Y SALDO
DE PRECIO -3

GUIA PRACTICA PARA ELUSO DE E-RECAUDA
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Agencia de Administracion
de Bienes del Estado

DE PRECIO - 4

SATTA [ NI D T AV

Garanar QR {Gihetars Clactronica) ,

_— —l Tildar segun corresponda

Ingresar el cédigo que
indica arriba
®— Se carga automaticamente

B - -

R

Al abonar avisar al cajero el impuesto OSIRIS 6272,

S En caso de generar una boleta de pago imprimir la misma para su cobro en impresora laser caso contrario
se dificulta la lectura del codigo de barras en el Banco.

IMPORTANTE
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Agencia de Administracion
de Bienes del Estado

ANEXO VII
INSTRUCTIVO E-RECAUDA (GARANTIA Y COMISION)

GUIA PRACTICA PARA EL USO DE E-RECAUDA

SUBASTAS DE INMUEBLES: GARANTIA Y COMISION

E-Recauda es el sistema mediante el cual se pueden abonar de manera rapida y sencilla las deudas
contraidas con el Estado Nacional, tanto para personas fisicas, Juridicas, asi como Qrganismos
Publicos.

IMPORTANTE

un intermediario puede gestionar su boleta de pago

GENERAR BOLETAs @Recauda

https://erecauda.mecon.gov.ar

CON CLAVE FISCAL SIN CLAVE FISCAL

genera VEP (pago electronico Red Banelco, Link o solo genera Boletas de pago o Cédigo QR
interbanking), Cédigo QR (billeteras electronicas
habilitadas), Boleta de page (presencial Bancos, Pago
Facil, Rapipago etc. o de manera on line a través de la
Plataforma Provincia Net)

ingresar haciendo CLICK en
SIN CLAVE FISCAL

si es la primera vez que ingresa al sistema, debera
realizar por Unica vez el tramite de autorizacion,
que sera wvalido tanto para usted como para
terceros.

Ingresar a www.afip.gov.ar
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Agencia de Administracion
de Bienes del Estado

: NMUED

GARANTIA Y COMISION - 2

TICA PARA EL USO DE E-RECAUDA
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Agencia de Administracion
de Bienes del Estado

SUBASTAS DE INMUEBLES: GUIA PRACTICA PARA EL USO DE E-RECAUD
CARANTIA Y COMISION -3
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Agencia de Administracion
de Bienes del Estado

SUBASTAS DE INMUEBLES- GUIA PRACTICA PARA EL USO DE E-RECAUD
ARANTIAY COMISIéN - &
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Agencia de Administracion
de Bienes del Estado

GARANTIA Y COMISION - 5
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ANEXO VI
REQUISITOS PARA CONFECCIONAR SEGUROS

1) Pdliza electronica vigente.

2) La Pdliza debe especificar la ubicacion del riesgo y numero/ubicaciéon del
Inmueble asegurado, segun surge del contrato respectivo.

3) La Pdliza debe estar endosada a favor de AGENCIA DE ADMINISTRACION
DE BIENES DEL ESTADO como Asegurado o Coasegurado.

4) Clausula de Recision Unilateral: Se hace notar que la poéliza contiene en
Condiciones Generales la clausula “Recision Unilateral” que establece que:
“Cualquiera de las partes tiene derecho a rescindir el presente contrato sin
expresar causa...”, la misma debe ser invalidada o en su defecto obligar a la
Cia. Aseguradora a dar aviso a la AABE plazo perentorio, en caso de su
aplicacion.

No obstante se informa que se ha observado que compafiias de plaza incorporan
el siguiente texto el que podria resultar de aplicacién en este caso: “La compafiia
por lo tanto no dara curso a pedidos del asegurado de anulacién del seguro,
reduccion de la suma asegurada o modificacion cualquiera de importancia sin el
consentimiento previo por escrito de la citada AGENCIA” — “Se hace constar
asimismo que la compafia podra usar el derecho de rescindir el contrato de acuerdo
con las Condiciones Generales, pero tendra que cursar el aviso previo a la citada
AGENCIA con no menos de quince dias de anticipacion”.
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ANEXO IX

PACTO DE INTEGRIDAD

Tanto el firmante, como esta AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL
ESTADO, asignan importancia prioritaria a la presentacion de propuestas en un entorno

libre, imparcial, transparente, competitivo y no sujeto a abuso.

LAS PARTES se comprometen a mantener el uso adecuado de los recursos accedidos
siguiendo las reglas de ética e integridad de los procesos.

LAS PARTES declaran estar en conocimiento de las unidades de gestion que participan
de esta tramitacion, asi como de los nombres de los funcionarios intervinientes antes,

durante y después de la tramitacion propiciada.

LAS PARTES son conscientes del presente pacto de integridad, asi como las sanciones
previstas en caso de incumplimiento. En este sentido, debera ser informado cualquier
intento de perturbacion, irregularidad o distorsion en el desarrollo de la tramitacion,

antes, durante y después del desarrollo del procedimiento de contratacion.

LAS PARTES acuerdan que el presente pacto tendra vigencia antes, durante y después

del proceso en trato.
1. A tales efectos, LAS PARTES confirman que:

(&) no han ofrecido o dado ni han intentado ofrecer o dar y no ofreceran ni daran, ni
directa ni indirectamente mediante agentes o terceros, dinero o cualquier dadiva a
ningun funcionario o asesor, sus parientes o socios de negocios, con el fin de obtener o

retener el objeto de la vinculacién con la Agencia / contrato u otra ventaja impropia;

(b) no han acordado o consensuado, ni acordaran ni consensuaran posturas con otros
potenciales participantes con el fin de perjudicar a otro y/o de limitar indebidamente la

concurrencia, igualdad y transparencia para este caso;

(c) se abstendran de destruir, alterar, tergiversar u ocultar informacion, hechos o
circunstancias con el propésito de obtener un beneficio o eludir el cumplimiento de una

obligacion;
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(d) no ofreceran premios, comisiones, reconocimientos, obsequios o recompensas de
ningun tipo a los funcionarios que, de forma directa o indirecta, puedan afectar el control

de la ejecucion del acto que se trate.

Esto incluye, entre otras cuestiones, cualquier tipo de pagos u otros favores ofrecidos o
concedidos con el fin de:

I) Lograr el objeto del acto.

II) Lograr cambios sustanciales en el contrato / acto u otro, ya sea ajustando el precio,
las especificaciones, los plazos o cualquier otro componente importante que afecte los

principios de concurrencia, igualdad o transparencia.

[Il) Lograr que sean aprobados por servidores publicos o por el interventor del contrato
(o por su personal) resultados por debajo de los parametros propuestos y pactados con
la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO.

IV) Evadir impuestos, derechos, licencias o cualquier otra obligacion legal que se debiera

cumplir.

V) Inducir a un funcionario a quebrantar sus deberes oficiales de cualquier otra manera.
Los oferentes comprenden la importancia material de estos compromisos para la
AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO y su seriedad.

VI) Incursionar en actividades vinculadas al lavado de activos y financiacion del

terrorismo.
2. Relacion con terceros.

Este Pacto de Integridad, asi como nuestro Codigo de Etica y Conducta deberan ser

cumplidos por los terceros que realicen actividades con esta Agencia.

Aguellos que comparten nuestros valores y aceptan nuestra politica seran los

candidatos idéneos para el acto en trato.
3. Desarrollo de Actividades.

LAS PARTES desarrollaran sus actividades en base a los principios éticos de

comportamiento y se comprometen a tomar las medidas necesarias a fin de que este

compromiso de no soborno y cumplimiento de las normas aplicables sea acatado por
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todos sus directivos, gerentes, contratados y empleados. A tales fines, este Pacto de
Integridad debera ser difundido, habilitando los canales de denuncia existentes entre
sus dependientes y por otra parte serdn adheridos al Pacto de Integridad los
subcontratistas y terceros que trabajan con ellos, sobre los que recaera la

responsabilidad que les correspondiere segln sus acciones.
4. Compromisos de esta Agencia.

Los funcionarios o asesores de la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL
ESTADO también confirman que:

(a) no han solicitado ni aceptado, ni solicitaran ni aceptaran, de manera directa o a través
de terceros, ningln pago u otro favor por parte de los participantes a cambio de

favorecerlos en la obtencién o retencidon del acto o contrato de que se trate.

(b) se comprometen a mantener un trato transparente e igualitario entre los participantes
del procedimiento, evitando generar situaciones que propicien un trato preferencial hacia

alguno de ellos.

(c) publicaran toda la informaciéon necesaria y oportuna de tipo técnico, legal y

administrativo relacionada con el acto o contratacion de que se trate.

Esto incluye la abstencion de pedir o aceptar cualquier pago u otro favor de manera

directa o a través de terceros, a cambio de:
1) Disefiar un acto / o proyecto de manera que ofrezca ventajas indebidas.
2) Dar ventajas indebidas.

3) Aprobar cambios sustanciales en el acto o contrato como por ejemplo ajustes en el
precio, en las especificaciones, en los plazos o cualquier otro componente importante

que afecte los principios de concurrencia, igualdad o transparencia.
4) Aprobar resultados por debajo de los parametros propuestos y/o pactados.

5) Abstenerse de monitorear apropiadamente la ejecucion del acto o contrato, de
informar sobre violaciones de especificaciones del contrato u otras formas de
incumplimiento o de hacer plenamente responsable al contratista de sus obligaciones

legales.
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La AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO funciona en
cumplimiento del Codigo de Etica y de conducta, en concordancia con los reglamentos,
manuales y protocolos aplicables, dentro de los pardmetros orientados a fortalecer la

transparencia y objetividad de sus gestiones.

No obstante, en caso de que cualquiera de los firmantes del presente detectase
irregularidades con posterioridad a la firma del Pacto de Integridad, lo denunciara
inmediatamente ante las autoridades correspondientes; ello sin perjuicio de hacer uso

de los medios de impugnacion previstos en la normativa aplicable.

El firmante asume el compromiso de denunciar todo acto efectuado por funcionario o
asesor con responsabilidades dentro de la presente contratacion a efectos de que se
investigue el hecho correspondiente a fin de determinar la existencia o no de un delito.

5. Denuncias.

Con la finalidad de salvaguardar el cumplimiento de este pacto de integridad, los
funcionarios, la contraparte, y en definitiva cualquier persona que tome conocimiento del
incumplimiento de las condiciones aqui acordadas, debera denunciar ante la OFICINA
ANTICORRUPCION cualquier irregularidad, ilicito o circunstancia contraria a la ética
publica o a la transparencia de la que tome conocimiento en el marco de su participacion

en el proceso de que se trate.
6. Canales de Denuncias.

Adicionalmente, la AABE mantiene habilitados los siguientes canales de denuncia de

irregularidades, abiertos a terceros.

* Email: info@bienesdelestado.gob.ar o anticorrupcion@jus.gov.ar

* Portal Web - Tramites TAD — SOLICITAR DENUNCIA:
https://www.argentina.gob.ar/bienesdelestado/tramitesaabe; o Sitio Web OA:
http://denuncias.anticorrupcion.gob.ar/

* Presencial: por ante la Direccion de Atencién al Ciudadano y Gestién Documental o la
Coordinacién de Admision y Derivacion de Denuncias de la OA (25 de Mayo N° 544,
C1002ABL, Ciudad Auténoma de Buenos Aires).
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En caso de tratarse de denuncias con reserva de identidad en AABE, la misma sera
receptada por el Auditor Interno;

El presente Pacto de Integridad fija como sancién ante su incumplimiento por parte de
la contraparte del acto que se trate, su exclusion en el procedimiento, y el inmediato
informe a los organismos correspondientes para poner en marcha los restantes

procedimientos sancionatorios aplicables.

Asimismo, se debera tener en cuenta el "Régimen de Responsabilidad Penal” aplicable
a toda persona juridica privada o estatal con capital extranjero o nacional, con
participacion estatal o no normado por la Ley N° 27.401.

En caso de incumplimientos por parte de los funcionarios publicos, seran aplicables las

sanciones dispuestas en los regimenes disciplinarios y penales correspondientes.

Los firmantes acuerdan que, en caso de presentarse una denuncia sobre incumplimiento
de los compromisos asumidos en el presente Pacto, se comprometen a poner a
disposicién de la Oficina Anticorrupcion, sin omision alguna, toda la informacién que ésta

solicitare.
7. Riesgos.

El firmante declara que ha analizado debidamente los riesgos del proceso del cual forma

parte, asi como sus condiciones y circunstancias.

FIRMA:

ACLARACION:
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ANEXO X

DECLARACION JURADA PROGRAMA DE INTEGRIDAD
LEY N° 27.401

Datos del declarante:
Razo6n Social:
CUIT/NIT:

Programa de Integridad

¢ Posee un Programa de Integridad adecuado en los términos de la Ley N° 27.401?
(Marque con una X donde corresponda)

Si NO

*La opcidon “no” implica la declaracién expresa de la inexistencia del Programa de
Integridad, en los términos de la Ley N° 27.401.

Si su respuesta fue Si:

¢,Su Programa fue el resultado de una evaluacion de riesgos previa realizada a ese
efecto?

(Marque con una X donde corresponda)

Si NO

¢, Su Programa contiene un codigo de ética o de conducta, o politicas y procedimientos
de integridad aplicables a todos los directores, administradores y empleados,
independientemente del cargo o funcién ejercidos, que guien la planificacion y ejecucion
de sus tareas o labores de forma tal de prevenir la comisién de los delitos contemplados
en la Ley N° 27.401?

(Marque con una X donde corresponda)

Si NO

¢, Su Programa contiene reglas y procedimientos especificos para prevenir ilicitos en el
ambito de concursos y procesos licitatorios, en la ejecucidn de contratos administrativos
0 en cualquier otra interaccién con el sector publico?

(Marque con una X donde corresponda)

Si NO

¢, Su Programa prevé la realizacion de capacitaciones periddicas sobre el Programa de
Integridad a directores, administradores y empleados?

(Marque con una X donde corresponda)
Si NO
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¢ Existe algun apartado del sitio web oficial de la organizacién donde se consigne
informacién sobre las principales caracteristicas y elementos del Programa?

(Marque con una X donde corresponda)

Si NO

En caso afirmativo indique el enlace de acceso:

¢ Posee folletos, catadlogos u otros documentos oficiales que detallen las caracteristicas
del Programa?

(Margue con una X donde corresponda)

Si NO

¢, Posee su Programa de Integridad alguno de los siguientes elementos?
(Marque con una X donde corresponda)

ELEMENTOS Sl NO

Andlisis periddico de riesgos y la
consecuente adaptacion del
Programa de Integridad

Apoyo visible e inequivoco al
Programa de Integridad por parte de
la alta direccion y gerencia

Canales internos de denuncia de
irregularidades, abiertos a terceros y
adecuadamente difundidos

Politica de proteccion de
denunciantes contra represalias

Sistema de investigacion interna
gue respete los derechos de los
investigados e imponga sanciones
efectivas a las violaciones del
codigo de ética o conducta

PLIEG-2026-64353353-APNE3GA#AABE
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Procedimientos que comprueben la
integridad y trayectoria de terceros o
socios de negocios, incluyendo
proveedores, distribuidores,
prestadores de servicios, agentes e
intermediarios, al momento de
contratar sus servicios durante la
relacion comercial

Debida diligencia durante los
procesos de transformacién
societaria y adquisiciones, para la
verificacion de irregularidades, de
hechos ilicitos o de la existencia de
vulnerabilidades en las personas
juridicas involucradas

Monitoreo y evaluacion continua de
la efectividad del Programa de
Integridad Responsable interno a
cargo del desarrollo, coordinacion y
supervision del Programa de
Integridad Otros

En funcién del articulo 3° del Decreto N° 277/18, la presente declaracion jurada se
realiza al solo efecto de acreditar la existencia de un Programa de Integridad conforme
las previsiones de los articulos 22 y 23 de la Ley N° 27.401 como parte integrante de la
oferta en la contratacion.

Firma Aclaracion

Fechay lugar

PLIEG-2026-64353353-APNE9GA#AABE
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ANEXO XI FICHA DE RELEVAMIENTO DEL INMUEBLE

ey amento

f?‘?‘»’ugentma
() . Tvey demels

? AnBE
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Ficha do Relevamic Vakonsin Gémez 25602064

01. Evaluacion
Ubicacion: Valentin Gomez 2960/62/64, Balvanera,
CABA

Jurisdiccion: ngenca de Administracion de Bienes del
Estado (AABE). (IE: 02-0000805-713

FECHA DE RELEVAMEENTO
23 de Mayo de 2025

MEMORIA DE RELEVAMIENTO
Bl mmueble ubicado en Valentin Gomez 2960, en &
barrio de Balvanera, se encuentra bajo la prisdiccion
delapropia AABE. Implantado en una zona de cardcter
comercid, &l edificio poses buena accesibilidad tanto
desde el sur como desde & oeste de la cadad debido
algunas de las avenidas principales,
jon, Av. Commientes, Av. (ordoba y
aVia entre oiras, Con mumensos medios de

wblico que facilitas

Lz superficie cublerta total del inmesble es

38,35, con una superfi programas especiale:

(locales smu im’. No se contmepla &f sub-

esta superficie

£l edificio consta de un subsuelo, planta baja y dos ni-

veles.

El primer nivel se divide en das blaquas uno sobre 2
0 archivo y ac-

3 en(uentra n desusa y & otro blog:

sobee el frente de la parcela.

b ee una estructura ndependiente de

preparada para sopo

tar grandes cargas. Esta estructura permite Bberar
Ia planta baja llevando las columnas sobre L
medianeras y asi aplicar €l concepto de planta libee, lo
que otorga flexibiidad espacial y posibilita adaptaria a
mul n cuanto ala arcul t

con & ancho minimo acorde al (digo de Edificacidn
del GCABA

INFRAESTRUCTUR;

El inmueble no es habable en su estado actual, |

gue no redne ks conl minimas indispens:
ne, seguridad y accesibil Se .

un notorio estado de abands

mente 2 la mayoria de Jos a

uso. Exhibe desniveles que dificultan el tramsito segu-
ro, especialmen
carece completamente ua bafos =damados Las vias

gendia, y las escaleras o Cusntan con ma-

zshizante. Las puertas de escape carecen de
bamales antipanico, lo cual representa un niesgo critico
en caso de emergencia. Ademas, las de escape es-
tan obstradas con objetos abandonados, impediendo
Ia correcta drculacién y evacuacion del lugar. El inme
ble no posee red himeda ni s 3 de deteccion,
solo se observan balizas sin los matafioe
reglamentarios, b que acentia 3 peligrosidad del es-
pacio. La instalacidn eléctrica es precaria e msegura, no
actualizada 2 los estindares de sequridad actuales. Se
ha improvisado un tablero eléctrico prowisorio onica-
mente para Aimentar un sistema de cdmaras de segu-
nidad, se desconoce su funcionalidad
En distintas &reas exsten filtraciones de agua prove-

tos del cielorraso debedo al ingreso de agua de lluvia
Debido a |a problemitica de pérdidas de agea, &l in-
mueble actualmente no « con provision
misma.

OCUPACION

En I3 actuakidad, el edificio se encuentra en desuso y
cuenta con una custodia para enta ntrusion.

Con r-s:—m a la ocupadion, el 1304: delz P

nterias vacias en dn\-rscs sectores de
Enun sector del 1° piso se produce el d
del cielorraso debido al ingreso de agua de lluvia.
De fficarse la correcta ventilacion e iluminacidn
natwral de la planta baja para ser utilizada como ofi-

wentra mhabitable debedo a su esta-
0 einsakibridad

La presente fichs Seme caricter informativo; las
superficies y cilados expresados son aproximados
y estin sujetos a modificaciones. Es competencia del
((BA zprobar y autorizar los usos, proyectos y obras
relativos a inmueble.

Pazzmalde 15 2
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vakoerin Gémaz Z560K2/4

03. Datos generales y Andlisis

02. Parametros urbanos

Para mis infommacisn, ver Cdigo Urbanistico Ley N* 6,090 y Co8go & Ediicacitn Ley P
 6.100 ¢ lnCuudad A uence Aires.
00 ¢ lnCiudad Auniiroma de Buencs Ale: AABE AABE h:[ ‘

Comuna 3 DEVENTA

EstaComuna estd integrada por los bamios de Balvaneray San Cristobal 100% 0% i DEPOS“O
o AFECTACION TFoL0ciA

JURISDICOION USOIOCUPACION | -

) - i

BALVANERA 9 013 - 089 - 005 USAM-CTE  ABMUS A2
a0 QAONSCROON  SECODN-MMEANAINALELRS oEA 08

Umdades de Sustentabihdad ds Altwra Media: Son Iinvusdshmldad(m.:Imusdvr,(.:hmedu.ldormdnpu.lun Super‘fl(les a analizar

cardcter residencial mixto con cercania a corredores y centros barriales. L edificabilidad maxima
una Altura Mixima de dicosictometros conveintecentimetros(m20m. | <>
Completamiento de Tejdo o £ dficabiidad: Esta parcela posee edificiosinderos que a hace plausile al completamiento O D NS
de tejido o edificablidad segim el Articulo 6.5.5.
4682Tm?  4682Tm?  938,35m?
SUPERFIOE DE LA SgFE.ﬂn(E DEL SUPERFICIE CUBIERTA
PARCELA® POLICONOD EN ToTAL
ESTUDID
Superficie atil

Consderames a b superfice Gl del edificn como b ssma de b superficie de piso (ofonas, sencidn al pibillco y s dreas de
soporte) yla superfice de 005 usos (randes depdsitos, talleres, aulax, archives, entre o)

o= 685,45 m? 685,45 m2
SUP. DE OTROS USOS SUPERFICIE UTIL

USO ESPECFRICO

085,40 m¢
Locales Vados
{smusa)

m2 685,45 m?
SUP. DE OTROS USOSSINUSO S FICIE SIN USO

*0an0 cbrenido de SENA
*Porcantae do Fectackin & Ony dosal

* BEstadods Loy cwxmmnm.a:k e ol et mn.hkv.uu«m:um
-‘-umuac«t( VENTA - DECET0 25

da o Téonico Gt JDavna‘. o A daborado por |a Disecrid da Sasamisnto Cazairal y Domiaial b0
nm NP F 2005418815 APN. DSCYDRANEE

IF-2023-55314109-APN-DDYPAZAABE

Pagma3dels s

04. Planos de arquitectura

Subuselo / 12200

Referencias & AREASDE OFIONAS: - M2 ® AREADEATP:- M2
AREAS DE SOPORTE: - M2 OTROS USOS: -m?

&

SUPERFIOE CUSIERTA

= Parma d4da 15 -
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Planta Baja/ 1:200

Ou

Referencias @ AREASDEOFICINAS: - M2 ® AREADEATP: - M2
AREAS DESOPORTE: - MP » DTROSUS0s:398,80m?
< < <
453,68 m? -m? 398,80m®
SUPERFICE CUBIERTA SUPERADE DE MSOVACIA SUF. DE OTROS USDE VAT

IF-2003-333141 08-APN-DDYPAZAARE

Pigma 5de IS
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Primer Piso/ 1:200

Referencias & AREASDE OFICINAS: - M2 ® AREADEATP: - M2
ARERSDE SOPORTE: - P 0TROS US0s: 234,85m?
Y < <
299,65 m?

SUFERFICE CUBIERTA
F-2025-53314108-APN-DDYPAZAARE
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Pagma§dsls 15

@ ABEADEATP: - M2
0TROS US0S:51,80 m?

Segundo Piso/ 1:200
Vo -
vy T -
[} T
A T -
A R -
[ - e
i T
o R
e -
-
Referencias 0 AREASDE DFICINAS:- M2
AREAS DE SOPORTE: - M2
69,95 m?
SUPERFICEE CUBIERTA

< >

IF-2003-35314108-APN-DD¥PASAABE
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edilicia Normativas de seguridad e higiene del GCBA™

- oy Se constata of cumplimiento de las normativas de seguridad e higiene del GCBA por inmucble relevado. €
Estado de la arquitectura puntage que fecibe cada inmasble comesponde 3 1 propercién enre a cantidad de norm cumple

Evaluacion de 135 condiciones en as que se encuentra la infrae: sobre el total, sin contemplar aquellas que no aj

Evaluacitn de las condiciones en las ue asequran el s
operaciin de los servicios que pri las oficinas de ka Administraciéa Publica Nacional.
No cumple

Ponderacién del inmueble

Extindares do Expacion
e Trabaie

Trarmporte verted

Nermativas
Estado dela 4 S sgurided ¢

rqutectuns SESRREREART bagierw dul CCBA

Estandares de Espacios de Trabajo!
Ponderacion de los aspectos evaluados por inmueble, segin condiciones generales de estandaces de

Estado dolus
stalatiores

Resumen de Alertas

ran rockad ema S de Incen serva sefallzacion de
i i emergencia. L escalecas no cumplen con el ancho minimo acorde al cédigo de Edificadn de b Gudad
-Detido al desprendimiento de elementos de paredes y techos, y a que los locales se enceentran constantemente cerrados, of are seha
viciado y llenado de particubes. Se aconseja of sesoramiento de personal especializado.
+En 0ertos sectones e ha despronddo matenal del aekormag, dopando expues b esrictaa

2 ta#a de mantenimaento del inmusble desde hace tiempa. La pintera intesior estd descascarada. Se obsena seoedad

cial, rapaduras, fisuras y desprendimiento de materiale en pisos, techos y paredes. Se 032207 M o ics ol v by

Veformacon actabiade o 2 55 La sovawrie fcha hene Carace wtcerrarva; o8 Cakcuan exwaates son wrSITasEs
que prodece ol ngresa de agea do b,

3130 340102 8 OTCACI e Para a2 rrO maE" 28 CaZaiters, re plarelss de rebevareria.
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Vakontin Gémez 560264

06. Estrategias posibles

Si béen el inmueble actualmente no cuenta con condiciones de habitabilidad, ni condiciones
de espacio de trabajo éptimos, mediante un total de 28380 nv de espadios a reacondicionar,
se podria obtener un total de 47 puestos de trabajos, y un total de 40165m* de espadios de

archivo yjo dreas de soporte.
Reacondicionamiento

283,80 m?

SUPERFICIE DRSPONIBLE
A REACONDICIONAR

GANANCIA

6 ()

La presente ficha tiene caricter informativa, las superficies v cilculos expresados son apradmados y
estin mjotos 2 modificacones. Para reslizar una obra nueva, deberd hacerse un estudio espedfico. Ante
a solitud de asistenca técnica de proyecto, contactarse con |a Coordinacisn de Proyectos Técnicos (+54
11 43:8-3444 | Int. 3347) perteneciente 2 la DirecaGn de Proyectos, Obras y Relocalizaciones de ka AABE.

- Parma 12ds 15 -
Vakanvin Gamez SE0KETGS

07. Metod ologia

oir: D exteriones.
s, de acti ]
M.I:DNQ.[I:EE.EHE\!QAMIEI\TOIIﬂaﬂSFﬁlﬂ]&!lmMﬂnﬂehﬂnlmﬂm&hﬂuMﬂmﬂ o locales, si
referencia de plai Se wtfizaron yodéimetso. Se neciinjarmn plans de angitectura, se reakiat

08. Glosario e

cia biertay la swsperfice de pho apta paraser umids o d by
dede b fralizaridn de b obra i el edificia hmea el presere, Expresada en o
i trabio adminiStrativn, Se compL J ciculo del E—ﬂ b
- puesics oc1pax 1.:,( ek e 0S¢ ompLtan cublerta fsin sshaseion)
Parcentaje de s del Drganima ton respects 2 o050 rganismo 0 un rivads en b totabdd delinmuctle.
[ I, otras dreasy, e
(oo in amiy i, enire oinon). Mo e computardn para el ciloule del ratin

Superfide uiiizada por ol Organisma tomanda cama referentia la acupacin edifda. Se toma un pareeaje de b swperide
wrlcac sebre a eperiitie de esnatios vacicafein o,

adon i e oo de atenciin al piblin, Se-ashisren a esta s
erfice b sakss de epera y s cimelaciones imieman. £ v de rstas dreas difiee de aquel destinad a ks oficins foficnas Esuipamiznta
de atenwitn a piibien, sl de expera caf e paga, et oo murkle destinad al comfort d perscnal, sillas archives, cajoners, etr.

e ifc ia pra s opevacian, no dhponith :
eocins, snitanos, sl de sequicad y maestranza, cisulaciones primanks, et

ki e e, s tEereas, 25, Fuecss de ascensor, nineles de sericios, hueims de caerias, condurson verticaies y s paredes que s -

i garima El ci smperfcies g de on programas relevadon ke
i para dar funciones del i oo al s de oficnas admink-
fraivas y-sus soporbes. o se compurtan los puestos de trahajo en estas dneas.

dle trabajo per cada enui adrados de wperfice de pio (mims)l.

Excalera incombusd il fuege o ortiesgp memee, S acceos i
carmados.con puertas de doble contacioy cieme avtermdiicn.

in. Ex el expacio i |2 accemitilicad de los oo i PR

el expacio qu ura icubeién primaria Pusde 0 no estar
mbcnhiunrlnmplmﬂa derttrn de ks paredes exteriores, meno Las superfices ompadss porks medios de
mcape, o Incales sacitarios y e, s 30 sean de st i del i, Se somorma por L srma del vea e ofiias, Poar st AP SO =
‘aicoraly deatencin a piblic. et ceupanta por matrles acopiadys iz
de s paredes exaeri lirea deofcin, Loealsin iz, ey el parciabeente, demirs del nruetie.

nb;mgmras.)drlnixdum;mJmHlnwhm*mh&hdnmumvmmmmqmmch
sy coomin el exficio.

emvizje de sperficie en usa del mmusble
Sperfide srilirada por ellos organisel. compurtan s inmuebie sinun ylocales vacins

Cornaderamos 3 sugerficie i a b suma de b supefioe oo piemi e deledifcin

IF-2003-35314108-APN-DDYPASAABE
- Taziea 134217 o
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Ejemplo de planta de arquitectura DISTRIBUCION DE
SUPERFICIE DE PISO

L
. ¥ = 3
e 1)
L
|
|
1
3 Atendién 3l piblico
LT | ENEREN |
ewbl L
s 4
i S Wl I I |
Aeterencias
oo 100 300 400 500
o (ps: o e razeciutes @ Viowmd Somicubins:
B Pevase

6 glosario s ha obtenido def Mamual de Exzindares de Expacios de Trabajo skabarads por b ARBE.
Link de descarga Mamsak:

I it e P
Link do dewcarga Glosana:
e

i do.o dac

Ecandas Egutie: Tohan X023 MEE L
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Agencia de Administracion de Bienes del Estado

Av. Ramos Mejia 1302, 3° p«.'sy’l.’:?sk J—

22 Pagma15de 15 [© asbeargentina

PLIEG-2026-64353353-APN-9GA#AABE

Pagina 79 de 87



“2026- ANO DE LA GRANDEZA ARGENTINA”

Agencia de Administracion
de Bienes del Estado

ANEXO Xl INFORME CAPACIDAD CONSTRUCTIVA

INFORME

[INFORME DE CONSTRUCTIBILIDAD |

1- DATOS BASICOS

| DIRECCION Valentin Gomez 2960/2962/2864Ciudad Auténoma de Buenos Aires
SUPERFICIE TERRENO 468.27 m’
CIE 0200008057/3
JURISDICCION AGENCIA DE BIENES DEL ESTADO (AABE)
NOMENCLATURA | Comuna 3 Seccién: 013 Manzana: 089 Parcela: 005

CROQUIS DE UBICACION

LATITUD LONGITUD SUPERFICIE

34 60565587

S840767413 46827 m

REFERENCIA: PLANO-2025-42052724-APN-DSCYD#AABE

!AABE
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INFORME

2- NORMATIVA APLICABLE

Cddigo Urbanistico - Texto actualizado al 31 de diciembre de 2024 (Ley 6099/2018 y sus Decretos
Reglamentarios)

Unidades de Sustentabilidad de Altura Media

Son las dreas de la ciudad con slturas de escala media, adecuadas para un caracter residencial mixto con
cercania a corredores y centros barriales. La edificabilidad maxima se corresponde con una Altura Maxima de
diecisiete metros con veinte centimetros (17,20m). (Ver mas en Art. 6.2.4). La sltura podra variar si: existe
algun edificio lindero Catalogado (Articulo 3.6 Anexo ll) o la altura del edificio lindero es mayor a la de la Unidad
de Edificabilidad (Articulo 6.5.5). Se deberan tener en consideracion aquellos retiros o patios que requiera la
parcela para tener el drea edificable final segin los articulos. Extensiones vinculadas sl Espacio Libre de
Manzana, 6.4.2.3. Edificabilidad en las parcelas no alcanzadas por la L.F.l.,, 6.4.2.4. Edificabilidad en las
parcelas no alcanzadas por la L.LB_, 6.4.3.5. Completamiento de Tejido o Edificabilidad

Esta parcela posee edificios linderos que la hace plausible al completamiento de tejido o edificabilidad seglin
el Articulo 6.5.5. Verificar con el organismo competente su aplicacion y de qué tipo.

Altura Maxima
17.2m

Altura Maxima Plano Limite
242m

Usos

Area de Baja Mixtura del Usos de Suelo A 2:

Corresponde a las dreas y corredores destinados a residencia, servicios y comercios de mediana afluencia.
Los usos que resulten de aplicar las disposiciones del Cuadro de Usos del Suelo N® 3.3, de la Ley 6361.En el
mismo se referencia si el rubro esta parmitido en el drea de mixturs, la superficie méxima por unidad de uso,
si requiere consulta al Consejo "C". Asimismo, se indican los requerimientos minimos de estacionamientos,
bicicletas y médulos de Carga y descarga. Las actividades productivas e industriales se encuentran
permitidas en todo el ejido de la Ciudad. Estas deben dar cumplimiento sl Cuadro de Usos del Suelo Industrial
3.11.2, y al Anexo del Decreto N°86/19, reglamentacion de la Ley N®2216, en donde se incorporan los
requerimientos minimos de estacionamientos, bicicletas y médulos de Carga y descarga.

Fuente:

v AABE
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6.5.5.2. Parcelas Flangqueadas por Edificios de Distintas Alturas (Tipo B)

En parcelas flanqueadas por edificios de distinta altura, se permite el completamiento de tejido. Se considera
distintas alturas cuando entre los dos edificios existentes o entre el existente y el comespondiente a la unidad
de edificabilidad existe una diferencia mayor a un metro con cuarenta centimetros (1,40 m).

En parcelas flangueadas por edificios de distintes alturas en UWS.AM., US.AA., C.M. y C.A se permite el
completamiento de tejido B1, B2 yB3.

En parcelas flangueadas por edificioe de distintas alturas en USAB1 y USAB.2 se permite el
completamiento de tejido B1y B2,

El completamiento de tejido e da de scuerdo a las siguientes reglas:
B1) En parcelas menores o iguales a diez metros {10m), debe materializarse La menor altura (hm) en un minimo
de tres metros (3m) de frente sobre la LO./L.E. y contrafrente sobre LF.1., LB, articulo 6.4.2.4. o articulo

6.4.3.5. del presente Cddigo segln corresponda.

B2) La altura menor debe ser coincidente con la del edificio lindero mas bajo cuando éste supera la altura
comespondiente a la Unidad de Edificabilided de la parcela o debe ser coincidente con la altura méxima

admitida.
B EDIFICH EXISTENTE o
Bk af AAT B2 = hi
e L + Forcaks de ascho § 00 m
i "~|' hm = minima 3 m
Parcelas de anche « 10 m g3 28 m

h EDIFICACION EXISTENTE HM & 23 (hosGao us maximo de 13 m
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INFORME

3- PARAMETROS URBANISTICOS APLICADOS
1- ZONIFICACION -

RETIROS / Centro libre de manzana + Linea Interna de Basamento

2- CAPACIDAD CONSTRUCTIVA ESTIMADA

CORTE
Entrepiso 2.80 /PB 3.00
PB+10 Niveles + 2 Retiros
- = |
™ - Q §‘
g = bt " é' o o
| al g
—————— ! ~
I3 n 131,38 | " |G Atura
‘-{l i ted —
g Lo F 170,27 1 10 | F Lindero
n 181.81 s e PBs1
g 4 181,61 | 8 —"‘[ niveles
| T 2558 | 3 1 o
§ [ C i arzst | §l 6 | C
I | [ ‘ 27867 i; s | |8
-+ ] 27867 ‘ a T
B~ 8 27867 | 8 Absa 5 f ml
S - |areer | | e 8
| 3 36080 A 1 A
i = ‘ revees _
| B R 350 80 ) A

PLANO LIMITE S/ CUR=24,2m
PLANO LIMITE POR COMPLETAMIENTO TEJIDO CON EDIFICIO LINDERO=35.4 m

Se toma Altura maxima Edificio de Viviendas Calle Valentin Gomez N®2972, el cual seguin el sitio “Ciudad 3D”
posee 12 pisos por sobre rasante. hitps://ciudad3d buenosaires gob ar/

!AABE | T T
E272RAOLLO URBANO TERRITORIAL
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CALLE VALENTIN GOMEZ

.68
Lo. ¥

Lo 7 Pa—
77/

[}
//_ A;;/ /
e
| s | i/
; / L} 7y / S / 3
/ o LF : ‘-4~J 3 LF1 " V“‘*’ >
/ -/ ," }' “f ",'
BTy s us 7
!J ,; j ,( ,A’ /
! L | (] / f ] ‘l‘ /
CoF 4 F Tt CoFT 4
L a_;,; a2 1 [ 54 0.:2
Supertiie del femmena: 468,27 m2
B Arscotcabe n0000mz [ Ao eotcoven:2rnermz [ Ares estcabie ¢ 2257 m2
_-.aer . B0 _8go_
ol - Lo d - ol Lol
~er ] o 2 | — -— —-
rmemol ) [ T ! | 7 'nzmof__': “nmr{__r ==
j /] 1 77
4 ' ‘ FX G,’ )
/D / [t’, ,! f 7 'f /
. | s L s [ .
o | & b/ 4! e ¢ iz ./ faal g
7 V] V] ¥ [ ] #
(4 i ) LFL !
1'( f ; f .‘/ }' / }'
un | in s f L
f’ ‘[‘ f ,( .} / 1'J /
(| | il 1] b ]’ o
toF— ' ToF— ' o ' Tz '
B2y e a2 &y
B s coteabe s nzrma [ Aves eotcatie 6 131 38 m2

[ Area cotcabie 0 200,50 m2

- Ares edtcable E: 18181 m2

DIRECCION

"AABE
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INFORME

CAPACIDAD CONSTRUCTIVA
ESTIMADA

o
[+=]

360,80

360,80}

278,67

278,67

278,67}

278,67}

272,57

266,584

181,61

DIE(NO O[5 W (N -

181,61

170,27

O[n|mm|olo|e|w]|e|e|> >

131,38

TOTAL

3040,30)

l CAPACIDAD CONSTRUCTIVATOTAL ESTIMADA / 3040,30 m2
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IMFORME

NOTAS:

1. La edificabilidad fue celculada en base a la aplicacitn de los parémetros morfoldgicos indicados en
CUR (Texto actuslizado al 31 de diciembre de 2024 — Ley 6099/18 y sus Decretos Reglamentarios) y no se han
considerado descuentos de superficies aplicables a posibles dreas comunes, servicios u otros.

2. Se consideran usos residenciales u oficinas.

3 Se considera una altura de entrepiso tipo de 2,80 m (2,60 m altura interior) y una altura para
besamento Planta baja y Primero de 3.00 m.

4. Se considerd la cantidad de entrepisos resultantes hasta alcanzar le Altura Méxima segin eaguemas
adjuntos al citado informe. Asimismo, se considerd le figura del posible enrase representado en el sitio
“Ciudad 3d" para el célculo de constructibilidad del Gltimo nivel posible.

5. Se estimaron retiros segdn esquemas volumeétricos, LFI y LIB indicados en el Sitio Web Oficial
“Ciudad 3d" seglin CUR (Texto actualizedo sl 31 de diciembre de 2024 — Ley &60599/18 y sus Decretos
Reglamentarios).

6. Los retiros & edificaciones lindantes son estimados, deberén ser verificados con el Proyecto definitivo
a desarrollarse en elinmueble. Para completamiento de tejido se considera la Altura maxima Edificio lindero
Calle Velentin Gdmez N®2872, el cual seglin el sitio “Ciudad 3D* posee 12 pisos por sobre rasante.

i : ) :

7. Se consideraron rendimientos de superficie al 100%. sin ningln tipo de descuentos relativos a un
proyecto en particular.

a. Informe Grafico novinculante, todas las medidas y/o magnitudes expresadas deberdn serverificadas
¥ Bjustadas seglin autoridad de aplicacidn del Gobierno de la Ciudad Autdnoma de Buenos Aires.

';'AABE
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Republica Argentina - Poder Ejecutive Nacional
ANO DE LA RECONSTRUCCION DE LA NACION ARGENTINA

Hoja Adicional de Firmas
Informe grafico

Nimero: F-2023-36636366-APN-DDUIZAABE

CIUDAD DE BUENOS AIRES
Martes 27 de Mayo de 2025

Referencia: DDUT- Informe de constructibibidad- Valentin Gomez 2960

El decumento fue importado por el sistema GEDO con un total de 7 paginals.

Evgtaty w2 CESTICRS CXSCUMENTaL ELECTRERIEA -
Gustavo MENENDEZ

Director

Direccion de Desarmalle Urbane Terriorial
Agencia de Admirismacion de Bienss del Estade
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Republica Argentina - Poder Ejecutivo Nacional
Afio de la Grandeza Argentina

Hoja Adicional de Firmas
Pliego

Numero: PLIEG-2026-64353353-APN-DGA#AABE

CIUDAD DE BUENOS AIRES
Martes 30 de Junio de 2026

Referencia: Pliego de Basesy Condiciones Particulares - Subasta Publica 392-0053-SPU26 - Inmueble sito Valentin
Gomez N° 2960/62/64 CABA.

El documento fue importado por el sistema GEDO con un total de 87 pagina/s.

Digitally signed by GESTION DOCUMENTAL ELECTRONICA - GDE
Date: 2026.06.30 15:57:29 -03:00

Ignacio Esteban Klubus

Director General

Direccion General de Administracion

Agencia de Administracién de Bienes del Estado

Digitally signed by GESTION DOCUMENTAL
ELECTRONICA - GDE
Date: 2026.06.30 15:57:30 -03:00
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